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Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990

( BGBI. 1 S. 132 ) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautand

vom 22.April 1993 { BGBI. | 8. 466 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung 90

( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBL i S. 58 )
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Eriauterungen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete mit Beschrankung der
zul. Zah! der Wohnungen in Wohngebauden
(hier: 2 Waohnungen)

MaR der baulichen Nutzung

Hohenangabe als unterer Bezugspunkt
Grundffachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
= 4,20 m, Traufhohe als Hichstman

= 10,00 m, Firsthohe als Hochstmafd
Satteidach

Krippelwaimdach

Walmdach

Dachneigung (DNG) fir WD

Dachneigung (DNG) fur SD, KWD

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzethauser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Straftenverkehrsfidchen

Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbesiimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin (off.)

Flachen flr Versorgungsaniagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

Ablagerungen

Grundssticksflache

Zweckbestimmung: Elektriziiat

Grunfidchen

Zweckbestimmung: Obsthaumwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen
und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepftanzungen und fir die Erhaltung von Baumen

Erhaitung: Stréucher

Sonstige Planzeichen:

Umgrenzung von Flachen fiir Steliplatze

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweiteinwirkungen

Grenize des raumiichen Geitungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Darsteliung ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

Flurstlicksgrenze, kiinftig fortfallend

Nummer des Flurstickes

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Gebéaude u. bauliche Anlagen

in den Hffentlichen Bereich umzuverlegendé
Schmutzwasserleitung

Rechtsgrundlagen

§ 9{1) Nr.1 Bau(sB f

© § 4 BauNVO u.

§ 9(1) Nr.6 BauGR

§ 9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVQ

ortl. Bauvorschrifien

§ 9(1) Nr.2 BauGB
8§ 22 u.23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 1.(6) BauGB-

§9 (1) Nr. 12,14 1. (6) BauGB

§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGGB

§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 2 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§9(7) BauGB

- Texmch& Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

At der baulichen Nutzung § 2 (1) Nr. 1.BauGB

“1.1.  Baugebiete ( § 1 Abs.3 BauNVvO )

: WA - Allgemeines Wohngebiel gemaR § 4 BauNVvO
q.2. Unzulassigkeit von Ausnahmen im WA (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0O)

}"D den aligemeinen Wohngebieten WA sind Tanksteller nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO nicht zuldssig.

2. . MaR der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr. 1 BauGB
21 Héhe baulicher Anlagen § 18 {1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzien Hohe baulicher Anfagen wie der Trauthohe und der Firsthohe,
gelten die irn Plan festgesetzien Gelandeoberfidchen in m Uber HN.

Die Traufhdhe ist als Hohe der &ulleren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut, die Firsthéhe als
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duiere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

i_______&berbauba:e Grundstiicksflache § 9 {1} Nr. 2 BauGB

3.1 GemaR § 23 (3) BauNVQ

ist sin Vortreten von Gebaudeteilen { wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. 4.) vor die strallenseitige
Baugrenze bis zu einem Dritte! der straflenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m
zulassig.

32, GemiR § 23 (5) BauNVO

smd Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aullerhalb der iberbaubaren

Grundsticksflachen im Bereich zwischen Strallengrenze und stralenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
_ausgeschlossen

3.3 Gemah § 23 (5) BauNVO

durfen Garagen die strafienseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des erforderlichen
Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m Uberschreiten. ¢
Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errichtung {iberdachter Stelipldtze/ Carporis.

4 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
§9{1INr. 11 BauGB

Die Planstrafie A ist als offentliche Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung

- verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt.

rerke zur Herstellung des StraBenkdrpers § 9 (1) Nr.26 BauGR

5 F!achen fiir unterird. Stiitz

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlcken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstucksgrenze in einer Breite von ¢a.0,25 m und
emer Tiefe von ¢a.0,5 m zu dulden.

6. . Fesisetzung der héchstzulidssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
o BO(1)Nr6 BauGB

|

im Bebauungsplangebiet ist die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf zwei pro Wohngebiude beschrankt
7. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umw
§9 (1) Nr. 24 BauGB

?.1. Passive Schallschutzmafinabhmen

Fur die im Baufeld WA 1 entlang der Dorfstraile liegenden Wohngebaude sind folgende passive
Schallschutzmafinahmen erforderiich:

Ruhebediirftige Wohnbereiche sowie der Erhelung dienende Bereiche, wie Wohn-, Aufenthalts- und
Schiafrdume sowie Terrassen und Gérten sind auf der der Dorfstrale abgewandten Seite anzuordnern.

B. Flachen mit Festsetzungen oder Bindungen fiir Bepflanzunagen
§9(1) Nr 25 und 56) ais Ausg[eich i Sinne des § 1a (3) BauGB sowie zur Gestaltung des

Gemaflt § 9 (1 a) BauGB werden die Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 1a (3) im Geltungsbereich des
B- Plangebietes wie folgt festgesetzt:

Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden vol istdndig den Grundstiicksfldchen im Piangebiet, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet und im Sinne des § 1 a (3) im Geltungsbereich des
Plangebietes wie folgt fesigesetzt:

8.1

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen dffentlichen Grinflachen, Entwicklungsziel Obstbaumwiese, sind
mit standortgerechten Obsthochstammen in der Qualildt 10 - 12 cm Stammumfang, zu bepflanzen, so dass
eine Bestandsdichte von 100 m? pro Baum erreicht wird. Die Fidche ist |n naturlicher Entwicklung als
naturnahe Wiese zu entwickeln, : -

8.2

Die in der Planzeichnung, Teil A, gekennzeichneten offentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind aus heimischen Gehdlzen mit einer Pllanzdichte von 1 Pflanze
je m?® zu realisieren,

Als heimische Gehdlze gelten:

* Btrducher; - Weilkdorn Crataegus monogyna
i - Schlehe Prunus spinosa
- Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
- Hundsrose Rosa canina
- Holunder Sambucus nigra
PFLANZGROSSE 60- 100 cm
Baume: - Feldahorn Acer campesire

- Birke ‘ Betula penduia

! - Hainbuche Carpinus betulus
‘ - Eberesche Sorbus aucuparia
PFLANZGROSSE 150 - 200 cm

B.3

Die Mischverkehrsfidche ist im Zusammenhang mit den Stellpiatzen mit Baumen, Qualitat 16 -18 cm
Sfanumurnfang mit Balien, in der Baumart Feldahorn, zu bepflanzen.

Pro Baum ist eine mind. 10 m? grofle Fldche vorzusehen, die mit bodendeckanden Gehdlzen oder Stauden
zu hepflanzen oder mit Rindenmulchmaterial abzudecken ist. Die Fiachen sind vor dem Uberfahren ZU
sichern.

5.4
Die Flache fir Bindungen ven Bepflanzungen und fir die Erhaliung von Baumen und Strauchern ist dauerhaft

zu erhalten.

8.5
Zu befestigende Flachen der Baugmndstucke sind wasserdurchlassig bzw. als wassergebundene Decken
auszublieen

tliche Bauvorschriften
gem. § 9 {4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M/V

& 1 Geltungshereich

. Der Geltungsbereich der drlichen Bauvorschriften umfalit den gesamten Geftungsbereich des
' Bebauungsplanes B - Pian Nr. 9 " Ortslage Steinhausen "

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen
1. Dacher

Fir die Hauptdécher sind Sattel- und Krippelwalmdacher mit einem Neigungswinkel von 35° - 50° bzw. in
den WA 2 bis 4 auch Walmdacher mit einem Neigungswinkel von 22° - 30° zuldssig. Alle Dacher der
Hauptgebdude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen auszufihren. Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind
nur in einer Art und Ausflihrung zuléissig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsththe des
Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO in Form von Gebduden sind als
Satteidach oder Puitdach auszubilden.

2. AuBenwinde

- zul8ssiges Material

- Sichtmauerwerk

- verputzie bzw. geschlammie Bauten mit nicht glanzender Oberfidche

- fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz hzw. Metall zuléssig

- andere Materialien sind bis zu 30% der Fassadenfliche -ausschiiellich der Fenster- und Tiirdffnungen-
zuléssig, wenn sie zur Betonung einzeiner Bauteile dienen

_nicht zuléissig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z. B. Edelistahi, emaillierte Fassadenelemente einschliefblich
Fliesen 0. 8.)
- Verkieicdungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echier Baustoffe voriduschen

3. Nebenaniagen

Nebenaniagen in Form von Geb#uden sind mit den Materialien des Hauptgebiudes oder aus Holz zu
erstellen. Gas- oder Olbehilter auRerhalb von Gebéuden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer

-\geschlossenen Umkieidung unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der Auenwand des
~“Hauptgebiudes auszufizhren ).

Miilibehélter sind im straBenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder
Holzzdunen zu umschliefen.

C 4, Garagen/ Carports
. Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebdude gilt:

_Bei Beibehattung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dicher der Garagen/Carports in Material und
- Farbgebung des Hauptdaches auszufithren,

Die AaRenwinde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgeb#udes zu errichten, fir Carports sind
dariiber hinaus Konstruktionen aus Holz zutdssig.

Abweichend von der Dachneigung des Haupigebiudes sind auch Pult- oder Flachdicher zuldssig.

in diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgeb#udes abweichendes Material verwendet
wergen,

5. Zufahrten, Stelipidtze, Zugiinge

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinisilige Pflasterbelsge (Beton -, Ziegel - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

5. Einfriedungen

Fir die riickwértigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtz8une in Verbindung mit lebenden
Hecken, ab der eingetragenen straenseitigen Baugrenze des Hauses, zuléssig.
‘Bis zur stralenseitigen Baugrenze sind straBenseitige und seitliche Einfriedungen als lebende Hecke oder

- Holzlatienzaun zuiédssig.

* Fiir die Einfriedungshihe ist ein H5chstmal entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzt:

- 0,80 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegten straBenseitigen Baugrenze

. - 1,80 m entlang der riickwirtigen Grundstlicksgrenze und seitlich ab der straBenseitigen festgelegten

Baugrenze

o Sicht- und Windschutzwinde

Sicht- und Windschutzwénde sind in einer Lénge von max. 4,00 m und in einer Hdhe von max. 2,00 m Gber

. Geldnde zulassig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.

| 8. Ordnungswidrigkeit

~ Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoflt, handelt

rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauo M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

.. -c I i

° Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenhedt sach- und
umweligerecht nach den gesstzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsaniagen usw.).

Werden bet Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unlergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flassigkeiten,

- AUSQasSungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmill, gewerbiiche Abfélle eic.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer ats Abfaltbesitzer zur ondnungsgematen Enisorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes liber die Vermeitung und Ertsorgung von
Abfilien { Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGB! | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedindert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 Aptil 1993 { BGBI. | S. 468 ) verpflichtet.

* Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffiilige Bodenverfirbungen entdeckt, ist
gem.§ 11 DSchG M-V (GVbi. Meckienburg-Vorpommenm Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 f1.) die zustindige
untere Denkmalschistzbehrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen des
t.andesamtes fir Bodendenkmaipflege oder dessen Vertreter in unveriinderter Zustand zu erhalten.
Veramwortlich sind hierfilr die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigemtiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewsghrieisten, dafl Mitarbeiter oder Beaufiragte des Lantdesamtes fiir Bodendenkmaipfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und evil. aufiretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verrbgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 einschiieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenhurg-Vorpommaern( LBauO M-V ) in der Fassung vom 06. Mai 1998 einschliefdlich aller rechisgtltigen
Anderungen wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.10.03  folgende Satzung
{iber den Bebauungsplan Nr. 9 " Ortslage Steinhausen " flir das Gebiet der Ortslage Steinhausen, sudlich der
Dorfsiralie, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A), dem Text {Tell B} und die orilichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.05.00
Die ortsiibliche Bekannimachung des Auisteliungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom bis zum erfolgt.

Neuburg, den Der Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landespianung zustandige Steile ist beteill

Neuburg, den 1'0 FEB 2004

L}Q‘q be‘schlossen

urqermelﬁ C\

Der Entwurf des Bebauungspianes bestehend aus der Planzeichnung { '%”ell A ) und'ﬁem Text{ Tel B}
ity der Dienststunden

und zur Auslegung bestimmt.

Neuburg, den 1“ FEB, 2004

schrifflich oder zur Nlederschm‘t vorgebracht werden kdnnen, in der ﬁe[t vo
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsablich bekanntgb?na

Neuburg, den 1. FEB. 2004

Der katastermallige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheini gt Hinsichtiich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 4000 vorliegt. Regressanspriiche konnen nichl abgeleitel werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

s NEeS
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie dig. Sle Tungn’ahme}?‘*ﬁie Traqer
offentiicher Belange am 18.09.03 gepriift. Das Ergebnis ist mltgetellt worden‘ I

Neuburg, den {8, FEB. 2004

.
v (o) A ' % // ;
Blrgermei

Neuburg, den {9 FEB. 2004

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Tefl 7y ar
der zusténdigen Verwaltungsbehorde angezeigt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschrifien wurde nicht geltend gemaghi>

Neuburg, den 1. FEB. 2004

Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil
ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Neuburg, den 10- FE. 2004

) und die

urq% Eé‘

Der Bebauungsplan sowie die Sielle, bei der der Plan auf Dauer wahrend deﬁé}iensts’funden von Jedermann
eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom A4.02. 2ui4

bis zum 23, 02.04 durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsehritten
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1. BauGB ) und wejter auf Falligkelf
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen { § 44 Abs. 3 Satz 1 yrid 2% sowre
hingewiesen worden. Die Satzung {ber den Bebauungsplan ist mit At

Neuburg, den 02 MRZ 2004

Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

B -Plan Nr. 9

,, Ortslage Steinhausen “




