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Die Anderungen auf der Pilanzeichnung und dem ’fl"ext -Teil B betreffen :

Erfiillung der MaBgaben :

»hﬂ%emmH&mmmwwmwmanMa&m&&wmkm&mmHHmew&m%me

festgesetzt.

Die Festsetzung der Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
beschrinkt sich anf den Teil der éffentlichen Grinfidche ( Bereich I11).

- Die Sichiflachen werden auf der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. im Text- Teil B
wird die Freihaltung von jeglicher Bebauung bzw. Bewuchs tiber 0,70 m Héhe festgesetzt.

Erfiillung der Auflagen :

- Der Hohenbezugspunkt wurde entsprechend prizisiert und mit OK zugeordneter Strabe

festgesetzt.

- Die fuBiiiufige Verbindung zwischen dem Wohngebiet und dem Ginsemarkt wird als &
Weg miteiner Strabenbegrenzungslinie festgesctat.

Ergénzung%zum Text - Teil B

Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr @{gtof
tber zugeordneter Verkehrsfliche dauernd fre jamieiligN

o

Zeichenerklarung

Planzeichen Erliuterungen Rechtsgrundlagen
I. Festsetzungen

: Art der baulichen Nutzung $9(1) Nr.l BauGB
ngk 1“f7 Allgemeine Wohngebiete §4 BaulNVO

MaB der baulichen Nutzung

05 Gescholifldchenzarl als Hochstmabh
¢ (GFZ)
0

§2(1) Nr.1l RBau(B
§16 BaulNVO

A Grundflichenzahl (GRZ)
T Zahl der Vollgeschesse als Hochst-
mal
TH = 4,00m, max. Traufhdhe {ber
OK Geléande
Fy = 9,50m, max. Firsthbdhe Uber

; OK Geliande

max. 0,50m Uber CK Gelinde

OFF EG Oberfliche Fuliboden
im Erdgeschof (Sockelhohe)
SD Satteldach értl. Bauvorschr
KWD Krippelwalmdach
35° - 55° Dachneigung (DNG)
- Hauptfirstrichtung
Bauweilse, Baugrenzen §9(1) Nr.2 BauGB
§§22 u.23 BaulNVQ
o offene Bauweise
Zfl nur Einzelhaus zuléssig
A\
E.D\ nur Einzelhaus und Doppelhaus zuldssig
N
- HE nur Hausgruppen und Einzelhaus zuldssig

RO 4 AKEG Remn 0 G ewsm 5 SR

Baugrenze

§9(1) Nr.1ll u.
(€) BauGB

Verkehrgflichen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer

INT=ral) 4y el
Zweckbestimmung

Offentl. Parkfliche

verkehrsberuhigter Bereich

VG . Verkehrsgrin

RIF Rad~ und Fullweg

Flichen fir Ver§grggngsénlagen §9{(1) Nr.12,14
und fiir die Abbwasserbeseitugung u. {6) BauGR

Grundstiicksfliche

ff% Abwasser

RRB ; Regenwasserriickhaltebecken (Absetzbecken)

Flektrizitat, hier: Trafo (vorh.)

Hauptversorgungs— undg

Hauptabwasserleitungen §9 (1) Nr.13 u.

(6} BauGB
~ e & ——G-  Unterirdisch
SWL Schmutzwasserleitung
TWL : Trinkwasserleitung
——¢——g- Obherirdisch
NS Niederspannung
Grinflachen §9(1) Nr.l5 u.
{6) BauGR

Sffentliche Griunflachen
bzw privat

Ej Splielplatz

§€9(1) Nr.l6 u.
(6) BauGB

Wasserflichen

Teich

Planungen, Nutzungsregelungen
und Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, =zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und §%(1) Nr.20,25
Landschaft u. {6) BauGR

Ungrenzung von Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

T I
TTTh

Fischersoll als besonders
i geschiitzter Lebensraum

mehrreihige Hecke mit Uberhdltern
als auberer Griinglrtel

Sukzessionsfliche

H H

Anpflanzen von Biaumen und

Straduchern sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die
Exrhaltung von Baumen und
Striduchern

§9(1) Nr.25
{(6) RauGB

Anpflanzen:
Baume
Strducher

:; Erhaltung:

| Baume

55 EE Umgrenzung von Flidchen zum
o of 1 Anpflanzen von Bdumen und - §9(1) Nr.Zba
0000 Of ¢

Strduchern {6) BauGB

Umgrenzung von flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen und Striduchern §9(1) Nr.25b u.

{6} BauGR
7] Umgrenzung von Fidchen, die von der §9{1) Nr. 10u.{86)
_ Bebauung freizuhalten sind BauGB
AN

nsti Planzeichen:

§9(1) Nr.Z21 u.
{6)BauGB

mit Leitungsrechten zu belastende
mmmmmm Fldachen {fir Regenwasserableitung]
Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

£9(7)BauGR

+o-oo-5-e-o- LAbhgrenzung unterschiedlicher Nutzung$22 Abs.2 BauNvVo
Ix. Darstellung ohne Norxmcharakter
——*—*fxmqﬁ vorh. Flurstiicksgrenze
»ﬁﬁﬂy_;%em— wegifallende Grundstﬁcksgrenze
— — —— — in Aussicht genocmmene Grundstiicksgrenze
Nummer des Flurst{ické
ZBJ Héhe in m liber HN

vorh. Gebdude u. bauliche Anlagen

P |j,Ll, Béschung
S Sichtfelder
; zu entfernender Baum (Gewdhrleistung
: der Anfahrsicht)

('jrtliiche Bauvorschriften

gem. 89 (4) BauGB iVm. § 86LBau0 M-V

§ 1 Géitungsbereich

Der Géﬁtungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften unfabt den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohngebiet Am
Hageboker Weg".

§ 2 _Baugestalterische Festsetzungen

i
1. Décher

Die Hauptddcher sind als Sattel- oder Kriippelwalmdach mit einem
Neigungswinkel von 35° - 55° zu errichten. Alle D&cher der Haupt-
gebdude sind ziegelgedeckt in den Farben rot - rotbraun oder
anthrazit auszuflhren. Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind
nur in einer Art und Ausfiithrung zuldssig. Dachgaupen sind mind.
0,50 m unter der Hauptfirsthohe des Daches zu beenden. Ddcher von
Nebendebduden sind als Satteldach oder als Pultdach auszubilden.

2. Euﬁenwénde

|

r

zulés%iqes Material:

- Sicﬁtmauerwerk i

- vergutzte bzw. geschldmmte Bauten in weiBer bis gelblich beiger
Farbgebung mit nicht glénzender Oberfléche

- andére Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfl&che
ausschlieflich der Fenster- und Tirdffnungen zuléssig.

nichtizuldssig sind:

- hoc@glénzende Baustoffe (2. B. Edelstahl, emaillierte Fassaden-
elemente einschlieBlich Fliesen o. &.)

~ Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortidu-
schen :

- far Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz
bzw. Metall zuldssig.

- fﬁrQDoppelhéuser und Hausgruppen sind nur zuldssig: .

- einfieitliche architektonische Gestaltung bei Verwendung ein-
heitlicher Dach- und AuBenwandmaterialien

~ einBeitliche Farbgebung fiir Dicher, AuBenwinde und Fenster

t

i
3. Nebenanlagen

Nebenénlagen in Form von Gebduden sind mit den Materialien des
Hauptgebdudes oder aus Holz zu erstellen. Gas-— oder Olbehéltey
auBerhalb von Geb&uden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen (die Umkleidung ist mit
Materialien der AuBenwand des Hauptgebdudes auszufihren).
Miillbehdlter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen
oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holz-
zaunep zu umschlieBen.

4, éaragen/Carports

Beli direktem Anbau der Garage an das Hauptgebdude ist diese im
Material und Farbgebung des Hauptgebdudes zu errichten.
Abwelchend von der Dachneigung des Hauptgebdudes sind auch Pult-
oder Elachddcher zuldssig. In diesem Fall darf auch von der
Dacheindeckung des Hauptgebdudes abweichendes Material verwendet
werden.

5. éufahrten, Stellpléatze, Zugidnge

Befestigte Flachen sind als kleinteilige Pflasterbelidge (Beton-,
Ziegel- oder Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubil-
den. |

6. ﬁinfriedungen

|
Grundétﬂckseinfriedungen sind straBenseitig als lebende Hecke und
Holzlgttenzaun zuléssig. Fur die riickwirtigen und seitlichen
Einfriedungen sind auferdem Maschendrahtz&une in Verbindung mit
lebenden Hecken zuléssig.
Flir die HOhe der Einfriedungen sind HochstmaBe festgesetzt:

- O,Sé m entlang der &ffentlichen Verkehrsflidchen
- 1,80 n entlang der rickwirtigen u. seitlichen Grundsticksgren-

] zZen.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfl&che sind nur in
einemﬂMindestabstand ven 0,50 m (lichtes MaB) zur StraBenbegren-
zungslinie zuldssig. :
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extliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1. Ausschluf von Ausnahmen § 1 (6) BauNvVD

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschlieBlich WA 7 sind
Anlagen fidr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach
§ 4 {3) Nr. 3 — 5 BauNVO nicht zulédssig.

2. Map der baulichen Nutzung § 9¢1) Nr. 1 BauGB

2.1, Hohe baulicher Anlagen § 18(1)} BauNVO

Als Bezugspunkt der festgesetzten HOhe baulicher Anlagen wie der
Traufhdhe, der Firsthdhe und der Sockelhbhe, gilt die imBauge-—
ri-rangsverfahren—fes e—Celd gdeke~ OK Fghrbohn des

A I caln o

hnittes

2

ende Shﬁﬂenabsc
P -)
%é%éreitung der zuldssigen Grundfldche § 19(4) BauNVo

'In den WA 1 - 6 darf die zuldssige Grundflédche nicht Uberschrit-

ten werden. Im WA 7 darf ausschlieflich bei einer Reihenhausbe-—
bauung. die zuldssige Grundfléche durch die Grundflidchen von

-~ Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten

~ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberflidche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

[+

bis zu 25 % Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9(1) Nr. 2 BauGB

3.1. GemdB § 23(3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebdudeteilen (wie 2. B. durch Erker,
Balkone, Windfdnge o. 4.) vor die straBenseitige Baugrenze bis zu
einem Drittel der straBenseitigen Gebdudebreite und in einer
Tiefe von max. 1,50 m zuldssiqg.

3.2. GemdBh § 23(5) BaulNvO

sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO auBer-—
halb der iberbaubaren Grundstiicksflédchen im Bereich zwischen
Strafengrenze und straBenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschlossen.

3.3. GemdP § 23(5) BauNVO

dirfen Garagen die straBenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht,
unter Beachtung des erforderlichen Stauraumes vor den Garagen,
um max. 1,50 m iberschreiten.

Diese Beschrinkung gilt nicht fiir die Errichtung iberdachter
Stelliplatze/Carports.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9(1) Nr. 2 BauGCB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend der féstge—
setzten Firstrichtung anzuordnen.

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nicht fiir:

-~ Gebdude als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

~ Garagen gem. § 12 BaulNvO

- untergeordnete Gebdudeteile an Hauptgebiuden
(Frontgiebel, Dachgaupen u.a.)

5. Verkehrsfliachen mit besconderer Zweckbestinmung § 9(1) Nr.
11 BauGB

Dietﬁlanstraﬁen A~E sind als Verkehrsflidche mit besonderer Zweck-
bestimmung - verkehrsberuhigter Bereich gemaB § 42(4a) Stvo
festgesetzt,

6. Geh~, Fahr- und Leitungsrecht § 9(1) Nr. 21 BauGB

MitrLeitungsreghten zu belastende Fl&chen zugunsten der Versor-
gungstréger, wie z. B. fir die Abwasserableitung.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung
von Natur und Landschaft § 9{1) Nr. 20 BauCB

Die in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Fldchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft sind fir folgende Zweckbestimmungen festgesetzt und
dauerhaft zu erhalten:

Bereich I vorhandenes Fischersoll als besonders geschitzter

Lebensraum

Bereich II naturnah aufgebaute, mehrreihige Hecke mit Uber-

hiltern
Bereich III: extensiv zu bewirtschaftende Grinlandfléache
~ Bukzessionsfliche -
(1 - 2 schirige Mahd/Jahr)

8. Flachen mit Festsetzungen oder Bindungen fir Benflanzungen
& 9(1) HNyxr. 25 BauGB

B.1 Anpflanzungen von Bdumen und Striuchern § 9(1} ¥r. 25 a
BauGB
8.1.1 Bdume

@uf‘den in der ?1anzeichnung Teil A festgesetzten Standorten auf
Gffentl. und privaten Fl&chen ist je ein heimischer grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Abweichungen bis zu 4,00 m sind zuléssig, soweit sie sich aus der
Paricksichtigung der Lage von Grundstiickszufahrten und anderer
technischer Notwendigkeiten ergeben.

Als heimische Laubbdume gelten:

- Stieleiche
- Winterlinde
~ Rotdern u. Robinien

8.1}2 Pflanzstreifen

Die in der Planzeichnung Teil A fiir eine Anpflanzung und deren
Erhaltung festgesetzten Fléchen sind mit heimischen Gehdlzen zu

" bepflanzen und dauernd zu unterhalten, im Bereich II (&uBerer

Gringlrtel) als 8 m breite, naturnah aufgebaute Hecke.
Als heimische Gehdlze gelten:
: - WeiBdorn
~ Schlehe
~ Pfaffenhiitchen, Heckenrose,
Hasel und Schwarzer Holunder

8.2 Bindungen fir Bepflanzungen § 9(1) Nr. 25 b BauCB

DiegBepflanzung auf den in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung wvon
Baumen und Striuchern ist dauernd zu erhalten.

Bel:notwendigen Neuanpflanzungen sind Gehd&lze entsprechend dem
Bestand zu wdhlen.

Ler (Bereich I "Fischer-Soll" ist als besonders geschiitzter Le-
bensraum zu erhalten.

8.3, Bindefristen fiir das Anpflanzen der nach § 9 Abs. 1, Nr.
: 25 a BauGB festgesetzten Bepflanzungen

Nach Fertigstellung der Erschliefungsanlagen ist mit dem Anpflan-

zen zu beginnen und muB spdtestens 2 Jahre nach ErschlieBungsbe-
ginn abgeschlossen sein.
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Sebauung
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Aufgund des §10 des RBaugesetzbuches (BauCB)
8. Dezember 1986 (BGBL. I 5. 2252}, zuletzt

fassung durch die Gemesindevertretung vom

27.10.94

in der Fassung vom
gedndert durch das
investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1293 (BGBl. I $. 466) sowile nach §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) vom 26. April 1§54

GS Mecklenburg-Vorpommern Gl. Nr. 2130-3 wird nach Begschluf®-

und mit

Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 3/92 "Wohngebiet Hagebdker Weg" fiir das
CGebiet norddstlich der Dorfkirche Neuburg beidseitig des Hagebdker
Weges bestehend ausg Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B},

erlassen.
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F hufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses derx )
: Gemeindevertretung vom 25.07.1991 . i
des Auflstellungsbeschlusses igt durcf§us
machungstafeln vom 07.11. bis zum 2 ;
| Neuburg-Steinhausen, den ()EE.Oéi.% 4
- R URC g —
' Die flir Raumordnung und Landesplanungew Jeye Stelle ist geméfB
§246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB betg¥li WO 1
T Jotid
i_Neuburg—Steinhausen, der O73. 04 %? \% D Urgermeisther |
7 : =]
? Die unmittelbar von der Planung bet§§%§§§§§%§§%§er wurden mit ™~
- Schreiben vom 25.03.1992 tber die Planu . Entwurf) infermiert
. und zur Abgabe einer Stellungnahme auf ert. Die von der
- Planung kerlihrten Triger Offentlich ind mit Schreiben
j vom 25.032.155%2 zur Abgabe einer St fgejordert worden
{ (1. Entwurf) . .
é Neuburg-Steinhausen, den CYR‘OQ‘ d Dér Burgeérmeister |
- . =
! Die Gemeindevertretung hat am 05.05. %%;Ent urf des Rebau-
. ungsplanes mit Begrindung beschloss ng begtigmt.

t Neuburg-Steinhausen, den O3, Q4. DE%¢ ¥ Bircermeister )
e 7 ™\
Die von der Planung berldhrten Triger & B er Belange sind mit

Schreiben vom 25.05.1994 zux Abgabe : LNignghme aufge-
. fordert worden (2. Entwurf). . 7 ~
i i) / /
. Neuburg-Stecinhausen, den 0. 04. 2} / g£§%§§é?§§§%Ler)
’ NG S h
- Die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bes?éggﬂﬁﬁg%éider Planzeichnung
" {Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der RBegrindung haben in der
g Zeit vom 31.05.1994 bis zum 17.06.19%4 wihrend der Dienstzeiten
¢ nach §3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
| gung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der l
zur Niederschrift
L1994 bis zum
t worden .,
o Jecedlus
& ¢ Burgertnielister
; 3 < 3
? Der katastermaiRi Bestand Qﬁ@ﬁﬁﬁgg;/l ichtig dar- )
_ a ge Bestand am als richtig dar
: gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
E der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob
E erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab 1:3840
? vorliegt. Regreflanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
f Wismar, den Leiter des Katasterambes
b , , =
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
. Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Triger
 Offentlicher Belange am 2909.1994
| geteilt worden.
| Neuburg-Steinhausen, den qu,oif 3%
"
. N5 (17 . j
Der Bebauungsplan, bestehend aus Plaﬁﬁg} - %ﬁ' eil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 2710.94 Nels) qpywﬂﬁs-indevertretung als
i Batzung beschlossen. Die Begrindung zuis _gsplﬁn wurde mit
Peschluff der CGemeindevertretung vom é§1ﬁ ' 'Qgeb" _
; Neuburg-Steinhausen, den O1,04. 3Y 'éﬁiper
C D
. ~
{ Die Genehmigung dieser Bebauungsplan wihtehend aus der
E Planzeichnung (Teil A) und dem Text B wurde mit Verflgung
i der hbheren Verwaltungsbehdrde vom g SO WO 270 812 113
-~ mit Nebenbestimmungen und Hinweiss . / "58'07i£?f92)
© Neuburg-Steinhausen, den (073,04, I i é%glggﬁé%¥zeister
§ N VL, 2 o
. & ; & ™
Die Nebenbestimmungen wurden durch‘ééﬁﬁﬁﬁggﬁﬂgséndernden Beschlufd
; der Gemeindevertretung vom 30.03.1985 . die Hinweise sind
% beachtet. DPas wurde mit Verflgung d Verwaltungshehdrde
vom f3. 12, 95 Az.: ML 2503542 41 -SEE( ) )
; Neuburg-Steinhausen, den 0?.0a.93 é%%égégé%zgéister
-. )
Die Bebauungsplansatzung, bestehend & anzeichnung (Tiel A)
und dem Text (Teil B), wird hiermigg. Aviuil )i
| Neuburg-Steinhausen, den U1, 04, 14%%?2%44%?r eister
< = S
Die BErteilung der Genehmigung des _ Anes sowie die
- gtelle, bei der der Plan auf Dauer wanes der Dienststunden von
5 jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 22.94.-%% Dbisg zum O7.02. 3(
durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
. Verfabrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
E sowie auf die Rechtefolgen (8215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
é Falligkeit und Erldschen von Entschéoé ngsansprichen (8844, 246a
. Bbs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGR) hingewi&g¥r 2o. /Die Satzung ist am
: 0%. 92 9L in Kraft getreten. ‘ _( %
iLNEuburg~Steinhausen,ckm.O?.OQj g Der éélgermeister )

-
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