SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Wohnbebauung am Neuen Weg"” in Neuburg

iIm beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Teil B - Textl. Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet gemiR § 1 Abs. 3 BauNvVO

WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Ausschluss von Ausnahmen gem3B § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als Gebaudehshe wird die oberste Dachbegrenzungskante, bei Turm- und Zeltdiachemn der oberste Dachbegrenzungspunkt

oder die oberste AuBenwandkante (Attika) definiert.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hhen baulicher Anlagen, wie die Firsththe gilt die mittlere Hohenlage des
zugehdrigen StraBenabschnitts (Planstralke A).

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 8 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 GemiR § 23 (5) BauNVO

sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich

zwischen StraBengrenze der Planstrale A und straBenseitiger Baugrenze und deren Flucht ausgeschlossen.

32 GemiR § 23 (5) BauNVO
ist auf den nicht aberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der straenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der

StraBengrenze der PlanstraBe A die Errichtung von Garagen und Giberdachten Stellplatzen (Carports) im Sinne des § 12 (BauNVO)

nicht zulissig.

33 GemaB § 23 (5) BauNVO

is_t in dem Bereich mit einem Abstand von 5,00 m vom &uReren Rand der Verkehrsflache Neuer Weg (StraRe einschl. Gehweg)
die Errichtung von Gebsuden als Nebenanlage im Sinne des § 14 (1) BauNVO und die Errichtung von Garagen und tiberdachten

Steliplatzen (Carports) im Sinne des § 12 (BauNVO) nicht zulassig.

4. Nebenaniagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO sowie § 23 (5) BauNVO

Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

5. Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das von den Grundstiicken und der Verkehrsflache anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in die Regenwasser-
leitung der Planstrae A mit Uberlauf in die vorhandene Vorflut abzuleiten.
abzuleiten.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

1. Déacher
Dachaufbauten sind nur in einer Art und Ausfithrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsthohe des Daches zu beenden.
Décher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach, Pultdach und Flachdécher
auszubilden.

2. AuBenwinde
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammte Oberflachen
- AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
- far Wintergérien sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulsssig
- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieRlich der Fenster- und Taréffnungen zulgssig.

nicht zuldssig sind:

- hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente,
Fliesen 0.4.)

- Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortiuschen.

3. Nebenanlagen
Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuRenwand des Hauptgebsudes auszufihren).
Mulibehaiter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen
oder Holzz&unen zu umschlieRen. l

4. Zufahrten, Stellplatze, Zugange
Befestigte Fiachen auf den privaten Grundstiicken sind als kieinteilige Pflasterbelége (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.

5. Einfriedungen
Far die ricckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind nur Maschendrahtziune oder Stabgitterzdunen in Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzsune zulassig.
Die zulassige Hohe von Einfriedungen im StraBenbereich ist auf maximal 1,20 m gegrenzt.

6. Sicht- und Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichtschutzwinden als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

7. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrigssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmale

Bauarbeiten im nordwestlichen Planbereich bediirfen zwingend einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh6rde rechizeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und ver-

bindlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-

pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tats&chlichen Gewalt Gber das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde
mizuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachversténdige und Untersuchungsstelien.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalie, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage

zuzufahren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzemen und sonstigen

Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und ordnungsgemaR i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Satzung der Gemeinde Neuburg
uber den Bebauungsplan Nr. 14
"Wohnbebauung am Neuen Weg"
in Neuburg

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Praambel:
Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert

“—durcirArtike! 1'des ;Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung ~in den Stidien und Gemeinden und weiteren Fortentwickliing des

Stadtebaurechts” vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548) sowie

- der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts” vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1 S. 58), zuletzt gezndert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Eniwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011* (BGBL. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBL M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBL M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...22.08.2013.... foigende Satzung der Gemeinde Neuburg {iber den

Bebauungsplan Nr. 14 "Wohnbebauung am Neuen Weg" in Neuburg fiir das Gebiet Gemarkung Neuburg, Flur 1, Flurstiick 81/108

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen sowie den 6rtlichen /Bagxxl)/e;%c‘,@gme{lassen.

o
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeiniﬂ‘%ve ‘ o éiiﬂ ‘!/ 3....
Neuburg, den 11, SEP. 2613 N B &/ Die Burgemmeisterin
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Die Gemeindevertretung hat am ..25.04.2013... den Entwurf des/ééba éﬁklanfé,s\(\nit Begriindung gebilligt
und gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimint. TEY b
S —

2. E 7
Die Biirgermeisterin

Neuburg, den 11, SEP. 2013
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Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 ga”éé%s (LPIG)
mit Schreiben vom ....16.05.2013... beteiligt worden. /7 -
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Neuburg, den 11.SEP. 2013 LR Die Burgermeisterin
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Die von der Planung berithrten Trager &ffentlicher Belange, derenﬁgfgabgn@e{:ei%m\;qrch die Planung
berithrt werden, sind mit Schreiben vom ..16.05.2013.... iiber die f;ff,eﬁﬂi AuSle i i

4. |und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefo
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnu 0 eil-B™- Textl. Festsetzungen und

den &rilichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ..27.05.2013.. bis zum
...28.06.2013...... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

5. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig:ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen:der Au's'lé@i;rjg\nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kéfinen, /.5 O

in der Zeit vom ...08.05.2013... bis zum ..27.05.2013.... .durch A

ortsublich bekanntgemacht worden. P

Neuburg, den  +11.5EP. 2013 o Die Biirgermeisterin
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Der katastermaBige Bestand am ........................ wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechts-
6. | verbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes

T STINDA
_| Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stelith A

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffe‘;n’t:rréher _ e am\..22.08.2013. geprift.

7.| Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. £ SR éy )
. SRRERC /. C’
Neuburg, den 1. 3EP. 2013 L, Gy Die Burgermeisterin
N ey o/
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnungthn@”‘{feﬁ”é - Textl. Festsefzungen sowie den

ortlichen Bauvorschriften wurden am ..22.08.2013.. von dénGémemffg\‘iéﬁlretung als Satzung beschlossen.

8 Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss’ der Seme de‘v,e\rtretung vom~,..22.08.2013....
gebilligt. = = -

Neuburg, den 11.-SEP. 2013

Die Burgermeisterin

7 S =
Die Satzung Uiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - "
und den értlichen Bauvorschriften werden hiermit am H.s”gfp..zg

9.
Neuburg, den 11 SEP. 2013
. NN
Der Beschluss tUber die Bebauungsplansatzung sowie die Steﬁérbem
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
SINA-®A ..o, durch Aushang in der Zeit von} ... :-omanliS ZUM oo risublich
bekannt gemacht worden. n% 6. SEP ./ZU’B né L OKT. 2013)
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzingy ,_-AVerfahrens— und Formvorschriften
10 und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgerr'(§ 215 ;A_\bs% \auGB) und weiter auf Falligkeit
1und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Sat ’u{xd 2'sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung Giber den Bebauungsplan ist mit Ablau . dor Bk

intrachungsfrist am .5 2. 0KT.-2013--
rechtskraftig geworden. o} —

07. OKT. 2073 s & TPl
Neuburg, den . . LUt N S o Aroroisterin
: - \?* fﬁTmﬁC‘g/ g

Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14

"Wohnbebauung am Neuen Weg" in Neuburg

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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