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1. Aufgabe und Inhalte der Planung

Im sudlichen Bereich der Ortslage Neuburg befindet sich zwischen dem
Geschosswohnungsbau am Neuen Weg (dreigeschossig) und der Doppelhausbebauung
am Neuendorfer Weg (zweigeschossig) eine unbebaute brachliegende Grundstiicksflache.
Das Plangebiet umfasst die bisher nicht bebauten Grundstucksflachen im Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 "GeschoRwohnungsbau Neuer Weg/
Neuendorfer Weg" in Neuburg. Die urspriinglich vorgesehene mehrgeschossige
Wohnbebauung in Form von Hausgruppen bzw. Reihenhausern entspricht nicht mehr den
heutigen Wohnbedirfnissen. Der Eigentimer plant daher die ErschlieRung des Baufeldes
zur Errichtung einer Eigenheimsiedlung mit freistehenden Einzel- oder Doppelh&usern.

Fur diese geplante Entwicklung sind die Festsetzungen der Satzung sowie die
ErschlieRungskonzeption grundlegend zur Uberarbeiten.

Um das Verfahren fir alle Beteiligten klar und tbersichtlich zu gestalten, wird der von den
Anderungen betroffene Teilbereich des V+ E- Planes mit einem B- Plan {iberplant.

Die Gemeinde mochte durch die Uberplanung dieser Baulandreserveflache im
Innenbereich des Siedlungsgebietes einen stadtebaulichen Missstand beseitigen und
planungsrechtlich die Fortentwicklung der stadtebaulichen Strukturen sichern.

Daher hat die Gemeindevertretung beschlossen, fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzuwenden. Méglich ist dies auch, da
gemal §13a Abs. 1, Satz 2 eine zulassige Grundflache (nach § 19, Abs. 2 BauNVO) von
weit weniger als 20.000 m? festgesetzt wird und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
vorliegen. Die Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung besteht daher
nicht.

BEGRUNDUNG:

Auf dem unbebauten und ungenutzten Grundstick des Plangebietes sind keine
geschiitzten Biotope vorhanden. Aufgrund des Siedlungsstandortes und in Betrachtung
der geplanten Nutzungsformen ist davon auszugehen, dass mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kaum Storfaktoren auftreten werden, die den Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art erheblich gefahrden konnen.

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls die Moglichkeiten
zum Klimaschutzes in Betracht gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten
eine ,solartaugliche® Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude. Die
Grundsticke werden zentral erschlossen und an die ortlich vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Mit dem B-Plan wird eine innerodrtliche
Baulandreserveflache genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte far den
Klimaschutz, wie z.B. die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Aufienbereich, die
Konzentration der Siedlungsstrukturen und die dadurch resultierende Verringerung des
klimaschadlichen Individualverkehrs, erfullt werden. Der B-Plan entspricht somit den
Anforderungen des Klimaschutzes.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewahrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden értlichen Verhaltnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch
genitigend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu
koénnen. Die Umgebungsbebauung wird durch den 3-geschossigen Wohnungsbau mit
ausgebautem Dachgeschoss und die 2-geschossigen Doppelhauser mit Pultdachern am
Neuendorfer Weg gepragt. Die geplante maximal 2-geschossige Bebauung fugt sich in
diese Umgebungsbebauung ein. Auf die Festlegung spezieller Dachformen kann hier
verzichtet werden. Dieser Standort eignet sich besonders fur die Errichtung von Gebauden
mit einer modernen Architektur in unterschiedlichen Bauweisen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet dargestelit. Damit wird die
Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Flédchenbilanz

Nr. Fldchenbezeichnung m? %

1. Bebaubare Flache nach GRZ (GRZ = 0,4) 3.026,0 34,00
2. Private Grunflachen (nicht tberbaubare Grundstticksflachen) 4.538,0 51,00
3 Verkehrsflachen 1.335,0 15,00
Gesamtflache des Plangebietes 8899,0 100,00

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts” vom 11.06.2013“ (BGBI. | S. 1548)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts" vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548)

Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. 1 S. 1509)

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 20. Mai 2011 (GVBI. M-V S 323)

Kartengrundlage ist Vermessung und Karten aus dem GIS.

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Neuburg
Gemarkung Neuburg
Flur 1
Plangeltungsbereich: umfasst das Flursttick 81/108 und eine Teilflache des

Flurstiickes 81/106 (6ffentliche Verkehrsflache)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,89 ha und wird wie folgt

begrenzt:

Im Nordwesten : durch eine 6ffentliche Freiflache

Im Siuidwesten : durch eine Doppelhausbebauung am Neuendorfer Weg
Im Siidosten : durch einen Garagenkomplex

Im Nordosten : durch mehrgeschossige Wohngebaude am Neuen Weg
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4.1

4.2

4.3

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Beriicksichtigung der umliegenden vorhandenen Bebauung und mit dem Ziel in der
Ortslage Neuburg eine ungeordnete Flache zu Uberplanen und attraktive Wohn-
grundstiicke bereitzustellen.

GemaR § 1 (6) BauNVO werden folgende Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist stadtebaulich wie folgt
begrindet:

Die Umgebungsbebauung ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt aber auch durch
einen Garagenkomplex und gewerbliche Nutzungen am Neuendorfer Weg. Die
Immissionsschutzrechtliche Situation wurde als vorbelastet eingestuft. Um eventuelle
Konflikte zu vermeiden, werden immissionsrelevante Nutzungen wie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen im Plangebiet nicht zugelassen. Fur Verwaltungen ist der dezentrale
Standort ungeeignet, hier sollte die Konzentration der Verwaltung im Ortszentrum erfolgen.
Fur gewerbliche Nutzungen stehen im Gemeindegebiet ausreichend erschlossene
Baufiachen zur Verfuigung, in der sich Gewerbebetriebe aller Art ansiedeln kénnen.

MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird fur das Wohngebiet die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse, die maximalen Gebaudehohen sowie die Grundflachenzahl bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe des dazugehorigen StraRenabschnittes
die Planstrale A innerhalb des Plangebietes

als obere Bezugspunkte Gebaudehohe:
als die oberste Dachbegrenzungskante, bei Turm- und
Zeltdachern der oberste Dachbegrenzungspunkt oder die
oberste AuRenwandkante (Attika)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als
Einzelhauser oder als Doppelhduser zu errichten. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen
sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Um die Sichtverhaltnisse im Bereich der ZufahrtsstraRen zu gewahrleisten sowie eine
groftziigige offene Gestaltung des Straflenraumen zu ermdglichen wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen, Garagen und Carports aullerhalb der tiberbaubaren Grundsttcksflachen
nur mit folgenden Einschrankungen zuléssig sind:
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6.1

1. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO in Form von
Gebauden ist auRerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen im Bereich
zwischen den StraBengrenzen der Planstrale A und den stralRenseitigen
Baugrenzen und deren Flucht ausgeschlossen.

2. Die Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzen (Carports) zwischen
den stralenseitigen Baugrenzen und deren Flucht und den Strallengrenzen der
Planstrafie A ist nicht zulassig.

3. Die Errichtung von Gebauden als Nebenanlage im Sinne des § 14 (1) BauNVO
und die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist in
dem Bereich mit einem Abstand von 5,00 m zur Strallengrenze Neuer Weg
nicht zulassig.

Die Festsetzung ,im Bereich zwischen strafenseitiger Baugrenze und deren Fiucht®,
bezeichnet den Bereich zwischen der StraRenkante und der Baugrenze einschlieBlich
deren geraden Verlangerung bis zum Neuendorfer Weg.

Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet wird tber die offentliche StralRe ,Neuer Weg" erschlossen. Eine

StichstraRe fur die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiucke wird als

verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuRganger durfen die Stralle in ihrer ganzen

Breite benutzen und Kinderspiele sind tberall erlaubt.

Entsprechend der Straenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

¢ Die Fahrzeugfithrer miissen Schrittgeschwindigkeit fahren.

o Die Fahrzeugfihrer durfen die FuBganger weder gefahrden noch behindern; wenn
nétig missen sie warten.

e Die FuBganger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

e Das Parken ist auRerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuléssig, ausge-
nommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und

325.2 gekennzeichnet.

Die ca. 40 m lange StraBe erhalt am Ende eine Wendemdoglichkeit. Die Wendeplatte soll
als offentliche Stellplatzflache hergerichtet werden.

Der Ausbau der ErschlieRungsstralke erfolgt entsprechend den Anforderungen der RASt
06. Dies gilt besonders fiir die Ausbaubreite, die Sicherheitsabsténde, das Lichtraumprofil
und die Mindestbedarfsflachen fur Kurvenfahrten bzw. Einbiegeradien.

Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschranke, StraRennamenschilder u. dgl. sind
auRerhalb des Lichtraumprofils der StraRe so anzuordnen, dass durch sie keine
zuséatzlichen Gefahren ausgehen.

Die StraRenplanung ist mit dem zustandigen Amt abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustandig. Fur das
geplante Bebauungsgebiet besteht grundsatzlich Anschlussmaglichkeit an die vorhandene
Versorgungsleitung im Neuen Weg (DN 150 PVC).
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6.2

6.3

6.4

6.5

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar. Fur das geplante Bebauungsgebiet besteht Anschlussmoéglichkeit an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal im Neuen Weg (DN 200 Stz).

Im Rahmen der Erschlieungsplanung sind die geplanten Anschlisse und die Anschluss-
bedingungen zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband abzustimmen
und in einem Erschlielungsvertrag zu regeln.

Niederschlagswasserableitung

Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde Das
unbelastete Niederschlagswasser von den Grundstiicken im Plangebiet und der
ErschlieRungsstrale ist zu sammeln und Uber einen neu zu verlegenden Sammelkanal in
die vorhandene Vorflut, Graben in der nordwestlich des Plangebietes gelegenen
Grunflache, abzuleiten.

Die Regenwasserableitung erfolgt in ein funktionierendes Vorflutsystem. Fir die geplante
Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbérde des
Landkreises zu beantragen.

Der im Plangebiet vorhandene Graben dient zu Zeit der Aufnahme und Ableitung des auf
dem Gelande anfallenden Oberflachenwassers. Mit der ErschlieBung entfallt diese
Funktion, da zur Erfassung des Oberflachenwassers im Bereich der Stralle eine neue
Regenwasserkanalisation mit Uberleitung in die Vorflut auRerhalb des Plangebietes
errichtet wird. Anfallendes Schichtenwasser wird Uber eine Drainageleitung erfasst und
ebenfalls abgeleitet. Die Funktion des Grabens wird nach ErschlieBung des Plangebietes
hinfallig. Die Grabenflache steht dann fur eine Bebauung bzw. Grundstlicksnutzung zur
Verflgung.

Da die Grundsticke an die geplante zentrale Niederschlagswasserableitung
angeschlossen werden, ist eine Riickhaltung auf den Grundstiicken nicht notwendig. Die
Méglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen

Elektroenergieversorgung

Im Neuen Weg, an das Plangebiet angrenzend, befinden sich Leitungen und Anlagen der
E.ON edis. Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist deshalb eine Einweisung
durch den Meisterbetrieb erforderlich.

Fur den Anschluss des Plangebietes ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Dazu sind geeignete Flachen im offentlichen Bauraum gemaf DIN 1998
erforderiich.
Zur weiteren Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen flr eine kinftige
Stromversorgung ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das
Versorgungsunternehmen zu stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan

- ErschlieRungsbeginn und zeitl. Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dass

o Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine entsprechende
Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.

o die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.

An der sudlichen Plangebietsgrenze befinden Telekommunikationsanlagen. Die
vorhandene Leitung ist im Plan gekennzeichnet.
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6.6

6.7

Wird eine telekommunikationstechnische ErschlieBung geplant, ist eine rechtzeitige
Einbindung der Telekom (mind. 4 Monate vor Baubeginn) erforderlich.

Gasversorgung
Im Plangebiet befinden sich keine Gas-Versorgungsanlagen.

Fernwdrmeversorgung
Im Plangebiet entlang der sudwestlichen Grenze verlauft eine erdverlegte
Fernwarmeleitung des Zweckverbandes Wismar. Die Lage ist im Plan gekennzeichnet.

Loschwasserversorgung

An der HauptstraBe Ecke Neuer Weg befindet sich ein ausgebildeter und unterhaitener
Loschwasserteich. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 300 m — Bereiches des
Loschwasserteiches. Damit ist die Loschwasserversorgung gesichert.

Bodenschutz und Abfall

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Munition
Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist
deren Vorkommen nicht auszuschliefen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der ¢rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@Ipbk-mv.de)
bzw. die Polizei zu informieren.

Altlasten

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien
Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen  Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschlielen.

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fur bislang
unbekannte Bodenbelastungen, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte
Flussigkeiten, Ausgasungen, Abfalle, alte Ablagerungen u.a. angetroffen, ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM unverziiglich zu informieren.
(poststelle@nordwestmecklenburg.de) Zu dieser unverziglichen Information sind alle
Beteiligten verpflichtet. Das heifit sowohl, Grundstuckseigentimer und Bauherr als auch
Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Auftragnehmer und deren Beschaftigte sowie
sonstige Helfer sind anzeigepflichtig. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach

§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.
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Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere
Verfahren mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Dabei ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebene
Schutzbediirfnis zu beachten.

Entsorgung der Baustelle
Alle  MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

a) Unbelastete Bauabfélle (auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaf i.d.R.
durch einen Fachbetrieb zu entsorgen.

b) Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Entsorgung von Abféllen aus Haushalten
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb.
Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstiickseigentimer.

Bodendenkmale
Im Plangebiet ist ein Bodendenkmale bekannt. Dieses ist im Plan gekennzeichnet.

Eine Veranderung oder Beseitigung kann nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Bauarbeiten in diesem Bereich bedirfen daher zwingend einer denkmalrechtlichen
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Nordwestmeckienburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behérde

Gewaisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionstiichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.
Ein Uberbauen ist unzuléssig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
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1.1

11.2

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am 22.08.2013 /g |
Ausgefertigtam 11, SEP. 2013 : 7@&(&,__"_ 5

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlusse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, sind diese gemafl § 49 Abs. 1 des WHG
einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
far eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Immissionsschutz

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach BImSchG

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich
folgende Anlage, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und
Natur genehmigt bzw. beim Amt angezeigt wurden.

o GfEM Gesellschaft fir Energie Management mbH (BHKW)

Diese Anlage genieRt Bestandschutz. Der Bestandsschutz ist bei allen weiteren
Planungen zu beriicksichtigen.

Larmimmissionen

Westlich des Neuendorfer Weges liegen verschiedene gewerbliche Nutzungen. Es handelt

es sich hier aus diesseitiger Sicht um ein faktisches Gewerbegebiet. Né&here

Untersuchungen zu den abgestrahlten Larmemissionen liegen nicht vor.

Folgende Nutzungen sind bekannt:

1. Gebéaude der Wobau mit Lager des Gemeindearbeiters und Polizeistation

2. Sudlich einzelnstehendes Gewerbeobjekt mit Malerbetrieb Stolle und Kfz-Werkstatt
Strohschein

3. weiter stdlich die nérdlichste Halle eines aus drei aneinander liegenden Hallen mit
einem Bootsbaubetrieb ,Déhring Boot* mit vorrangiger Fertigung von GFK-Booten
(Jollen/Tender etc.) mit Holzarbeiten

4, mittlere und sudlichere der drei Hallen als Kartoffellager und —verkauf durch die
Agrargenossenschaft Stove.

5. Weiter sidlich befindet sich eine einzelne Halle, die einem Reriker
Strandkorbvermieter als Winterlager dient.

Das faktische GE-Gebiet und die vorhandene Wohnbebauung am Neuendorfer Weg bilden

eine Gemengelage. Wenn auch die genauen Emissionen nicht bekannt sind, ist doch

davon auszugehen, dass die vorhandenen Wohnnutzungen auf Grund der Gemengelage

,nur‘ den Schutzanspruch eines Mischgebietes beanspruchen durften. Die hierfar

geltenden Werte sind trotz Bestandsschutzes der GE-Nutzungen gegenuber den

Wohnnutzungen einzuhalten.

Da sich der Abstand zwischen den ersten Bebauungen im o.g. Plangebiet zum GE-Gebiet

gegenilber dem Abstand der Wohnbebauungen am Neuendorfer Weg zum GE-Gebiet in

etwa verdoppelt und damit der Larmeinfluss um ca. 4-6dB(A) abnimmt, ist von der

Einhaltung der fur ein allgemeines Wohngebiet geltenden Orientierungswerte der DIN

18005 im o.g. Plangebiet auszugehen.

Fur die weitere Entwicklung und Nutzung der gewerblichen Flachen sollte perspektivisch

ein alle Nutzungen umfassendes Larmgutachten erstellt werden.
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