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Trauthohe bezogen auf OK Fahrbahn
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{BGU.GB 911 N1
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BauGB &8(1)Nr. 21

Text - Teil ,B’

1. Festgetzung Uber die Huflere Gegtaltung

1.1. Einfriedungen 89 (41 BauGB iV.m. 386 LBau0 MIV

piese 2ind nach Erfordernis zwiaschen dem fiherplanten
Bebauungsgebietr und den benachbarten Bauwilligen einerseits und
zwigchen den Bsuwilligen andererseits auf die Grundstlicksgrenze
zu setzen. Es sind Héhen bis 2m =2uldssig. Im tdbrigen Gebiet
zollte speziell zwischen der Bebauung und der
Strafenbegrenzungslinie avf eine Einzdunung verzichtet werden.
Zur Gewdhrleistung der Sicherheit izt es statthaft, Teilbereiche
einzuzéunen (Lagerfléchen, Einfahrtbhereiche...).

1.2, Werbung $9(4) BauGB i.V.m. 886 LBaud M/V

g zind beleuchtete und unbeleuchiate Werbeanlagen und
Hinweisachilder zul&ssig. Aus Grinden der Gestaltung des ,
ortsbildes, darf die Oberkante der Werbeanlagen die Traufkante _
der ‘eweiligen Gebdude nicht tberschreiten., Werbeanlagen sind nur .
in #en Migchgebleten M4 + MI3 zul&esig. Fir die OK der Werbeanlagen

sirzq pinheitl. max. &m anzusetzen.
1.3.  oGaragen $12(6)BauNvVo |

Per Bau von freizstehenden Garagen wird in den Grencen desz
P~Planes untersagt,

1.4, paulanasn $2214)BauNV0

In der fesrgegetzten abweichenden Bauwelge e2ind Baulangen von
mehr als 50m unzulassig.

1.5,  Firsthohen $9{1)Nr1 BauGB/ S 18{1)BauNvo

Dle max. Firsthoéhe wird mit 10.5m Uber OK der anliegenden

Fahrbahn festgesetzt. Ausnahmen bis zu einer Uberschreitung um
2m, kdnnen in begriindeten Ausnahmefallen gestattet werden.

1.6. Dicher $904) BauGB iV.m. 8386 LBau0 MV .

Die Dicher =ind im Sichtbereich als geneigtes, mit Ziegeln .
gedecktes satteldach oder Mansarddach auszubilden. Der Nelgunge- .
bereich eraibt sich aus der zuléssigen Nelgung, die fir dle - -
jeweilige Ziegeldachkonstruktion statthaft ist, Bezliglich des -
Glebels kann die Walm-, Krtippelwalm- und Glebelstellung gewdhle
werden. R A

i,

{

1.7:  Flachdach mit vorgétiuschtem Steildach 83(4)BauGB  i¥m. " .

886 LBaud MV

Beihgr&ﬂeren GebAudetiefen =zind diese unter der Bedingung
anwendbar. daf die Mindestneigung des Steildaches 62° und die
Steildachlinge mindestens 1,50m betrdgt.

1.8, Dachgaupen und li=gende Dacghfenster 894} BauGB iV.m. 8§86 LBqu0 M/

Diege sind mit der Einschrénkung anwendbar. daf 25% der
pachfléche nicht Uberschritten werden dlrfen. Aufl sinem
pach sind keine unterschiedlichen Gaupenformen anwendbar.

1.9. Fassadengestaltung $9(4) BauGB iV.m. $86 LBau0 MV

Fassaden sind als Sichtmauerwerk, geputzt oder auch alsa
Kombination diesev M&glichkeitsan, auch zusammen mit o
Holzverkleidungen zu gestalten. Der Einbau grofifléchiger Verglasungen
wird gestattat,

l.l_éﬁ?. gebhiydegtellung §9(A} BauGR iV.m. §86 LBqul MiV

in Pezug auf die angrenzenden Strafen sind die Traui- als
t.

auch die Giebelstellung gestatte

1.11. Millcontainer $9(41BauGB ivm. $86 LBau0 M/V

Die?e aind nur in geschlosszenen Umkleidungen oder mit elner
seitlichen Umgrengzung aufsustellearn.

(g% ]

Fegtaetzungen zuVerkshrsflachen S8(1INr.11 BauGB

ginfahrten und Lagerflidchen

2.1%

Alsi ginfahrten fdr das Bebawungsgeblet dlrfen nuy dle im B-Plan
dargestellten genutzt werden., Grundstlckszufahrten dirfen die
festgesetzten Grinfléchen durchbrechen., aufler den Berelchen., In
denens die Ein- und Ausfahrten untersagt 2ind. Fegtgeserate
Flachen fiir das private und #ffentliche Grin dtrfen nicht fur
Lagerflichen genutzt oder untserbrochen werden.

f

2.2} Strafen und Gehwege

i

2.2?",1. Strafen

Di&ée werden als verkehrsberuhigte Zone konzipiert und mit den
Gehwegen hdhengleich ausgebildet. Eine farbliche Unterscheidung
von. Geh- und Fahrweg wird gefordert.

2. 2 2. Gehwege

Diete konnen auf dem Gelénde der Bauwilligen im Anschlufl an die
steafls unter folgenden Bedingungen angelegt werden:

- ngrdlich der Planstrafe ,A’, am Verbindungsweg und am Neusndorier
Weg: zu Ungunsten der Grinflache,
' ' aldlich der Flanstrafle A7
untier der Voraussetzung, daf der 3m Grdnstreifen hinter dem Gehweg
erhalten bleibt, :

I

3 Parkplitze

Das Anledgen von Parkplatzen 13t im Berefch. der verbotenen Auffahrt
an der Hauptatrafle, am Verbindungsweg und von der Seite des Neuen-
dorfer Weges untersagt. . : '
sidlich der Planstrafe A’ KONNEN

parkplatze nur dann im Anschlul an die verkehrsbevuhigte Zone
angeaschlozsen werden, wenn der bisher ausgewlesene Grinatrelfen
hinter den Parkpldtzen erhalten blelbrt,

2. 4. Grundaticksautfahrten

Dié!Grunstreifan k&nmen im zuléssigen Bereich durch Grundstlicks-
auffahrten unterbrochen werden.
l

2.@. Verkehrsrichtung

Di@ verkehrsberuhigte Zone ist fir einen Einrichtungsverkehr
auggelegt. Dle Einfahrt erfolgt vom Nebenweg lUber die Planatrale
;B7; die Ausfahrt auf die Hauvstrafe. :

2.6. Oberfléche der Verkehrsfliche

Fiir die Ausbildung der verkehrsberuhlgten Zone izt ein -
kleinformatiges Pflastermaterial zu wéhlen. Die Planatrafe .D’ kann
auch in Asphalt ausgebildet werden. '

e
!
'

e

2.7. - sichtflichen § 9(1}Nr.10 BauGB .

Innerhalb der als “von der Bebauung freizuhaltenden Flache®
festgesetzten Sichtfl8che (8) ist die Errichtung baulicher

anlagen jeglicher Art sowle Bepflanzungen und Einfriadundgern.

mit einer Hohe gréfer als ©,7¢9m Uber der rFahrbahn desm -

- zugehdrigen Straflenabschnittes unzuldsaig. Auggenomman

hiervon sind freistehende Einzelbfume,

3. o Zur Eingrufung 4in MI_(Miachaebiet) §9(1)Nr1 BauGH sowie

§1(5) BauNv0

Das Bebauundgsgebiet wird gemif der Baunutzungsverordrung it
Paragraph 6 als Mischgebiet eingestuft. Laut Bauhvo paragraph
1 ¢5) werden folaende Arten von Nutzungen, die im Mischgahiey
allgemein zul4ssig sind, ausgeschlogsen: -

-Garvenbaubigtrisabe,

~Tankstellsn,

~Vergntigungsstitten 1t. Paragraph 4a (3) Nr.gz,
-die ausnahmeweize zugelazsenen Vergnligungseratren 1.
Faragraph & (3).

Jhetrieb

ebfar dient vorranglg dem Bau _yos—detwgEn tor |
te fir soziale, gesurdh®ETtliche und :

heziedlung von sonstiden

Dag Ubsrplante G
Verwaltungsn sow
kulturells Zweck

u et ¢ e

e g d ; {¢] S
fiahme der notwendigen eiribindenden Geh- und Fahrwege die festgesetzten Flachen:

nzen "an‘Séuq)‘e_n.-“ folgende Gehdlzarten sind zuléssig:
ind landschaftstypische, einheimische Gehdlze wie folgt anzupflanzen:
'A_,,;ggggp_ie; Ahom; Etgije;— E_beresc_;_he; Uime; Birke

flanzen von Striticher: Es sind landschaftstypischie éinheimische‘gt‘i“éucﬁ

flanzdichte-betrégt je nach Pflanzentyp bei der Bindurg-zum-Anpflanzen von.s
RO o 1 S '

Stiick Pflanze.je 2m? Eid

pflanzungen auf den fesigesetzten _F_Ié‘chetn mit B_ihddngen zur Bepfianzung von B iy
h d Rasenfidchen sind dauernd zi erhalten, zu schiitzen und bei Verlust entspreche
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; f\ieuburg - Steinhausen, den
1 ________

‘:i,)ie frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs | Sziz 1 BauGB ist am 17./ 24.10.1991 durchgefihit
: j&vcrden. ,

“|beschiossen und zur Auslegung bestirmst.

lnach § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelege-:

_ -}fbis zum 04.07.1994 durch Aushang ortsiblic!: bekanntgemacht worden.

' ? Die Eneiluhg der Genehmigung des Bebavungsplanes sowie die Steiie, bei der der Plan auf Dauer wahrend

By %%

semeindezentiru

| Grenzen: nérdlich : Hauptstraie R1¢
| sudlich : Neuendorfer Weg

| astlich ; Birkenweg

“ westlich : Verbindungsweqg an alter Gemeindeverwaltung

i
i
i
:
i
1

-.tj\ufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGE; in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember

1986 ( BGBL. | 8.2253 ), zuletzt geéndert dusch Astikel 2 Magnetschwebebahngesetz vom 23.11.1994

{ BGBL | $.3486 ) [ 26.Aufiage ] sowie nach § 86 der Landesbavordrung Mecklenburg-Vorpommem

Q LBauO M-V ) vom 26 April 1894 ( GS Meckl-Yorp. GLNr.2130C-3 ) wird nach Beschiufassung durch die
Gemeindevertretung vom 30.03.1995 und mat Genehmigung der hheren Verwaltungsbehdrde foigende
Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.4/92 fix das Gebiet siidlich der Hauptstrae R 19, bestehend aus der
Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill ¥y, erfassen.

i
‘Verfahrensvermerke:

T
4

}?xufgestem aufgrund des Aufstellungsbeschiuszes cur Gemeindeveriietung vom 19.09.1691 .

Ihie ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstelinagsteschiusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln vom 24.09.1891 bis rum $9.10.1881 erfoigt.

Der Biirgermeister

£
Neuburg - Steinhausen. den

f}ie fiir Raumordnung und Landesglanung zustandige Clelle ist gemdR §2464 Abs.? Satz 1 Nr i BauGB
beteiligt worden.

_i‘éEtgburg - Steinhausen, den Der Birgermeister

A P —

e von der Planung berlibrten Trager 6ftentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.07.1994 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

: i\ieuburg - Steinhausen, den Der Blrgermeister

!

|
By

Die Gemeindevertretung hat am 05.06% 1994 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

Neuburg - Steinhausen, den Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, besieners: aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung, haben in der Ze: vort 31.05.1994 bis zum 01.07.1984 wahrend der Dienststunden

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem tenweis daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
tvon jedermann schyiftlich oder zur Niederschsift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom 20.05.1994

| Neuburg - Steinhausen, den Der Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am . 05,7 "% wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpurs:e ¢+ der Vorbehalt, da eine Prifung nur grob erfoigte, da die
trechtsverbindliche Flurkarte im Mafsisb 1  voriiegt. RegreRanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den leiter des Katasteramies

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachter. Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
| Tréger 8ffentlicher Belange am 30.03.1535 gworift, Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Neuburg - Steinhausen, den Der Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planze::hn.g ( Tell A ) und dem Text ( Teil B ), wurde
am 30.03.1995 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Ge:mgini=vertretung vom 30.03.1885 gebiltigt.

‘Neuburg - Steinhausen, den Der Blrgermeister

IDie Genehmigung dieser Bebauungsplansatz:.ng, tastehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text
it Teil B ) wurde mit Verfigung der hdheren Verwait ngsbehdrde vom .11.03.96.
1Az 0L 2310 -912103. .. mit Nebenbestime:ungen und Hinweisen erteilt.

: - 58073104

Neuburg - Steinhausen, den

Der Blirgermeister

\ Uie Nebenbestimmungen wurden durch satzung:dndermden Beschiull der Gemeindevertretung
dvom . 21.03.96 | erflilt, die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit Verfligung der htheren

{Verwaltungsbehdrde vom 77 09, 1§ r2 b L3764 ~$72. 773 .. . - bestitigt
‘ - —~ 57 073/%

iNeuburg - Steinhausen, den Der Btirgermeister

y
¥

“IDie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil 8), wird
hiermit ausgefertigt.

| Neuburg - Steinhausen, den Der Biirgermeister

~ider Dienststundep von jedermann eingesehep werden kann und iiber inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind in
der Zeit vom j 2 %2; pis zum @7. 77 7¢ durch Aushang ortsiibltich bekanntgemacht worden.

{In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Hund ven Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen { § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf
{Falligkeit und Erigschen von Entschidigungsanspriichen ( §§ 44, 248a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
Iningewiesen worden. Die Satzung ist am &4, 77 feé in Kraft getreten,

Der Birgermeisier

{Der Biirgermeister

“INeuburg - Steinhausen, den

] e pprr St ptoser

ausgoferh grees
égxef,aﬁ%ﬁ,;—“
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