SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.2 "DORF ILOW"
TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:1000
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SCHNITT A-A

Befestigte StraBendecke mit anschlieflenden Gehbereich
und Verkehrsgriinfliche

Dorfstrafie M 1100
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SCHNITT B-B

Befestigte StraBendecke mit anschlieBender

Verkehrsgrinflache

ErschlieBungswege M 1100
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SCHNITT C-C
wassergebundene Wegedecke mit anschiieBender
Verkehrsgriinfliche

Zeichenerklarung

I. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVQ)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o s s Baugrenze

A nur Einzelhiuser zuldssig
A nur Doppelhauser zulissig

o offene Bebauung

g geschiossene Bebauung

E Baudenkmal
3. Verkehrsflachen

D StraBenverkehrsflichen

Verkehrsgrinflache

StraBenbegrenzungslinie

4, Grinflachen

Grinflachen

Parkanlage

5. Planungen, Neuregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicldung von
Matur und Landschaft

@ Erhalten:  Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten zu belastende Flache

e P e o
F o r | Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
R s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
E Parkplatz
N Wasserversorgungsleitung
e e Elektroversorgungsieitung 20kY-Kabel
e e e Elektroversorgungsleitung 0,4 kV-Kabel
o Elektroversorgung Freileitung 20 kV-Kabel

1. Darstellung ohne Normcharakter
R Flurstiicksgrenze
Flursticksnumimer

vorhandene Bebauung

wegfallende Bebauung

i Firstrichtung

§9 (1) Nr.l BauGR

§9 (1) Nr.2 BauGB
§5§ 22 und 23 BaulNVO

§9 (1) Nr.1 | und (6) BauGB

§9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

§9 (1) Nr.20, 25 BauGB

TEIL B - Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung § 9i(1 ) .Nr.. 1 BauGB

1.1, Baugebiete { § 1 Abs.3 BaulNVO )

WA - Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

1.2. Ausschiuss von Ausnahmen im WA (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO}

In den aligemeinen Wohngebieten WA sind Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 7 BauGB

2.1. Hobhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wie der Traufhohe und der Firsthohe,
gilt die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Strallenabschrittes.

3. Uberbaubare Grundsticksflache §9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Gemah § 23 (3) BauNVvO

ist ein Vorireten von Gebaudeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone, Windfange o. 4.) vor die straBenseitige Baugrenze bis
zu einem Drittel der strallenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig.

3.2. Gemal § 23 (5) BauNVO

sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen im
Bereich zwischen Stralengrenze und strafllenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschlossen.

3.3. GemaR § 23 (5) BauNVO

dirfen Garagen und Carports die stralenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, um bis zu 5,0m Uberschreiten, wenn der
erforderliche Stauraum bzw. eine Vorgarienflache von mindestens 3,0m erhalten bleiben.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4. Flachen mit Festsetzungen oder Bindungen fiir Bepflanzungen §9 (1) Nr.25 und (8) als Ausgleich im Sinne des §1a
{3) BauGB sowie zur Gestaltung des Baugebietes und Minimierung des Eingriffs innerhalb des B-Plangebietes

Gemah § 9 (1 a) BauGB werden die Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 1 a (3) im Geltungsreich des B-
Plangebietes wie folgt festgesetzt:

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden volistdndig den Grundstiicksflachen im Plangebiet, auf denen Einriffe zu
erwarten sind, zugeordnet und im Sinne des § 1 a {3) im Geltungsbereich des Plangebietes wie folgt fesigesetzt:

4.1

Die ausgewiesenen Dorfrandbegrinungen sind mit standorigerechien und einheimischen hochstdmmigen
Baumen zu bepflanzen.

4.2

Die in der Planzeichnung, Teill A, gekennzeichneten Dorfrandbegriinungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind aus heimischen Gehdlzen mit einer Pllanzdichte von 1 Planze je m2 zu realisieren.
Als heimische Geholze gelten:

Straucher:
Weilldorn Crafaegus monogyna, Schiehe Prunus spinasa, Pfaffenhltchen Euonymus europaea, Hundsrose Rosa canina,
Holunder Sambucus nigra, PFLANZGROSSE 60- 100 cm

Baume:

Feldahorn Acer campestre, Birke Betula pendula, Hainbuche Carpinus betulus, Eberesche Sorbus aucuparia
PFLANZGROSSE 150 - 200 cm
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Die Flache fir Bindungen von Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu erhalten.

4.4

Zu befestigende Flachen der Baugrundstlicke sind wasserdurchldssig bzw. als wassergebundene Decken auszubilden.

Ortliche Bauvorschriften
gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Plan
Nr.2 "Dorf llow"

§ 2 Baugestalterische Festselzungen

1. Dacher

Fir die Hauptdacher sind Satteldacher mit einem Neigungswinke!l von 40° - 50° bzw. in den WA-3 und WA-5 Gebieten
sind Sattel- und Pultddcher mit einem Neigungswinkel von 15° - 27° zuldssig. Lasierte Dachziege! in blauen und grinen
Farbténen sind nicht zulassig.

2. Auflenwande
zulassiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschiammte Bauten mit nicht glénzender Oberflache

- Holzverschalung

- flir Wintergarten sind auch Leichtkonstruitionen aus Glas, Holz und Metall zulassig

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Haupigebaudes oder aus Holz zu erstellen. Gas- oder
Olbehalter auBerhalb von Gebiauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschiossenen Umkleidung
unterzubringen {die Umkleidung ist mit Materialien der Auflenwand des Hauplgebaudes auszufihren oder durch Hecken
abzupflanzen). Mllibehalter sind im strallenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken oder Pergolen zu
umschlieflen.

4. Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen / Carports an das Hauptgebaude gilt:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und Farbgebung
des Hauptdaches auszufihren.

Die Aultenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebaudes zu errichten, fir Carports sind darlber
hinaus Konstruktionen aus Holz zulassig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebdudes sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig. in diesem Fall darf
auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abweichendes Material verwendet werden.

5. Zufahrten, Steliplatze, Zugangen

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton -, Ziegel - oder Natursteine)
oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriedungen

Als Grundstlickseinfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mit lebenden Hecken zuldssig.

Der Eigentiimer und der Nuizungsberechtigie eines Grundstickes haben mit Baumen, Strauchern und Hecken
{Anpflanzungen) von Gber 1,20 m Hohe einen solchen Abstand zum Nachbargrundstick zu halten, dass fir jeden Teil der
Anpflanzung der Abstand mindestens ein Drittel seiner Hohe tber dem Erdboden betragt. Der Abstand wird waagerecht
und rechtwinklig zur Grenze gemessen. Anpflanzungen, die Uber die zulassige Hohe oder den zulassigen Abstand
hinausgewachsen sind, sind auf Verlangen des Eigentiimers des Nachbargrundstiicks auf die zuldssige Hohe oder den
zulassigen Abstand zurlickzuschneiden, wenn der Eigentlimer oder der Nutzungsberechtigte sie nicht beseitigen will.

7.  Sicht- und Windschutzwande

Sicht- und Windschutzwande sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m iiber Geldnde
zulassig. Als Material sind bepflanzie Holzwande oder Hecken zulassig .

Textliche Hinweise

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweitgerecht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen {nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unlergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen {Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.)

angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG )
vom 27.8.1986 BGBI 1 5. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL
15.4686) verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. §11 DSchG M-V {GVbl. Mecklenburg
- Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir

Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu

gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein konnen und evil. aufiretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzdgerungen der Baumalinahmen vermieden.

Satzung der Gemeinde NEUBURG
uiber den Bebauungsplan Nr.2
"DORF ILOW"
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 11.12.2000 . o}
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekam)(mach;mgs- 4. \
tafein vom 15.01.2001 bis zum 31.01.2001 erfolgt. ! Jor ey 8
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Neuburg, den ﬁa B8 zm}s Dgré(jrgérénii g L

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Burgermeister . =~

Neuburg, den U 8 BEZ 2895 Del

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.06.2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuburg, den 08 ﬁfz 2868

Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung bes¢ os
und zur Auslegung bestimmt. / LR

Neuburg, den Q 8 QEZ ZGBS

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Téii B) sowie'die,| -~}
Begrindung, haben in der Zeit von 15.06.2001 bis zum 16.07 2001 S S
wahrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. R ™
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend de A)ﬁ%‘fégunﬁsfd?;i, ‘
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vo éﬁ. 13- is
zum 14.06.2001 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemat$f wgr&e@

Neuburg, den Ba BEZ ?m}r} De ;

Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestelit beschei%?tg?;;;;
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Massstab 1:4000 vorliegt. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden,

N N

Wismar, den Leiter des Kalasteramtes

Die Gemeindevertretung hat am ;’,4,\/{ U3 nach Uberarbeitung des Bebauungsplanes éen En*twurfv\jférmﬁ
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) scw%?éer Begfﬁngagxg .

beschlossen und zur 2. Auslegung bestimmt. - I’
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Neuburg, den | B, DEZ. 707" Dg,ggég‘é{% s

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der ersten dffentlichen Auslegung geandert wbrq‘e‘n_;{%,f\usiegung),
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie die
Begriindung, haben in der Zeitvon J0 04 .. 003 bis zum .22. 0¥ 2503

wahrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der AﬁS!egur})@éﬁgyt(
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 53 B »JJJ 3e
piszum A0 DL 2007 durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortstibljch/ - .

bekannt gemacht worden. AR G il
Der Bgé/r%zégeé%%? 1/3

Neuburg. den  na DEZ 2005

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Aqgegungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am (5% A2, J0uT

Das Ergebnis ist mitgeleilt worden.

Neuburg, den 8 8 I}EZ 2@{}8 De”’B}] ﬂé] /

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am U
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplap'y
mit Beschiuss der Gemeindevertretungvom (. A2 - o ey gebilligt.

Neuburg, den 88 OEZ. ZBSS

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B} ist

gemaR § 246 Abs. 1a BauGB i.V.m. §1 Anz Vo M-V beim Landrat des Landkreises Norwestmecklenburg "~
angezeigt worden. Dieser hat mit Verfligung vom Az / -
erklart, dass er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht. e

Jo el d

urgermeister

Neuburg, den 08 DEZ. 2005 >

e e

Die Bebaungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teey@'&w;r}dh;e;rgf%l
ausgefertigt. F{: 4N

Neuburg, den 08 DEZ. 2005

Die Satzung (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend ~ = 7'~
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
in der Zeitvom /2, A2 QQQ&;Q/«’E&,AE u¥'bis zum durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachnung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschédigungsanspriichen {§44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung {iber den Bebauungspian ist mit Ablaufdes 7 X%.12  7r- <7 in Krgﬂvg‘efreteh:
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Neuburg, den 3 ﬁ DEL. 2%&5 Deri‘érgg m;ééer :

GEMEINDE NEUBURG
LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.2
"DORF ILOW"
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