SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

ilber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/92 "Wohngebiet Am Hageboker Weg"” in Neuburg

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde : Neuburg
Gemarkung : Neuburg

Flur
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NUTZUNGSSCHABLONE
) Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse
Grundfiachenzahl
Bauweise Dachform
Dachneigung
Traufhohe
Firsthdhe
Sockelhthe
WA 5a, WAS5b,
WAG I
GRZ04
A SD /KWD / WD
© DN 25° - 45°
TH max. 4,00 m i.0KG
FH max. 9,50 m 0. OKG
OFF EG max. 0,50 m 0. OKG

PLANGRUNDLAGE

Vermessung:

Vermessungsbiiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek

Koordinatensystem GK 4
Hohenbezug: HN 76

Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erlauterung
. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
WA | Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
THmax  Traufhohe als HochstmaR
FHmax  Firsthohe als Hochstmal
Oberflache des fertigen FulRbodens des
OFF EG Erdgeschosses

(max. 0,50 m Giber Oberkante Gelande)
SD Satteldach, auch versetzt

KWD, WD Kruppelwalmdach, Walmdach

DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

I

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

= Fléchen fiir Ver- und Entsorgung

Abfall

©  Eewiitt/ Teio
A

hier: Stellplatz fur Abfallbehalter- / Containerstellplatz

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (1) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 23 (1) BauNVO

§9(1)Nr. 11
und (6) BauGB

Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung§ 9 (1) Nr. 16

§9(1)Nr. 12, 14
und (6) BauGB

Planzeichen

]

000000000

= 1 1111
L

1
il

-3 o i

L]

15242 I \
{ \
r .
Erlauterung Rechtsgrundlagen
9(1)Nr. 1
Griinflichen &ffentlich En d((s}) BraugB
Verkehrsgrin
Streuobstwiese

Planungen. Nuizungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25
und (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Il - mehrreihige Hecke mit Uberhaltern als auerer Griungurtel
Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

IV - Streuobstwiese
Roden von Baumen

Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Satzung tber die 1. Anderung des B-Planes

§ 9 (7) BauGB
Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksgrenze

Nummer des Flurstiickes

Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN 76

Bdschung

vorhandene baul. Anlagen

#———F Maflinie mit MaBzahl in Meter, z.B. 5,00 m

8 § Plangebiet
é‘% g der 1. Anderung
a
&
&
o
Steinhausen
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Ubersichtsplan
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Ortliche Bauvorschriften

gem. § 8 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rilichen Bauvorschrifien umfasst den gesamten Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes \WWohngebiet Am Hageboker Weg®.

Baugestalterische Festsetzungen

1. Dacher
Die Hauptd&acher sind. als Sattel-, Kriippelwalmdach oder Walmdach mit einem Neigungswinkel von
25° bis 45° zu errichten. Alle Dacher der Hauptgebdude sind ziegelgedeckt in den Farben rot,
rotbraun oder anthrazit auszufiihren. Dachaufbauten auf einer Dachfléche sind nur in einer Art. und
Ausfihrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthdhe des Daches zu
beenden. Dacher von Nebengebauden sind als Satteldach oder als Pultdach auszubilden.

2. AuRenwande
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verpuizie bzw. geschl&mmte Bauten in weiler bis gelblich beiger Farbgebung mit nicht glénzender
Oberflache
- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfiache ausschlieBlich der Fenster- und
Turdffnungen zulassig.

nicht zulassig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschlieBlich Fliesen
0.4.)

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen

- fur Wintergéarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zul&ssig.

3. Nebenaniagen
Nebenanlagen in Form von Gebaduden sind mit den Materialien des Hauptgeb&udes oder aus Holz zu
erstellen. Gas- oder Olbehélter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschossenen Umkleidung unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des
Hauptgebadudes auszufiihren). Milllbehalter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder
durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holz- zaunen zu umschliefen.

4. Garagen / Carports
Bei direkiem Anbau der Garage an das Hauptgebaude ist diese im Material und Farbgebung des
Hauptgeb&udes zu errichten. Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult-
oder Flachd&cher zuldssig. In diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes
abweichendes Material verwendet werden.

5. Zufahrten, Stellpldtze, Zug&nge
Befestigte Flachen sind als kleinteilige Pfiasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder
wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind stralenseitig als lebende Hecke und Holzlattenzaun zuldssig. Fir die
rickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind auBerdem Maschendrahtzdune in Verbindung mit
lebenden Hecken zulassig.
Fir die Hohe der Einfriedungen sind HéchstmaRe festgesetzt:
- 0,80 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
- 1,80 m entlang der riickwartigen u. seitlichen Grundstiicksgrenzen.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfiache sind nur in einem Mindestabstand von 0,50 m
(lichtes MaR) zur StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemdf § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen gemag §9 (1) Nr. 6 BauGB
Die hochstzulassige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt.

1.3 Ausschluss von Ausnahmen gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
In den allgemeinen Wohngebieten WA 5a, WA 5b und WA 6 sind
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)
nicht zulassig

2. MaR der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB

21. Hdhe baulicher Anlagen § 18(1) BauNVO
Als Bezugspunkt der fesigesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhohe, der Firsthdhe und der Sockelhéhe,
gilt die OK Fahrbahn des dazugehdrigen StraRenabschnittes.

2.2. Grundflache § 19 (4) BauNVO
In den WA 5a, WA 5b und WA 6 darf die zulassige Grundfiache nicht iiberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfiiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31 GemaR § 23(3) BauNVO
ist ein Vorireten von Gebaudeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone, Windfange o. &) vor die stralenseitige
Baugrenze bis zu einem Drittel der straenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

3.2 GemaR § 23(5) BauNVvVO
sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO aufer- halb der iiberbaubaren Grundstiicksfidchen
im Bereich zwischen Stralengrenze und strafenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

3.3 GemaR § 23(5) BauNVO
dirfen Garagen die straRenseitige Baugrenze bzw. deren Fiucht, unter Beachtung des erforderlichen Stauraumes
vor den Garagen, um max. 1,50 m Gberschreiten.
Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errichtung tiberdachter Stellplaize / Carports.

4. Verkehrsfiichen mit besonderer Zweckbestimmung § 9(1) Nr. 11 BauGB

Die PlanstraBe E ist als Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich gemaR §
42(4a) StvO festgesetzt.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. Mafnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen
und MaRnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Die Kompensation des durch die Planrealisierung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und Landschatft erfolgt durch
folgende im Geltungsbereich festgesetzte Malnahmen:

5.1 Baumersatzpflanzungen
Als Ersatzpflanzung fir die zu rodende Pappel sind in Anlehnung an den Baumschutzkompensationserlass M-V
vomn 15.0kt. 2007 innerhalb des Plangebietes drei einheimisch Laubbdume, Hochstamm StU 16/18, 3 x verpflanzt
mit Ballen zu pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzstandorte sind in der Planzeichnung festgesetzt.

5.2 Heckenpflanzung — MaBnahme Ii
Pflanzung einer dreireihigen, 5,00 m breiten Hecke auf Acker, Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m mit folgenden
Pflanzenarien und -gualitaten:

Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

= Schlehe (Prunus spinosa) 20 %
= Ein-/Zweigriffeliger WeiRdomn (Crataegus spec.) 10 %
= Strauchhasel (Corylus aveliana) 15%
= Hundsrose (Rosa canina) 10 %
= Brombeere (Rubus fruticosus) 5%
= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5%
= Blut-Hartriegel (Comus sanguineum) 10%
= Gew. Schneeball (Vibumum opulus) 10 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzi, Wurzelware

= Wildapfel (Malus syivestris) 5%
= Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5%
= Feldahom (Acer campestre) 5%

Sicherung der Heister durch Schragpfahl aus unbehandeltemn Nadelholz

5.3 Obstbaumwiese — MaBnahme IV
Umwandlung von Acker zu Dauergriinland mit Anpflanzung und Entwickiung einer Streuobstwiese auf ca. 1.532 m?
durch Pflanzung von 10 Obstbaumen (Apfel, Bime, Mirabelle, Pflaume, oder Kirsche) im Raster 10 m x 15 m,
Pflanzqualitdt Hochstamm StU 10/12, 3x verpflanzt mit Ballen, Sicherung durch Dreibock aus unbehandeltem
Nadelholz inkl. dreijahriger Gewahrieistungspflege.

54 Bindefristen fiir das Anpflanzen der nach § 9 Abs. 1. Nr. 25 a BauGB festgesetzten Bepflanzungen
Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen ist mit dem Anpfianzen zu beginnen und muss spatestens 2 Jahre
nach ErschlieRungsbeginn abgeschlossen sein.

55 Gem. § 9 Abs.1a Saiz 2 BauGB werden die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen den Grundstiicken, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.
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B-Plan Nr. 3/92 - Ursprungsplanung

Satzung der Gemeinde Neuburg
liber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3/92

"Wohngebiet Am Hagebdker Weg" in Neuburg

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund

* des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

= der Verordnung aber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskriftigen Anderungen,

» des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschiieBlich aller rechiskraftigen Anderungen

e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom ...20.07.2017... folgende Satzung der Gemeinde
Neuburg tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/92 Wohngebiet Am Hagebdker Weg* in Neuburg fir das
Gebiet Gemarkung Neuburg, Flur 1, Flurstick Nr. 39/7, 39/8, 39/9, 39/10, 39/11 und 37 sowie Teilflichen aus den
Flurstiicken 39/6, 38/5 und 149/2 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke: A DE

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliyngsbesehitssés. der Gemeindevertretung vom ..23.02.2017...
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o Die Biirgermeisterin

Neuburg, den

Das Amt fir Raumordnung und Jﬁn@g_ﬁ,,n&ngist gemiR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
--.10.05.2017... beteiligt worden. /& =~ o

y AR

Die Burgermeisterin

Neuburg, den [‘] AUS. 2017

Die Gemeindeverirefung hat am 23504/20'&;9&?;Enh~urf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und gemak §_-3-_'Absl—“2-3&&8§2,zur bffentlichen Auslegung bestimmt.
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&/ Die Birgermeisterin

Neuburg, den [, AU, 2017 ’

LN Pe—— 0
Die von der Planung beriihrten Trage;,ﬁﬂi_nﬁ[:’t_xg:?@elange. deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, sind mit Schreiben vom ...10.05:2017... Gber die dffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme ufgefordert worden.

-/ Die Biirgermeisterin

1, AUG. 2017 2

Neuburg, den

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebautingspiaries; bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Texil.

Festsefzungen und den ortlichen Ba nften sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom

..-04.05.2017... bis zum ...06.06.2017... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2

BauGB oifentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

= dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,

e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

e dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die Satzung
unberiicksichiigt bleiben kénnen und

= dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gémachtwerden kénnen,

am ...26.04.2017 ... auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der intemetadresse

hitp://www.amt-neuburg.de bekanntgémacht wer >,

Neuburg, den ;? 2 Die Birgermeisterin

61 AUs. 2017

Der katastermaRige Bestand am .....".‘.-.l_._._;.';;;,_;,.,.a,"-';\ﬁ;&_ als richtig dargestellt bescheinigi. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt-der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramies

Die Gemeindeveriretung hat die fristgemag abg‘iéﬁébenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Tr:igsr offentlicher Belange am ...20.07.2017... gepriift. Das

.‘ :;-u\

Ergebnis ist mitgeteilt worden. fid g o
Gl AU 20T % e 5 (4_54

Neuburg, den \% P e ) Die Biirgermeisterin

‘\___’.-',;‘.f st _.1-;\-:::; 7
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes,"‘-heﬁ_@?;n&@us Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl.
Festsetzungen sowie den ortiichen Bauvorschriften wurden am ...20.07.2017... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begn]ndung,:;uf;j’r,:ﬁnderung des Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der
.;ﬂ.r\l.-‘ N \

Die Bargemmeisterin

G1, AUG, 2017 I"‘-?_'_";n,

Neuburg, den

» SRV
Die Satzung Uber die 1. Anderung des: Beﬁfﬁﬂgﬁpﬂﬁeg bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.
Fesisetzungen und den ortlichen Bf'a:j'vorsch,q‘ftén}wqrdén hiermit amH‘..AU&...zﬁﬁausgeferﬁgt.

-::/',’f c:"b;

Die Birgermmneisterin

10

Neuburg,den 01, AUG, 2017 \7 :

Der Beschluss tiber die 1. Anderung der Bel;ig't.ﬁmfg'splénsaizung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am .0« 277 7auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse htip//www.amt-
neuburg.de bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

= der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften und

= der Verletzung von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Saiz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Agsplanes ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Bargermeisterin

Die Satzung Gber die 1. Anderung dés Bebauy

Neuburg, den

dAad Ny,

02, AUE, 2017 |
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Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/92
"Wohngebiet Am Hagebdker Weg™

in Neuburg
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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