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Hof Redenfin

’1 . Festsetzungen Planungen, Nutzungsregeiungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und Ent-

wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

©
O,

Fiur 2

- EEmEM Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Erhalten von Baumen
- Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVvQ)

" Anpflanzen von Baumen

. . S0 Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO) (XX X ) Anpflanzen von Strauchern
Ubersichtsplan M 1 : 10000 A _
¥ - ___Maﬁ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 4 AL -L,_ Umgrenzung von Fiéchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
T T T} lungvon Natur und Landschaft
| Zah! der Voilgeschosse
°° © ° °d  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
GR zulassige Grundfiache als Hochstmat 60 o0cd

Bepflanzungen

Bauwexse, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVQ) Sonstige"Pianzeichen

¥ offene Bauweise 4-_-o—& Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
~—+~=.—-  Baugrenze T Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der drtlichen Ver- und Entsorger sowie
o - moomeme. der Rettungsdienste zu belastende Flachen
DN Dachneigung ‘

 Verkehrsflgchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1 2. Nachrichtiiche Ubernahme

Umgrenzung vomr Schutzgebieten und Schutzobjekten imSinne des-Naturschuizrechts
= . 0m

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 NatSchG M-V)

Strallenverkehrsflachen

LI

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
{§ 8 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V)

~ StraBenbegrenzungslinie

T

private innere Erschliefun
g 3. Darstellungen ohne Normcharakier

%

Stellfldche (privat)
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vorhandene bauliche Aniagen

_- Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

§— Flurstlicksnummern
private Griinflache X kiinftig fortfaliend
Schilfrhricht .0 HBhenangaben in m.G.NN
: Magerrasen
' rekultivierte Vorratsfidche zur Ansiedlung von Magerrasen Hmwe;s
Davergriniand Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme Bodendenkmale betrof-
[E Feldgehdize ‘fen. Die Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befi nden, diirfen nur nach Genehmigung der-

“Unteren Denkmalschutzbehtrde verandert oder beseitigt werden (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). Um die
Arbe:ten archéologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehor-
de den Beginn evil. Erdarbeiten mindestens vier Wochen vorher und verbindlich anzuzeigen. Die
entsprechenden Stellen, an denen Bodendenkmale vermutet werden, sind in der Planzeichnung
-inachrichtiich bernommen dargestelit und mit dem Planzeichen 14.2. PlanzV 90 gekennzeichnet.

\@)@é_sserﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

o

Wasserflachen

Teil B - Text

Es giit die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 11,16 und 18 BauNVQ)

(1) Das festgesetzte Sondergebiet Hotel dient der Errichtung einer Hotel- und Appartementaniage
sowie der Errichtung von Anfagen, die dem vorgenannten Betriebszweck dignen.

(2} In dem festgesetzten Sondergebiet Hotel sind nur.Hotels und Appartements einschiieflich der

im Zusammenhang mit diesen betriebenen Schank- und Speisewirtschaften zulassig. Weiterhin
zulassig sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Angestelite des Betriebes.

(3) in dem festgesetzten Sondergebiet Hotel darf die zulissige Grundfliche der Hauptgebaude
maximal 3.500 m? betragen.

(4) Die maximal zulassige Traufhthe betragt 4,0 m.

(5) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Traufhdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen Erschiie-
Rungsstrale vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des
Gebaudes.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 BauNVOQ)

In dem festgesetzten Sondergebiet Hotel ist nur eine offene Bauweise zuléssig.

3. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB})

(1) Auf einer Breite von 5,0 m ist stidlich des vorhandenen Feldweges auf ganzer Lange eine drei-

reihige Heckenanpflanzung durchzufiihren. Mit einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Ab-
stand von 1,0 m in der Reihe sind ausschlieflich heimische Gehdlzarten gemad Pflanzliste 1 zu

pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 20,0 m ist zusatzlich ein heimischer GroRbaum als Uber- -

hélter gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf der Nordseite des Feldweges ist vom Abzweig der Verbindungsstrale zwischen Krusen-
hagen und Redentin bis zu den Feldgehdizen im Bereich der Wiistung der Redentiner Wasser-
miihle alle 15,0 m ein heimischer GroBbaum gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(3) Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist im Bereich der ehemaligen Kiesabbaufiéche
eine ca. 150 m breite mehrstufig aufgebaute Heckenanpflanzung vorzunehmen. Siidlich der
Baufelder verbreitert sich die Heckenanpflanzung gemaR Planzeichnung. Es sind ausschlieBlich
heimische Straucharten im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhatten. Pro 400 m?
Anpflanzungsflache ist zusatziich ein heimischer GroRbaum zu pflanzen.

(4) Die gesamte ehemals zum Kiesabbau vorgesehene Betriebsflache ist zu rekultivieren und zu
renaturieren. Dazu sind folgende MaRnahmen durchzufiihren: Samtliche Einbauten, Betonteile,
Verdrahtungen, Schutthaufen, Fundamentreste und Ruinen sowie der gesamte Unrat {u.a. Auto-
wracks) sind zu entfernen und ordnungsgemaR zu entsorgen. Samiliche kiinstlich aufgeschichte-
ten Erdhaufen und -halden sind abzutragen und einzuebnen. Eingetragenes Fremdmaterial ist
vollsténdig abzufahren und einer geordneten Verwendung zuzufiihren. Zwischengelagerter Mut-
terboden ist bevorzugt in die Randbereiche der ehemaligen Vorratsfliche auf den spéter zur An-
pflanzung vorgesehenen Flachen aufzubringen. Kleinere Bschungskanten sowie die nicht tech-
nisch verbauten Grében in den ehemals militarisch genutzten Bereichen kénnen erhalten bleiben.
Der Bodenaufbau und die Vegetationsdecke der nicht direkt von Rekultivierungsmanahmen be-
troffenen Fldchen sind gréRtmdglich zu schonen. Die Lagerung von Baumaterialien ist in diesen
Bereichen unzuldssig. Der Geladndeanstieg mit Magerrasenelementen westlich der jetzigen Ein-
fahrt ist zu erhalten.

{5) Innerhalb der rekultivierten Flache sind an den festgesetzten Stellen fiinf ca. 600 m?* grofe
Teilbereiche zur Anpflanzung vorgesehen. Die Form dieser kiinstlich angelegten Feldgehdlzinseln
ist unregeimanig auszubilden und dem Geléndeveriauf anzupassen (z.B. entlang von Bdschungs-
kanten). Es sind ausschiieBlich heimische und dem Standort angepafite Straucharten der Pflanz-
fliste 1 im Verband 1,5 x 1,0 m anzupflanzen. Zusé&tzlich sind je Feldgehdlzinsel drei heimische
GroRbaume gemaf Pflanziiste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(6) Die rekulfivierte Fldche ist zur Erhaltung bzw. der Entwicklung von schiitzenswerten Pflanzen-
gesellschaften der Mager- und Trockenrasen in eine extensive Nutzungsform zu tberfiihren. Das
Pflegeziel der langfristigen Erhaltung der Offenlandschaft ist mittels einer extensiven Weidetierhal-
tung zu realisieren.

(7) Zur Erhaltung der magerrasenghnlichen Biotopstrukturen ist dstlich der Baufelder eme xtens:-
ve Beweidung durchzufilhren.
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(10) Zwischen Magerrasen und Baufeldern sind innerhalb der umgrenzten Flachen zum An i
zen von Baumen und Strduchern ausschlieflich heimische Straucher gemdfR Pfianziiste 1 zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Verband ist auf 1,0 x 1,0 m vorzusehen. Alle 25,0 m ist

zusétzlich ein heimischer Grofbaum gema8 Pfianzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(11) Aufgrund der hohen Wilddichte sind alle Anpflanzungen mit einem wildsicheren Drahtzaun zu
umgrenzen. Dieser ist nach Kultursicherung zu enffernen und ordnungsgemas zu entsorgen.

(12) Die gehdlzbestandenen Flachen ndrdlich des Feldweges innerhalb des Niederungsgebietes

ﬂ;{ f"* J & ‘
(13) Die als Dauergriiniand festgesetzten Flachen sind extensiven Griinlandnutzungsformen s
flinren. Meliorative MaBnahmen sind zu unteriassen.

zum Redentmer Muhienbach sind aus der landw:rtschaﬁlichen Nutzung zu nehmen und dauerh g -
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(14) Die gartnerisch angelegten Flachen im Nahberelch der Gebéude sind dem Umfeld entspre- '5;‘

- chend naturnah zu gestalten und zu pflegen. Die Pflanzung der Baumreihe entlang der Zufah g

mit heimischen GroBbaumarten der Pflanzliste 2 zu erfolgen. iyl
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(17) Pianzliste 1, (2xv.; ohne Ballen, 60 -100 cm): N

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche {Carpinus betulus), Roter Hartriegel {Cornus sanyg l@»
Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare®), Holzapfel (Malus sylvestris),
Schiehe (Prunus spinosa), Holunder {Sambucus nigra), Flieder (Syringa vulgaris*), Hundsrose

(Rosa canina), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) (*: nur im unmittefbaren Nahbereich der
Baukérper) -

(18} Pllanzliste 2, (Stammumfang mindestens 12 - 14 cm)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur, Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata), Gemeine Rolkastanie {Aesculus hippocastanum**) (**: nur fiir An-
pflanzung der Baumreihe entlang des Feldweges)

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Die Oberfischenbefestigung des inneren Erschiiefungssystems sowie der Stellplatze hat mit

Pfiaster zu erfolgen.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet Hotel sind Aufienwinde nur als rotes/rotbraunes Sicht-
mauerwerk zuidssig. Untergeordnete Fassadenteile (max. 40% der Fassadenflache, einschiieRlich

der Flachen fiir Fenster und Tiren) sind auch in Holz- oder Sichtputzausbildung mit abweichender
Farbwanl zuidssig.

(3) Oberirdische Behalter aller Art sind in einer geschlossenen und stabilen Umkieidung unterzu-
bringen, eine Begriinung ist vorzunehmen.

(4) Décher der Hauptgebaude sind nur als Satteldicher, Walmdcher, Krilppelwalmdécher oder
Pultdécher mit einer Dachneigung von 15°-50° zulassig. Zulsssige Dacheindeckungen sind un-
glasierte Ziege! und Betonpfannen oder Schiefer. Die Dacher der Nebengebaude und -anlagen
kdnnen auch flacher geneigt und in abweichender Dacheindeckung ausgefiihrt werden.
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\ Text (Teil-B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehérde vo /g’s o8 93 Az yit|
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit.

hiermit ausgefertigt.

Aufgrund der §§ 10 und 246a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1. S 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30. Juli
1896 (BGBL | S. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
26. Aprif 1994 (GVOBL. M-V 1994, Nr. 11, S. 518) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindever-
treterversammlung vom ,§(}. 42, ﬂund mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde des Landes
Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Krusenha-
gen fiir das Gebiet Gstlich der ehemaligen Wassermiihle Redentin, gelegen nérdiich der Verbindungs-
strafle zwischen Hof Redentin und Krusenhagen und éstlich des Gebietes der ehemaligen Wassermiih-
le Redentin, Gebietsbezeichnung "Hotelanlage Redentiner Miihle", bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufsteflungsbeschlusses der Gemeind A{‘ EROAGD S Aj ,7 f Die ortstib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses istin depg*- R

teiligt worden.

24 AR 295 )

Krusenhagen, den

Der Burgermeister
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istvom ~bis durchge-
fithrt worden.
Krusenhagen, den
: (Siegel) Der Biirgermeister

gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Krusenhagen, den .07, 12 . 799}

schiossen und zur Auslegung besﬂmmt

Krusenhagen, den /7. 7.2, A99%

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pianzeichnung (T eel-A) und dem Text {Teil-B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.06. 37 bis 0%.07- 9% wahrend der Gblichen
D:enststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB oﬁenﬁ:ch ausgelegen. Dze offenthche Auslegung lst mlt dem

2ur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der 2&4 e nntgemac;ht worden
_ [ b
Krusenhagenden 727 72.. /995 ’ é‘& )
Der Blirgermeister

Der katastermaige Bestand am wird als richtig dargestelit beschemxgt Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB die Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab vorliegt. RegreRanspriiche knnen nicht abge-
leitet werden.

Wismar, den

(Siegel) Leiter des Katasteramtes

PGERS Burger sow;e die Stel-

ﬁ" HE
2,

Die Gememdevertretung hat d:e vorgebrachien Bedenken und Ante

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil-A) und dém Text (Teil-B) wurde am
A0, 42, 4997 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. VDie Begriindung zum Bebau-

&

) w \\/%f‘ ‘ ﬁ
5er iirgerrigister

fiung (Teil-A) und dem

L4908

Bigon, S74A43~58.059¢2)
G | ag K
Krusenhagen, den . >7 77 . 2\ U W é‘"’

Der Biirgermeister

oy

behé?de vom fg, 45,57 AZLZ300-312 M} bestatigt.

3 §S o5 5;_,
Krusenhagen, den 4 1,2 19 59

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Rl

Krusenhagen, den /774, 1908

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle , bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dlenststunden von Jgdermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind 3 A2.47.97F 3011 9% bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
Sl chung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méan-

o § geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faliigkeit und
<§ Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-

den. Die Satzungistam 04.42. 9§ inKraft getreten.

Krusenhagen, den /7. 42 .4199)

Satzung der Gemeinde Krusenhagen
& liber den Bebauungspian Nr. 3

% zur Erichtung eines Hotels, gelegen nérdlich der Verbindungsstrae zwischen Hof

Redentin und Krusenhagen und 6stlich des Gebietes der ehemaligen Wassermihie
Redentin, Gebietsbezeichnung "Hotelanlage Redentiner Miihje”
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