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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Redentiner Milhle®

ZUSANMMENFASSENDE ERKLARUNG GERMASS § 10 (4) BAUGBE

GemaR § 10 Abs, 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkl8rung tiber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behbrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen
Grlinden der Plan nach Abw&gung mit den gepriifien, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gew&hlt wurde, beizufiigen.

1. Anlass undVZiel der Planung

Die Zielstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestand darin, die planungs- und
bauordnungs-rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, im Baubereich des festgesetzten
Sondergebietes Ferienhduser einschiieBlich der Aniagen und Einrichtungen, die der
Versorgung des Gebietes dienen, zu errichten. Durch die abgeschiedene Lage des Gebietes
in einer Umgebung chne infrastrukturelle Angebote ist die bedarfsgerechte Versorgung der
Feriengéste im Gebiet in Form von gastronomischen Einrichtungen sowie Einrichtungen flr
Frelzeitaktivitdten geplant.

Die ursprtinglich vorgesehene Nutzung des Baubereiches war auf die Ermrichtung einer Hotel-
und Appartementaniage beschrankt. Das Planungskonzept sieht weiterhin vor, an der
westlichen Grenze des Anderungsbereiches innerhalb eines neu ausgewiesenen Baufeldes
bauliche Anlagen und Einrichtungen fir die Verwaltung des Fenenobjektes zu errichten.

Da das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verwalterhof* innerhalb des Europgischen
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff® liegt, ist eine Herausnahme aus
dem SPA -Gebiet bzw. eine Ausnahmeregelung zwingend notwendig, die aufgrund
gesetzlicher Regelungen (EU Recht) derzeit nicht maglich ist. Dem Sachverhalt Rechnung
tragend, soll das Sondergebiet Verwalterhof derzeit nicht bekannt gemacht werden und
somit keine Rechtskraft erlangen.

Sobald die Voraussetzungen fiir eine Herausnahme der Flache aus dem SPA — Gebist bzw.
fitr eine Ausnahmeregelung vorliegen, wird auch die Bauflache des Verwalterhofes bekannt

gemacht.

2. - Berlicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden grGnordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3, der gleichzeitig auch Bestandteil der Begrlindung ist, dargestellt und begrindet.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf einer bereits anthropogen geprégten Griinlandfliche und Brachftdchen
der shemaligen Siedlungsbereiche. Auf den Brachfl&chen dominieren tiberwiegend
kurzlebige Ruderalgesslischaften einschlieflich ruderalisierte Sandmagerrasen.

Die meisten Biotope des Untersuchungsgebietes sind von BaumalRnahmen nicht
betroffen. Die Baufelder wurden so gewdhit, dass der Eingriff mé&glichst gering bleibt.
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Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der
gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fOr die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende Malinahmen

geschaifen werden:
. an der Nordseite des Feldwages ist eine Baumreihe aus 20 Stieleichen

anzulegen
. am sddlichen Rand sowie dariber hinaus wird als Abgrenzung zwischen den

Ackerfidchen und extensly zu nutzenden Grinlandflachen eine 3-rethige

Feldhecke angslagt
. eine Grinfiiche mit der Zweckbestimmung .Extensivweide” ist extensiv als

Weide zu nutzen

. elne Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist mit
regionaftypischen alten Obstsorten zu bepflanzen

. auf einer Grinlandfiache nérdlich des Bachlatifes sind 5 Gehélzinseln zu jo

100 m? anzulegen.
. die Granfidchen mit der Zweckbestimmung Extonsivweids” nérdiich des
Woeges sind extensiv als Weide zu nutzen

Mit der Umsetzung der geplanten ErsatzmalRnahmen wird das ermittelte
naturschutzfachliche Kompensationserfordernis erreicht und Gberschritten. Durch die.
vorgesehenen Verminderungs- und ErsatzmaRnahmen bleiben die Auswirkungen des
Vorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich. Damit soll insbesondere die
Lage unmittelbar angrenzend an das vorhandene EU-Vogelschutzgebiet
Berticksichtigung finden. Die Manahmen zielen besonders auf die Verbesserung der
Habitatbedingungen von Zielarten des Vogelschutzgebietes ab. AuBerdem soll der
Verlust von vorhandenen gesch(tzten Biotopen ausgeglichen werden. Mit Schreiben
vom 14.06.2010 wurde vom Landkreis NWM eine Genehmigung mit Auflagen erteilt,
die zur Umsetzung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 erforderlichen Eingriffe in die
nach § 20 Naturschutzausflihrungsgesetz besonders geschitzten Biotope zu
realisieren. Die Auflagen ergeben sich aus § 39 (5) BNatSchhG und sind erforderlich,
um die Beeintrachtigungen der geschlitzten Biotope zu kompensieren.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
11.04.2008 bis zum 13.05:2008, emeut vom 18.11.2009 bis zum 21.12.2009)

gingen keine Stellungnahmen ein.

Frithzeitige Beteiliqung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 20.03.2008 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen. Unter Berlicksichitigung der eingegangenen Stellungnahmen
war eine Uberarbeitung der Planunterlagen erforderlich. Insbesondere die
Stellungnahme der Raumordnung und der zustindigen Naturschutzbehérden haben
bewirkt, dass ein neuer Vorentwurf erarbeitet wurde. Im Rahmen einer erneuten
frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 12.11.2009 sind Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 03.03.2010 gepriit und
groBtenteils berlicksichtigt wurden.
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Betelligung der Offentlichkelt gem. § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentiiche Auslegung)

Im Rahmen der &ifentlichen Auslegung (09.04.2010 ~ 12.05.2010) gingen keine
Stellungnahmen ein. .

Beteiligung der Behbrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 07.04.2010 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
gin, die in der Gemeindeveriretersizung vom 02.06.201C abgewogen und
groBtenteils berlicksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an diesem Standort méglich. Vorhandene
Infrastruktur und anthropogene Vorbelastung dieser ehemals in Nutzung befindlichen
Fiachen favorisieren diesen Standort. Die Baufelder wurden so gew&hlt, dass der
Eingriff méglichst gering bleibt.

AuBerhalb der Baufelder befinden sich durchweg Flachen des EU- Vogelschutz-
gebietes. Ein Ausweichen auf diese Bereiche stellt also keine Alternative.

dar.

Krusenhagen, den 14, APR. 2011
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Umweltbericht

Hinweis:

Aussagen zum Sondergebiet ,\Verwalterhof* (Bereich ll) sind rein informativ.
Das Sondergebiet ,,Verwalterhof* wurde von der Bekanntmachung
ausgenommen und ist demnach nicht rechtskréftig.




Teil 1

1. Ghndlagen der Planung

Falgende Gesetze bilden die Grundlage far die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung der Satzung (ber den B- Plan Nr. 3 ,Redentiner Mahle®:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Bekannfmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1980 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Auswelsung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 468),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 20) vom 18. Dez. 1890 (BGBI. 1991 | 5.58)

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommem (LBauQ M-V} in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 18. April 2006 {GVOBI. M-V S. 102)

2. Geftungsherelch

Plangebiet; Gemeinde Krusenhagen
Gemarkung  Redentin, Flur 2

Plangeltungsbersich: - Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbersich der

Ursprungssatzung.
- Die Baubereiche 2-8 entsprechen der ausgewiesenen Baufiéche der

Satzung vor der Anderung auf elner Teilfldche des Flurstlickes 3/8.
Raumlich von der Ferienhausanlage getrennt soll innerhalb des
Anderungsbereiches ein Verwalterhof entstehen. Dafir wird eine
Bauflache von 2230 m? auf elner Teilflache des Flurstiickes 1/3
an der westlichen Grenze des Ursprungsplanes vorgesehen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Anderung sind in der Planzeichnung, Teil A, der 1. Anderung
des Bebauungsplanes festgesetzt.

3 Zielstellung und Grundsétze der Planung

Der Bebauungspian Nr. 3 ist mit seiner Bekanntmachung am 01.12.1298 in Kraft gefraten.

Die Gemeindevertretung hat am 19.08.2007 beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungspian Nr. 3
» Redentiner M(hle * zu &ndem.

Mit der 1. Anderung des B- Planes soll die Voraussetzung geschaffen werden, im Baubereich des
fesigesetzten Sondergebistes Ferienhéuser einschliellich der Anlagen und Einrichtungen, die der
Versorgung des Geblstes dienen, zu errichten. Durch dle abgeschiedene Lage des Gebietas in einer
Umgebung ohrie infrastrukturelle Angebeote ist die bedarfsgerechte Versorgung der Ferisngaste im
Gebiet in Form von gastronomischen Einrichtungen sowle Einrichtungen flr Freizeitaktivitaten, wie
Fitness und Sport, Gesundhsitsvorsorge sowie Erholung und Entspannung geplant.

Die urspringiich vorgesehene Nutzung des Baubereiches ist auf die Errichfung einer Hotel- und
Appartementan|age beschrankt.

Das Planungskonzept sieht nun weiterhin vor, an der westiichen Grenze des Anderungsbereiches
Innerhalb eines neu ausgewiesenen Baufeldes (ehemals Griinfiache) bauliche Anlagen und
Einrichtungen fir die Verwaltung des Ferienobjektes zu errichten.

Die zu &ndernde Bauflache, die bereits in der Ursprungssatzung in gleicher GroRe ausgewiesen
wurde, wird in sieben unterschiedlich grofe Baubereiche gegliedert, deren Formen slch aus der
Berticksichtigung der topographischen Dynamik und der inhaltlichen Planung ergeben. Mit der
Vermittiung der Abbruchkantenhéhe In Richtung Torfmoorsenke und dem Std-Nord-Gefélle werden
den Baubersichen unterschiedliche Gelandehdhen in m Gber HN als untere Bezugspunkte fiir die Im




Plan festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen zugewiesen,
Die in Fl&che und Hihe gegliederten Baubsreiche bieten differenzierfen Platz ftir bauliche und

auBenrdumliche Gestaltung.

4, Festsetzungen
41, Art der bauilchen Nutzung

Entsprechend der geplanten baullchen Nutzung wird das Baugeblet als Sondergebiet, das der
Erholung dient, nach § 10 der Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaus® und
~Verwalterhof” ausgewiesen. Folgende, der. Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und
Elnrichtungen zur Versorgung des Gebietss und far sportliche Zwecke sind allgemein zul&ssig:

im Bereich 1: Gebaude und Einrichtungen zur Verwaltung der Ferlenhausanlage mit
dazugehdrigen Funktions- und Nebenanlagen

Im Bereich 2: Errichtung gastronomischer Einrichtungen mit dazugehérigen Funktions- und
Nebeananlagen

im Bereich 3: Geb&ude und Einrichtungen fir gesundhaitliche und sportliche Zwecke mit

dazugehérigen Funktions- und Nebenanlagen
In den Bereichen 4-8: die Errichtung von Ferlenh&usem mit einer maximal zul4ssigen Grundflache
von jeweils 80 m?

Im Plan ist festgesetzt worden, dass Vorraussetzung fir die Zulassigksit der baulichen und sonstigen
Nutzung im Bereich des SO 1 Verwaltung Ist, mit der Erschlieung und Bebauung in den Bereichen
SO 2 bis 8 bagonnen zu haben. Bis zum Elntritt dieser Voraussetzungen ist ein Baubeginn und eine
bauliche und sonstige Nutzung im Bereich der SO 1 Verwaltung unzulassig.

4.2, Mafl der baullchen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung im festgeseizten Plangeblet ist durch zulassige Grundfi&chenzanhl,
Zahl der zulgssigen Voligeschosse, Trauf- und Firsththe bzw. Geb&udehthe, Dachform und
Dachneigung bestimmt. Da die Ferlenh&user zum Tell auch mit Staffelgeschossen errichtet werden
sollen, die Jedoch nicht als Vollgeschoss auszubauen sind, ist die Festsetzung von max. einem
Voligeschoss vorgesshen.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie foigt definiert:

als unterer Bezugspunid, far den Beroich der Verwaltung die mittlere Héhenlage der
dazugehorigen ErschlleBungsstralis,
far die Bereiche 2-8 die im Plan festgesetzten Gelandeoberflachen in
m (ber HN

die oberen Bezugspunkte, als Trauththe (Hohe der AuBeran Schnittkants der Aulenwand mit der
Dachhaut}, als Firsthéhe (Hohe der oberen Schnittkante der

Auflenwand mit der Dachhaut), bel Flachddchem als Gebaudehthe

(oberste AuBenwandbegrenzung).

Bei Pultdachem ist die untere Schniitkante der Aulenwand mit der
Dachhaut der Traufndhe und die obere Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhaut der Flrsthéhe gleichzusatzen.

4.3 Bauwelse, (iberbaubare Grundstilcksfldche

In den Bauberelchen ist eine offene Bauwelse festgesetzt.
Die Oberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Fesfsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

8. 77 Anschluss an die Verkehrsflichen

Die verkshrliche Erschlieiung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den Anschiuss an
das 6rtliche Straennetz gewahrieistet. Im Bereich der Krelsstrae {Hof Redentin - Krusenhagen) wird
der Anbindepunkt des vorhandenen Weges neu ausgebildet. Die geplante Anbindung erfolgt
rechtwinklig und elnbahnig, die Fahrbahn wird auf 5,50 m verbrsitert und entsprechend befestigt. .
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Die Erschlieung der Ferienhausaniage erfolgt Qber den vorhandenen Feldweg, Ein Aushau des
Waeges Ist nicht geplant. Der Weg eiflillt die Anforderung einer Zufahrt zur Ferienhausanlage. Durch
enfsprechende Unterhaitungsmainahmen wird dle Befahrbarkeit des Weges gewahrleistet, Dis
Nutzung des Weges wird &ifentlich-rechtiich gesichert. Er sichert das An- und Abreisen (PKW), die
Ver- und Entsorgung (LKW) und die Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge. Far den Versorgerverkehr mindet
dle ErschlieRung hinter der Gastronomie in elne nur dem Wirischaftsbereich vorbehaltsne Zufahrt. Die
innere autofreie ErschlieRung der Appartsmentanlage Ist der Feuerwehr vorbshalten und nur in
Ausnahmen befahrbar, sie endet mit einer Wendeanlage. Sie verl&uft in Nord-Std-Richtung und
verbindet die gemsinschaftlichen mit den individuellen Bergichen.

Far die Géaste der Appartementanlage stehen innerhalb des Verwalterhofes 24 Stellplatze fur PKW zur
Verflgung. Von dort aus ist die Appartementanlage fullaufig zu erreichen.

8. Ver- und Entsorgungsaniagen
Wasserversorgung

° Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber eine entlang des ZufahrtsWeges verlaufendes
Wasserversorgungsleftung des Zweckverbandes Wismar. Die Anschlisse an das vorhandene System
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Zweckverband abzustimmen.

° L.8schwassear

Die Léschwasserversorgung ist liber eine Entnahmestslle am vorhandenan Weg Im-Beraich der
Zufahrt zum Ferlenhausgebiet (in Hohe des Baubereiches 2) gegeben. Die Ldschwasserversorgung
erfolgt Gber das vorhandene Regenwasseirickhaltebecken (ehemaliger Mthlenwslher), welches bel
Bedarf durch die vorhandene Brunnenanlage (im Plan gekennzelchnet) gespeist wird.

Abwasserentsorgung

° Regenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und Gberbauten Fléchean wird erfasst und dem

Regenwassersammlerbacken (ehemaliger Muhlenweiher) zugefihrt. ,
Daflr wird im Rahmen der Erschliefiungsplanung dle wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

° Sehmutzwasserableftung

Die Ableltung des Schmutzwassers erfolgt wie in der Ursprungssatzung vorgesehen Gber elne
auierhalb des Anderungs- und Erganzungsbereiches zu errichtende vollblologische
Pflanzenklaranlage.

Energle

Notwendige Maflnahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zusténdigen
Versorgungsunternshmen zu regeln.

7. Immissionsschutz

Aufgrund der besonderen Lage das Plangeblstes und lediglich einer Zufahrt Gber einen 6ffentlichen
Woeg ist nicht mit schadlichen Schalleinwirkungen durch Verkehrslarm zu rachnen.

Die schaiitechnischen Orentisrungswaerte fur die stddtebauliche Planung eines .Scndergebletes-
Ferienhausgebiet® sind einzuhalten.

Immisslonsschutzrechtliche Forderungen aus Betrieben und Anlagen sind dem Planungsirager nicht

bskannt.




8. Altlasten/ Abfallentsorgung e

Alfiasten sind dem Planungstréger nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bedenaushub Ist
entsprachend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesstzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. {nur auf zugelassenenh Deponien, Aufbersifungsanlagen usw.) -

Durch den Landkrels Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Es wird ein Abfallsammelplatz, der die anfallenden Mtllbehalter aufnehmen kann, an der
Gemeindestralie ca, 25 m von der Krelsstrafle entfemt eingerichtet und eine entsprechende
Wendeanlage fur ein 3-achslges MUllfahrzeug vorgesehen, Der Vorhabentrager organisiert die
Bereitstellung der Abfallbehaiter an diesem Standort. Eine Befahrung des Weges mit Ausbildung einer
ausreichend dimensionierten Wendeanlage ist somit nicht erforderlich.

9. Bodendenkmale

Im Bereich der 1.Anderung befinden sich nach neusren Kenntnissen Bodendenkmale.

Der Ortsteil Redentiner Mthle ist aus einer im Mittelaltsr am Redentiner Bach angelegten
Wassarmfihle hervorgegangen. Die Bestandteile dieser Anlage (Stauteich, Mthlengebaude,
Muhiengehoft) sind als Oberflachenformen Im Gelande gut auszumachen. Die gesamte Anlage
unterfiegt als Bodendenkmal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg Jegfiche Veranderungen des Bedendenkmals sowle der Denkmalumgsbung bed(rfen
zwingend einer denkmalrechilichen Genehmigung.

Werden bal Erdarbeiten Funde cder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Yorpommem Nr, 23 vom 28.12,1993, S. 975 ff.) die zust&ndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und dfe Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtses flr Kultur und Denkmalpflege, FB Arch&ologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfar die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpfiichtung erischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr Kultur
Und Denkmalpflege, FB Archaologie und Denkmalpfiege, spétestens 4 Wochen ver Termin schriftlich
und verbindlich mitzutelien, um zu gewahrleisten, dass Mitarbelter oder Beauftragte des Landesamtes
for Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. aufiretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverztglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der

Baumaftnahme vermieden.

gebilligt durch Beschluss der GV am: 02,06.2010

ausgefertigtam: {4, APR, 2011 Der Brgermelste



Gemeinde: Krusenhagen
Landkreis Nordwestmeckilenburg
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Zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Redentiner Mihle® 1. Anderung
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Umweltberlcht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

1.  Einleitung

GemdR dem novelllerten Baugesetzbuch vom 20. Jull 2004, § 2 (4) BauGB Ist bel allen
Aufstellungen, Anderungen oder Erg#nzungen von Bebauungsplénen elne Umweltpriifung
durchzufithren. Im Rahmen der Umwaeltprlifung werden dle Auswirkungen des Vorhabens
auf alle Umweltbslange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB (Tlere, Pflanzen, blologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter, Mensch {und selne
Gesundhelt), Wechselwirkungen geprfift und dle Ergebnisse Im Umwaeltberlcht dargestelit.
Der Umweltbericht Ist ein gesonderter, selbststéndiger Tell der Begrliindung zum Bauleltplan
(§ 2a BauGB) In dem dle Belange der Umweltprlifung dargelegt werden (Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinle).

Er enthdlt Im Wesentlichen elne Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, elne
Beschrelbung des Vorhabens und der umwelirelevanten Festsetzungen des Plans sowie
eine Auswirkungsprognose elnschlleRlich der Nullvarlante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschrelbung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitering). Das Meonltoring erdffnet die
Maglichkett elner Erfolgskontrolle der von der Gemelnde festgesetzten Mallnahmen.

Der vorilegende Umweltbericht Ist Bestandtell der Begrfindung zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 der Gemelinde Krusenhagen flir das Geblet ,Redentiner Mihle".

In den Umweltbericht werden sowohl nachtsilige als auch positive Auswirkungen auf die
Umwelt aufgenommen. Die Umweltpritfung dlent der ordnungsgeméRen Vorbereitung der
Abwagungsentscheldung.

Untersuchungsumfang und -tlefe werden dabel auf erhebliche, abw#gungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich singestuft
werden, ist von Informatlonen Ober den Standort und das Veorhaben abhginglg. Aus der
Formullerung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermitteit werden® sollen, ist zudem zu eninehmen, dass kelns
komplexen Zukunfishetrachtungen vorgenommen werden miissen. Staftdessen relcht eine
Prognosegenauigkelt, die slch nach vernfinftigem plansrischem Ermessen richtet. Auch der
In § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der Angemessenheit zlslt auf dis
Beschréinkung der Untersuchung auf das Wasentliche: ,Die Umweltpriifung bezieht slch auf
das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemeln anerkannten Priifmethoden

sowle nach Inhalt und Detallllerungsgrad des Bauleitplang angemessenerwelse verlangt
werden kann.* .

Integratlon von Elngriffsregelung und FFH-/SPA-Vertrégiichkslispriifung

Da sle Integrlerte Bestandteile der UmweltprGfung sind, ist die Beriicksichiigung der
Elngriffsregelung nach dem BNatSchG und der FFH-/SPA-Vertréglichkelispritfung, sowslt fiir
den Plan relevant, im Umweltbericht erforderiich (§ 1a .V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 2 Abs. 4
BauGR). Auflerdem sollen Stellungnahmen von Behérden und den Trégem &ffentlicher
Belange (TGB) In die Ausfithrungen elnbszogen werden.

Was nach nsuer Rachislage gepriift und In der Abw#gung berlicks!chilgt werden muss, wird
In § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches festgelegt (auszugswelse):

o dle Auswirkungen auf Tlere, Pflanzen, Bodem, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgeflige sowle dile Landschafi und die biologlsche Vielfalt
(Anwendungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),

o dle Geblets von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Geblets) und EU-

Vogelschutzgeblete (FFH-Vertraglichksitsprifung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz),
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Elngriffsregelung

Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftsplénen, Griinordnungsplénen

o Wechselwirkungen =zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur~ und sonstigen
Sachgltern.

Auf elne gesondert herausgseldste SPA-Vertréglichkeltspritfung als elgenstéindiger Tell wurde

verzichtet. Dle Inhalte der Prifung sind vollst&ndig Tell des Umweltberichtes und somit In
dlesen Integriert.

11  Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, Im
Bauberelch des Gebletes Ferlenhauser elnschllelRlich der Anlagen und Elnrichtungen, die
der Versorgung des Gebletes dienen, zu errichten. Dle Planung sleht weiterhin vor bauliche

Anlagen und Elnrichtungen fir dle Verwaltung des Ferlenobjekies sowle eine
Pflanzenkiiranlage zu errichten.

Die Gesamtgréle der Baufelder betrigt:

Verwalterhof: 2.230 m?
Hotel- und Apartmentanlage: 13.642 m?
. Pflanzenki&ranlage: ca. 1.000 m?

Das Plangeblet llegt &stlich der Ortschaft Hof Redentin in der Gemeinde Krusenhagen,
Gemarkung Redentin, Flur 2.

Weitere Angaben {iber Umfang, Art und Zlele der Maftnahme kdnnen der Begriindung zum
Bebauungsplan entnommen werden.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umwelipriifung

Dle Umweltpriiffung beschréinkt sich in der Regel auf dle Untersuchung der Elngriffsfolgen
der zusétzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Da mit der Umsetzumg des Planvorhabens bislang Jedoch nicht begonnen wurde, st bel der
Plandndsrung dle derzeltige Sltuation zu berticksichtigen. Dies Ist vor allem auch unter dem
Aspekt der selt 1928 ge@nderten naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen beachtlich
(slehe Stellungnahme Untere Nafurschutzbehdrde vom 15.05.2008). Besondere Beachfung
muf also dem SPA-Vorschlagsgeblet sowie elner anerkannten Bllanzlerung des Elngriffs
(Hinwelse zu Elngriffsregelung) geschenkt werden. q

Unter Berficksichtigung der Primlssen des SPA-Gebletes (EU~VogéIschutzgebiet)
Wismarbucht und Salzhaf® (DE 1934-401) wurde der Untersuchtrﬁngsraum :der
Umweltpriffung welter gefaft, als der Geltungsbereich des Bebauungsplans. :Damit werden
Insbesondere die Habltatanspriiche vorkommender Vogelarten berﬁcksichﬁgt. Es wird
{iberpriit, Inwlewelt der B-Plan Auswirkungen auf den Erhaltungszustand von Zlelarten des
Vogelschutzgebletes hat, bzw. Inwleweit MaRnahmen erforderlich werden, um den
Erhaliungszustand zu halten und zu verbessern.

For dle konkrete filichenm&Rige Eingrifsbilanzlerung relcht der Gelfungsberelch des
Bebauungsplans als Untersuchungsraum aus.

Ingenieurbiiro Uhle



Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten und fiir
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan Gemeinde Krusenhaaen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Krusenhagen wird das B-Plangebiet als
.Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Hotel* ausgewiesen. Teilfidachen sind als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung bzw. Prézisierung des
Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich ist erforderlich.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg ist der Bereich
des Bebauungsplans als Fremdenverkehrsentwicklungsraum und als Naherholungsraum
ausgewiesen. Die Planungsziele ensprechen den Zielen der Raumordnung.

GLRP — Westmecklenburg / LINFOS

Zusammenfassende Betrachtung der relevanten Umweltinformationen aus dem
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Sept. 2008) und dem Landesinformationssystem
(LINFOS), in dem die Umweitdaten des GLRP als digitale Information aufgearbeitet sind

Naturraum
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftszone des ,Ostseekilstenland” und
der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hiigeiland".

Kleinrdumig ldsst sich das Gebiet der Landschaftseinheit \Wismarer Land mit Insel Poel*
(Naturraumnummer 102} zuordnen.

Foto 1: Blick auf die Baufldche von Slidwesten
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

Boden

Die vorherrschende Bodenart des Plangebietes sind Grundwasserbestimmte Sande. Diese
sind mit Bewertungsstufe 1 (gering — mittel) bewertst.

Wasser
Der Grundwasserflurabstand liegt bei < 2,0m bzw. 2,0 -5,0m. Dem Grundwasser wird eine

,5ehr hohe Bedeutung” beigemessen. Fir die Grundwasserneubildung ist im
Landesinformationssystem eine ,mittlere Bedeutung” dargestellt.

% BEWERTUNG

,//;’/ Z ; o / : # gering bis mittel

__ o i
o

-

777 4%

_

Abh.1: Bewertung Boden und Grundwasserflurabstand

Erholung, Landschaitsbild, Unzerschniltens Lebensrdume

- Bereich mit sehr guter natiirrdumlicher Eignung fiir das Natur- und
Landschaftserteben

- Bewertung landschaftliche Freirdume: Stufe 3 hoch

Arten- und Lebensraumpotenzial
- Raum mit zeitweise vorrangiger Bedeutung &kologischer Funktionen
- Bewertung Lebensraumpotenzial : hoch bis sehr hoch
- Rastgebiet Wertstufe 3 (Skala 1-4)
-~ Brutvdgel im angrenzenden Waldgebiet: Habicht, Schlagschwirl, Birkenzeisig,

Waldschnepfe,Waldwasserldufer (wird im Gebiet durch Brutvogelerfassung
erganzt)

Die Berlcksichtigung des Arten- und Lebensraumpotenzials ist insbesondere unter
Beachtung der Schutzziele des vorhandenen EU-Vogelschutzgebietes wichtig. Malgeblich
sind also die avifaunistischen Belange im Gebiet. Entsprechend sind die Habitatbedingungen
fir die Zielarten zu Uberprifen und nachzuweisen, dass bei Umsetzung des Planvorhabens
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes maRgeblicher Habitate erfolgt.
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Legends
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Abb2: Landschaitliche Freirdume und Zerschneidungsachsen

MalRnahmen

Schwerpunktbereich zur Sicherung und Entwicklung dkologischer Funktionen (Rastgebiet
und landschaftlicher Freiraum)

EU-Voaelschutzgebiet (SPA Wismarbucht und Salzhaff*)

Die Baufiichen des Bebauungsplanes liegen feilweise Innerhalb des EU-
Vogelschutzgebietes ,\Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Insbesondere trifft dies fur
den geplanten Verwalterhof zu. Im Rahmen der Plangenehmigung ist flir diesen Bereich eine
Herausldsung aus dem SPA-Gebiet erforderlich und beabsichtigt. Gleichzeitig wird ein bis
dahin herausgeldster Bereich nordéstlich des Planvorhabens in das EU-Vogelschutzgebiet
integriert. Die genaue Abgrenzung des Vogelschutzgebietes im Bereich der Hotel- und
Apartmentanlage wird prézisiert.

Schmferpunkt fiir die Schutzziele des Vogelschutzgebietes sind die Brutvogelarten der
Kustenlebensraume (Mdwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige, Kleinvégel} sowie die
nordischen Rastvogelarten der Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwéne, Limikolen).

In den Jahren 2005/2006 wurde der Managementplan fir das FFH-Gebiet und EU-
Vogelschutzgebist aufgestellt. Bereiche auferhalb des Kistenraumes und FFH-Gebietes,
wie auch das Plangebiet des Bebauungsplanes selbst, bleiben dabei jedoch weitgehend
unberiicksichtigt. Konkrete gebietsbezogene Schlul¥folgerungen lassen sich jedenfalls nicht
ziehen.

Fir mdgliche im Gebiet vorkommende Vegelarten, wie Sperbergrasmiicke und Neuntéter,
wird der Erhaltungszustand mit Kategorie ,B" eingeschatzt.

im Rahmen der Bestandsetfassung der Brutvégel fir den Umweltbericht dieses B-Planes
erfolgte eine Bewertung des Erhaltungszustandes flr die maftgeblichen Zielarten des EU-
Vogelschutzgebietes.
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V ‘_:ri Galtungsbaraich B-Pian

EL-Vogelschutzgebiel

Abb.3: Ausschnilt sus dem EU-Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff'®

FEH-Gebiet MWismarbucht® (1934-302)

Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht" (1934-302) befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,7km.
Schutzziele des Gebietes dienen dem  Erhalt einer Ostseebucht mit marinen und
Kilstenlebensraumtypen sowie den Habitaten fiir charakteristische FFH-Arten. Durch das

Planvorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Zielarten und Ziellebensraume
ableitbar.

Geschitzte Biotope LNatG

Im Gebiet befinden sich einige geschiitzte Biotope nach §20 Landesnaturschutzgesetz
(LNatG). Hierbei handelt es sich um Sandmagerrasen, Rohricht und Gehdlze. Im Rahmen
der Bestandserfassung werden die Daten aus dem Landesinformationssystem (LINFOS)
prazisiert und der Bestand an geschiltzten Biotopen lagerrichtig dargestellt und bewertet.

 §
) ¥

Abb.4: Geschiltzte Biotope (§20LNatG

) nach LINFOS
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung

und Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieflich der Prognose
bei Durchfithrung der Planung

2.1.1  Schutzgut Boden

Gemal Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans ung dem
Landesinformationssystem herrschen im Gebiet grundwasserbestimmte Sande vor.
Teilbereiche sind durch die friihere Nutzung verandert. Das urspriingliche Bodenprofil wurde
durch umfangreiche Bodenauf- und abtrage teilweise zerstdrt. Auf den ehemaligen
Siedlungsflachen sind Spuren der ehemaligen Nutzung noch deutlich erkennbar {Baureste
etc.). Durch den vorhandenen Vegetationsbestand sind teilweise auch Verunreinigungen von

Bodenflachen sichtbar (Halophile Arten wie Salz-Spreizschwaden im Bereich der ehemaligen
Hofstelle).

Auswirkunoen des Vorhabens:

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleichpflichtigen
Verlust von offenan belebten Bodens durch Versiegelung und Uberbauung (siehe Punkt 3.2).
Zusétzlich zu der Besintrdchtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrdchtigungen durch Bodenauitrag und —abtrag kommen. Mit einer Ver&nderung des
Profilaufbaus und der Struktur der Béden ist zu rechnen. Grof¥flichige Raum- und
Gelandeverdnderungen sowie rdumliche Grundwasserverdnderungen sind  nicht
anzunehmen. ‘

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von
schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

2.1.2 Schutzgut Wasser

In den Randlagen des Geltungsbereiches befinden ein Bachlauf (ndrdlich) und ein Graben
{westlich). Beide FlieRgewasser sind wenig naturnah. Sie fithren nur wenig Wasser und
dienen als Vorflut. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betrdgt etwa 2-5m. Durch vorhandene Gelandeveranderungen
ist die Grundwassersituation etwas beeintréchtigt.

Auswirkungen des Vorhabens:

Durgh Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der OberflachenabfluR von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und tGberbauten Flachen sollte nach
Moglichkeit am Ort versickern, um die Grundwasserneubildung zu begiinstigen.
Nachweislich nicht versickerungsfahiges oder nicht anderweitiy verwendbares

Niederschlagswasser wird erfasst und dem Regenwassersammelbecken (ehemaliger
Mihlenweiher) zugefiihrt.

Die Ableitung des Schmuizwassers erfolgt Uber eine vollbiclogische Kleinkldranlage
(Pflanzenkldranlage)

Auswirkungen auf die Grundwasserqualitdt sowie Ottlich begrenzte Absenkungen des
Grundwasserspiegels sind nicht anzunehmen. Auswirkungen auf die Grundwassersituation
entstehen durch die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate auf Grund der
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Verslegelungen. Da eine Versickerung vor Ort erfolgen soll, sind aber keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwartsn.

2.1.3  Schutzgut Tlere und Pflanzen / Schuizgeblete

Bictopbestand

Der Geltungsberelch des B-Planes wird groitenteils von Griinlandfléchen und Brachfléchen
der eshemaligen Sledlungsbersiche elngenommen. Auf den Brachfidchen dominleren
iberwiegend kurzlebige Ruderalgesellschaften elnschlielich ruderalislerte
Sandmagerrasen. Dle GrUnflachen sind als Frischwlesen bzw. Intensivgriinland
anzusprechen. Entlang vorhandener Wegefldchen und Bewlrischaftungsgrenzen sind
Gehblze vorhanden. AuBerdem wachsen Gehdlze sukzesslv auf Tellberslchen der
Frischwiesen auf. '

Im Elnzelnen wurden nachfoigend aufgefiihrie Blotoptypen erfasst. Die Kartlerung erfolgte
nach Karileranlsitung MV vom April 2008.

Nr. Code MV Biotopname Status Lage
Birken-{Erlen-) Bruchfeuchter, §20 A
01.02.02 WFR eutropher Standorte
Sonstlger Elchen- und A
01.06.03 WEX Elchenmischwald
Sonstiger Klefernwald A
01.08.04 WKZ trockener bis frischer Standorte
01.10.02 VXA Schwarzerlenbestand A
Sonstiger Laubholzbestand A
01.10.03 WXS helmischer Arten
02.01.02 BLM Mesophiles Laubgebiisch {§20) G
02.01.04 BLR Ruderalgebiisch (§20)° G
Feldgehdlz aus Gberwlegend (§20) B
02.02.01 BFX helmischen Baumarten
02.03.01 BHF Strauchhecke §20 G
02.03.02 BHS %trauchhecke mit §20 G
herschirmung
Nicht Verkehrswege A
02.06.06 BRN hegleitende Baumrelhe
02.07.01 BBA Alterer Elnzelbaum - §26a G
02.07.02 BBJ liingerer Einzelbaum A
02,07.03 BBG Baumgruppe i (§26a) G
04.03.03 FBG Geschédigter Bach | G
Graben mit intenslver A
04.05.02 FGB Instandhaltung ?

05.04. 8E Nihrstoffrelche Stillgewdsser 820 A
05.06.05 SYW Wasserspeicher . A
06.01.03 VGR Rasliges GroBseggentied A
06.02.02 VRL Schilf-Landr8hricht §20 B

Hochstaudenflur stark A
06.04.03 VHD entwdsserter Moor- und

Sumpfstandorte

Feuchtgeblisch eutropher (§20) G
08.05.01 VAN Moor- und Sumpfstandorte
06.05.02 VWD Feuchtgeblisch stark G
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Nr, Cods MV Biotopname Status Lage
entwisserter Standorte

06.06.05 \VSZ Standortty p[scher GehBlzsaum {§20) G
an FlleBgewdssern

08.02.01 TMS Sandmagerrasen §20 G

08.02.02 TMD Ruderalislerter §20 B
Sandmagerrasen .

09.02.01 GMF Frischwlese G

09.02.01 | GMF_Rud | Frischwiese ruderalfslert B

09.02.03 GMA Artenarmes Frischarlinland G

00.02.04 GMB Aufgelassenes Frischgriinland A

‘ Intensivgriinland auf G

09.03.02 GIM Mineralstandorten
Ruderale Staudenflur frischer B

10.01.03 RHU bis trockener Mineralstandorte

10.01.04 RHK Ruderaler Kriechrasen B

11.02.06 XAS Sonstiger Offenbodenberelch B

12.01.01 ACS Sandacker B

13.10.02 PSJ Sons:clge Grllnanlage ohne A
Althdume

14.07.03 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder G
tetlverslegelt

14.07.05 OVL StraBe . A

14.11.02 | OBD / RHP Brachfliche der Dorfzeblete / G
ruderale Plonferflur

14.11.02 0OBD Brachfliche der Dorfgeblete A
Brache der Verkehrs- und A

14.11.03 OBV Industrlefiichen

Tabelle1 Blotoptypen: G = Innerhalb Gelfungsbereich, B = innerhalb Baufelder, A = aulerhelb G |
(§)-Schutzstatus abhéingly von Ausblidung (GréfRe, Lénge)

Blotonbeschreibung:

Nachfolgend werden fiir die BaumaRnahme relevante Blotoptypen kurz beschrisben und
bewertet. Insbesondere wird auf die Biotoptypen innerhalb der Baufelder elngegangsn:

02.02.01 ! Feldgeh6iz aus (berwlegend hefmischen Baumarten (BFX) §20

Im Berelch ides Baufeldes befinden slch klelnere Feldgehélze, welche sukzesslv an der
vorhandsenen Geldndekants aufgewachsen sind. Auf dem wenlge Jahre altem Luftbild von
GAIA MV Ist'dieser Gehblzaufiuchs noch nicht vorhanden

Bel den Gehélzen handelt es sich vornehmlich um H&ngs-Birke und Welden.

Im Geblet (Plangeltungsbersich) Ist weiterhin eln klelnes Feldgehslz hestehend aus Birken,
Robinten und Pappeln vorhanden.

Vorhandene Gehdlzbest#inds (Insbesondere Im Bersich des Baufeldes) zelchnen sich durch
kelne besondsren weristelgernden Kriterlen aus und sind Innerhalb der Wertstufe slnem
nledrigen Kompensationswert zuzuordnen.

Weristufe: 3
Kompensationsfaktor. 4
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Elngriffsregelung

06.02.02 Schiff-Landrbhricht (VRL) §20

Ein SchilfrShrichtbestand befindet slch Im Berslch der geplanten blologlschen
Pflanzenkléranlage. Dleser Brennessel-Schilfréhrichtbestand Ist sukzessly auf shemals
bewlrtschafteten Grnlandfiichen aufgewachsen. Der Bestand ist relafly artenarm und
besteht aus Schilf (Phragmites australis), Brennnessel (Urffca dfofca), Sumpi-Segge (Carex
acutiformis), Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea), Hopfen (Humulus fupulus) und Kletten-
Labkraut (Gallum aparine). Es handelt slch dabel um elne frische bls feuchte Ausprigung
des Blotops. In der Blotop- und Nuizungstypenkarte des Landssinformationssystems Ist die
Flache als frlsches Griinland (L12) ohne Schutzstatus ausgewlssen. Zurzelt handelt es sich
jedoch um elnen nach §20 geschiltzten Land-Schllfr8hrichtbestand. Vor Nutzungsauflassung
wird es sich um eln GFD-Standortmit geringer Artenvislfalt gehandelt haben. Dleser Zustand
wilrde auch bel elper emeuten Nutzung der Fléche emrelcht werden

Woertstufe: 2
Kompensatlonsfaktor: 3

08.02.02 Ruderalislerter Sandmagerrasen (TMD)  §20

Eln grofer Tell des Baufeldes wird von ruderallslerten Sandmagerrasen elngenommen.
Dabel handelt es slch um ehemallge Offenbodenberelche einstiger Baufldchen bzw.
Klesabbaufldche. Diese offenen Fldchen werden sukzessly entsprechend dss
Bodenpotenzials (Sand) zuerst von Arten der Sandmagerrasen bewachsen. Im Laufe der
fortschreitenden Sukzesslon entwickeln sich dann ruderallslerte Sandmagerrasen und
Ruderalfluren, Bel Mahd entstehen Im Geblet dann Frischwlesen aus Glatthafer und
Rotschwingel. Alle dlsse Stadlen sind Im Geblet anzutreffen.

Derzeit besitzt der vorhandene ruderallsierte Sandmagerrasen eine Deckung von ca. 75%
und besteht aus folgenden Arten: _

Schafschwinge! (Fesfuca ovina), Rotschwingel (Festuca rubra), Vogel-Wicke (Viccla cracca),
Feld-Belfu (Arfemisia campestrs), Hasen-Kles (Trifolium arvense), Nattemkopf (Echium
vulgare), Schafgarbe (Achillea millefollum), Glatthafer (Arrhentherum elatius), Spitz-
Wegerlch (Plantago lanceolata), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensls), Dach-Trespe
(Bromus tectorum), Relherschnabel (Erodfum cicutarium), Feld-Klee (Trifollum campestrs),
Gebréuchliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis), Ferkelkraut (Hypochoerls radlfcata),
Ralnfamn (Tanacetum vuigare).

In den Randbersichen auferhalb des Baufeldes und an andsren TMD-Standorten im
Plangeltungsberelch sind zus#tzllch folgende Arten vorhanden: Scharfer Mauerpfeffer
(Sedum acre), Klelnes Hablchtskraut (Hferacium pilosella), Sand-Strohblume (Helichrysum
arenarium), Klelner Sauerampfer (Rumex acetosella), Sand-Homkraut (Cerastium
semidecandrum), Frihlings-Gralskraut (Senecio vernafls), Graukresse (Berteroa Incana),
Nelken-Hafsrschmlele (Aira caryophyilea). '

Wertstufs: 2
Kompensationsfaktor: 3 §

09.02.01 Frischwiese (GMF)

Frischwlesen nehmen den gréf3ten Tell des Plangeitungsberslches sin. Domlnante Art Ist der
Glatthafer, kleinfldchig kommt auch der Rofschwingel zu Dominanz. Im Berelch des
Baufeldes sind die Glatthaferwlesen aufgrund geringer Nutzung stwas ruderallslert,
aufllerdem slnd hier zum Tell noch Arten der Sandmagerrasen présent. Die Glatthaferwiesen
Im norddstllch Plangsltungsbersich sind am artenrelchsten. Auch hler sind noch Fragmente
von Magerrasen vorhanden (insbesondere an den Hangkantsn ehemaliger
Schitzengrében). Auf dleser Fl&che wachsen sukzessiv mesophile Laubgeblsche auf.

Folgende Arten charakterislern die Frischwlesen im Geblst:
Glatthafer (Arhenatherum elatius), Rot-Schwinge! (Festuca rubra), Wlesen-Labkraut (Galfum
mollugo), Wiesen-Margerite (Leucanthemum wvulgare), Gamander-Ehrenprels (Veronica
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Umweltberlcht mit naturschutzfachllicher Elngriffsregelung

chamedrys), Selfenkraut (Saponaria officinalis), Vogel-Wicke (Vicla cracca), Wilde Méhre
(Daucus carota), Reuhhaar-Wicke (Vicia histta), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis),
Ralnfarn (Tanacstum vulgare), Wellle Lichtnelke (Silene pratensis), Wolllges Honiggras
(Holeus lanatus).

Woeristufe: 3
Kompensationsfakior 4

10.01.03 Ruderale Staudenfiur frischer bls trockener Mineralstandorie (RHU)
Ruderale Staudenfluren kommen zerstreut Im gesamten Geblst vor. Im Bereich des
Baufeldes haben sich Staudenfluren vor der vorhandenen Hankante entwlickelt. Far das
Geblet sind folgende Arten charakieristisch:

Grof’e Brennnessel (Urffca diolca), Rainfarn (Tanacefum vulgare), Weiller Steinkiee
(Melllotus albus), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Nattemkopf (Echium vulgare), Land-
Reitgras (Calamagrostls eplgefos) Rauhaar-Vicke (Vicla hirsuta) Gebréuchliche
Ochsenzunge (Anchusa officinalls), Acker-Kratzdistel (Cirslum arvense),Vogel-Wicke (Vicla
cracca)

Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor; 2

10.01.04 Ruderaler Kriechrasen (RHK)
Dle Ruderalen Krischrasen werden von Grésem, Insbesondere dem Land-Reitgras
(Calamagrostis epigefos) dominlert.

Woertstufe: 2
Kompenseationsfaktor: 2

11.02.06 Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)
Vegetationsfreie bzw. Vegetationsarme Fléchen Im Berelch des shemaligen Kiesabbaus.

Wertstufe: 1
Kompensatlonsfaktor: 1,5

12.01.01 Sandacker (ACS)
Sandackerflachen nehmen vollstindig den Berelch des geplanten Verwalterhofs eln. Sie
zelchnen slch nicht "durch elne besondere Artausstatiung aus.

Wertstufe: } 1
Kompensationsfaktor: 1

t

Im Nahberelch (Nrj(berelch) der Baufldchen befinden slch folgende weitere Blotope

02.01.02 Mesophiles Laubgebilsch (BLIM) (§20)

Klelne Laubgeblische sind Im gesamten Untersuchungsgeblet vertsilt vorhanden. Es handelt
sich In der Regel um Gebllsche aus Welddormn und Schiehe. Sle sind Lebensraum von
Zlslarten des EU-Vogslschutzgebletes wle dem Neuntbter.

Wertstufe: 3
Kompensationsfektor: 5
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Umweltbericht mlt naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

02.03.01 Strauchhscke (BHF) §20

02.03.02 Strauchhecke mit Ubsrschirmung (BHS)  §20

Diese Hecken befinden slch entlang des Weges in unmittelbarer N&he zur Hotel- und
Apartmentaniage bzw. zum Erschllelungsweg. Dile Strauchhecke Ist Qberwlegend aus
Schlshe aufgebaut. Dle Strauchhecke mit Uberschirmung besteht aus Schlehe (Prunus
spinosa) Weildom (Crafaegus monogyna), Stlel-Elche (Quercus robur), Kopfwelden (Safix
spec.), Holunder (Sambucus nigra) und Rosen (Rosa spec.).

Wartstufe: 3

Kompensationsfaktor, 5

02.07.01 Alterer Emzelbaum (BBA) §26a
Im Geblet stehen in geringerer oder gréRerer Entfemung mehrere Elnzelb&ume. Dabel
handelt es slch um Kopfwelden, Birken, Pappeln und Stielsichen.

Wertstufe: 4
Kompensatlonsfaktor: 8

02.07.03 Baumgruppe (BBG) (§268a)

Baumgruppen sind Im gesamten Geblet vertellt vorhanden. Dabel handelt es slch um
folgende Arten: Welden (oft als Kobfbaum ausgebildef), Schwarz-Erle, Stiel-Elche und
Gemelne Esche. Tellwelse sind die Baumgruppen mit kieinen Geblischen aus Weilldom
oder Schlehe unterbaut.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 5

06.05.01 Feuchtgebilsch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VIWN) §20

06.05.02 Feuchtgebdsch stark enfwésserter Standorfe (VWD)

Feuchtgeblische befinden slch zerstreut In grferer Entfernung zum Bauvorhaben. Sie
bestehen berwlegend aus Grauwelde (Salix clnsres)

Wertstufe: 3 (VWN) 2 (VWD)
Kompeansatlonsfaktor: 5 (VWN) 3 (VWD)
06.06.05 Standorttyplscher Gehdlzsaum an FlieBgewdssem (VSZ) §20

Hier handelt es slch um uferbegleltende Gehélze wie Welden und Erlen entlang der
vorhandenen Grében und Bachldufs.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 5

im Nahberelch befinden sich aufierdem noch artenarme Frischwiesen und Intenslvgriinland.
Au%gmnd der geringen Wertlgkait Ist eine Berlickslchtigung fm Wirkberalch nicht erforderlich.

Auswirkungen das Vorhabens

Dle melsten Blotope des Untersuchungsgebistes sind von BaumafRnahmen nicht betroffen.
Zum grSBten Tell werden anthropogen (berprégte Fl&chen beansprucht GrSRtentells
handelt es slch um  Offenbodenbersiche, ruderalislerte  Sandmagerrasen,
Ruderalgesellschaften, Frischwiesen und Sandacker.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden im Rahmen der Eingriffsermittiung bilanzlert.
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Umweltberlcht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

Fauna

Die Erfassung und Bewertung der Fauna steht Im engen Zusammenhang mit dem
ausgewlesen EU-Vogelschutzgeblet ,Wismarbucht und Salzhaff®.

Brutvagel

Der Brutvogelbestand des Vorhabensgebistes und der angrenzenden Freifldchen wurde Im
Rahmen der Erarbeitung der vorllegenden Planungen begutachtet. Dle Begutachtung
erfolgte durch Dr. Erna Schrelber und Martin Bauer Im Zeftraum von April bls August 2008.
Der Untersuchungsbersich fiir Brutvogelarten mit gréeren Raumansprlichen wie Seeadler
und Rotmilan wurde ausgedehnt.

Gegenstand des Gutachtens war die Erfassung und Bewertung der Artengruppe der
Brutvdgel insbesondere der Zlelarten des SPA zur Beurteflung der Erheblichkeit der
Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppa.

Bel der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Omithologlschen Gessllschaft (1995) berlicksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf die
Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an Informationen {lber
den Zustand der Landschaft llefert. Hlerfiir sind die Bruivogelarten der Roten Liste der
Bundesrepublik Deutschland (BAUER ET AL. 2002), (SUDBECK ET AL. 2007) bzw. des Landes
Mecklenburg-Vorpommem (EICHSTADT ET AL. 2003) gut geelgnet. Im vorllegenden Guiachten
werden dle In dlesen Roten Listen aufgeftihrten Vogelarten sinschlleRlich der Arten als
Vertarten® betrachtet, dle in Anhang | der EU-Vogslschutzrichtiinle aufgsfithrt sind.

Bel allen diesen Arten handslt es slch um Arten, die elner Gefhrdung unterliegen, bzw. fiir
deren Erhaltung sine Verpfilchtung besteht. Entsprechend ihrer hdheren 8kologlschen
Ansprilche gegenflber andersn Arten bzw. lhrer Gef8hrdung sind dlese Arten bestens dazu
geelgnet, den Zustand der Landschaft beziglich threr Vorbslastungen sinzuschatzen.

Das Untersuchungsgebiet wurde Insgesamt fiinfmal In den Monaten April bls August 2008
begangen. Es wurden alle revieranzelgenden bzw. Jungeflhrenden Vdgel registriert. Es
erfolgten auch Begehungen In den frithen Morgenstunden bzw. in den Abendstunden {ftir die
Kartlerung der Abendsénger und d&mmerungsaktiver Arten). Die Beobachtungsergebnisse
werden in Form elner Tabelle mit der Einstufung der Gef&hrdung nach den Roten Listen der
Bundesrepublik Deutschiand und des Landes Mecklenburg-Vorpommern zusammengefasst.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgeblet konnten Im Kartlerungsjahr 2009 Insgesamt 31 Brutvogelarten
nachgewlesen werden. Es wurde gezieit nach Wertarten wle Wachtelkénlg gesucht. Diése
Art konnte als Brutvogelarten im Untersuchungsgeblet bzw. in den angrenzenden Strukturen
nicht bestatigt werden. In: der folgenden Tabells werden noch elnmal alle fm UG
festgestelliten Brutvogelarten dargestellt. Die Gefihrdungskategorien werden entsprechend
der Rote Liste der geféihrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommermns (EICHSTADT ET AL,
2003) und der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands (SUPBECK ET AL. 2007) angegeben.

Gofihrdungskategorien der Roten Listen

0 Ausgestorben oder Varschollen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark geféhrdet '

3 Geféhrdet

4 Selten, potentlell gefahrdet

v Art der Vorwarnllste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) kelne akute
Bestandsgefghrdung

Elnstufung der Arten gem#B VYogelschutzrichtlinle (VogelSchRL)

X Art gemaR Artikel 1

l Art gemaR Anhang |

i Art gemaR Anhang Il
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Umweltbericht mit naturschutzfachilcher Eingriffsregelung

Deutscher Ariname wissenschaftlicher Ariname =
L (o] —
g S| 5|2
B < |88 ®
= Z|8lal | N
Zlo|gl 22
22| S| 8|8
1 | Ringsltaubs Columba palumbus X | BY |Rt
2 | Kuckuck Cuculus canorus V| X [BY Ku
3 | Buntspscht Dendrocopos major X |BV |Bs
4 | Neunttier Lanlus eollurio I | BY [Nt
& | Elster Plca plca X |BY |E
6 | Blaumslss Parus casruleus X |BY |Bm
7 _{Kohlmelss Parus malor X BV |K
8 | Weldenmslse Parus montanus X 1BY [Wm
9 | Feldlerche Alguda arvensls 3 | X |BV |Fl
10 | Fils Phvllogcopus frochilus X |BY |F
11 | Zilpzalp Phvlloscopus collybita X |BV |7
12 | Sumpirohrsénger Acrocephalus palustrs X |BY |8u
13 | Gelbspditer Hippoclais lctering X |BY [Gp
14 | M8nchsgrasmflcke Svivia atriucapilla X BV |Mg
|15 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X |BY |Ga
16 | Sparbergrasmiicke 8vylvia nisorla | |BY |Sgm
17 | Domgrasmiicke Sylvia communis X |BV |Dg
- 18 | Gartenbaumidufer Certhia brachydactvla X [BY |Gb
19 | ZaunkOnlg Troglodytes fronlodyies X|BvV |Z
20 | Star Sturnus vulgaris X BV 8
21 | Amsel Turdus merula X BV |A
22 | Braunkshichen - Saxicola rubelira V| X |BY Bk
23 | Rotkshichen Erithacus rubscula X |BY |R
24 | Sprossar Luscinia luscinia X |BY |8pr
25 | Heckenbrainells Prunella modularis X |BY [He
26 | Bachstslze Motacilla alba X [BY |Ba
27 | Buchfink Fringilla coelshs X |[BY |B
28 | Grinfink Carduells chlorls X |BVY |Gf
29 | Sileglitz Carduells carduslis X |BY |8t
30 | Goldammer Emberlza citrinslla X |BY |G
31 | Rohrammer Emberiza schoeniclus XI[BY |Ro
32 | Grauammer Emberiza calandra 3 | X |BY |Ga
Tabelle 1: Gesamfartenliste Brutvigel, die Wertarten sind fett dargestellt.
Neunttter .

Der Neuntdter ist sine Charakterart den lockeren Gebflschstrukiuren. Im gesamten
ausgegrenzten Habitat, dessen Bestandtell auch das Geblet des B-Flanes Ist, konnten etwa
8 Brutreviere nachgewlesen werden. Bel Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahemn
Ist nicht von efner Beelntréchiigung der lokalen Population auszugehen.

Sperbergrasmlicke

Dle Sperbergrasmficke konnte mit elnem Brutirevier nordwestlich des B-Plangebletes
festgestellt werden. Die Art wird durch das Vorhaben nicht besintréichtigt. Sle profitiert durch
dle Ausglelchs- und Ersatzmalinahmen.

Seeadler

Der Seeadler brittst nordwestlich des Untersuchungsgeblstes eiwa 1000 m vom
Vorhabengsblet entfemt. Selne Nahrungsgeblete umfassen vor allem dle Redeniiner Bucht
und den Farpener Stausee. Es Ist nicht von elner Beelnirdchilgung des Seesadlers
auszugehen, Das Vorhabengeblet bzw. die Bebauung ist vom Horsistandort nicht elnsehbar.
Auch ist das Vorhaben In selner Art nlcht zur Beelntréchilgung des Sesadlers geslgnet.
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

Entsprechend ist aber bei Freizeitaktivitaten, die vom Vorhabensgebiet ausgehen, der
Horststandort groRrdumig auszusparen.

Rotmilan
Der Retmilan hat seinen Hoerststandort etwa 1000m in westlicher Richfung am Rand der
Redentiner Tannen. Es jagd auch in ortsnahen Bereichen sowie im Raum Milggenburg

(Deponie) im Umfeld. Eine Beeintrachtigung des Rotmilans ist durch das Vorhaben
auszuschlielRen.

Abb.:5: Brurdige! (WearfenJ finarhall des Untersuchungsraumes (Ni-Neuntdter; Bkraunkehfchen; Sgm-
Sperbergrasmiicke; Ga-Grauammer)

Habiatheweriung

Fir die Zielarten des Vogelschutzgebietes Neuntdter und Sperbergrasmiicke wurden die
Habitatstrukturen sowohl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch im
Umgebungsbereich erfasst. Anhand dieser Erfassung erfolgte eine Bewerfung des
Erhaltungszustandes der Habitate flir die relevanten Arten.

Die Freiflaichen um das Vorhabensgebiet besitzen aufgrund der Biotopausstattung eine
besondere Habiatateignung flir Neuntéter und Sperbergrasmiicke. Als Grundlage zur
Abgrenzung werden die Definitionen der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande®
verwendet und durch weitere Merkmale ergénzt.

Entsprechend wurde der Lebensraum fir die Art Neuntéter, der auch das Vorhabensgebiet
umfasst abgegrenzt und gemal der ,Kriterien zur Bewettung des Erhaltungszustandes der
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'Umwe!tberlcht mit naturschutzfachlicher Eingrlffsregelung

Habitatelemente von Végeln In den Européiischen Vogelschutzgebieten Mecklenburg-
Vorpommems®(Bearbeltungsstand: 19.05.2008) beurtsilt.

MaRgebliche Bestandtelle der Habitate

o dornige Striucher (vorzugswelse Schlehe, WelRdom, Hundsrose, Sanddom) als

Neststandorte

o Str8ucher, Zaunpféhle sfc. als Sitzwarten
o Offenland mit nicht zu dichter bzw. zu hoher Krautschicht als Jagdhabitat

Bewartung
A B c
1. Habitatqualitat (hervorragend) (qut) (durchechnitilich bzw.

iellwalse heeintricht

1.1 Ausstatiung mit potenziellen

> 10 punkiuelle Warten

> 5 punkiuelle Warten

< 5§ punkiuslls Warten

Neststandorten und pro ha oder>B80m pro ha oder> 60 m pro ha oder < 50 m
Anshtzwarten (dornlge Stréucher | lineare Strukiuren pro ha | lIneara Strukturen pro ha | Ineare Strukturen pro ha
angrenzend an Offenland)
1.2 Antefl Trocken- und >90% =>10% Fehlend oder<10 %
Magemasen,
Zwergstrauchhslden (T},
Dtinenrasen (KDG}) undfoder
stidexponlerter YWalden bezogen
auf die offenen Berelche des
Habltates
1.3 Habltatgrife Habitat > 100 ha Habitat > 50 ha Habitat > 20 ha odar
Saumstandorie
2. Beeintrachfigung A B c
{gut) {mittel) (stark)
2.1 Gehbizdeckung im Habftat <10% <30% <50%
2.2 Antell Intanslv genutzter 0% <25 % >25%
Acker- oder Grinlandfl&chen mit
N-Dftngung und Pestizidelnsatz
Im Habitat bazogen aufdle
ofiensn Berelche das Habifates
2.3 Antell Intensiv genutzter 0% <50 % > 50 %
Acker- ader Griinlandfl&chen mit
N-Ditngung und Pestizideinsatz
angrenzend an das Habitat
Das Ergebnls stellt sich wle folgt dar:
Crélke des Cesamthabitats: 30 ha
A B . C
. 5 (hervorragend) {gut) {durchschnittlich bzw.
1 Hahitaiquamaﬁ tellwelse besinircht
11 A
12 B
1.3 C
B
2. Beeintréchtigung A B c
(quty (mitte!} (stark)
21 A
22 B
23 B
B
Gesamtbewertung: B
Ingenicurbiiro Uhle
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

Es wurde geringfliglg vom Bewsrtungsschama abgewichen, da dieses flir dle Art NeuntGter
noch nicht endgliitig abgestimmt Ist und entsprechend Defizlte aufwalst.

Durch dis Umsetzung des Vorhabens kommt es zu elnem direkten Lebensraumveriust von
etwa 1 ha.

Die Bewertung des Erhaltungszustandes (Habitatqualitét, Beeintréchilgungen) veréindert sich
dadurch nicht.

Mafnahmen zur Elngriffsminimierung

Im Rahmen des Vorhabens wird slne blsherige Enklave die innerhalb des SPA liegt,
dauerhaft per Festsetzung aus dem Baurecht entlassen und dleser Bersich In das SPA
Integriert. Dieses wird per Festsetzung Im Rahmen des vorllegenden Bebauungsplanes bzw.
durch Festsetzungen Im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungsplanes geschehen.
Entsprechend werden potenzielle Stérungen, die von einer Nutzung dleser Fl&che ausgehen
kénnten, unterbunden. Im Rahmen elner spitersn Neuabgrenzung bzw. Prézislerung der
Grenzen des SPA |st dleser Berelch In das SPA zu Integrieren.

Durch die Uberbauung werden kelne maligeblichen Lebensraumbestandtelle von Wertarten
bzw. Zlelarten des SPA besinirdchtigt. Es kommt Jedoch zu elner klelnflAchigen
Lebensraumzerschneldung, die Jedoch durch komplexe Ausgleichs- und Ersatzmafinehmen
mehr als kompensiert wird. Durch dle vorgesehenen Maltnahmesn kommt es In Bezug auf dle
Zislarten Neuntbter und Sperbergrasmiicke zu elner erheblichen Verbesserung der
Habitatqualitét Im Teillebensraum.

Bewerfung der Brufvogelarten im Rahmen der Eingrifisregelung

Durch dle Uberbauung der Freiflachen kommt es nur zu geringfilglgem Lebensraumveriust
fur besonders geschiitzte Vogelarten. Es werden keine Bruthabitate besonders geschilizter
Arten zerst6rt oder beelntréichtigt. Durch die gezlelte Gestaltung der Ausglelchs, Ersatz- und
minimlerungsmaRnehmen wird die Habitatqualitét ftir die betrofiensn Arten erheblich erhéht.
Im Mittelpunkt stehen natlirlich die Zielarten des SPA sowle die Wertarten.

Rast- und Zugvogel

Das Untarsuchungsgeblet welst aufgrund selner @kologischen Ausstattung (tberwlegend
waldnahes Griinland) keine Eignung als Asungsfliche fir Rastvigel auf. Es konnte auch
keine aktuslle Nutzung der Flichen slidlich des Untersuchungsgebletes als Asungsfléche
festgestellt werden. Durch das Vorhaben werden keine traditionellen Asungs- bzw.
Rastfldchen Insbesondere von Zielarten des SPA beansprucht. Elne sekundére
Beelntrachtigung durch Nutzungsintensivierung des Umlandes Infolge der touristlschen
Nutzung ist Infolge der begrenzten Beherbergungskapazitdt und des Zeltraumes der Zug-
und Rastgaeschehens In den Herbst- und Wintermonaten auszuschlielen. Die Bedeutung fir
durchziehende Singvogelarten ist zu vernachl8ssigen, da diese stdrungsunempfindiich sind.

Amphilbien

Im Rehmen der der Planungen wurde eine aktuelle Erfassung der Amphiblen Im
Untersuchungsgeblet durchgefiihrt.

Zur Erfassung potenzieller Lalchpléize und der Wanderungsbewegungen der Amphibien
wurde das Untersuchungsgeblet ab Anfang April 5 mal begangen. Dle Begehungen im Mal
erfolgten In den sp#ten Abendstunden, im Juni auch tagsfiber. Welterhin erfolgten
Datenerhebungen Im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Ab Mal erfolgte
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das Verh@ren rufaktiver Arten. Ende Jull etfolgte elne zusétzliche Begshung, um Aktivititen
der Tlere auf Nahrungssuche bzw. Rlckwanderungen vom Lalchplatz zu untersuchen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass alle vorkommenden Arten qualitatlv erfasst wurden.

Es konnten folgende Arten nachgewtesen werden:

- Moorfrosch (Rana arvalls)
- Erdkrdte ( Bufo bufo)

Das Untersuchungsgeblst besitzt sine Bedeutung als Winter- bzw. Landlebensraum fiir
Amphiblen. Im Untersuchungsgeblet gibt es kelne Yermehrungshabltate der Amphiblen.

Reptlllen

Die Erfassung der Reptillen srfolgte Im Zusammenhang mit der Erfassung der Amphiblen
und der Brutvgel.

Far die Artengruppe der Reptillen stellt das Untersuchungsgeblet aufgrund selner
Biotopstrukturen einen optimalen Lebansraum dar.

Es konnten folgende Arten nachgewlesen werden:

- Woaldeldechse (Laceria vivipara)
- Blindschielche { Anguls fragills
- Rlngelnatter (Natrix natrix)

Dle Zauneldechse (Lacerfa agilis) als Wertart (FFH-Richtlinle, Anhang IV) konnte aber nicht
nachgewlesen werden. Offenbar sind die sekundr entstandenen Habiatstrukturen zu
kleinfldchlg, bzw. nicht mit anderen Strukturen, auf denen sich Metapopulationen der
Zauneldechse angesledeit haben, verneizt.

Auswirkungen des Vorhabens

Im Berelch des Baufeldes fiir dle Apartementaniage gehen potenzielle Habitats fir Reptillen
Insbesonders flir die Waldeldechse verloren. Durch geelgnetes Pflegemanagement auf den
benachbarten Flichen wird im Rahmen der Umsetzung von Ausgleichs- und
Ersatzmal®nahmene dle Habitatqualitdt vorhandener Blotopstrukiuren optimlert. Es Ist
demzufolge nicht von elner artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten gemél § 42
BNatschG auszugehen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erhebllchkelt des Vorhabens

Bel baullchen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belangs zu berlicksichtigen. Es Ist
abzuprifen, inwlefem das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders geschilizie sowie
andere Tler- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinle bzw. Arfen der FFH-
Richtlinle) hat.

In § 42 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 |st folgendes dargelegt:

Es Ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sle zu fangen,
zu verletzen oder zu tbten oder ihre Entwicklungsformen aus der Nstur zu
entnehmen, zu beschadlgen oder zu zerstéren.

2, wlld lebende Tlere der streng geschiitzten Arten und der suropélschen Vogslarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszelten erheblich zu stéren; eine erhebllche Stérung llegt vor, wenn sich
durch dle Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population slner Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bsschédigen
oder zu zerstéren.

4, wild lebende Pilanzen der besonders geschilizten Arten oder [hre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstfren.

In § 42 BNatSchG Ist weiterhln Jedoch auch folgendss vermerkt (Abs. 5):-

o SInd in Anhang IVa der Rlchtlinle 82/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europélsche
Vogelarten betroffen, llegt eln Verstoll gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und Im
Hinbllck auf damit verbundene unvermeldbare Beeintréichtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, sowelt dle ékologische
Funktlon der von dem Eingriff oder Vorhaben befroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang welterhin erfillit wird.

o Sowelt erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt
werden.

¢ 8ind andere besonders geschiitzte Arten betrofien, liegt bel Handlungen zur
Durchfithrung elnes Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen dle Zugriffs-, Besliz-
und Vermarktungsverbote nicht vor.

o Dle Zugriffs- und Bestizverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung einer
Umweltverirdglichkeltsprilfung.

Nachfolgende Arten sind zu berticksichtigen:

i sdmtllche europélsche Vogelarten gemiR Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen elnschl. regelm&Rlg aufiretende Zugvibgel n. Art. 4 Abs.
2 VogalSchRL

Il sémtliche Arten des Anhangs |V a FFH-RL

I Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinle 82/43/EWG
aufgeftihrten Arten

Nach Vogelschutzrichilinle (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle suropéischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogslschutzrichtlinie.
Entsprechend Ist § 42 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Dle 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Forfpflanzungs-
oder Ruhesté&tten im r8umlichen Zusammenhang wird welterhin erflillt. Zusétzlich erfolgt die
Durchftthrung von Ausglefchs- und Ersa{zmal%nahmen dle die eventuell vorhandenen
Beelntrachtlgungen im Vorfeld minimleren.

Ein Verbotstatbestand gemaR § 43 BNatSchG Ist dam[t nicht erfilllt.

2.1.4  Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das das Klima sInd nur im mikroklimatischen Berelch durch Verénderung
varhandener Strukturen Im Berelch der Baufelder zu erwarten. Diese Beelntréchtigungen
sind nicht als erheblich elnzustufen.

2.1.5  Schutzgut Menschen

Dis geplanten Bauflichen sind tiberwlegend anthropogen dberpréigt. Die Ubrigen Fl&chen im
Gsltungsberslch werden landwirtschaftlich genutzt oder sind aufgelassen. Das Geblet welst
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elne hohe Dichte an Strukfurelementen auf und ist durch unbefestigte Verkehrswege
erschlossen. Dag Geblet weist elne gute Elgnung fir Erholungsbelange auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Planvorhaben Ist nicht mit erheblich umweltbeelntrdchtigenden Wirkungen wie
Luftschadstoffe, Geruchsbeldstigungen, Erschitterungen sowle Lichtemissionen verbunden.
Dle Erholungselgnung des Gebletes wird im Rahmen der Planumsetzung genutzt.

2.1.6  Schutzgut Landschaft / Ortshild

Im Berelch der Baufléchen Ist sine Vorbslastung durch voherige Nutzung berelts gegeben.
Der Erg&nzungsberelch wird Irtenslv landwirtschafilich genutzt. Der NatOrllchkeitsgrad ist
somit fir dlese Berelch nur als gerlng einzuschdizen. Dle Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind gering und nicht erheblich.

Das weltere Umfeld Ist landschaftlich sehr relzvoll, durch den Wechsel von Griinlandflidchen,
Feldgehdizen, Wald und Feuchtblotopen. In diese Landschafiselemente wird nicht negativ
eingegriffen. [m Rahmen von Ersatzmallnahmen werden weltere weristelgernds
Strukturslemsnte geschaffen.

2.1.7_ Schutzgut Kultur- und sonstige Sachg(ter

Kultur- und sonstlge Sachgiiter sind Im Zusammenhang mit der Planung nicht
betroffen.

2.1.8 Wechselwirkungen Schutzgliter

Die elnzelnen Auswirkungen auf dle unterschiedlichen Schutzglifer beelnflussen saln
vernetzies, komplexes Wirkungsgeillge. Genersll bestehen immer Wechselwirkungen bel
Beslntrdchtigungen von Schuizgltem,

Fir das Vorhaben sind insb. die Wechsslwirkungen zwlschen den Schutzglitsrn Boden und
Wasser sowle der Lebensraum flir Pflanzen und Tlere von Bedeutung.

Dle Uberbbauung und Verslegelung von Boden filhrt zu siner Beeintréchtigung der
Versickerungsféhigkelt und schrénkt die Funktlon als Speicher, Filter und Puffer des
Nlederschlagswassers ein. AuRerem geht Lebensraum fiir Tler- und Pilanzenarten verloren.

Der Eingriff In dle dle Habitatstrukturen, auch durch Stbrungen, (st hinsichtlich des
vorhandenen Vogelschutzgebletes harvorzuheben und mafRgeblich zu betrachten. Es mui
Im Rahmen der Plandurchfithrung sichergestslit werden, dass Im Umgebungsbereich des
Bauvorhabens der Erhallungszustand fir Zielarien des Vogelschuizgebletes nfcht
verschlechtert wird. Insbesondere mfissen  enisprechende  Ausglelchs-  und
Ersatzmalnahmen darauf abzlelen.

2.1.9  Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebfet sind folgends baubedingte Auswirkungsn zu erwarten:

- FErdbewegungen (Ab- und Aufirag; fachgerechte Behandlung von Oberboden
erforderlich)

- Lagerung von Baumaterlal und Baustellensinrichtung
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- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wéhrend der
Baumafinahme

- L& und Erschiifterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen und
Innerhalb der Baustslle '

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie
Flacheninanspruchnahme durch Baustellenslnrichtungen, Bodsnverdichtung,
Bodenbewegungen und tetnporére Anlagen von Deponlen nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzlerung des Eingriifs gem&R den Hinwelsen zur
Elngriffsregelung. Vorhandene Blotope gehen hier In Jedem Fall auch anlagebedingt
verloren.

Baubedinget Auswirkungen auBerhalb der Baufelder sind minimal und ohne
Langzeltwirkung. Hier Ist davon auszugehen, dass mittelfristiy kelne Habltat- und
Blotopverschlechterung zu erwarten Ist.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Als anlagenbedingte Auswirkungen auf dle Schutzgifter sind Insbesondere die
Fldcheninanspruchnahme und dle Flachenverslegslung zu nennen. Dle erfassten Biotope Im
Baufeld gehen verloren und sind entsprechend auszugleichen

Hinslchtiich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, sine Versickerung vor Ort
vorzunnshmen. Somit wird keln Wasser dem Wasserkreislauf enthommen und steht
welterhin filr dle Grundwassemeublldung zur Verfligung.

Betrisbsbedingte Wirkfaktorsn

Betriebshedingte Wirkfaktoren entstehen bel dem vorliegenden Planungsvorhaben durch:
- Verkshr in Hinbllck auf An- und Abfahrt und Lieferverkehr

- L&rm- und Lichiimmisslonen aufgrund der Frelraumnutzung

- Schmutzwasser

Beachtenswert ist Insbesondere die Erhthung von L&m- und Lichiimmissionen.
Stérempfindilche Arten werden verdrdngt. Habitate Im Nahberelch kinnen mdglicherwelse
nicht mehr genutzt werden. Deshalb wurden im Rehmen der Elngriffsbilanz entsprechende
Wirkzonen bertickslchiigt, welche zu elner maRgeblichen Erh8hung der Kompensationswerte
flhren. AuBerdem werden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vorgesshen, welche dis
Habitatbedingungen stérempfindlicher Arten im Umfeld verbessem.

Anfallendes Schmutzwasser wird in der geplanten Pflanzenkl8ranlage aufbersitet. In dlesem
Bereich fallt somit etwas mehr Wasser an, welches einen gfinstlgen Einfluss auf dle
Entwicklung vorhandener Blotope (LandschilfrShricht) hat.

2.2 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bel
Nichtdurchfithrung der Planung (,,Nullvariante®)

Viele der vorhandenen Blotoptypen befinden slch in elnem Sukzsesslonsstadium. Dles wird
Insbesonders auch bei der Lage- und GréRenver&nderung vorhandener geschilizier Blotope
(Saridmagerrasen) deutllch. Dlese haben sich In der Vergangsnhelt tellwelse durch
Offenhaltung der Bodenfldchen etabllert. Mit zunshmender Sukzesslon werden sle durch
Ruderalfluren und bel Mahnutzung spéter durch Glatthaferwiesen ersetzt. Eine Erhaltung
von Magerstandortenkann kann auf Dauer nur bel extensiver Welde- bzw. M&hweldenutzng
errslcht werden.

Umgekehrt haben slch aber auch ehsmals genutzte Feuchtgrlinlandstandorte ohne
Schutzcharakter zu Landréhrichten entwickelt (Berelch Pflanzenkidranlage).

Bel Nichtumsetzung der Planung wird sich der gréte Tell der Flache zu mehr oder weniger
artenrelchen Glatthafer- und Rotschwingelwlesen entwickeln (Voraussetzung-Weiterfihrung
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der derzeitigen Nutzung). Tellberelchs, Insbesondere im nbrdlichen Geltungsberelch werden
verbuschen und Irgendwann geschlossene Gehblzbesténde bilden.

Bel glelchartiger Nutzung wie bisher k&nnan Berelche mit Sandmagerrasen nur klelnfichig
auf exponierten Standorten (Hangkants, Wegrand etc.) erhalten werden.

Im Bersich der geplanten Pflanzenkléranlage wird sich aufgrund der Auflassung vor einigen
Jahran dauerhaft Landschilfréhricht etablleren.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen {einschlieflich der
naturschutzrechilichen Eingrifisregelung)

3.1 Vermeldungs- und Yerringerungsmafnahmen

Der Elngriff In Natur und Landschaft wird durch folgende MaRnahmen minimlert:

1. Zufahrt
Die vorhandene Zufahrt soll weiterhln In unbefestigter Bauwe[se bestehen bleiben. Hier
erfolgt somit kelne zus&tzliche Varslegelung. Dle Bodenfunktionen bleiben srhalten.

2. Pflanzenkl&ranlage

Dle Pflanzkl&dranlage filgt sich sowohl opflsch, als auch von ihrer Ausstattung In den Bestand
eln. Hauptbestandsbildner Ist das Schilf, welches sich auch sukzessiv dlesen Standort
erobert hat. Durch dle Nutzung der Pflanzenkl&ranlage wird sich der Wasserstand in dlesem
Berelch sogar etwas erhihen, da durch das Baugsblet hhere Wassermengen anfallen.
Auch bewirkt die Pflanzenkléraniage vor Ort, dass kein Wasser aus dem Geblet durch
zentrale Entsorgungsanlagen abgefthrt wird und somit zur Grundwasserneubildung
beitragen kann. Insgesamt kann dle Pflanzenkldranlage zur Verbesserung des hler
entstandenen geschiltzten Blotopes beiiragen.

3. Dauergriinland

Zur dauerhaften Slcherung der im Geblet vorhandenen Gritnlandil3chen werden neben den
MaRnahmeil8chen auch ,Dauergriinlandflchen” festgesetzt. Der Landschaftsbildcharakier
elner von Griinland geprégten Kultudandschaft und die Habltatbedingungen fiir Arten der
halboffenen Lebensrdume sind somit dauerhaft geslchert.

4, Sukzesslonsflichen

Alle Fidchen innerhalb des Geltungsberelches des B-Planes, welche keiner Nutzung bzw.
ErsatzmaRnahms zugsordnet wurden, sollen der natiirliichen Sukzesslon unterllegen.

Somit entsteht Insgesamt ein vielfaltiges Mosalk von Natur- und Kulturlandschaft. Durch elne
hohe Dlversitdt an Biotopen ergeben slch glelchfalls sehr unterschlediiche Habitate fir
Sduger, Avifauna, Reptilien und Wirbsllose. Das Landschaftsbild ist reich strukturiert und der
Erholungscharakter der Landschaft verbessert.

5. Flr den vorhandenen Gehblzhestand werden Erhaltungsgebote festgesetzt. Dleéer soll
dauerhaft erhalten blelben. Innerhalb der Baufslder sind mit Ausnahme des sukzesslv In den
vergangenen Jahren aufgewachsensn Jungwuchsen von Birken, kelne Gehélzbestdnde
vorhanden,

8. Im Rahmen der Neuauswsisung selner Baufldche flir den Verwalterhof wird die
Herausl&sung der Fldche aus dem EU-Vogelschutzgeblet erforderiich. Dlese Flache befindet
gich auf Ackerland zwischen der Orislage Hof-Redentin und dem Baufeld fiir die
Aparimentanlags.

Im Gegenzug Ist die Integratlon elner weitaus wertvolleren Fléche In das EU-
Vogslschutzgeblet beabslchtigt. Diese Flache befindst sich weiter nord&stlich und bildet auch
aufgrund der gr8feren Enifernung zu besliedslten Bersichen selne Enklave im
ausgewiesanen EU-Vogelschutzgeblst. Elne méigliche baullche Entwicklung Innerhalb dleser
Flache hat wesentlich grRere Auswirkungen auf Zlslarten des Schutzgeblstes. Mit slner
Integratlon In das EU-Vogslschutzgeblet, kann diss rechtlich dauerhaft vermleden werden.
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]
Abb.6: Notwendige Anpassung von Fléichen innerhalh des EU-Viogelschulzgebisies (SPA)
7. Innerhalb der Baufelder werden weitere Griinflachen (Siedlungsgriin) geschaffen. Die

Oberfldchenbefestigungen des inneren ErschlieBungssystems sowie Stellplatze werden in
wasserdurchlésiger Bauweise ausgefiihrt. Nebenanlagen werden begriint.
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3.2  Eingriffsermittlung

3.2.1  Festlegung von Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung 22 zu
berlicksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” kdnnen aber alle die
Biotope vernachldssigt werden (auch wenn Werteinstufung =2), die nicht Habitat
storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines Raumes
mit hervorgehobener Bedeutung fiir den Naturhaushalt liegt, sind diese Werthiotope aher zu
berlicksichtigem.

Wirkzonen wurden nur fir die beiden Baufelder und den ErschlieRungsweg beriicksichtigt.
Der Bereich der Pilanzenklaranlage verursacht keine negative Aullenwirkung. Die
Erschlieffungsstraf3e wurde nur mit einer Wirkzone belegt. Hier ist zumindest saisonal von
einem verstarkten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Ansonsten hat die bereits vorhandene

Zuwegung keine grolRere Aussenwirkung. Wirkbereiche der vorhandenen Stralle und der
Ortslage von Hof Redentin wurden subtrahiert.

Wirkzone 1
Die Wirkzone 1 wird mit einem Wirkkreis von 50m um das Baufeld festgelegt. In diesem

Bereich werden stérungsempfindliche Arten innerhalb der Werthiotope groRienteils
verdrangt. Die Biotope selbst bleiben erhalten.

Wirkzone 2

Die Wirkzone Il wird mit einem Wirkradius von 150m festgelegt. In diesem Bereich werden
stérempfindliche Arten nicht vollstandig verdréngt. Aufgrund der vorhandenen Strukturen gibt
es besonders fir die Avifauna optische und akustische Hindernisse, welche mdégliche
projektbezogene negative Randeinfliisse stark abmildern.

Abb.7: Wirkzonen
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3.2.2 Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Dle Kompensationswertermittiung erfolgt methodlsch auf Grundlage der Hinweise zur
EIngriffsregelung” des Landesamtes flir Umwelt, Naturschuiz und Geologle M-V (1999).

Die Elngriffsermiitlung erfolgte fiir dle Baufelder unter Berilckslchtigung der vorgegebenen
GRZ. Verbindiich ist dle GRZ, welche gem&R Festsefzungen des B-Planes nlcht
{tberschritten werden darf.

AuBerhalb desr Baufelder gelten die Wirkzonen gem&R Punkt 3.2.1.

Das Kompensationserfordernls (Kompensatlonsflichenéiqulvalent) ergibt sich durch
Multiplikatlon ~ von  betroffener  Flche, = Kompensatlonsfaktor,  Kormekturfaktor
Frelraumbeelntréchtlgung und Wirkungsfaktor. :

Fléche {A) x Kompensationsfakior x Korrekturfakior x Wirkungsfaldor

Der Kompensatlonsfaktor wurde im Rahmen der Blotopbewertung unter Punkt 2.1.3
Schutzgut Pflanzen und Tlere” ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind dlese Werte
zusammengefasst dargestellt. Blotope, die nicht Inperhalb von Baufeldem bzw. den
Wirkzonen llegen sind nicht aufgeflihrt. Gleichfalls bleiben Blotope mit elner Wertstufe <2
und Blotope, die nlcht Lebensraum stSrungsempfindlicher Tierarten sind Innerhalb der
Wirkzonen unberiicksichtigt.

Nr. Code MV | Biotopname Weristufe Kompensationsfaktor
Erlen-(und Blirken-) Bruvh, 4 8
01.02.02 WFR feuchter eutropher Standorte
02.01.02 BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 5
Feldgehdlz aus Gberwlegend 3 4
02.02.01 BFX helmischen Baumarten
02.03.01 BHF Strauchhecke 3 5
02.03.02 BHS S.trauchhecke mft 3 5
{berschirmung
02.07.01 BBA Alterer Flnzelbaum 4 8
02.07.03 BBG Baumgruppe 3 5
04.03.03 FBG Geschadigter Bach 1 1
Grahen mit intensiver 1 1
04.05.02 Instandhaltung
06.02.02 | - VRL Schilf-Landréhricht 2. 3
Hochstaudenflur stark entw. 2. 2
06.04.03 VHD Moor- und Sumpfstandorte , ;‘
Feuchtgehlisch eutropher 3 5
06.05.01 VWN Moor- und Sumpfstandorie
Feuchtgebilsch stark 2 3
06.05.02 VWD entwisserter Standorte A
Standorttypischer 3 5
06.08.05 VSZ GehBlzsaum an
FlieRgewdssern
08.02.01 TMS Sandmagerrasen 3 4
08.02.02 ™MD Ruderalislerter 2 3
Sandmagerrasen
09.02.01 GMF Frischwlese 3 4
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Nr. Code MV | Blotopnams Woertstufe Kompensationsfaktor
09.02.01 | GMF_Rud | Frischwlese ruderalisiert 3 4
09.02.03 GMA Artenarmes Frischgriinland 2 2
09.02.04 GMB Aufgelassenes Frischgriinland 2 3

Intenstvgriinland auf 1 1
08.03.02 GIM Mineralstandorten

Ruderale Staudenflur frischer 2 2
10.01.03 RHU bis trockener

Mineralstandorte
10.01.04 RHK Ruderaler Kriechrasen 2 2
11.02.06 XAS Sonstiger Offenbodenbereich 1 1,5
12.01.01 ACS Sandacker ' 1 1

Dle Wahi des Kompensationsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand. Vorhandene
Blotoptypen weisen kelne besonderen (aufwertende) Merkmals auf und erhalten
entsprechend der Wertstufe elnen Mittelwert. Aufwertend wirkt sich dle potenzielle
Habitatqualitat fitr Brutv8gel (Neuntster) aus.
Fir dle verslegelbare Flache Innerhalb der Baufelder wird entsprechend der GRZ ein
Aufschlag von 0,5 angerechnst.

Korrekturfaktor Frelraumbesintrichilgungsgrad
Der Abstand zu vorhandenen Stbrquellen wle dle vorhandsne Strale und dle Ortslage von
Hof-Redentin befrégt Insgesamt zwischen 200m und 800m. Dleser Enifemung Ist sin
Frelraum-BesIntrdchtigungsgrad von ,3° mit elnem Korrekturfaktor von 1,25 zugeordnet.

Wirkungsfaltor

Lage Intensltétsgrad Intensitétsgrad Wirkungsfakior
(Bersich) {gewéhii)

Baufeld 100 % 100 %. 1

Wirkzone 1 30-70% 30% 0,3

Wirkzone 2 5-30% 5% 0,05

3.2.3  Ermiftlung des Kompensationsbedarfs

1. Baufslder {Verwalferhof, Hofel— und Apartmentaniage, Pilanzenkldraniage)

Wirkungsfaktor: 1

.
'

ot Fléchen- Korrekturfaktor
E Blotoptyp beeinh‘écihﬂ- Frolmaum- Kot?npan- E]émanésqatétb'a]ent for dis
gung ca. in satlons- | Kompensation

é’ m? g?:rlintrﬁcrrdgungs- fakior In m?

s
12,.01.01 ACS 2230 1,25 1 2.787,50
08.02.02 TMD* 8.537 1,25 3 24.518,75
10.01.04 RHK 752 1,25 2 1.880,00
10,01.03 RHU 1.147 1,25 2 2.8687,50
02.02.01 BFEX*™ 282 1,25 4 1.445,00
09.02.01 GMF 3.252 1,25 4 16.280,00
08.02.02 VRL* 590 1,25 3 2.587,60
11.02.08 XAS 1.322 1,28 1,8 2478,78

Summe 54.820,00

* §20-Biotope, **kein §20-Status anfirund Grile und Ausprigung
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1a) Aufschiaf fiir Vollversiegelung (+ 0.5)

Baufeld 1 {Verwalterhof): GRZ: 0.4 + 50% max. verslegelbare Fléche = 0,6

Flache: 2.230m?

{(2.230m2x 0,6) x 0,5 x 1,25 x 1 = 838,25m?

Baufeld 2 {Hotel- und Apartmentanfage): GRZ: 0.3 + 50% max. verslegelbare Fléche = 0,45

Fldche: 13.642m?

(13.842m2x 0,45) x 0,5x 1,25 x 1 = 3.838.81m*

Summe Kompensationsildchendqulvalent filr Baufelder:

54.820 + 836,25 + 3.836,81

= 58,493 gerundet:

59.493 m?®

Bemessung des Kompensationsfldchendquivalents filr Verust von geschilizten

Biotopan nach §20 LNatG im Baufeld

§20- KE-aus Antell an Gasamtfiiche | Aufschlag Fldchenantsll | KA-Gesamt Baufeld

Blotop Blotopveriust | Baufeld {%) Vollverslegslung m*

TMD 24.513,75 48% 1.841,67 26.3565,42

VRL 2.587,50 Nicht refevant entfallt 2.587,50

2, Wirkzone 1

Wirkungsfaktor: 0,3

| 1
Flachan- Korrekiurfaktor Kompen- Fléchen&quivalent

% Blotoptyp beelntrichtigung | Frelraum- saﬂoﬁs— far dle

2., ca. Inm? besintrdchtigungs- taktor Kompensation

2% grad In m?
01.02.02 WFR 198,00 1,25 8 584,00
02.01.02 _BLM 246,50 1,25 5 462,19
02.02.01 BFX 820,00 1,25 4 930,00
02.03.01 BHF 1.000,00 1,26 5 1875,00
02.03.02 BHS 907,00 1,26 5 1700,63
02.07.01 BBA 369,00 1,25 8 1107,00
02.07.03 BBG 593,00 1,25 5 1111,88
08.02.02 VRL 280,00 1,25 3 315,00
08.02.02 TMD 2.777,00 1,25 3 3124,13
09.02.01 GMF 20.914,00 1,25 4 31371,00
09.02.03 GMA 8.841,50 1,25 2 5131,13
10.01.03 RHU 2.577,00 1.25 2 1832,75
10.01.04 RHK 474,00 1,28 2 355,50

37.797,00
| Summe 50.010,00
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Bemessung des Kompensationsfiichendquivalents die Beelnfrdchtigung von
geschiitzten Biotopen nach §20 LNatG in der Wirkzone 1

§20- Gesamt- Relevante Fléche nach Multipikatoren (Wirkfaktor, | KA-
Blotop grofe Kartieranlsltung Karrekiurfaktor, Gesamt
Beachtung Mindestgrée) | Kompsnsationsfaktor)
WFR 1088 198 0,3x1,25x8 594
BLM 248,5 165 0,3x1,25x5 309
BFX 620 620 0,3x1,25x4 930
BHF 1.000 1.000 0,3x1,25%x5 1.875
BHS 907 907 0,3x1,25%5 1.700
VRL 280 280 0,3x1,25%3 315
TMD 2777 2777 0,3%1,25x3 3.124
8.847
3 Wirkzone 2
Wirkungsfakior: 0,05
Flchen- |10 rokturfaktor
% _— beelntréichti- | 2t " ;(:ﬂmpen- E{achenaqzrvalem for dls
g5 otoptyp ?nL:l!ng ca.In |y intrachtigungs- faktgr:s- Inonr?zpensa on
m= grad
01.02.02 WFR 5.843,00 1,25 8 2.921,50
02.01.02 BLM 1.856,00 1,25 5 580,00
02.02.01 BFX 4.261.00 1,25 4 1.065,25
02.07.01 BBA 181,00 1,25 8 90,50
02.07.03 BBG 135,50 1,25 5 42,34
06.02.02 VRL 4.433,00 1,25 3 831,19
08.04.03 VHD 7,00 1,25 2 0,88
06.05.01 VWN 212,00 1,25 5 66,25
06.05.02 YWD 116,00 1,25 3 21,75
08.05.05 V87 217,00 1,28 5 67,81
08.02.01 ™S 138,00 1,25 4 34,75
08.02.02 TMD 2.076,00 1,25 3 389,25
09.02.01 GMF 33.837,00 1,25 4 8.459,25
09.02.03 GMA 7.823,50 1,25 2 977,94
09.02.04 GMB 733,00} 1,25 2 91,63
10.01.03 RHU 7.000,00 |, 1,25 2 875,00
10.01.04 RHK 481250 | 1,25 2 601,56
Summe 17.116,85
Bemesstng des Kompensationsfiéchendquivalents die Beeintréchtigung von
geschilizten Blotopen nach §20 LNaiG in der Wirkzons 2
§20- Gesamt- Relevante Fldche nach Multiplikatoren (Wirkfaktor, | KA-
Bictop gréfe Kartleranleftung Korrekturfaktor, Gosamt
Beachtung Mindesigriie) | Kompensationsfakior)
WFR 5.843 5.843 0,05x1,25x8 | 2.921,50
BLM 1.856 1.630 0,05x1,25x5 509,40
BFX 4.281 4.261 0,05%x1,25x4 | 1.085,25
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VRL 4,433 4433 0,05x1,25x%3 831,19 |
VWN 212 212 0,05x1,25%5 66,25
VSZ 217 0 0,05x1,25x%5 0
T™MS 139 139 0,05x1,25x4 34,75
TMD 2.076 2.078 0,05x1,25x3 389,25
5.817,59

Bereich l Kompensationsfldchendquivalent I
Baufeld 55.493
Wirkzone 1 50.010
Wirkzone 2 17117
Summe 126.620

Anteil §20 Biotope
§20-Biotope | Baufeld | Wirkzone 1 Wirkzone 2 KA-Gesamt

WFR 584 2.921 3.515
BLM 309 509 818
BFX 930 1.065 1.9985
BHF 1.875 1.875
BHS 1.700 1.700
VRL 2.587 315 831 3.733
VWN 66 66
VSZ 0 0
TMS 35 35
TMD 26.355 3.124 389 29.868
43.605

Abb.8: Geschiiizte Biofope nach §20 LNatG (rote Schraffur) innerhalb der Wirkzonen
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3.3 Ausgleich

MaBnahme 1 (M 1) Anpflanzung elner Baumrethe

Auf der Nordselte des Feldweges Ist elne Baumrelthe bestehend aus 20 Stlel-Eichen
(Quercus robur) anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen den Einzelbdumen st mit 15,00m
zu hemassen. Dis Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauernhaft zu erhalten.
Pflanzenausfille sind Im Rahmen der Fertigsteliungs- und Entwickiungspflege zu ersetzen.
Pflanzgréfe: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 12-14

Woertigksit der geplanten Kompensationsmafnahmen

MaRnahme 1
| VegetationsmalRnahmen
1.5 Anpflanzung von Einzelb&umen

- Neuanlage/ Erg&nzung von Allen bzw. Baumreihen

Woertstufe der Maftinahme (reduziert aufgrund Pflanzqualitét): 1
Kompensationsfaktor: 1,5
Wirkfaktor {Lelstungsfaktor): 0,8
Naturschutzfachiiche E
i o k=
Ersatzmalnahme laentiimer I & . % 8
Lage / Standort/ I 28 B Eggg
0 5 =3
L g g e X
Gegenwarlige Nutzung Flurkataster g E g“g % g S513
% £ |ERS = g § £ X
S |SEH| = e8>
Bendtigtes Ersatzfldchendguivalent: 128.620m? KFA
Anpflanzung  siner Baumrethe | Private Flursticke
ndrdlich des Weges (20 Baume) | des Vorhabentragers
Gemarkung 500 1.5 0.8 600
20 x 25m? Krusenhagen, Flur 2 (1,0)
Flurstiick 586

Zeltpunkt des MaBnahmebeginns:
in der Pflanzperiode nach Umsatzung der Malnahme

Pflanzqualitat:

Hochst&mme (8TU 12-14)
Pflanzabstand 15m
Entwicklungspilege incl. Bewfsserung 3 Jahre
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MaRnahme 2 (M 2) Feldhecke

Am siidlichen und westlichen Rand sowle dariiber hinaus soll als Abgrenzung zwischen den
Ackerfldchen und den extensiv zu nutzenden Griinlandfldchen elne 3-relhige Feldhecke
angepflanzt werden. Dle Pflanzung hat mit elnem Pflanzabstand von 1,6 m und slnem
Reihenabstand von ebenfalls 1,5 m zu erfolgen. Etwa alle 10 m sind Uberhélter zu pflanzen.
Es ist folgende Artenzusammensetzung zu verwenden:

Uberh#iter
Wildapfel (Malus syivestrls)
Wildblme (Pyrus pyraster)

Strauchgehtlzs

Schlehe (Prunus splnosa) 35 %
Eingriffiger WellRdom (Cretaegus monogyna) 20%
Zwelgrifillger WelRdorn (Crataegus laevigata) 20%
Feldahorn (Acer campestre) 10 %
Rhamnus cathartica (Purgler-Kreuzdom) 5%
Euonymus europaeus (Pfaffenhilfchen) 5%
Rosa canlna (Hundsrose) 5%

100 %

Die Hauptheckenbildner sind Schishe (Prunus spinosa) und Wellddorn (Cratasgus speac.).

Die Strauchgsh8lze sind in Gruppen von Je 3 bls 6 Pflanzen In den AuRenreihen bzw.
Mittelrelhen anzulegen. Purgler-Kreuzdorn Ist aushahmslos [n der Mittelrethe zu setzen.
Pfaffenhitchen und Hundsrose sind In den AuBenrelhen in den Abstinden von 9 bis 11 m zu

pflanzen, Als Uberh&lter fungieren Wildapfel und Wildblme. Diese sind In der Mittelrelhe im-

Abstand von 9 bis 11 m abwechselnd zu pflanzen.
Die Hecke Ist mit Wildverbifischuiz zu versehen. Zur angrenzenden Weldefldche Ist dleser
als faster Schafknotengitterzaun auszubliden.

Wertlgkeit der genlanten Kompensationsmalnahmen

I VegetaticnsmaRnahmen
1.4 Anpflanzung von Gehélzen, frelwachsenden Hecken und Walds&umen

- mehrreihige Feldhecke mit Uberh&ttemn

Wertstufe der MaBnahme gemaR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor: 3

Wirkfaktor (Lelstungsfaktor): 1

Wirkfaktor (Lelstungsfaktor): 0,8 (innerhalb Wirkzona von 50m)

Naturschutzfachliche 2 -
o =
Ersgtzmalnahmse Elgentimer % g > ‘é b % S
Lage / Standort / E :‘é X s 5 E ég “3;
= = g
Gegenwirtigs Nutzung Flurkataster é E “.é_'g %‘ E 8__% % Z
= £ -~ = E %
S |82/ = SEE 4
Bendtigtes Ersatzfiichenéquivalent: 126.620m 2 KFA
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3relhige Strauchhecke mit Private Flurstlicke 145 3(2) 08 348
Uberschirmmung (5m brett) des Vorhabentrégers
L&nge: ca, 25m Gemarkung
Fl&che; 145m2 Krusenhagen, Flur 2
(Flurstiicke 3/8; 3/6)
Jdrelhlge Strauchhecke mit Private FlurstQicke
Uberschirmung (5m brelt) des Yorhabenirfgers
Fléche: 2.240m?2 Gemarkung 2240 | 3(2) 1 B.720
Krusenhagen, Flur 2
(Flursiticke 3/8; 3/6)

Zeitpunkt des Mallnahmebeginns:
In der Pllanzpariode nach Beendigung der BaumaRnahmen.

Pllanzqualltat:

Uberhélter

Malus sylvestrls (Wildapfal)
Pyrus sylvestrls (Wildbime)

Strauchoshélze

Schlehe (Prunus spinosa) 35%
Emngriffiger Welldorn (Crafasgus monogyna) 20%
Zwelgrifflger Welddom (Crafesgus fasvigata) 20%
Feldahom {Acer campestrs) 10 %
Rhamnus cathartica (Purgler-Kreuzdom) 5%
Euonymus suropasus (Pfaffenhdichen) 5%
Rosa canina (Hundsrosa) 5%

Pflanzqualiiat

Helster: 2150175

Striuchar: 80/100

Pflanz- und Relhenabstand: 1,50m

Sonstige Anfordsrungan:
Wildverblasschutz (Zaun)
Entwicklungspflege Incl. bedarfswelse Bewssssrung: 3 Jahre

MaBnahme 3 (M3) Extenslvweide

Dle GrinflAchen mit der Zweckbastimmung ,Extenslvwslde® sind extenslv als Welde zu
nutzen. Aufgrund der Zlelstellung der MaRnahme, die Hablatstrukturen filr Neunt&ter und
Sperbergrasmiicke zu optimleren, sind filr dfese Fléche Schafe als Weldetlers festzulegen.
Die Besatzstérke Ist mit 1,5 GV festzulegen und orienflert slch an der Besatzstérke des
Férderprogrammes Naturschutzgerechte Grilnlandnutzung. Dle Fldchen sollen von Julf bis
November und von April bls Mal beweldet werden.

Die Fldchen sind mit elnem Weldezaun (Schafknotengliter) zu umgrenzen. Auf der Fldche
shdlich der Zufahit sind 10 Gehdizgruppen, Jewells bestehend aus 10 Strauchgehdizen
anzupflanzen. Bel der Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Wellldom (Crataegus monogyna, C. lasvigata) 40%
Schlehe (Prunus spinosa)40%
Hundsrose (Rosa canina) 20%

Pflanzgrie: Str,, 3 x v., 80-100
Pflanzabstand : 1,50 mx 1,50 m

Dle Anpflanzungen auf der Extensivwelide sind fachgerscht zu pflegen und dausrhaft zu
erhalten. Pflanzenausfédlle sind Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwickiungspflege zu
ersetzen. Dle Pflanzfldche Ist dauerhaft gegen dle Weldefldchen mit Schafknotengitter
auszugrenzen.

Dle Anpflanzungen dienen der Habitatverbesserung flir Zelarten des EU-
Vogelschuizgehletes wle dem Neunt&ter und Sperbergrasmficke.

Ingenieurbiro Uhle
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Wertlakelt der geplanten KompensationsmaRnahmen

| Vegetationsmalnahmen

1.8 Anlage von naturnahen Wiessen und Welden auf ehemaligen Acker- oder
Wirtschaftsgriinlandfi&chen

1.7 Vegetatlonsmanagement zur Neuanlage und Wlederherstellung von historischen
Landnutzungsformen (Magerrasan)

- mit Aushagerung des Standortes und langfristlg gesichertem Nutzungs- bzw.
Pflegemanagement

Wertstufe der Mainahme gem&® Anlage 11 der Eingrifferegelung: 2
Kompensationsfaktor: 2 {geringster Wert aufgrund Vorwert)
Wirkfaktor (Lelstungsfaktor): 1

Wirkfaktor (Lelstungsfaktor): 0,8 (fnnerhalb Wirkzone 50m)

Naturschutzfachilche E _ =
Ersatzmalnahme ElgentOmer é 3 é -3 —_
Lage / Standort / = gxg g Eg‘ﬂ!x
o ce E
Gagenwariige Nutzung Flurkataster é = é‘é 2 g E_E t Z
£ £ § =] [} *®
2 |88 = SaE
Bendtigles ErsatzflAchenaquivalent: 128.820m 2 KFA
Anlage elner Extensivwelds mit | Privats Flurstficke 21000 2(2 0,8 33.600
Strauchgruppen des Vorhabentrgers
Gemarkung
Krusenhagen, Flur 2
{Flursiticks 3/8; 3/6)
Anlage elner Extenslvwelde mit| Private Flurstiicke
Strauchgruppen des Vorhabenirfigers
Gemarkung 44,941 | 2(2) 1 89.882
Krusenhagen, Flur 2
(Flurstlicke 3/8: 3/6)

Zettounkt des MaRnahmebeginns:
In der Pflanzperiode nach Beendlgung der BaumaBnahmen.

Arten:

WelRdom {Crataegus monogyna, C. lasvigata) 40%
Schlshs (Prunus spinosa) 40%

Hundsross (Rosa canina) 20%

PllanzarbRe: Sfr., 3 x v., 80-100
Pflanzabstand ; 1,50 mx 1,50 m

Sonstige Anforderungen:

Elnkoppelung mit massivern Weldezaun (Schefknotengftter)
Beuerhaftes Pflegeregime > 5 Jehre

Wildverblssschutz far Anpflanzungen

Entwicklungspflege Incl. bedarfewslse Bewdsserung: 3 Jahre
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MaBnahme 4 (M4) Streuchstwiese

Die Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Sireucbstwlese® Ist mit reglonaltypischen, alten
Obstsorten zu bepflanzen. Es sind Hochstdmme (STU 12-14) der nachfolgend aufgeflhrien
alten Sorten zu verwendsn:

Apfel: Alkmene, Alflander Pfannkuchenapfel, Croncels, Bolkenapfel, Boskoop, rof,
Brettacher Gewlirzapfel, Danziger Kantapfel, Dilmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder
Herbstprinz, James Grisve, Holstelner Cox, Roter Bellefleur, Kalser Wilhslm, Prinz Albrecht
v. Preufien, Rhelnlscher Bohnapfel, Rote Schafsnase, Roter Berlepsch, Schéner aus
Hermhut, WelBer Klarapfel, Maunzenapfel Winterglockenapfel, Gravenstsiner, Blesterfeldsr
Renette, Gelber Richard, Goldparméne, Ontarlo

Blmen: Clapps Llebling Conferencebime, Grafln von Parls, Gute Graue, Pastorenbims,
Speckblime, Wiillams Christbirne, Gellerts Butterbline, Petersbime

Kirschen: Helmanns Rubln, Kameol, Morellenfauer, Hedelfinger Rlesenkirsche, Oktavia,
Schnelders Spate Knorpelkirsche, Valeska

Quitten: Konstantinopler Apfelqultte

Pflaumen: Graf Althanns Renekiode, Grofle Griine Rensklods, Nancy Mlirabelle, The Czar,
Kirkes Pflaume, Gelsenhelmer Spatzwetsche, Hauszwetsche

Dis Baume sind mit Zwel Baumpf&hlen zu sichern. WildverbiRschutz ist vorzusshen.
Dle B&ume sind mit drel Baumpfahlen zu sichern. WildverbiRschutz ist vorzusehen.

Der Pflanzabstand sollte unterelnander sowie zu angrenzenden Heckenstrukturen 8 Meter
betragen.

Dle Obstwlese Ist nach auen mit slnem festen Zaun (Schafknotengltter ) elnzuz&8unen, um
elne gelegentliche Bewsldung zu erm&glichen.

Woertigkelt der geplanten Kompensationsmafnahms

Maflnahme 4
] Vegetatlonsmafnahmen
1.5 Anpflanzung von Einzelb8umen

~ Nauanlage von Sireuobstwiesen

Weristufe der Mainahme gemAafR Anlage 11 der Elngrifisregelung: 2
Kompensationsfaktor: 3
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1

Naturschutzfachliche E
@ Y 5
Ersatzmalnahme Elaentimer Ry s 2 - é g
Lage / Standort / 5 -.é gk = q§ %E £
o o 5 &
£ a = o m x
Gegerwértiga Nutzung Flurkataster 8E g‘g B § 153
=& 8
2o |2 = SEEZ
Benbtigtes Ersatzfiichendquivalent: 126.620m 2 KFA
Anpflanzung eliner Streucbsiwlase | Private Flurstdcks
s0dlich des Bachlaufes auf elner | des Vorhabentrdgers
Gesamtfldche von 5.000 m? Gemarkung 5.000 | 3(2,0) 1 15,000
Krusenhagen, Fiur 2
(Flurstiick 3/8)
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Zsttpunkt des Manahmebeginns:
In der Pflanzpstiode nach Umsstzung der Malnehme

Pilanzqualitat;

Arten: Apfel, Blmen, Quitten, Kirschen und Pflaumen In Sorten wie oben aufgsfihrt
Hochstamme (STU 12-14)

Pflanzabstand 8,0m

Widverblssschutz

Enfwicklungspflege Incl. bedarfswslse Bewassarung: 3 Jahre
Elnz&unung mi Schafkknotengltter zur Gewfihtlslsteung der Weldenutzung und als Wildverhlss
Alternatly sind die Grasflichen der Ohstwicse sind 2-3-mal jghrlich zu méhen.

MaBnahme 5 (M 5) Gehdlzinseln

Auf der Gritnlandfldche nérdlich des Bachlaufes sind 5 Gehélzinseln zu Je 100m? anzulegen.
Bel der Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Welltdom (Crataegus monogyna, C. laevigata) 40%
Schlehe (Prunus spinosa)40%
Hundsrose (Rosa canina) 20%

PflanzgrééRe: Str., 3 x v., 80-100
Pflanzabstand : 1,50 mx 1,50 m

Die Anpflanzungen sind fachgersecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalien. Pflanzenausféile
sind Im Rahmen der Fertigstsllungs- und Entwicklungspflege zu ersetzen.

Dle Gehdlzinseln dlenen der Habliatverbesserung von Zielkarten des EU-
Vogslschutzgebletes, Insbesondere des Neuntéters und der Sperbergrasmlicke. Es Ist elne
weldesichere Ausgrenzung der Gehélzinseln elnschlleBlich elnes efwa 5 m breiten
Krautsaumes slcherzustelleen

Wertigkelt der geplanten Kompensationsmalnahmen

| Vegetationsmalnahmen
l.4 Anpflanzung von Gehtlzen, freiwachsenden Hecken und Walds&umen

Woertstufe der Malnahme gemaR Anlage 11 der Elngriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor: 3
Wirlkfaktor {(Lelstungsfaktor): 1

Naturschutzfachliche E =
Ersatzmalnahme Elgentfimar 8 g £ S
'g (=] = 0.2:{ E
Lege / Standort / = gx 5| 3 g 552
Gogenwartiga Nutzung Flurkatester g E é_'g 8 :g g% tZ
£ £ g [l
S «|SEB| = SSEL
Bendtigles Ersatziifichendquivalent: 126,620m 2 KFA
Anlage von & Gehtilzinssaln zu Je | Private Flursiicke
100n? auf der Griinlandfléche | des Vorhahentragers
niirdlich des Bachlaufes Gomarkung 500 3@ 1 1.500
Krusenhagen, Flur 2
(Flurstilcke 3/8)
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Zeltpunkt des MaRnahmebeginns:
In der Fflanzperlode nach Beendigung der BaumaRnahmen.

Arten;

Wellkdom (Cratasgus monogyna, C. lasvigata) 40%
Schlshe (Prunus spinosa) 40%

Hundsrose (Rosa canfna) 20%

Pfianzordie: Str., 3 x v., 80-1G0
Pflanzabstand : 1,50 m x 1,50 m

Sonstige Anforderungen:
Wildverblssschutz fiir Anpflanzungen
Entwicklungspflage Incl, bedarfswelse Bewfisserung: 3 Jahre

MaBnahme 6 (M 6) Extensivwelde

Die Grliinflichen mit der Zweckbestimmung ,Extensivwelde® n&rdlich des Weges sind
extenslv als Welde zu nutzen. Dle Flachen sind mit einem Weldezaun zu umgrenzen.

Wertigkeit der geplanten KompensationsmaRnahmsn

[ Vegetationsmalknahmen ‘

1.6 Anlage von naturnahen Wlesen und Welden auf shemaligen Acker- oder

Wirtschaftsgriinlandflachen

1.7 Vegetationsmanagement zur Neuanlage und Wlederherstellung von historischen

Landnutzungsformen (Magerrasen)

- mit Aushagerung des Standortes und langfiistig gesichertem Nutzungs- bzw.

Pflegemanagsment

Woertstufe der MaRnahme gem4M Anlage 11 der Eingriffsregelung:

Kompensationsfaktor. 2 (geringster Wert aufgrund Vorwert)

Wirkfakior (Lelstungsfaktor); 1
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,8 (innerhalb Wirkzone 50m)

Naturschutzfachliche
Ersatzmafnahms Elnentimer
Lage { Standort /
Gegenwartige Nutzung Flurketaster

Tellfldche fUr Erseatz

A In m?
(Biotopweristufe)

Kompensations-
wertzahl Kw

\Wirkfaktor Wi

Kompensatioris-
R&chendquivalent

(Inm® KFA)

A X Kw x WF

Bendtigtes Ersat=fldchenaqulvalent: 126.620 2 KFA

Anlage elner Extensivwelde Private Flurstiicke
des Vorhabentr8gers
Gemarkung 2280 | 2(2)
Krusenhagen, Flur 2
{Flurstilcke 1/3)

08

3.600
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Anlage elner Extensivwelde Private Flursticks
des Vorhabentrégers
Gamarkung 5810 | 2(2) 1 11.220
Krussenhagen, Flur 2
{Flurstiicks 1/3)
Zeltpunkt des MaRnehmebeginns:
In der Pllanzperiode nach Besndlgung der BaumaBnahmen.
Sonstige Anforderungen:
Elnkoppelung mit messivem Weldezaun
Dauerhafies Pilegeragime > 5 Jahre .
MaRnahme Fliche [K |KA
1 Baumreihe 20x25 1,6 600
2 Hecke 2.385 3 7.068
3 Extensivivelds + Gehdlzinseln — Entwicklung | 65941 |2 123.482
Magerrasen
4 Streuobstwiese 5000 3 15.000
5 Gehélzinssln Innerhalb Griinland 10x100 | 3 3.000
B Extensivwelde nahe Verwalterhof 7860 2 14.620
163.970
Gesamtsumme Kompensationsmafinahmen: 163.970 m?
Gesamtbilanzierung
Ermitteltes Erfordernis flir das
Kompensationsflédchenaqulvalent: 126.620m *
Summe der naturschutzfachlichen
Ersatzmaftnahmestandorte 183.970m?
Mit der Umsetzung der geplanten Ersatzmanahmen wird das emittelie

naturschutzfachliche Kompensatlonserfordernis Qberschritten. Damit soll inshesondere die
Lage unmittelbar angrenzend an das vorhandene EU-Vogelschuizgeblet Berfickslchtigung
finden. Dle MaRnahmen zielen besonders auf dle Verbesserung der Habltatbedingungen von
Zlalarten des Vogelschutzgeblstes ab. AulRerdem soll der Verlust der vorhandenen (auch
wenn wahrschelnlich nur temporér) geschiitzten Biotope ausgeglichen werden. Dlese sind Im
Verglelch zur friiheren Kartlerung, Insbesondere nbrdlich des Geltungsberelches, stark
zurlickgegangen. Im Rahmen der Ersatzmafinahmen kann elne dauerhafte Etablierung der
geschiltzten Magerrasen Im Gablet mit hoher Wahrschelnlichkelt errelcht werden. Grundlage
daflir Ist dle fachgerechte Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen.

Im Rahmen der Umsetzung der Ersatzmafinahmen und grinordnerischen Festsetzungen
werden alle Schutzglter berlicksichtigt.

Antell des Kompensationserfordernls fitr den Elngriff In §20-Blotope an den
Ersatzmafinahmen

§20-Biotope | Kompensations- | MaRnahme | KA-MaRnahme | Prozentualer
erfordernis Anteil '
WFR 3.495 2 7.068 49,5
22 5 3.000 0,7

Ingenieurbiiro Ulle
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§20-Biotope | Kompensations- | MaBnahme | KA-MaRnahme | Prozentualer
erfordemis Antail
BLM 818 5 3.000 27,3
BFX 1.995 5 3.000 66,5
BHF 1.875 2 7.068 28,5
BHS 1.700 2 7.068 24,0
VRL 3.733 3 123.482 - 3,0
VWN B6 B 3.000 2,2
T™MS 35 3 123.482 0,03
TMD 29.868 3 123.482 24,2
43.605

4 Darstellung der in Betracht kemmenden anderweitigen
Planungsmoglichkelten (Alternative Planungsmaglichkeiten)

Die Umsetzng des Planvorhabens st nur an dem Jetzigen Standort méglich. Vorhandene
Infrastrukiur und anthropogens Vorbslastung dleser shemals In Nuizung befindlichen
Fl&chen favorisleren diesen Standort.

Die Baufelder wurden so gewshit, dass der Eingriff mtglichst gering bleibt. Das neus Baufeld
des Verwalterhofes befindet slch nach der 1. Anderung des B-Planes auf Ackerland. Dlese
Fléche muss aus dem EU-Vogslschutzgebist herausgeldst werden. Im Gegenzug wird eine
weitaus wertvollere Flache Im Berelch des ehemaligen Schiellplatzes n  das
Vogelschuizgeblet Integriert. Dleses wird durch Festsetzung im B-Plan gesichert.

AuRerhalb der Baufelder befinden sich durchweg Flachen des EU-Vogelschutzgebletes. Eln
Ausweichen auf dlese Berelche stellt also kelns Altemative dar.

5. Beschrelbung der u.U. verbleibenden erheblichen
Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und Ersaizmalnahmen blslben dle
Auswirkungen des Vorhabens Insgesamt gering und sind nicht ehebliich.

Als st8rkster EIngiff In die Schutzgfiter sind Insbesomdere die St6rung bzw. Verdrangung von
Zielarten des EU-Vogelschuizgebletes nnerhalb des Wirkbereiches der Bauflichen sowle
der Verlust von geschilizten Blotopen nach §20 Landesnaturschufzgesetz zu bewerten. Die
vorzunshmenden Ersatzmalnahmen gehen welt iber das erforderliche Maf an notwendigen
Mafnahmen hinaus und sind von threr Art gesignet den Eingriff zu kompensieren.

6. Zusdizliche Angaben

8.1 Beschreibung der ifiethodik sowle Hinwelse auf Schwierlgkeiten bei
der Zusammensteliung der Angaben

Als Grundlage fiir dle beschreibende Darstsllung und Bewertung sowle als Datenquelle
wurden neben Lufthlldauswertungen und Ortsbegehungen der rechiskréftige Bebbaungsplan
Nr. 3 verwendet. AuRsrdem wurde auf gliltigs Rechtsvorschriften und Quellen (sishe Punkt
7. Literatur) zurlickgegriffen.

Dle Beurtellung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentetiv. Von der drelstufigen
Bewsrtungsskala

Ingenieurbiiro Uhle
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- geringe Erheblichkeit

- méfige Erheblichksit

~ hohe Erhebllchkeit

kommt Im Untersuchungsfaile nur dle erste vor.

Lelder waren dle Angaben des FFH-Managegementplanes flr das Geblet nlcht
aussagekrafily, so dass auf dieser Grundlage keine konkreten Ableitungen fUr das
Untersuchungsgeblet getroffen werden konnten. Fiir dle Bearbeltung wurde zuséizlich eins
faunistlsche Begutachtung elngsholt, welche Inhaltlich In den entsprechenden Kapliteln
elngearbeltet wurde. Damit wurde den Erfordermnlssen des vorhandenen EU-
Vogelschutzgebietes entsprochen.

FOr die Bearbeltung der Elngriffsregelung wurden dle . Hinwelse zur Elngriffsregelung®
(LUNG 1999) verwendet.

6.2 Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring*)

Die Kompensationsmafinahmen sind In der Pflanzperiode nach Umsetzung der
Baumafinahmen zu erbringen. Dle Umsetzung der Mafinahmen st durch dle Gemelnde zu
kontrollisren, so dass lhre Fertlgstellung gewahrlelistet ist.

Dle Umsetzung der Minimlerungsmaftnahmen erfolgt ebenfalls In der Vegetatlonsperlode
nach Umsetzung der Baumafnahmen. Auch dlese Maftnahmen sind durch dle Gemelnde zu
priifen und dle weltere Pflege zu konfrollleren.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnlsse zusammen.

Schutzgut Auswirkungsn MaBnahmen zur Ausgleichs- und
Eingriffsvermeldung bzw. Ersatzmaflinahmen
Minderung
Boden Fl8chenvarslegelung | Begrenzung der Im Rahmen der Beachiung
verslegelten Fldchen der vorhandenen Blotops
- Zufahrt blelbt unbefestigt | und Habitatelgenschaften
erfolgt zum Tell elne
Kompensation
Oberflachen- Nicht betroffen
wassser
Grundwasser Verslegelung - Geringhaltung d.
Verslckarungs- Versiegelungsintensitat
fihlger Béden - Niederschlagswasser-
nutzung
- kelne zentrale
Schmutzwasserentsorhung,
Wasser bleiht Im Geblet
Klima / Luft Nur Klelnklimatisch —
_gerings Bedautung
Tlers und Verlust von Blotopen | Integratlon von FléchenIn | Gehélzpflanzungen und
Pfianzen und Habitaten im das EU-Vogelschutzgeblet, | Grinflichenmanagement
Barsich sines EU- Manlfestierung von
Vogelschutzgebletss | Dauergriinlandfldchen und
Sukzessionsfidchen;
Erhaltung und Pflanzung
von Gehdlzen
Landschafighbild | Verinderung durch Manifestierung von Gehflzpflanzungan und
Ingenieurbiiro Uhle
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Schutzgut Auswirkungesn Mafnahmen zur Ausglelchs- und
Elngriffsvermeldung bzw. Ersatzmalnahmen
Minderung
baullche Dauergrinlandfidchen und | Grinflichenmanagement
Elnrichtungen Sukzasslonsfidchen;
Erhaltung und Pflanzung
von Gehblzen
Mensch und Keins erheblichen - Gehdizpflanzungen
Verkshr vorhabensbedingten | mit Slcht-, Geruchs- u.
Immisstonen L&rmschutzwirkung
Kultur-/ Night betroffen
Sachgtiter
Nlcht betroffen

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes vebundenen Elngriffe In Natur und
Berlicksichtigung der vorzunehmenden Minimlerungs-
ErsatzmaRnahmen als nicht erhebllch elnzustufen. Alle Elngriffe kénnen funktfonal im Geblet

Landschaft sind unter

ausgeglichen werden.

Da kelne EntslegelungsmaRnahmen vorgenommen werden ist es Jedoch nicht mdglich elnen
addquaten Ausglelch filr die Bodenfunktionen zu erbringen. Hier erfolgen Ersatzianahmen

Im Zusammenhang mit den auszuglelchenden Blotopen.

und

Ingenieurbiiro Uhle
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8. Anlagen

Anlage 1: entféllt (Flachenermiitiung im Text)

Anlage 2: Karta der Blotoptypen

Anlage 3: MaRnahmen zum Ausglelch und Ersaiz und §20-Blotope im Baufeldberelch

Ingenieurbfiro Uhle

- A6 -

- 46 -



= Sy
. y2snqabiennny WE
- UILDRUSIINEI pun s pien, 199 edesg e0 [T : —
wempueT g s [T ' oG 130 oG 080 ] wsngebanen sodora Wz [N
. egabpogy
R g oA [ X = UNWNITIBAN I BRYYONEIS "SHE

pun oo 55 . JAANLON D2Iopi f SRiTeBHOg J6p SUIBUUOLID ‘dha / 080 i Sumuipoziean l
pauvatiorgern saBisey "o [T Hnpen - = awoyuanens svs [N

EIagUERERUANG SOBISUDS 'Sy - woimEaAn esspaasi Py e BRG]
] "— ussausteupues sl [ o 0] R

ea 1atinsusg ‘g ., | 7 =
oWy JEYISRLIDY PUR{EASTIAGRE] saseuagRIRg Jalsienmy ‘aw L P | 5 wneqwyg reraunr 'tz [
souy J uewy sy ognsios sim /s [ sopdessan s [0 R 7 sddniunes ‘ez [
o pumsonuapozieme viow, [ . PUBIQIBUISIS SIUBUIY YIND

_ . sasspealing ayojepoizunn 38 [ N , wneqazis sy vee [T
AVOPLEIS FY3EL S0 Jaujo0N Premnaiory sodnsuog i [ Y UIUBpUEIS EIOUlH ¢ pUBIEAUIW Wi [ smepues sy ]

) . ! JaUSY0M) SI9 S 3 . —
Suepue rdonRD Eipnappng (ueka)-vonad v [ cvopLsIRicu ey iy sieaond s [0 Guniiepueasts s i wogess g [T AweN AWepe)

- efirsucs '3 . ez e10pRyosag 'oed [
PlEmULSUINEDID pun -ueLo)3 e ; I swnaay ouLs efeuEUMD s8MES THd _HU _ . adojoig
IUCPURIS|ELING Pun -J00p Jaydiving LsnTEEILINe S NAA 6 106 1 & NAG D JQRDINEE “YuE l e ﬁ_EEnac.‘:_quI-
eopuE JapasEERILS YIS (ENqaBEnag g [T T . s e [ euanuneg spuBaq sbave oA o Ny [T -—

. souzsd ‘zsa [

T J910 5T) 0 5'29

g

e S

uadAidololg Jap auey g afejuy




JOURCATEA S PR e B = ®

puBjULD gieyIdudl Ujasuiz)|QUss @18 oL 0 0z 0%l

2S2MIEqONAN G

U2sBLIAS RN TUNPSTAIUT -~ URSUIZ|QUDD) + I219AA1SURIXE],
M9H

ol [aIwne g

— || en| =k v e

SWLTUEIA

aplamaisualxg ‘yorasegqsbunyabuelg qeyLegne E
jogabzuepduy 'yoiaiegsSunyabueld geLlagne B
‘yoraraqsbumebuelq geyegne H
UAUDEILIDSSEAA D
‘uaBejuesBunbiosian D
UQISSAZYNS ‘UByDRIIuNID) m
2S2IMSGONALS UBYIEJUNID D
BPIMAISUBIXT 'UauDE|IUNID) E
az|Quacy 10gabsBun eyl ‘uayoeunio -
Aisualxe puglunibianeq ‘usyogpunID E
10q9bzueyduy ‘uaydejunicy l
“YeuospmpueT aip Jn usyoeld [
‘prean Any vayoei [
yoamz ‘dil
uafiunzias}sajunio
oz ]
10gebsBunjjeysg @
10qabzue)duy @
swneqezulg

-

Lioseuabepy Dunpoing

apuabar
e 5....u””.,uﬂ.. H... o  ZeSIg pun yole|BsNy WNZ UaWyBLgEA pun
;//., TR TR e mﬁﬁ_mﬁmmémﬁmcc; a1eNT 028 yoru uadojolg uazinyaseb uca Bunjg)sieq ¢ abe|uy

.F .r. A A A X K L




