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* 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krusenhagen
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 6 (5) BAUGB

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes mit der
Bekanntmachung wirksam. |hm ist eine zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und
Weiss, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gew#hlit wurde, beizufligen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.05.2011 beschlossen, den
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Redentiner Miihie* in der Fassung der
1. Anderung erneut zu éndern (2. Anderung).
Mit der 2. Anderung und Ergénzung des B-Planes sollen die Voraussetzungen

. geschaffen werden, im Baubereich des Sondergebietes ,Ferienhausgebiet” eine
Reitanlage zu errichten.
Im wirksamen Fi&chennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Sondergebiet nach
§ 10 BauNVO mit den Zweckbestimmungen ,Ferienhausgebiet® und ,Verwalterhof*
ausgewiesen.
Planungsziel der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist, das Plangebiet des B-
Planes Nr. 3 im Flachennutzungsplan als Sondergebiet nach § 11 BauNVC mit der
Zweckbestimmung ,Reitsportanlage” auszuweisen, um somit die Planungen der
Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.
Das Betriebskonzept der Reitsportanlage besteht in der Aufzucht und Ausbildung von
Sporipferden. Die Ausbildung findet ausschlieflich in den Anlagen der
Reitsportanlage statt. Eine reittouristische Nutzung gehdért nicht zum Betriebskonzept.
Daher ist eine Nutzung der Waldwege als Reitwege nicht vorgesehen. Das
Betriebskonzept unterscheidet sich deutlich von dem eines touristisch genutzten
Reiterhofes.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Redentiner Miihle® wurden auch
landschaftspflegerische Belange berticksichtigt und fir diesen Plan ein Umweltbericht
erarbeitet. Da das Plangebiet der 2. Anderung und Ergénzung des B-Planes mit dem
der Anderung des Flachennutzungsplanes identisch ist, konnte der fiir die 2.
Anderung des B-Planes erstellte Umweltbericht auch als Umweltbericht fir die

3. Anderung des FNP herangezogen werden.

Im Umweltbericht wurden die Belange des Umwelischutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche Malnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich geprift.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf einer bereits anthropogen gepragten Grinlandfliche und Brachflachen
der ehemaligen Siedlungsbereiche. Auf den Brachfldchen dominieren tiberwiegend
kurzlebige Ruderalgesellschaften einschlieRlich ruderalisierte Sandmagetrasen. Die
Grunflachen sind als Frischwiesen bzw. Intensivgriinland anzusprechen. Entlang
vorhandener Wegeflachen und Bewirtschaftungsgrenzen sind Gehdlze vorhanden.
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Die meisten Bictope des Untersuchungsgebietes sind von BaumaBnahmen nicht
betroffen. Die Baufelder wurden so gewéhlt, dass der Eingriff méglichst gering bleibt.

Das Bauvorhaben ist dennoch mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-
Vorpommern verbunden, die gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind.
Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der
gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.
Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende MaRnahmen
geschaffen werden:
. beidseitig des Feldweges ist eine Baumreihe aus 42 Stieleichen bzw.
alternativ Hainbuchen anzulegen
. am stdlichen Rand sowie dartber hinaus wird als Abgrenzung zwischen den
Ackerfldchen und extensiv zu nutzenden Griniandfidchen eine 3-relhige
Feldhecke angelegt
. Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,Extensivweide” sind extensiv als
Weide zu nutzen
. eine Grunfi&che mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist mit
regionaltypischen alten Obstsorten zu bepflanzen
. eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Dauergrinland” ist extensiv als
Wiese oder Weide zu nutzen
. die Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsfliéche” ist dauerhaft
aufzulassen

Auf einer Griunflache nérdlich des Muhlenbachs auerhalb des Plangebietes sind
5 Gehdlzinseln zu ja 100 m? anzulegen.

Die geplanten KompensationsmaRnahmen zielen besonders auf die Verbesserung
der Habitatbedingungen von Zielarten des Vogelschutzes ab. Damit soll
insbesondere die Lage unmittelbar angrenzend an das vorhandene EU-
Vogelschutzgebiet Berlicksichtigung finden. AuBerdem soll der Verlust der
vorhandenen (auch wenn wahrscheinlich nur temporér) geschitzten Biotope
ausgegliichen werden. Diese sind im Vergleich zur frlheren Kartierung, insbesondere
ndrdlich des Geltungsbereiches stark zurlickgegangen. Im Rahmen der
Ersatzmalnahmen kann eine dauerhafte Etablierung der geschlitzten Magerrasen im
Gebiet bei fachgerechter Umsetzung der festgesetzten Mallnahmen erreicht werden.
Die im B-Plan festgesetzten KompensationsmaBnahmen {ibersteigen flachenmaRig
den zu erwartenden maximalen Lebensraumveriust von rd. 2 ha um das vierfache.

Mit Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes wurden auch die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten beachtet. Aufgrund des Standortes und in
Betrachtung der geplanten Nutzungsformen ist davon auszugehen, dass mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes kaum Stérfaktoren auftreten werden, die den
Erhaltungszustand der lokalen Population siner Art erheblich geféhrden kénnen.

Die geplante Bebauung befindet sich teilweise innerhalb des Européischen
Vogelschutzgebietes Wismarbucht und Salzhaff.

Da aufgrund der Vogelschutzrichtlinie die Lebensrdume und Brutstdtien européischer
Vogelarten geschitzt werden sollen, wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
durchgefiihrt. Das Gutachten befasst sich mit allen 45 Zielarten des SPA und nimmt
hinsichtlich der vor Ort grundsétzlich mit den mafRgeblichen Gebietsbestandteilen ‘
Ubereinstimmenden Habitatsausstattung flir 14 Arten eine ausfUhrliche Bewertung i
Vor.

Es wurde festgestellt, dass bei Berlicksichtigung der im B-Plan festgesetzten
KompensationsmaRRnahmen, die bewusst qualitativ und quantitativ auf die
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Lebensraumverbesserung der potenziell betroffenen Arten abzielen sowie der sofort
bzw. kurzfristig wirksamen Realisierung weiterer MaBnahmen zur Sicherung,
Entwicklung und Erweiterung der flrr die Arten mafgeblichen Gebietsbestandteile
von der Unerheblichkeit der vorhabenbedingten Besintrachtigungen, d.h. von der
FFH-Vertraglichkeit der Planungsinhalte auszugehen ist. Die MaRnahmen zur FFH-
Vertraglichkeit werden durch einen stédtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB
zwischen dem Grundstlickseigentlimer und der Gemeinde Krusenhagen
sichergestelit.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behsrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (22.03.2012 — 24.04.2012)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiliqgung der Beh&rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behsrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 21.03.2012 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 15.08.2012 gepruft
und gréftenteils beriicksichtigt wurden.

Beteiligung der Qffentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (10.10.2012 — 13.11.2012) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Bsteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 21.09.2012 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 21.11.2012 abgewogen und
berticksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten

Ein Alternativstandort fir das konkrete Vorhaben stand nachweislich nicht zur
Verfligung.

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an dem jetzigen Standort méglich.
Vorhandene Infrastruktur und anthropogene Vorbelastung dieser ehemals in Nutzung
befindlichen Flachen favorisieren diesen Standort.

Die Baufelder wurden so gewahlt, dass der Eingriff méglichst gering bleibt.

/. The
Der BlUrgermeister

{
Krusenhagen, den (17, JUN!| 2013




Grundlagen der Planung: ]
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Krusenhagen:

- tlas Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI, | 8. 2414 einschiieBlich aller rechtsguitigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jan. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprif 1993 (BGBL. | S. 4686),

- die Planzeichenverordnung 80 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1980 (BGBI. 1991 { 8.58)

Ziele und Inhaite der 3. Anderung

Auf Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom 298.02.2012 wird der Flachennutzungsplan
der Gemeinde erneut geéndert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Sondergebiet nach § 10
BauNVO mit den Zweckbestimmungen ,Ferienhausgebiet® und ,Verwalterhof* ausgewiesen.
Planungsziel der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, das Plangebiet des B-Planes
Nr. 3 im Flachennutzungsplan als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Reitsportaniage® auszuweisen, um somit die Planungen der Gemeinde
in Ubereinstimmung zu bringen.

Begriindung:
In ihrer Sitzung am 25.05.2011 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den

rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Redentiner Mihle* in der Fassung der 1. Anderung
erneut zu dndern (2. Anderung)

Mit der 2. Anderung des B- Planes sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, im
Baubereich des Sondergebietes ,Ferienhausgebiet® eine Reitanlage zu errichten.

Dis geplante Reitsportaniage beinhaltet die Ermrichtung einer Reithalle, Stallungen,
Betriebsgebiude, Wohnungen und Wohngebaude fiir Betriebsinhaber und Personal sowie
alle zum Befrieb der Anlage notwendigen Nebengebdude und AuBRenanlagen. Der
Zweckbestimmung entsprechend soll das Plangebiet nach § 11 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage” ausgewiesen werden.

Das Betriebskonzept der Reitsportanlage besteht in der Anzucht und Ausbildung von
Sporipferden. Die Ausbildung findet ausschlieRlich in den Anlagen der Reitsportanlage statt.
Eine reittouristische Nutzung gehdrt nicht zum Betriebskonzept. Eine Nutzung der Waldwege
ist ebenfalls nicht vorgesehen. Daher wird die Erarbeitung eines Reitwegekonzeptes nicht fur
erforderiich gehalten, eine AuRenwirkung des Projektes in das benachbarte EU-
Vogelschutzgebiet wird vermieden und Schutzziele des SPA nicht besintrachtigt.

Mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Redentiner Mihle® werden
auch die landschaftspflegerischen Belange berlicksichtigt.

Da das Plangebiet und die Zielstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit dem der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes identisch ist, kann der fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes erstelite Umweltbericht und die FFH -Vertraglichkeitspriifung ftr das EU-
Vogelschutzgebiet DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff auch flir die 3. Anderung des
FNP herangezogen werden.

Es wurde festgestellt, dass bei Beriicksichtigung der im B-Plan festgesetzten Kompensa-
tionsmafinahmen, die bewusst qualitativ und quantitativ auf die Lebensraumverbesserung
der potenziell betroffenen Arten abzielen sowie der sofort bzw. kurzfristig wirksamen
Realisierung weiterer Manahmen zur Sicherung, Entwicklung und Erweiterung der flir die
Arten maRgeblichen Gebietsbestandteile von der Unerheblichkeit der vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen, d.h. von der FFH-Vertréglichkeit der Planungsinhalte auszugehen ist.




Die Mafnahmen zur FFH-Vertraglichkeit sowie die Kompensationsmafnahmen werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zwischen dem
Grundstiickseigentiimer und der Gemeinde Krusenhagen auf Ebene der 2. Anderung des
Bebauungsplanes sichergestellt.

Das Anderungsgebiet liegt auBerhalb des tiberschwemmungsgefahrdeten Bereiches. Die
bebauten Bereiche liegen in einer Hhenlage von Uber 5,00 m u. HN hochwassergeschitzt.
Hochwasserereignisse konnen die Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes betreffen,
was aber zu keiner Gefdhrdung oder Beeintrachtigung flhrt.

Da es sich bei der Zuwegung zur Reitanlage nicht um einen Hauptverkehrsweg der
Gemeinde handelt, wurde die Darstellung der Zuwegung aus der Anderung des Flachennut-
zungsplanes herausgenommen.
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gebilligt durch Beschluss der GV am : 21.11.2012 -
Der Birgermeister

ausgefertigtam: g7y 2013

Anlagen:
- Umweltbericht
- FFH- Vertraglichkeitsprifung




