Begrundung

zur Satzung Uber die 1. Anderung der
Satzung der Gemeinde Hornstorf

iiber den Bebauungsplan Nr. 3

Wohngebiet ,, Am Gartnerweg “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

@ Bereich der 1. Anderung

N | B- Plan Nr. 3
** Wohngebiet ,, Am Giirtnerweg “

Ubersichtsplan




1. Grundlagen der Planung
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung der Satzung iiber den B- Plan Nr. 3 Wohngebiet ,Am Gartnerweg ™

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieBlich aller Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | 5.58)

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102 )

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Hornstorf
Gemarkung Hornstorf, Flur 4

Plangeltungsbereich: - Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Wohngebiet
JLAm Gartnerweg*
Bereich der Baufelder WA 2.1, WA 2.3 und WA 2.4 aus
der rechtskréftigen Satzung

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A,
der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.11.2009 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebiet ,Am Géartnerweg” zu dndern.
Planungsziel ist, die freien Bauftachen im Anderungsbereich des B-Planes fir die
Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zur Verfligung zu stellen. Dies dient der
bedarfsgerechten Ausweisung von Baufiachen und somit der weiteren Entwicklung
des Wohngebietes.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan fir die betroffenen Grundstucke des
Anderungsbereiches ausschlieBlich die Errichtung von Hausgruppen vorsieht, kann
das Planungsziel nur durch eine Anderung der entsprechenden Festsetzungen des
B-Planes umgesetzt werden.

Im Zusammenhang mit der Anderung der Festsetzung zur Bauweise werden
Baugrenzen in Teilbereichen geringfilgig verdndert und gestalterische Festsetzungen
des rechtskraftigen Planes erganzt.




Die 1. Anderung beinhaltet im Einzelnen:

° Ausbau des Weges am Teich als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ( verkehrsberuhigter Bereich) und Ausbildung
einer fiir Miillfahrzeuge geeigneten Wendeanlage

- fiir den Bereich der Baufelder WA 2.1

° Anderung der zuldssigen Hausformen von Hausgruppen in Einzel-
und Doppelhduser

° Anpassung der Baugrenzen an die geplante Bebauung

- fur den Bereich des Baufeldes WA 2.4
° Anpassung der Baugrenzen an die geplante Bebauung
- fiir den Bereich WA 2.3

° Anderung der zulédssigen Hausformen von Hausgruppen in Einzel-
und Doppelhéuser

° Streichung der Festsetzung des Larmschutzwalles und der

LérmschutzmalBnahmen
° Anpassung der Baugrenzen an die geplante Bebauung
° Wegfall des urspriinglich festgeseizten Anpflanzstreifens

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes kdnnen nach aktueller
Schienenverkehrslarmberechnung die im Ursprungsplan festgesetzten aktiven und
passiven SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet nach Ausbau der etwa 45 m
nérdlich vom Plangebiet entfernt liegenden Bahnstrecke Tessin-Rostock-Wismar
entfallen. Mit dem Ausbau der Strecke Ende der 1990er Jahre zu einer Muster-
Nebenstrecke zum Einsatz der modernen Triebfahrzeuge mit einer max. zulassigen
Hachstgeschwindigkeit von 80 km/h wurde die Infrastruktur auf ein Minimum
reduziert, so dass seitdem keine Giter- und Sonderzuge fahren kénnen, die Strecke
zwischen dem Abzweig Hornstorf und Blankenberg bei Neukloster wurde stiligelegt
und fiir Hornstorf eine neue Haltestelle verlegt. Diese befindet sich in weiter
Entfernung zum Plangebiet. Das vorhandene Bahnhofsgebdude wurde aufler
Betrieb genommen und wirkt zudem geréuschabschirmend.

Im Ursprungsplan wurde die mégliche Bebauung mit Hausgruppen durch
Festsetzung von grofiziligig ausgewiesenen Baufeldern bestimmt. Fur die
Umsetzung des geanderten Planungszieles (Errichtung freistehender
Einfamilienhauser) werden die Baugrenzen als kleinteilige Baufenster festgesetzt
und die Anordnung der Baukérper auf den Baugrundstticken neu geregelt. Dem
Bauherrn verbleibt dennoch geniigend Spielraum zur individuellen Platzierung seines
Hauses auf dem Grundstiick. Der gewahlte stralenseitige Abstand der Baugrenzen
von 5, 6 und 8 m gewidhrleistet die Freihaltung des Stratenraumes im offenen
Charakter.

Zur ErschlieRung der neuen Baufelder WA 2.4.1 und WA 2.3.2 wird der vorhandene
Weg am Teich als Verkehrflache mit besonderer Zweckbestimmung-
verkehrsberuhigter Bereich- in einer Breite von 3,55 m ausgebaut, der auch fir die
Befahrung von Abfallsammelfahrzeugen ohne Begegnungsverkehr ausreichend
dimensioniert ist und mit einer geeigneten Wendeanlage entsprechend der
Richtlinien der RASt 06 endet. Die neue ErschiieBungsstrale wird dem offentlichen
Verkehr gewidmet.




Mit der 1. Anderung werden auch die gestalterischen Festsetzungen geringfiigig
geandert. So sollen im Anderungsbereich auch Putzfassaden zulassig sein.

Da die Grundziige der Planung durch diese 1. Anderung nicht beriihrt werden und
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
wird und keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter besteht, wird die Anderung der Satzung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB wird daher abgesehen.

Naturschutzrechtliche Angaben

Die zulassige Grundflachenzahl der Baugebiete von GRZ 0,23 wird gegeniber der
rechtskraftigen Satzung nicht verandert.

Folgende Anderungen sind geplant:

. Verdnderte Erschliefung in einem Teilbereich des Wohngebietes
. Verdnderte Anordnung der Baugrenzen

Mit den o0.g. Anderungen des Bebauungsplanes sind in Teilen festgesetzte
MaRnahmen der Griinordnung nicht realisierbar.

Aus der nachfolgenden Gegeniiberstellung sind die GréRenzuordnungen fir das
geanderte Eingriffs- und Ausgleichsvolumen zu entnehmen.

Gegeniiberstellung der Eingriffe und Griitnordnungsmaffnahmen

Bestehender Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes

Pflanzung von 13 Laubb&umen entlang des - Pflanzung von 4 Baumen im nérdlichen Bereich
Weges sudlich von WA 2.3.2 der Stralle ,Am Gértnerweg*

= Entfallt Fehlhedarf: 9 Stiick Laubbaume

. Bedarf Ausgleich Fidchendquivalent =337,5 m?

Festgesetze Fidche zur Anpflanzung - Festgesetzte Flache zur Anpfianzung von
von Baumen und Strauchern siidlich Baumen und Strauchern an der Westseite
von WA 2.3.3, WA 2.4.1
Flachengrofe: 725 m? Flachengroie: 135 m?
= Entfallt Fehlbedarf: 590 m?
. Bedarf Ausgleich Flachendquivalent= 663,75 m?
Mehrversiegelung durch Anlage eines Ausgleichsbedarf fur 190 m? Versiegelung einer
Wendeplatzes intensiv bewirtschafteten Grunlandftache

Mehrversiegelung Flachengréie: 190 m? . Bedarf Ausgleich Flachendquivalent = 213,75 m?




Zusétzlicher Kompensationsbhedarf
GESAMT: 1.215 m*? Flichenédquivalent =
das entspricht der Pflanzung von 31 Laubbdumen

Als Ausgleich sind folgende Pflanzungen vorgesehen:
. Pflanzung einer Baumreihe entlang der Kreisstralle im Bereich der Ortslage Hornstorf
. Pflanzung von Baumen und Baumgruppen auf dem Sportplatz in Hornstorf

Biotoptyp Flache m? Wert |Kompensations-| Versiegelungs- Freiraum- Kerrigierter Flachen-
erfordernis 2uschlag Beeintrachtigung Kompen- | aquivalent m?
sationsfaktor

Ermittlung des Kompensationserfordernis
Siedlungsgehdélz
. Funktionsveriust 590 1 1,5 0 0,75 1,125 B63,75

75 2 2 0 0,75 1,5 337,50
9 Stuck Laubbdume
a 25 m?
. Funktionsverlust
Grinland
. Versiegelung 190 1 1 0.5 0,75 1,125 213,75
Kompensationserfordernis
Flachenaquivalent

1.215,00
Kompensations- Flache m? Wertstufe Kompensations- Leistungs- Karrigierte Flachen-
maftnahme Zielbiotop wertzaht faktor Kompensaticns- | dquivalent m?
wenzahl

Geplante MaRnahmen zur Kompensation
Flachen mit Bindungen
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

775 2 2 0,8 1.8 1.240,00
Pflanzung von
31 Bdumen

Kompensationsflachendquivalent 1.240,00
mz

Fur KompensationsmaBnahmen stehen innerhalb des Plangebietes sowie im
angrenzenden Landschaftsraum keine geeigneten Flachen zur Verflgung.
AuRerhalb des Plangebietes sind folgende Malinahmen zu realisieren:

° Auf dem Sportplatz in Hornstorf, im Bereich der Flursticke 17/1 und 18/1, sind vor
der vorhandenen Hecke Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumart:
Qualitat:
Anzahl:

Bergahorn

16-18 cm Stammumfang
12 Stlck Hochstamme

(Acer pseudoplatanus)



° Auf dem Sportplatz in Hornstorf, im Bereich des Flurstlickes 17/1, sind
Baumgruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Baumart: Sandbirke (Betula pendula) oder Vogelkirsche (Prunus avium)
Qualitat: 16-18 cm Stammumfang
Anzah!: 13 Stuck

° In der Gemeinde Hornstorf, im Bereich des gemeindeeigenen Flurstiickes 40/2, ist
entlang der KreisstraRe eine Baumreihe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumart: Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Qualitat: 16-18 cm Stammumfang
Anzahl: 6 Stick

Die Sicherung der Ausgleichsmanahmen auferhalb des Plangebietes erfolgt durch
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager.

gebilligt durch Beschluss der GV am : 17.06.2010
ausgefertigt am : 04 NOV. 200




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohngebiet Am Girtnerweg*
der Gemeinde Hornstorf im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Hier: Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat in ihrer Sitzung am 17.06.2010 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 Wohngebiet ,Am Gartnerweg" fur den Bereich der Baufelder WA 2.1, 2.3 und 2.4

- siehe Ubersichtsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den &rtlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen als Satzung beschlossen.

Der Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit bekannt
gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begrindung dazu ab dem Tag der

Bekanntmachung im Amt Neuburg / Bau und Liegenschaften, Hauptstraie 10 a in 23974 Neuburg wahrend
der Dienststunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom 22. Januar 1998 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtiiche Méingel des
Abwagungsvorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht geman § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem
Jahr seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange! begrinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB tber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche,fiir Eingriffe in eine bisher zulgssige Nutzung durch

diese Satzung und Uber das Erléschen von Egts{ﬁé&ib’dh‘g}‘saqsprﬂchen wird hingewiesen.
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Hornstorf, den 04.11.2014
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. B.PlanNr.3 |
\‘ Wohngebiet ,, Am Gartnerweg “

Verfahrensvermerk:

auszuhangen am: abzunehmen am:

ausgehangt am:
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