SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Gewerbestandort - Ehemalige Obstplantage Kritzow"
in der Fassung der 1. Anderung
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Erlduterung Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundfiachenzahl § 16 BauNVvO

Hohe baulicher Anlagen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur § 9 (1) Nr. 20, 25 und
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Steinhaufen: ca. 5 x 3 x 1,5 m - (LxBxH)

Totholzhaufen: ca. 5 x 3 x 1,5 m - (LxBxH)

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Darstellung ohne Normcharakter
Gemarkungsgrenze

Flurstucksgrenzen

Nummer des Flurstiickes
Gebaude Bestand - Abbruch
Flachenbefestigung - Abbruch

Bemaflung mit Mazahl in Meter, z.B. 20,0
Trinkwasserschutzzone HlI, WSG Wismar-Friedrichshof

Autobahn (BAB)
Blickdichte Einzaunung, h =2,20 m
Grenze Anbauverbotszone 40 m - nach §9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG)
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Ubersichtsplan

Teil B - Textl. Festsetzungen

~~~__GRZ 05 l H=350m .
T~ // . I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
>~ / / Gemarkung Krassow AN
T~ // . 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
AN / / Flur 1 N
\\\ /
/ \. 1.1. Baugebiet
/ Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
/ 6.0, Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage
/
,/
/ 1.2. Art der Nutzung im SO
/ 307 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb
/ / 2 einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandiung von Solarenergie in Gleichstrom, der in das offentliche
/ Gemarkuna Kritzow * Netz eingespeist wird, zulassig.
/ 9 L S _
/ Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:
- Photovoltaikmodule
- Wechselrichterstationen
- Transformatoren
- Einzaunungen bis max. 2,20 m Hohe
_____ 2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
H A u\'\g, ———————————————
plickdichte e . .
_____________ 21. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
- / Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen giit die vorhandene Gelande-
/ oberfiache. Auf- und Abtrige des Gelandes sind nicht zulassig.
Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.
3073 _Rostock py
BAB - A 20 2.2, Zuliissige Grundflidche §19 Abs. 2 BauNVO
/ Bei der Ermittlung der zulassigen Grundfiachezahl sind die Grundfisichen baulicher Anlagen
- _/ anzurechnen.
—————————————— / Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Fliche, die durch die Module uberstellt wird.
,,,,,,,,,, / Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache ist nicht zulassig.
————————— /
T 307 — / . .
___________ \ 85 4 T “-—-7 3. Niederschlagswasserableitung
,,,,,, —T \ 13 _.'____,——-——""" // Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist drtlich zu versickern.
,,,,,,, \ T /
4. Einzdunung entlang der BAB
Die Einzaunung der PV-Anlage entlang der Bundesautobahn sowie auf dem 40 m langen
ostlichen Anschlussstiick ist nur in einer blickdichten Ausfuhrung zulassig.
5. Bebauung in der Anbauverbotszone entlang der BAB
Eine Bebauung innerhalb der Anbauverbotszone der BAB (Bereich zwischen den 20 m - Baugrenze
und 40 m - Anbauverbotszone nach FStrG gemessen von der duersten Fahrbahnkante der BAB)
ist nur mit Zustimmung des zustindigen StraRenbauamtes zulissig.
Fur den Fall, dass der Ausschluss von Blendwirkungen gutachterlich nicht nachgewiesen werden
kann, wird die Zustimmung der StraBenbauverwaltung versagt.
. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5. MaRnahme zum Sch zur e und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB
5.1. Vor Errichtung de PV-Anlagen ist der Planbereich zu beraumen. Es sind sowohl die Geb&ude als auch die befestigten Bereiche zwischen den Gebauden
TEXTLI C H E H I NWE I S E zurickzubauen und zu entsiegein.
5.2 Die Kompensation des voraussichtlichen Eingriffes erfoigt durch Entwicklung einer artenreichen Staudenflur sowie durch Flachenpfiege im bebauungsfreien sudlichen
Plangebiet.
_ ; Die anschlieBende Pflege der Grunlandflachen erfolgt unter Beachtung folgender Kriterien:
Altlasten- Bodenschutzproblematik ~kein Pestizideinsatz
- Erstmahd zum Schutz von Bodenbriitern nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres;
g Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Staudenfluren unmittelbar siidseitig der Modulreihen ist ab 15. Juni eines jeden Jahres zulassig, sofern hierdurch nicht mehr
’gggf&%’;‘gfg;}g'gmﬁ;%ﬂdﬁﬂ TS 1 das Grundstick sowie die weiteren in als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist. Diese Ausnahme gilt allein innerhalb der bebauten Fiache, nicht innerhalb der bebauungsfreien 40-m Zone.
§4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte I-Dizeu%‘usg?gtexcgrdrﬁirt ';Efgﬁs'g: dasehfmzhr:{g:gr:nNi%gﬁﬁ:zabf#ézgs:gzrggﬁrr\‘hen
dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises €g '9 :
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, . . e . . . .
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die 53. Die Umzaunung des Plangebietes ist fur Kleinsauger bis zu 20 cm iiber dem Boden durchiassig zu gestaiten.
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver- .
stdndige und Untersuchungsstellen. 2 Vorsorglicher Artenschutz
6.1. Raumliche und zeitliche Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelun
. . : Geholzschnitt- und berdumungsarbeiten sind gemaB § 38 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz auf die Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu begrenzen.
Xsftﬂ‘;’;ﬁtneggxggf:gi;g%‘:]sg’:u%ieBz\’/ueStnsg?t?‘?‘gfzgﬁ' ::rgi‘t::ifpzjt:at:r;gz)sz“g ztrrg/hegweci:tet:]r:ghe:x;;li%ilassenen Unter der Voraussetzung einer grindlichen Absuche auf Vogelbruten ist es auf Antrag auch mdglich, Abweichungen von der zeitlichen Einschrankung von Gehéizrodungen
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach Ma3gabe des Entsorgers vorbereitet (D1i'e1 gﬁffgozgggc'ﬁgﬂegﬁgitgf"" 53::ale)'f;Les(';sug"gges?gdegggt’ae;ztﬁlgzg' Fachbeitrages Artenschutz
werden: Nicht vewver’gbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemag i.d.R. pe. reg g g g :
durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen. 6.2. Fledermause
* Unmittelbar vor Gebaudeabbriichen ist eine sorgféltige Absuche des Gebaudebestandes auf Hinweise zu Fledermausvorkommen durch ein geeignetes Gutachterbiiro vorzu-
Bodendenkmale nehmen, um sicherzustellen, dass der Gebaudebestand nicht als Quartier von geschitzten Fledermausarten genutzt wird. Die Besichtigung ist zu protokollieren und der
DUVULI VST g tzbeho inn der Arbeiten Kenntnis zu geben.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei unteren Naturschu orde vor Beginn der Arbeiten zur Kenntnis zu g
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auf- 6.3. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen)

fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kuitur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone i der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR Wasserschutzgebiets-
verordnung sind zu beachten.

Feldschwir (Brutstandort Biotop Nr. 6)

* Langgraswirtschaft in bebauungsfreier 40 m Zone entlang Autobahn (Biotop Nr. 13) mit einschiriger Mahd, Erstmahd nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres, Abtransport
des Mahdgutes - diese Zone dient unter dieser Voraussetzung auch als etwaiges Ausweichhabitat fir die Art wahrend der Bauzeit.

Reptilien

« Verzicht auf Grasansaat auf mind. 30 % der entsiegelten Flache nach durchgefuhrter Entsiegelung sowie Errichtung und Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage

(Eiablage Zauneidechse).

* Anlage von Steinhaufen (Neuschaffung von Sonnplatzen und Rickzugsméglichkeiten): Feldsteine mit mind. 20 cm Durchmesser sind in westlichen, bebauungsfrei zu haltenden
Bereichen des Plangebietes in drei Haufen dauerhaft anzulegen. Die Haufen sollen in etwa AbmaRe von 5 m x 3 m x 1,5 m (L x B x H) haben, die Langsseite muss jeweils

stidexponiert sein.

* Anlage von Totholzhaufen (Neuschaffung Winterquartiere): Die durch die Rodung von Siedlungsgehélz anfallenden Aste und Baumwurzeln sollen teilweise am Westrand des
@ Plangebietes zu zwei Totholz-Haufen aufgeschichtet werden. Die Haufen solien in etwa AbmaBe von 5mx3 mx 1,5m (L x B x H) haben.

"Gewerbestandort - Ehemalige Obstplantage Kritzow"|

Satzung der Gemeinde Hornstorf
uber den Bebauungsplan Nr. 8
"Gewerbestandort - Ehemalige

Obstplantage Kritzow"
in der Fassung der 1. Anderung

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBL. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011* (BGBI. | S. 1509)
sowie

- der Verordnung oiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stidten und Gemeinden
vom 22.07.2011* (BGBLI. |1 S. 1509)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....25.10.2012... folgende Satzung der

Gemeinde Hornstorf Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbestandort - Ehemalige

Obstplantage Kritzow” fur das Gebiet Gemarkung Kritzow, Flur 1, Flurstiicke 85/10 (teilw.). 85/4, 85/9,

85/11, 85/15, 85/18, 86/1 und 99

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke:

!! A_: K v
7
Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeiﬁdev
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11, DEZ. 2012
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Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gema&gﬁ CindeeplareRgss
mit Schreiben vom ...15.06.2012.. beteiligt worden. { Rl

{ o
11, DEL. 2012 Ve

15t d
2

Homnstorf, den

Hornstorf, den

Vorentwurf hat in der Zeit vom ....03.07.2012....bis zum ...
3. | offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

11. DEZ. 2012

Hornstorf

- A

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, f{eﬂén Aqtﬁabeﬁﬁéﬁeich durch die Planung
berihrt werden, sind geman § 4 Abs.1 BauGB mit Schrejben vorti.. 15.06.2012. . zur Abgabe einer
4. Stellungnahme aufgefordert worden. [ R /

11, DEZ. 2012

Hornstorf, den eikter

<,

Die Gemeindevertretung hat am ...30.08.2012.... den Entwuﬁ?ﬁé T é?iim; des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur bfféﬁlict/\enjAuslegun'g bestimxt.

o

11, 0EZ. 201 Dertipfefere

Homstorf, den

L 4

; ,‘""“at)e’nbereich durch die Planung
beruhrt werden, sind mit Schreiben vom ...26.09.2012... /... ilber die &ffentliche Auslegung informiert

6.|und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordext worden
iygermeis

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belangeé'ﬁé% Au?g

11, DEZ, 2012

Hornstorf, den

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus: Teil'A - Planzeichnung und

Teil B - Textl. Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zé&it vom ..24.09.2012.............

bis zum ...25.10.2012.............. wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt,

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener informationen verfugbar sind,

- dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

7. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmesfiider Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden&bnnen,~.. -5,

in der Zeit vom ....06.09.2012....... bis zum ...21.09.2012..durcli’/AUshéng an den Bekanntmachungstafeln

ortsiblich bekanntgemacht worden. R N P TR

Hornstorf, den 1. DEZ. 2012
Der katastermaBige Bestandam ........................ wird als richtig ;iargéstellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

8.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebener){’é:,t‘gilbunghahménider Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behodrden und sonstiger Trager offentficher Belange am 125.10.2012. . geprift.
9. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. SooNEL T
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rgerrgeister
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\Horug forf, den |

o TR :

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil N%ZEIChnuﬂgy 4 dem Teil B - Toxtl
S ﬁg}lﬂg beschiossen.

Gemeindevertretung

Festsetzungen wurden am ...25.10.2012.... von der Gemeim‘éfg’Vertretﬁng,al

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wiirde miit Beschiuss dei
[ . s .

10, vom ...25.10.2012.... gebilligt.

11, DEZ. 2012

Hornstorf, den

Teil B - Textl. Festsetzungen werden hiermit am ......1.1,. 0
11,

Homstorf, den 11, DEZ. 2012

Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingese’:lff ‘ﬁfzd% mnn und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der
Zeitvoml L, UL L. zurg §.. DE1.. 201brtsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44-Abs:3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4
BauGB) hingewiesen worden. PN

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist it Bekanntmachungsfris

geworden. T LA
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02 JAN. 2013

Hornstorf, den ermeibter

Gemeinde Hornstorf

Landkreis Nordwestmecklenburg
Satzung den Bebauungsplan Nr. 8

in der Fassung der 1. Anderung




