SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

iiber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Gartnerweg” in Hornstorf
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AR enarEa g Ortliche Bauvorschriften
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen  Erl4uterung Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen: gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
l. Festsetzungen a 4 e T BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
9 (1)Nr.1 BauGB 9 (1) Nr. 15 und renze des raumlichen Geltungsbereiches der
Art der baulichen Nutzung 34 (Ba)uNVO Griinflachen (§6) Iga)uGrB == Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzung §9(7) BauGB 1.0 Dicher
Fentl des B-Planes Die zul4ssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
WA Allgemeines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 6 BauGB Offentiich Die Dé&cher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz
et Abgrenzung des Males der Nutzung sowie der auszufihren.
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB oS +-s-+-ss-s-s-eesunterschiedlichen Hohenbezugspunkte innerhalb § 16 (5) BauNvO Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind nur in einer Art und Ausfiihrung zuldssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
§9(1) Nr. 18 und des Baugebietes unter der Hauptfirsthdhe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gaupen und
GRzZ Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVvO Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft (6) BauGB Zwerchgiebel) wird auf maximal 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuBenwandl&nge) begrenzt.
......... Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfiichen ist unzuléssig.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 (2) Nr. 3BauNVO ... Flachen fur die Landwirtschaft
2.0 AuBenwinde
THmax  Traufhdhe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO ZUlﬂsgigriS Mé!teriéllr:k
s  Sichtmauerwe
FHmax Firsthohe als Hochstmat § 16 (2) Nr. 4 BauNVO Plandngen Nulzungsreaclungen und «  verputzte bzw. geschiammte Oberflachen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9 (1) Nr. 20, 25 und ¢ AuBRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
SD Satteldach, auch versetzt zur Entwicklung von Natur und Landschaft (6) BauGB e flr Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zul&ssig
e andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflédche ausschlieRlich der Fenster- und Turéffnungen
KWD, WD Kriippelwalmdach, Walmdach zuléssig.
s b i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, ; TR
DN Dachneigung Bosssacssaad Strauchern und sonstigen Bepflanzungen PR SRRy e

e hochgldnzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MefRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte

z.B. 54,0 hier:
e ) ; e : Fassadenelemente, Fliesen 0.4.
Untere Bezugshohe in m Gber HN 76 E PO ORI RO o). Fasbeteing 4.2 I Darstellung ohne Normcharakter . V:rkleic?u:geen‘;utsekUnstIich:nal\zlaterialien. die den Einsatz echter Baustoffe vortiuschen.

Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB v v Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fur Bepflanzungen T __4' Flurstucksgrenze 3.0 Nebenanlagen
4 { und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 2B. 9 4 , Gas- oder Olbehdlter auBerhalb von Geb#uden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
- olievo BRuweiss §22(1)BauNve ~ eeeeeses sonstigen Bepflanzungen Nummer des Flurstlckes Umkleidung unterzubringen.
________ I ————— Mullbehélter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
£\ nur Einzelhduser zuléssig § 22 (2) BauNvO FTIIIIA Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, | v » e e
R §23 (1) BauNVO ok o ook el ﬁ:lr' Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 14.67 Gelandehshenpunkt, Hohenbezug HN 76 4.0 Zufahrten, Stellplitze, Zuginge
| | Baugrenze n Ausgleichs- und KompensationsmaBnahme sh. Festsetzung 4.1 Befestigte Fladchen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder
B e Boschung Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.
§9(1)Nr.11und vorhandene baul. Anlagen 5.0 Einfriedungen
Verkehrafiichen (6) BauGB Die maximal zul&ssige Hohe der Einfriedungen zur Planstralte A und B betrédgt 1,20 m.
Yorxehrsiiachen MafRlinie mit Mazahl in Meter, z.B. 5,00 m Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.
g i Schnittlinie StraRenquerschnitt 6.0 Sicht- und Windschutzwénde
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung §9(1)Nr. 16 Eduhan:vois B Eimch ich Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstickseinfriedung ist nicht zulassig.
& FuB- und Radweg dschwasserteicl
O Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes 79 i i
1810 gsp g Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne

Stellplatze, tffentlich
Verkehrsgriin

des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buligeld geahndet werden.

HE

Teil B - Textl. Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemdR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

1.2 Beschridnkung der Zahl der Wohnungen gemiR §9 (1) Nr. 6 BauGB
Die Zahl der maximal zul&ssigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude ist auf zwei Wohneinheiten beschrénkt.

1.3 Ausschluss von Ausnahmen geméR § 1 (6) BauNVO
Nicht zuldssig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2 er ba 1) Nr. 1 GB
2.1 Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das Ma@ der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl bestimmt.
22 Hdéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhdhe ist die Hohe der duReren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die festgesetzte Traufhdhe bezieht sich auf die Hauptdachfldchen.

Die Firsth&he wird als Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Sattelddchern die &uRere Schnittgerade der beiden Dachfldchen,

e bei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Walm- und Krppelwalmd&chern als die dufRere Schnittgerade der Dachschenkel definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie die Trauf- und Firsthhe, gilt festgesetzte
absolute Hohe Uber HN 76.

rbauba ksflich 1) Nr. 2 BauGB

3.1 GeméR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Gebé&uden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen den Strallengrenzen der Planstralen A und B und der straenseitigen Baugrenzen
und deren Flucht nicht zul&ssig.

3.2 GemdR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) auf den nicht (Oberbaubaren
Grundstlicksflichen im Bereich mit einem Abstand von 5,00 m gemessen vom &dufReren Rand der Planstraen A
und B nicht zuldssig.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen

und Manahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Die Kompensation des durch die Planrealisierung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt durch
folgende im Geltungsbereich liegende Mallnahmen:

4.1 Obstbaumwiese — Malnahme A
Umwandlung von Acker zu Dauergriinland mit Anpflanzung und Entwicklung einer Streuobstweise auf 11 990 m?
(Teilflachen der Flurstiicke 98/1 und 97/3) durch Pflanzung von 83 Obstb&dumen (Apfel, Birne, Mirabelle, Pflaume,
Kirsche) im Raster 12 m x 12 m, Pflanzqualitdt Hochstamm StU 10/12, 3x verpflanzt mit Ballen, Sicherung durch
Dreibock aus unbehandeltem Nadelholz inkl. Gewahrleistungspflege.

4.2 Heckenpflanzung - MaBnahme B
Pflanzung einer dreireihigen Feldhecke auf Acker (A = 2.594 m?), Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m mit folgenden
Pflanzenarten und -qualitaten:

Stréducher, Qualitdt 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

+ Schiehe (Prunus spinosa) 20 %
+ Ein-/Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus spec.) 10 %
» Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %
* Hundsrose (Rosa canina) 10 %
* Brombeere (Rubus fruticosus) 5%
* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5%
* Feldahorn (Acer campestre) 10 %
» WeiRbuche (Carpinus betulus) 10 %
Heister, Qualitdt 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

+ Wildapfel (Malus sylvestris) 5%
* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5%
+ Stieleiche (Quercus robur) 5%

Sicherung der Heister durch Schragpfahl aus unbehandeltem Nadelholz

4.3 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, B4ume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen. Zur langfristigen Erhaltung der
B&ume ist zu gewdhrleisten, dass die Traufbereiche der Baumkronen von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten sind.

4.4 Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmalRnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, ganz zugeordnet.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaRR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz
1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,

Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen k&nnen, sind zu vermeiden.Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféilen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohilvertrégliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemaéafiien
und schadlosen Entsorgung.

Vorsorglicher Artenschutz - Bauzeitenregelung
Zu Gunsten der Feldlerche, Schafsstelze, Neuenttter sowie weiterer Geholzbriter gelten die Festlegungen zur
Bauzeitenregelung gem&R Fachbeitrag Artenschutz des Blros Stadt-Land-Fluss vom 25.05.2016.

PLANGRUNDLAGE

Vermessung:

Vermessungsburo Lothar Bauer - Kerstin Siwek
21.00.2015

Koordinatensystem GK 4

Hdhenbezug: DHHN 92

Satzung der Gemeinde Hornstorf
uber die 2. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 3
"Wohngebiet am Gartnerweg" in Hornstorf

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

o des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..29.09.2016.. folgende Satzung der Gemeinde
Hornstorf Giber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 Wohngebiet am Géartnerweg” in Hornstorf
fur das Gebiet Gemarkung Hornstorf, Flur 4, Flurstick Nr. 90/7, 90/17, 90/18, 93/12, 97/5 und Teilflaichen aus den
Flurstiicken 90/6, 94/1, 94/4, 96, 97/3, 98/1, 98/6, 99/16, 100/2 und 101 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Textl. Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:
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Hornstorf, den 11. OKT. 2018 Der Blrgermeister
Das Amt for Raumordnung und Landesplanung’ istigé T it, Schreiben vom
...10.03.2016.. beteiligt worden. =i F

= A —

11, OKT. 2016 %
Hornstorf, den Np . ™ Der BUrgermeister
S YRR v
m"“",'q-"_"‘f’:r_.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1:BauGB ist durchgefihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...25.02.2016............ gebilligte Vorentwurf, hat in der Zeit ..18.03.2016.....bis
zum .19.04.2016...... zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegen. -
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Hornstorf, den 11. 0KT. 2016 yﬁﬂﬁ / Der Blrgermeister
\ 4 a 3 g «l‘s“ l\ . .

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, ;det‘@)ﬁ;gahenberelch durch die Planung berihrt
werden, sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vori...10.03.2016., zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. . =) e
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Der Biirgermeister

Homstorf, den 11, 0KT. 2016

Die Gemeindevertretung hat am ..26.05.2016....... den Ehh&ggf der 2.Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und gem4R § 3 'Abs-.2 BauGB zur offentlichen Auslegung

bestimmt. \ )
] = ) A S
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Hornstorf, den 11, 0KT. 2016 R

Die von der Planung berithrten Trager dffentlicher Béi__a’ﬁé.e, deren .
werden, sind mit Schreiben vom ..23.06.2016....... /... Gber.die 5ffen
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hornstorf, den 11 0KT 2016 3 \'2s, ¢ T
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Der Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung,

Teil B - Textl. Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom

..27.06.2016.......... bis zum ...28.07.2016.......... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach §

3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

e welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,

e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

-l & dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung

unbericksichtigt bleiben kénnen und

e das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rah’me‘nﬁ, r Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnéen;.ist in der Zeit vom ...08.06.2016.... bis
zum ... 24.06.2016.. durch Aushang an den Bekanntmachungstafql ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1Y Der Burgermeister

T : ' Lz
Hornstorf, den 1. OKT. 2016 ;,;/ Der Burgermeister
Der katastermafige Bestand am ................... Mrd;glgj;gf)ﬂfg/ dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRistab 1 : .......... vorliegt. Regressanspriiche k&énnen nicht abgeleitet
8 werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behtrden und sonstiger Tragqrrl_oﬁe_ntﬂché_r-Bplange am ...29, 16.... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. PLC T, Yy
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Der Blrgermeister

Hornstorf, den 11. 0KT. 2016 J

\

Die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestefiend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B
- Textl. Festsetzungen sowie den &rtlichen Baﬂgémchl:iﬂgﬁ urden am ....29.09.2016.... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundurng zur 2. Anderung des uungsplan wurde
10 mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...29.09.2016.... gebilligt. -

11 0K* 2016

Hornstorf, den

Der Blrgermeister

- (.\\'. VOEL R o
Die Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzung des- o ungsplanes, bestehend aus Teil A -
ﬁlecﬁ_ic g, Teil B - Textl. Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften- werden hiermit am

f

B e oyl ausgefertigt. I
1"

11. OKT. 2016

Hornstorf, den Der Burgermeister

IS nogp¥ S
—
Der Beschluss Uber die 2. Anderung und Ergénzung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom ............... bis zum .........cieeeen.... OMSUDIICH

bekannt gemacht worden. 12, OKT, 2016 280K 2016
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
¢ der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
s der Verletzung von M&ngeln der Abw&gung
12 | sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen wvon
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungspla ist mit Ablauf der
Bekanntmachungsfristam .............c..ccee. rechtskréftig geworden. ‘ i

28. OKT. 2016

Hornstorf, den 01. NOY. 2016

A

Landkreis Nordwestmecklenburg
2. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 3
"Wohngebiet am Gartnerweg"
in Hornstorf

H/B = 750 / 1050 (0.79m?)




