Satzung der Gemeinde Boiensdorf

uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,, Pferdehof Porath Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
. . = h l Festsetzungen
[eil A - Planzeichnung, w1000
SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO
Gemeinde Boiensdort aueekgesimmng Pleraehel)
MaR der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB
Gemarkung Stove 1o B
z.8. GR 200 m? Grundflache (GR) mit Flachenangaben
Fl u r 2 | Zah! der Vollgeschosse als Hochstmaf
TH max. zB.= 4,50 m; Traufhohe als Hochstman
FH max. zB.= 11,00 m; Firsthéhe als Hochstman
SD Satteldach
T . KWD Kruppelwalmdach
Nutzungsschablone h ~_ WD Walmdach
almdac
Bereich mit | Zahl der Vollgeschosse PD Pultdach
Zweckbestimmung
z.B. 22°- 30° Dachneigung (DNG)
Grundflache Dachform '
mit Flachenangabe Bauweise, Baugrenzen § 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u.23 BauNVvO
Bauweise Dachneigung _
Traufhéhe o offene Bauweise
Firsthohe
a abweichende Bauweise
@ i —_—— Baugrenze
Reithalle
Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB
GR 1600 m? SD, KWD, WD v Einfant
a DNG 22°- 30°
TH max. 4,50 m Griinflichen (privat) § 9 (1) Nr. 15 BauGB
FH max. 11,00 m

(2)

Wohnhaus mit
Stailteil

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung
hier: Reitplatz, Pferdekoppel

Wasserflachen (Feueridschteich) § 9 (1) Nr. 16 u. (6) BauGB

GR 600 m?

SD Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen § 9 (1) Nr. 20,25 u (6) BauGB

o]

3

und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

DNG 12°- 30°
TH max. 4,50 m
FH max. 8,00 m

SO
- Pferdehof -

, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung': Baume

Pferdestali
GR 600 m? SD, KWD, WD
0 DNG 48°- 55°

Anpflanzen: Baume

TH max. 4,50 m
FH max. 12,00 m

. Sonstige Planzeichen
AN
@ i \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Pferdestall des Bebauungsplanes
\‘
GR 200 m? SD, PD, WD Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(o] DNG 15°- 55°
TH max. 3,50 m Textliche Hinweise : il Darstellung ohne Normcharakter
FH max. 6,00 m

¢ Eventuell anfaliender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu

vorhandene Flurstiicksgrenze
entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).

5 Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie 30 Nummer des Flurstiickes
- abartiger Geruch, 13
Pferdebewegungs- - anorn_';ale Férbung,_ ' o :
anlage - Austritt von verunreinigten Filssigkeiten, // vorh. Gebaude u. bauliche Anlagen
- Ausgasungen,
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmdill, gewerbliche Abfalle etc.) a
GR 380 m? angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen ( Abfallgesetz - AbfCG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des .-
o Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBL. | S. 466 ) verpflichtet. 5 Ma#linien mit Maltangabe
* Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 ® Loschwasserentnahmestelle

vormn 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantworllich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. ——*—— 0,4 KV Freileitung (umzuverlegen)
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich

und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen —_— O — 0,4 KV Kabel

sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumaf3nahmen vermieden.

Teil B — Textl. Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet ( § 1 Abs. 3 BauNVO )
SO - Sonstiges Sondergebiet ~ gemaRk § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof*
1.2 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO ( § 11 Abs. 2 BauNVOQ )

Das ausgewiesene Sondergebiet dient zu Zwecken der Errichtung eines Pferdehofes mit Wohnhaus, Pferdestallen, einer Reithalie, einer

Pferdebewegungsaniage sowie dazugehdrige Pferdekoppein und ein offener Reitplatz.

Zulassig sind im Einzeinen:
im Bereich 1:
Errichtung einer Reithalle

im Bereich 2:

Nutzung des vorhandenen Wohnhauses mit 2 Wohneinheiter und Stallanbau
im Bereich 3

Errichtung eines Pferdestalies fur 10 Pferde einschlieRlich Nebenraumen
Dachgeschoss-Ausbau zur Errichtung von 2 Ferienwohnungen

im Bereich 4.
Nutzung und Erweiterung des vorhandenen Pferdestalles

im Bereich 5:
Nutzung der vorhandenen Pferdebewegungsanlage

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21. Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhdhe ist als Hohe der duferen Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die Firsthohe als Héhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Bei Pultdachern ist die untere Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut der Traufhéhe und die obere Schnittkante der Auftenwand
mit der Dachhaut der Firsthéhe gleichzusetzen.

Ais unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Traufhdhe und der Firsthéhe, gilt die mittiere Hohenlage der

dazugehdrigen Zufahrtsstralle von Stove nach Niendorf.

2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache § 19 (4) BauNVO

Im Sondergebiet -Pferdehof — durfen die zuldssigen Grundfiachen nicht iiberschritten werden.
3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVvVO

In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande auch Baukérper Gber 50 m
Lange zuléssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1} Nr. 2 BauGB; § 23 (3} BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfinge o. 4.) vor die Baugrenze bis zu einem Dritte! der
Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m wird zugelassen.

5. Ableitung des Regenwassers § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

Il. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 und 15 BauGB und zur Gestaltung des

Baugebietes

Die naturschutzrechtlichen MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemaf § 9 Abs 1a BauGB dem
Grundstiick des Bebauungsplanes, auf dem der Eingriff zu erwarten ist, zugeordnet und wie foigt festgesetzt:

6.1.

Als landschaftspflegerische Ausgleichsmaflnahme entsprechend § 1 a BauGB ist fur die Eingriffe innerhalb des Plangebietes eine
3- reihige freiwachsende Feldhecke mit Uberhaltern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3- jahrige Pflege durch einen
Fachbetrieb zu veraniassen.

Lage der Flache:
FlachengroRe:

Sudliche, 6stliche und westliche Grundstiicksgrenze
387 Ifm. x 5 m Breite = 1935 m?

Gehdizarten: Straucher: Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Schiehe Prunus spinosa
Weiltdorn Crataegus monogyna
Baume: Wildbirne Pyrus communis
Wildapfe! Malus sitvestris
PfianzgroRen: Straucher: 80 - 100 cm
Baume: 150 — 175 cm
Pflanzabstande: 1,0x1,5m
6.2.

Entlang der nordlichen Grundstucksgrenze im Bereich 1 ist innerhalb des Plangetietes eine Siedlungshecke aus einheimischen und nicht

einheimischen Gehdizarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Lage der Flache:
FlachengroBe:

6.3. :
Die neu entstandenen Grinflachen in den Bereichen 1 und 5 sind als extensiv bewirtschaftete Wiesenflachen auszubilden Die Fldchen
sind mit Landschaftsrasen mit Krautern anzusaen.
Pflegeregime: ' 2 x jahriche Mahd
1. Mahd = Ende Juni
2. Mahd = Ende September
Das Schnittgut ist abzutransportieren und ordnungsgemat zu kompostieren.
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diingemitteln hat zu unterbleiben.

6.4.
Die zur Erhaltung gem. der Baumschutzsatzung des Landkreises Nordwestmeckienburg festgesetzten geschutzten Baume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN — Vorschriften zu schitzen.

6.5.

nérdliche Grundsticksgrenze
265 m?, 3 m breit

innerhalb des Plangebietes sind entsprechend der Planzeichnung auf den privaten Griunflachen Gruppen mit Obstbaumen zu pflanzen Die

Gehdlze sind entsprechend der geltenden DIN- Normen 18915- 18916 zu pflanzen.

Anzahl: 3 Stiick Hochstdamme
Geholzart: Obstbaum
PflanzgréRe: 10 — 12 cm Stammumfang ohne Ballen

Ortliche Bauvorschriften
gem.§ 9 (4)BauGB i.V.m. § 86 LBauOM/V

§ 1 Baugestalterische Festsetzungen

1. Aullenwinde
zulassiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschiammte Bauten mit nicht glanzender Oberflache
- Fachwerk

- Holzbauweise

- fiir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassig N o
- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Turéffnungen zulassig

nicht zuiassig sind:

- hochgléanzende Baustoffe (z. B. Edeistahl, emaillierte Fassadenelemente einschiieBlich Fliesen 0. &. )
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen

2. Zufahrten, Steliplitze, Zugédnge

Befestigte Flachen auf dem Grundstiick sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton -, Ziegel - oder Natursteine) oder
wassergebundene Decken auszubilden.

3. Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bullgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde
Boiensdorf

uber den
Bebauungsplan Nr. 7
., Pferdehof Porath ”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB!. | S 2414) zuietzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie aufgrund des § 86 des Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.April 2006, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990
(BGBL. | 8. 58) wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung vom 31 01.08 folgende Satzung der Gemeinde Boiensdorf
Uber den Bebauungsplan Nr.7 , Pferdehof Porath * fiir das Gebiet der Ortslage / Gemarkung Stove, Flur 2, Teilfliche aus

Flurstiick Nr. 30/13, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zur aueren
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. -

Verfahrensvermerke
1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.07- T : )
soiensdort,cen 7. MRL 2008 i T
L IN L
- i =
2 Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)-mit- Scheeiben vom 14, 06.07
beteiligt worden. RS S o
Boiensdorf, den 07 MRZ 2008 \D@m
3 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. '
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom (050707 bis zum 06.08.07 im AmtNeuburg zur offentiichen
Einsichtnahme ausgelegen.
Boiensdorf, den 07 MR? 2008 U -962§ﬂ
4 Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die PIanQ_ng betlhrt werden, sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.06.07  zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfordeflicfien Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert worden . : ___———-—/
Boiensdorf, den 7. MRZ. 2008 i Der Zaggrmei/s'g/l’
5 Die Gemeindevertretung hat am 1810.07 den Entwurf des Bebauungspianes mit Begrundung gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. : —
Boiensdorf, den 07. MRZ 2008 mﬁém‘
i 6 Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planumg Bberlihrt werden, sind mit
’ Schreiben vom 08 11.07 ({iber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
— |aufgefordert worden. S S
Boiensdorf, den 07 MRZ. 2008 metster
7 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die Begriindung, haben
in der Zeit vom 2711.07  bis zum 28.12.07 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, weiche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung uber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen; das ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die'yom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geftend wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen, in‘ger Zeit
vom 09.11.07 biszum 2911.07  durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. L
Boiensdorf, den 0 7. MRZ 2008 7 PRI - :
. N ‘1{‘__ VS
Der katastermaBige Bestand am £3.07 200§ wird als richtig dargestellt bescheinigt. H'rhsi%hﬂiciﬁ'bbr lagérfchtigen Darstellung der
8 Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbirdliche Flurkarte im MaBstab 1 2840 vorliegt
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. ;( P B
Wismar, den 03 032008 /s '(\ / ... Leiter des-Katasteramtes
. 1 o 2.
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Steflungnahmen der Behérden
9 und sonstigen Trager offentlicher Belange am 31.01.08 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worder: ™ —
Boiensdorf, den ()7, MRL 2008 2 iér%é‘ Nedret—
10 Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wurdé am 3Y.01.Q8 vonder
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
vom 3101 08 gebiliigt. Lo " ¢
Boiensdorf, den R T heiffe
07. MRL 2008 B
11 Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil:B) und dié ditlichen Bauvorschriften
werden hiermit ausgefertigt. - - i e
Boiensdorf, den 07 MRZ. 1008 ’ ;K?‘Em
12 Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 und die Satzung iiber die értlichen ‘Bauyorschriften sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann upnd aber inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind in der Zeit vom A<.0 3.,2003 bis zum 28403, 208 gurch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Farmschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ) hingewiesen worden. . o : .

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des,2¥ .03 2008 in Kraft getreten. = = . —

Boiensdorf. den 02. APR 2“08 7 ‘ : Derﬁ%

Gemeinde Boiensdorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

B -Plan Nr. 7
,, Pferdehof Porath “




