SATZUNG DER GEMEINDE BOIENSDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 8

“Ferienhaussiedlung Boiensdorfer Werder"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, s

Plangrundlage: Vermessung vom Vermessungsbiro Bauer

Juli 2008 / 2010

Hohensystem: DHHN 92 (NHN 92)
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Griinflachen (Privat)

Erlauterung Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet, Zweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
MaRB der baulichen Nutzung § 16 BauNVvO

max. Grundflache (GR) mit Flachenangabe
Zahl der Voligeschosse

Firsthéhe als HochstmaR

Traufhéhe als Héchstmal

Satteldach, auch versetzt, Pultdach

Dachnei
oung § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche §§ 22, 23 BauNVO

offene Bauweise

Einzelhduser zulassig

Doppelhauser zulassig

Baugrenze

§ 9 (1) Nr. 15 u.

(6) BauGB
Fléchen fiir Ver- und Entsorgung §9(1)Nr. 12, 14 u.
Stellplatz fiir Abfallbehalter (6) BauGB

Ha ersorgungs- und Hauptabwasserleitung § 9 (1) Nr. 13

unterirdische Schmutzwasserleitung, umveriegen  (6) BauGB

Wasserfldchen und Flichen mit wasserrecht- § 9 (1) Nr. 16 u.
lichen Festsetzungen (6) BauGB

hier: Kistenschutzstreifen gem. §29 NatSchAG M-V

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR- § 9 (1) Nr. 20, 25 u.

nahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum (6) BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Erhalten von Baumen, § 9 (1) Nr. 25 BauGB
geschitzt gem. §18 NatSchAG M-V

Rodung eines geschiitzten Baumes § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von B&dumen

Sonstige Planzeichen:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der hinter-

liegenden Grundstiicke
Eine lagemé&Rige Verschiebung der festgelegten Flachen ist in
Abhéngigkeit der ErschlieBung und Grundstiicksbildung zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung §69 éS) 'g‘ 1und
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere (6) BauGB
Einwirkungen oder bei denen besondere Sicherungs-

malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
hier:Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (BHM 3,10 m 0. NHN)

Teil B - Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. A r baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet ( § 1 Abs. 3 BauNVO )
SO - Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet - gemaR § 10 (4) BauNVO

1.2 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO (§ 10 Abs. 2 BauNVO)
Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und der
Errichtung bestimmter, der Eigenart des Gebietes entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
und zur Freizeitgestaltung.

Zulassig sind im Einzelnen:
- die Errichtung von Ferienhdusern

Ausnahmsweise zulassig ist die Errichtung folgender der Eigenart des Gebietes entsprechender Anlagen und

Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche und soziale Zwecke wie:

- max. 2 Wohnungen fir Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind

- sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und Spielplatze

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Ferienhaus-
bewohner dienen

- Anlagen fir die Verwaltung der Ferienh&user

- Stellplatze und Nebenanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt.1 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die GrdRe der Grundfiache der Gebaude far die Hauptnutzung
festgesetzt.

Fur Einzelh&user wird eine Grundflache von maximal 90 m? festgesetzt.
Fur Doppelhauser wird eine Grundfiache von maximal 150 m? festgesetzt.

2.2 Hdhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Traufhohe ist als Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, die Firsthdhe als Hohe der
oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der &uRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel und bei
Pultdéchem als die oberste Dachbegrenzungskante definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hdhen baulicher Anlagen wird die Hohe des Bemessungshochwasser-
standes (mit 3,10 m G. HNH) festgesetzt.
3. Garagen § 9 (1) Nr. 4 GB

GemidB § 12 (6) BauNVO
sind im Ferienhausgebiet Garagen nicht zulassig. Zul&ssig ist die Errichtung von tiberdachten Stellplatzen (Carports).

4. Ableitung des Regenwas 9 (1) Nr. 14 BauGB
Unbelastetes Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den vorhandenen Graben an der nérdlichen Plangebiets-
grenze abzuleiten.

5. uen im rschwemmungsgefidhrdeten Bereich

Gebaude und Versorgungsanlagen sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten. Die Oberflachen der

FertigfuBbbden fir R&ume mit dauerhafter Wohnnutzung wird mit mindestens der Héhe des Hochwasserbemessungs-

standes von 3,10 m 0. NHN festgesetzt.

HINWEIS: Das Bemessungshochwasser betragt 3,10 m iber NHN. Damit ist das Plangebiet Oberflutungsgefahrtet.
Das Risiko einer Uberflutung ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und das Land M-V
Obernehmen keinerlei Haftung fir Hochwasserschéaden.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB )

6.1.. Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, Baume sind vor
Beeintréchtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Worschriften zu schiitzen.

6.2 Als Ersatzpflanzung fur die gerodeten geschtzten Baume sind innerhalb des Plangebietes einheimische
Laubb&ume zu pflanzen und zu erhalten.
Anzahl: 23 Stuck Hochstdmme
Geholzarten: Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula)
Feldahorn (Acer campestre)
Pflanzgréie: 16-18 cm Stammumfang 3 x verpflanzt

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
§1.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Ferienhaussiedlung Boiensdorfer Werder"

§2.0 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen.

Gas- oder Olbehaiter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen.

Millbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzaunen zu umschlieRen.

2. Zufahrten, Stellplatze, Zugsnge

Befestigte Flachen auf dem Grundstuck sind als kleinteilige Pflasterbelage entsprechend den Belastungen auszubilden.

3. Einfriedungen
Fur die Einfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mit lebenden Hecken oder lebende Hecken mit einer
max. Hohe von 1,20 m zulassig.

4. Sicht- und Windschutzwénde
Die Verwendung von Sicht- und Windschutzwénden als Grundsttickseinfriedung ist nicht zulassig.

S. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versts@t, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE
Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch
- anormale Farbung
- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten
- Ausgasungen
- Reste alter Ablagerungen (Hausmll, gewerbliche Abfalle etc.)

angetroffen, hat der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM
zumelden. Der Grundsttcksbesitzer ist zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes liber
die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfaligesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale

Der Ber?inn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und ver-
bindlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Arenschutz
Als SchutzmaBnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. der Vorgaben des § 42 BNatSchG wird fiir die Phase der Bauausflihrung
auf Folgendes hingewiesen:
- Vor Beginn der Berdumung der Baufelder sind die vorhandenen Geb#ude durch ein anerkanntes Fachbiro auf das Vorhandensein
von geschitztes Tieren zu untersuchen.
- Vorsorglich ist der Abriss der Geb#ude auBerhalb des Zeitfensters vom 15. Mai bis 15. Oktober durchzufihren.
- Sofern in den Gebauden Habitate von geschitzten Tierarten gefunden werden, ist ein Befreiungsantrag von den Verboten des
§ 42 BNatSchG an das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem, Abt. Naturschutz, Postfach 1338,
18263 Gustrow, zu stellen.
- Wahrend der Abrissarbeiten ist eine qualifizierte dkologische Bauilberwachung zu gewahrieisten.

Satzung der Gemeinde Boiensdorf

tber den
Bebauungsplan Nr. 8
"Ferienhaussiedlung Boiensdorfer Werder"

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BG?I. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
sowie

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...11.08.2011....... folgende Satzung

der Gemeinde Boiensdorf iber Bebauungsplan Nr. 8 "Ferienhaussiedlung Boiensdorfer Werder" fir das

Gebiet Gemarkung Boiensdorf, Flur 2, Flurstiicke 11/1, 10 (T eilfl.) bestehend aus

Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen und der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften

zur Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. —_—
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Boiensdorf, den 23. Nov. 2011 _ ,:{:(@,‘?‘ : i DerZifQZnZeister

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanung Se
..14.04.2011.... beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfol am ..
2, =

Boiensdorf, den 13, NOV, 2011

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom kﬁ:o
.;,;

Die Gemeindevertretung hat am .....10.02.2011..... den Entwurf des B
§ 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Boiensdorf, den 23. NOV, 0m

, rden, sind
mit Schreiben vom ....14.04.2011........ Uber die offentliche Auslegung inforniiert vézur Abgabe
4. | einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbé'i‘aiph\quw;@e’ ing be
‘ ma

3. NOV. 2011 \7 e
Boiensdorf, den 23 ‘\):%p; ) Jsr / < Dey/Bjirgegeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Tex}l.\%\\hﬁ‘én’ un,d/ den ortlichen
Bauvorschriften sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ..05.05.2011..... bis zum ...06.08:2011_... wahrend der Dienst-

stunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit

den Hinweisen,

- dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 2 BauGB
aufgestellt wird,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

5. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unbertcksichtigt bleiben
kénnen und -~

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ih ;
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gelten (]
geltend gemacht werden kénnen,

in der Zeit vom ....15.04.2011.....bis zum ......04.05.2011........ durch Aushang an den B

bekanntgemacht worden.

P AL
et

Boiensdorf, den 23 NOV. 201

— . 4
Der katastermaRige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
6 Malstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

R -

23. NOv. 2011 ig

Boiensdorf, den

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. F-'-"./r ]
Bauvorschriften wurden am ...11.08.2011... von der Gemeindevertretung als Satzung h
8. | Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....11.08.2011.... ti

Boiensdorf, den 23 NOV. Z[m

Die Bebauungsplansatzung, best d aus Teil A - Planzeichnung und Teil B/ Text
Bauvorschriften wird hiermit am ..Z.J,..N(V...201busgefertigt. /

23. Nov. 201

Boiensdorf, den n \m

Der Blrgerpieister
¥

TS - —

Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan aﬁffnaueﬁ'v&éﬁfénd der Dienst-

stunden von jedermann %jseh n werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang in der Zeit I:0.28M. A7 vom 683 A% AZ. 4. ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und F hriften und von
10 Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter au| diErldschen von
*| Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewie e Satzy

Boiensdorf, den 2 1, DEZ. 2011 ' {rgefrreister

Gemeinde Boiensdorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

B - Plan Nr. 8
"Ferienhaussiedlung Boiensdorfer Werder"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

H/B = 605 / 900 (0.54m?)




