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1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung der
2. Anderung der Abrundungssatzung:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom_
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesefzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes.

2. Geltungsbereich der Anderung

Gemeinde Boiensdorf

Gemarkung Stove, Flur 2
Flurstlick - Nr. 52/15, 52/16, 52/17, 52/18, 52/19, 52/20

Der Anderungsbereich liegt in der Ortsrandlage Stove direkt an der StraRe ,Zum Breitling"
und umfasst eine Fléche von ca. 3400 m>.

3. Zielstellung und Grundsétze der A'nderungs,glanung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boiensdorf hat in ihrer Sitzung am 07.02.2013
beschlossen, die rechtskraftige Abrundungssatzung fir den Oristeil Stove der Gemeinde
Boiensdorf zu &ndern.

Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine mégliche
zweigeschossige Bebauung der Flurstiicke —Nr. £§2/15, 52/16, 52/17, 52/18, 52/19, und 52/20
der Flur 2 in der Gemarkung Stove an der Sirafle ,Zum Breitling* geschaffen werden.

Ein zweites Vollgeschoss kann dabei nur durch Ausbau des Dachgeschosses realisiert
werden. Um die Gestaltung des StraRenbildes zu erhalten, wird festgesetzt, dass nur die
Traufhthen der ruckwértigen Gebidudeseiten auf max. 8,00 m erh&ht werden drfen.

Die 2. Anderung der Abrundungssatzung begriindet sich aus dem Wunsch eines
Eigentimers im Geltungsbereich der Abrundungssatzung, der sein Wohnhaus den
verédnderten familidren Wohnbedurfnissen anpassen méchte.

Geplant ist eine Wohnraumerweiterung im Dachgeschoss seines Einfamilienhauses. Da
durch die geplante Erweiterung das Dachgeschoss zum zweiten Voligeschoss wird, ist eine
Beurteilung der Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB nicht sindeutig méglich. Die
Eigenart der naheren Umgebung ist mehrheitlich durch eingeschossige Wohnh&user entlang
der StralRe ,Zum Breitling” bestimmt. Einzelne Geb&ude in mehrgeschossiger Bauweise sind
vorhanden, prégen jedoch nicht die ndhere Umgsbungsbebauung.




Die Gemeinde unterstiitzt das Vorhaben unter dem sozialen Aspeki, filr den Eigentlimer und
seine Familie die Voraussetzungen zur Verbesserung der Wohnverhélinisse zu schaffen.

Die Erweiterung ist im Verhéitnis zu den vorhandenen Geb&uden und unter Berlicksichtigung
der Wohnbedurfhisse angemessen.

Die zulassige Grundfléche wird gegenlber der rechtskréaftigen Satzung nicht verandert.
Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung der Abrundungssatzung kein zusétzlicher
Eingtiff erfolgt,

Hinweise zur Abfalientsorgung und zum Bodenschutz

Entsorgung von Abféllen der Baustelle
Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass eine

gemeinwohlveriragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch als Abbruch} sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuflihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustslle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verweribare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll
innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Geb8uden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Geb&uden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Ddmmstoffe), Teerbie (z.B. Dachpappen) sowie
Insektizide (fragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachversténdigen ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Geféhrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus. (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, 1soliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerélhaltigen Abféllen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und
der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe- TRGS 518 und/oder TRGS 551 durchfiihren zu
lassen. Die Anmeldung hat spétestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustdndigen
Arbeitsschutzbehdrde, dem Landesamt flir Gesundheit und Soziales, Friedrich- Engels-
Stralde 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des

Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach
Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentlimer.

Auskunft aus dem Altlastkataster

Im Planungsgebiet sind weiterhin keine schadlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes- Bodenschutzgesetz bekannt.

Mit dieser Auskunft wird keine Gewiéhr flir die Freiheit des Planungsgebietes von
schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten Gbernommen.

Bodenschutz

Bei allen Ma3nahmen ist Varsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verinderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens sind auszugleichen.




Mitteilungspflichten nach § 2 Landes- Bodenschutzgesetz

Der Grundstlckseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundsttick
sowije die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche '
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverztglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauhetren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Té#tigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen.

gebilligt durch Beschluss der GV am: 26.04.201%% \
ausgefertigtam: 45 A 2013 T ik




ekanntmachung der Gememde Imensdorf

Betreff: 2. Anderung der Abrundungssatzung Stove geméB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
' Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBL. | S. 2414 in der am Tag des
Satzungsbeschlusses gtilt[gen Fassung

Die Gememdevertretung der Gemeinde Boiensdorf hat in ihrer Sﬁzung am 26.04.2013 gem. § 34 Abs. 48atz 1
Nr. 1 und 3 BauGB die 2, Anderung der Abrundungssatzung fiir das Gebiet; Oristell/Gemarkung Stove, Flur 2,
Flurstiicke 52/15 — 52/20 an der Strafle ,Zum Breitiing®, siehe Ubersichtsplan, bestehend aus Karte mit
Zenchenerklérung und den inhaltlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Der Beschluss iiber die 2, Anderung der Abrundungssatzung Stove wird h_iermlt_ bekannt gemacht.

Jedermann kann die Satzung und die Begrtindung dazu ab dem Tag der Bekanntmachung im Amt Neuburg / Bau
und Liegenschatften, Hauptstrae 10 a jn 23974 Neuburg wihrend der Dienststunden einsehen und tber den Inhait

' Auskunft verlangen.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in§ 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom 13, Juli 2011 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Berﬂcksnchtlgung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhalinis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht gemaR § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden smd Dabel ist der -
“Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden sol, darzulegen. :
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemalie Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsansprtche fir Eingriffe in eine bisher zuléssige Nutzung durch diese Sa’czung und Gber

das Erldschen von Entschédlgungsansprnchen wird hmgemesen

Boiensdorf, den 15.05.2013 Siegel .

.;f(/r ré;_ N

AL ot
: i
\ Bere[ch der - k. !

L

~d

R

1

4

N 1

Verfahrensvermerk :
Auszuh&ngen am: 17.05.2013
Ausgehangt am: A7.05.2013 -
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