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1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1/93
" Ferienhausanlage Stove " der Gemeinde Boiensdorf

Begriindung

Mit Beschluf der Gemeindevertretung wurde der rechtsverbindliche Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1/93 " Ferienhausanlage Stove " in folgenden Punkten geéndert :

1. Die StraBenbreite der im Plan festgesetzten Verkehrsfliiche/ Ringstrafie zur inneren
ErschlieBung der Ferienhausanlage wird von 3 m auf durchschnittlich 4 m erhéht, in den
Kurvenbereichen erfolgt eine Aufweitung auf 6 m.

2. Fiir das Baufeld im Innenring der Verkehrsfliche wird anstelle der als " Baufenster "
fiir jedes einzelne Ferienbaus ausgewiesenen Baugrenzen eine durchgiingige Baugrenze
im Abstand von 3 m zur Verkehrsfliche festgesetzt.

3. Die Baugrenzen der " Baufenster Nr. 3 und 10 " im AuBlenring werden
geringfiigig verschoben.

Planungsziel der Anderung :

Mit Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde festgestellt, daBl die Ausbaubreite
der ErschlieBungsstraBe im Ferienhausgebiet den Nutzungsanforderungen nicht gerecht wird.
Vorallem der zu enge Kurvenradius fiihrt dazu, daB die angrenzenden Grundstiicke stindig
{iberfahren werden. Zur Sicherung der Grundstiicke sowie zur Erhohung der Verkehrssicherheit,
wird eine Verbreiterung der Verkehrsfliche auf 4 m und im Kurvenbereich auf 6 m geplant.

In diesem Zusammenhang ist die Stellung der Ferienhduser so zu verindern, das eine Uberbauung
der Verkehrsfliche ausgeschlossen wird und notwendige Abstandsflichen der Gebdude untereinander
und zur Verkehrsfliche eingehalten werden. ZweckmiBig ist hier die Festsetzung einer
durchgingigen Baugrenze und die Verschiebung der " Baufenster Nr. 3 und 10 * im AuBenring.

Bemerkung :

Die Festsetzungen zur Art und zam MaB der baulichen Nutzung gelten unverindert fort, hierzu
gehort auch die Beschriinkung auf insgesamt 21 Ferienhduser mit einer Grundfliche von

max. 60 m? je Ferienhaus.

Die Verkehrsfliche wird mit einer sandgeschlimmten Schotterdecke befestigt und die zulissige
Grundflachenzahl ( GRZ ) von 0,4 eingehalten.
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mit Bertcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen durch Be-—
teiligung der Tradger &6ffentlicher Belange

INHATLTSVERZEICHNIS

1. Grundlagen der Planung

2. Geltungsbereich

3. Darstellung und Auswirkung des Vorhabens
4. Festsetzungen

4.1. -Art der baulichen Nutzung

4.2. Maf der baulichen Nutzung

4.3. Bauweise, Baugrenzen

5. Erschliefung

5.1. Verkehrsfldchen

5.2; Regenwasserableitung

5.3. Schmutzwasserableitung

5.4. Wasserversorgung

5.5. Elt-Versorgung

5.6. Fernmeldetechnische Versorqung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

7. Altlasten

Zur Erfiillong der Auflagen aus der Genehmigung des V/ E - Planes Nr. 1/ 93
wurde die Planung in folgenden Festsetzungen gefindert :

- Als Bezugspunkt der zuliissigen Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des
zugehdrigen Abschnittes der Verkehrsfliiche festgesetzt.

Gemil satzungsinderndem Beschlu8 der Gemeindevertretung vom JS7. 57/, ?,5/

ist festgesetzt, daf} die Gebiude innerhalb der Baugrenzen zu errichten sind und die

Darstellung der Baukorper ohne " Normcharplgge" ( d.h. ohne Festsetzung ) erfolgt.
A - *__—____.—-—:
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1. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Planungsrechtliche Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes bildet der § 7 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB
MaBnahmen G).

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.1993 die Aufstellung des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes fiir das Vorhaben "Ferienhausan-
lage Stove" beschlossen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan berticksichtigt die Ergebnisse
der gemeinsamen Beratung vom 13. 1.1994 mit dem Vorhabentréger
und zustdndigen Behérden, in der die Planungsziele vorgestellt
wurden. Die Vorhabenplanung entspricht den Grundzigen und Zielen
der gemeindlichen Gesamtentwicklungsplanung, dem Flachennutzungs-
plan, der in seinen Darstellungen das Plangebiet als "Sonderge-
biet Fremdenverkehr" mit der Zweckbestimmung einer Fremdenbeher-
bergung ausweist.

2. GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Boiensdorf d,///"
Gemarkung Stove, Flur 1 e 4

Plangeltungsbereich: Flurstick Nr. 23A€'ggg/el Teil-Flurstick
aus 23/10 ~73( i //?(/1

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind in der Planzeichnung
(Teil A) des Vorhaben- und Erschliefungsplanes festgesetzt.
Der Planbereich umfaBt eine Fladche von ca. 0,85 ha.

3. DARSTELLUNG UND AUSWIRKUNG DES VORHABENS

Auf dem Gelidnde des ehemaligen Kinderferienlagers "Ferienobjekt
Stove" der Deutschen Reichsbahn ist die Errichtung von Ferienhdu-
sern und -wohnungen geplant.

Die vorhandenen Gebdude und baulichen Anlagen des Kinderferienla-
gers stehen unmittelbar vor dem Verfall und kénnen auch aufgrund
ihrer asbesthaltigen Leichtbauweise keiner einfachen Umnutzung
zugefithrt werden. Mit dem Neubau von 21 Ferienhdusern und der
Umnnutzung des vorhandenen, massiven Wirtschaftsgebdudes zur
Fremdenbeherbergung/Ferienwohnungen werden die urspriunglich
vorhandenen Kapazitidten nicht Gberschritten.

Bettenkapazitdt
geplante Nutzung vorh. gepl.
21 Ferienhiduser f. je 4 Personen 84
Ferienwohnungen f. insges. 22
Personen im vorh. Gebdude : 22




Mit der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens wird der Standort
flir die Fremdenverkehrsentwicklung der Gemeinde in angemessenem
Unfang und AusmaB gesichert.

Bereits der Flachennutzungsplan beinhaltet eine Strandnutzungs-
und Wanderwegenetzkonzeption, die unter besonderer Beachtung der
8kologisch sensiblen Bereiche in Zusammenarbeit mit dem Fremden-
verkehrsverein erarbeitet wurde.

Der Konzeption liegen folgende MaBnahmen zugrunde:

- den Fahrverkehr vom Strandbereich fernzuhalten

- die letzte Parkmdglichkeit im Bereich des Sondergebietes anzu-
ordnen und

- wassersportliche Aktivitdten im Bereich dexr Badestelle einzu-
schranken

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind keine Planungen und
Nutzungen verbunden, die sich nicht in dieses Konzept einfiigen
oder Uber den vorgegebenen Rahmen hinausgehen.

4. FESTSETZUNGEN

4.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zuldssige Art der baulichen Nutzung in dem als "Sondergebiet
Fremdenverkehr" ausgewiesenen Plangebiet ist ausschlieflich fur
den Zweck der Fremdenbeherbergung mit dazugehdrigen Anlagen fir
sportliche Zwecke, die der Eigenart des Gebietes entsprechen,
bestimmt.

Die Errichtung baulicher Anlagen beschrédnkt sich auf den Neubau
von 21 Ferienhdusern und die Umnutzung des vorhandenen Wirt-
schaftsgebdudes zur Fremdenbeherbergung.

4.2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf der baulichen Nutzung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ist wie folgt festgelegt: ‘

— zul. Grundflichenzahl = 0,4

- zul. Grundflidche je Ferienhaus = 60 m? ////”

- max. Zahl der Vollgeschosse der Ferienhduser = I J/f%f

- max. Traufhdéhe {iber OK Gelande = 3,50 m $3N

Oy

Rowesriiss

festgelegte Gelidndeoberfldche die Oberkante des

zugehdrigen Abschnittes der Verkehrsfliche , die Traufhdhe ist als Hdéhe der
duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.
Das Zentralgebdude wird im Bestand umgebaut.

Eine Uberschreitung der zulédssigen Grundfldche und Grundflédchen-
zahl ist nicht zul&ssig.

Mit den geplanten Gebduden und baulichen Anlagen ergibt sich
folgender Nachweis:

Als unterer Bezugspunkt gilt die im Baugenehmigungsverfah;sp/l[ﬁq




anrechenbare Grundstiicksfldche

(Flurstick 23/8) ca. 7 100 m?
zul. Grundfliche bei GRZ 0,4 ~ 280 w
Feriemhawser - 1150 m
vorh. zentralgebawde - 150w
Wege/Stellplatze u. sonst. Anlagen - 850 m

7 100 m?2
2150 m? = 0,33; 2840 m? > 2150 m?

daraus folgt: GRZ,,1. 0,4 > GRZ 0,33

vorh.

4.3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Vorhabenbezogen ist eine offene Bauweise festgesetzt. Durch
Baugrenzen werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen festge-
setzt.

Als Dachform der Ferienh&duser sind Satteld&dcher mit einer Dach-
neigung von 20° - 50° zuldssig.

Ein geringfiigiges Vortreten von Gebdudeteilen (wie Vordicher,
Balkone und Erker) vor die Baugrenze des umzunutzenden Zentralge-
bdudes ist zugelassen.

5. ERSCHLIESSUNG

5.1. VERKEHRSFLACHEN

Die Anordnung der Verkehrsflichen auf dem Ferienhausgeldnde ist
in der Planzeichnung (Teil ) dargestellt.

Als Zufahrt auf das Geldnde dient die bereits fiir das ehemalige
Kinderferienlager genutzte BitumenstraBe. Im AnschluB an die
vorhandene Zufahrt wird die Verkehrsfldche in einer Breite von
3,0 m in wasserdurchlidssiger Bauweise (z. B. sandgeschldmmte
Schotterdecke) ausgebildet.

Fiir die Ferienwohnungen innerhalb des umgenutzten Wirtschaftsge-
bdudes werden 8 Stellplédtze gemdf Planzeichnung (Teil A) mit
wasserdurchlidssigem Belag vorgesehen.

Notwendige Stellplatze fiir die Ferienhduser sind unmittelbar
diesen zuzuordnen und sind in der Planzeichnung (Teil A) nicht
gesondert dargestellt.




5.2. REGENWASSERABLEITUNG

Das anfallende Oberfldchenwasser der Verkehrsfldchen wird durch
die Wahl einer wasserdurchlidssigen Bauweise direkt dem Grundwas-
ser zugefihrt.

Das anfallende Regenwasser der Dachfldchen ist értlich zu versik-
kern.

5.3. SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Das ehemalige Kinderferienlager ist nicht an das zentrale Entwds-
serungssystem der Gemeinde Stove angeschlossen. Es ist eine mech.
Kleinkldranlage vorhanden, welche nicht den heutigen Anspriichen
gerecht wird.

Aus diesem Grunde macht es sich erforderlich, eine vollbiologi-
sche Kleinklaranlage ausgelegt fiir 106 Betten und ganzjahriger
Nutzung zu errichten. Fir die vollbiologische Kleinklédranlage

ist eine Vorflut zu schaffen, die als Graben bzw. verrohrt an ein
vorhandenes, im Ubersichtsplan dargestelltes Grabensystem anbin-
det und letztendlich in einem vertretbaren Abstand von der Bade-
stelle auBerhalb der Salzwiesen in die Ostsee entwdssert.
Innerhalb der Ferienhausanlage im Bereich der Wegefihrung ist
eine Ringleitung zu legen, wobei jedes Ferienhaus seinen AnschluB
erhdlt.

5.4. WASSERVERSORGUNG

Das ehemalige Kinderferienlager wird derzeit Gber eine PE-Leitung
DN 50 versorgt. Uber diese Leitung besteht die Méglichkeit, die
zukinftige Ferienhaussiedlung mit Frischwasser zu versorgen. Ob
die Kapazitat der Leitung filir die Erweiterung ausreicht, wird

im Rahmen der ErschlieBungsplanung untersucht. Die Lé&schwasser-
versorgung ist durch einen vorhandenen Teich, welcher sich in
unmittelbarer Nachbarschaft befindet, méglich.

5.5. ELT-VERSORGUNG

' Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt in Abstimmung mit der
HEVAG.

5.6. FERNMELDEANLAGEN

Die ErschlieBung der fernmeldetechnischen Anlagen erfolgt in Ab-

stimmung mit der Telekom. ‘

Alle Versorgungsunternehmen werden im Zuge der ErschlieBungspla-
nung und -koordinierung beteiligt. il




6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Ziel ist es, mit Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes eine ortsbild- und landschaftsvertridgliche Einbindung des
Vorhabens in den Landschaftsraum zu sichern.

Als Abschirmung zur freien Landschaft wird entlang der sidlichen
und westlichen Grundstiicksgrenze der vorhandene Gringilirtel
(Baumreihe und Hecke) durch Neuanpflanzungen geschlossen.
Vorhandene Laubbdume werden in die Planung integriert und sind zu
erhalten.

Die vorhandene Bepflanzung entlang der bestehenden ZufahrtstraBe
ist zu erhalten.

Nicht Uberbaute Grundsticksfldchen sind als private Grinfléache
auszubilden und zu gestalten.

Der vorgesehene "Bereich I" der festgesetzten Grinfléche wird als
Spiel- und Sportfldche genutzt und durch standortgerechte An-
pflanzungen von Striuchern und Bdumen gegliedert.

Die MaBnahmen werden bis spdtestens 1 Jahr nach Erschliefungsbe-
ginn abgeschlossen.

7. ALTLASTEN

Die Fl&dchen des Plangebietes wurden bisher als Ferienlager ge-
nutzt. Altlasten sind dem Planungstrdger nicht bekannt. Eventuell
anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner
Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassene Deponien, Aufbe-
reitungsanlagen usw.).

Werden beil Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

~ Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfdlle etc.)

angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur

‘'ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2

und 3 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abfal-
len (Abfallgesetz- ADfG) vom 27. 8.1986 (BGBl. I S. 1410, ber. S.
1501), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des G vom 22. April 1993
(BGBl. I S. 466) verpflichtet. -
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