Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500 y

Gemeinde Blowatz /
Gemarkung Grof3 Strémkendorf
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$ 4.00 untere Bezugshéhe in m tiber HN 76 § 9 (3) BauGB

Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

£

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 (1) BauNVvO

nur Einzelh&user zulassig § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 und
(6) BauGB

Verkehrsflichen , 6ffentlich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §9 (1) Nr. 13 und
leitungen (6) BauGB I

Unterirdische Leitungen

—0—9—#0—9- hier: Niederspannungskabel der e.dis AG
——o—o—ﬁ—o- hier: Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes Wismar

Griinflichen §9(1)Nr. 15 .
.
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Bereiche des Plangebiet befinden sich im r
uberschwemmungsgefahrdeten I:’
Bereich unter dem Bemessungshochwasserstand von ,’
, o . /
3,20 m 4. NHN = ca. 3,05 m 4. HN 76. /
II
/
/
/
/
I
/
/
|
. T /
Planzeichenerkldarung /
I
,n‘ Planzeichen
/
l. Festsetzungen /
Art der baulichen Nutz §9 (1) Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB m
GRZ Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
GH Gebaudehodhe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO @

K

Erlauterung
Planungen, Nutzungsregelungen und

hutz, zur nd
n Natur und Landschaft

MaRnahmen zum
ntwicklu

Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fiir Be-

pflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalten von Baumen, geschutzter Baum gemaR
§18 NatSchAG M-V

Roden von Baumen

Sonstige Planzeichen:

mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu

Gunsten der Versorgungsunternehmen
hier: e.dis; Zweckverband Wismar

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze
Nummer des Flurstlickes
in Aussicht genommene Grundstlcksgrenze

Gelandehéhenpunkt, Héhenbezug HN 76

Bdschung
vorhandene baul. Anlagen

Mallinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 8,00 m

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 und
(6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ
iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "GroB Strémkendorf"

Teil B - Textl. Festsetzungen

' . 7~ L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
o - 1.1 Baugebiet gem#8 § 1 Abs. 3 BauNVO
T WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
i 1.2 Ausschluss von Ausnahmen geméR § 1 (6) BauNVO
d Nicht zulassig sind
8. - sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
We : - Anlagen far Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
¢ | - Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
et T8 & ~ wa M - Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)
a N Nr.
Plangebiet
2.1 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
GroB Stidmbksndor! Als Geb#udehthe wird die oberste Dachbegrenzungskante, bei Turm- und Zeltd4chern der oberste Dachbegrenzungspunkt
- 7 - oder die oberste Auenwandkante (Attika) definiert.
/ ok : Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hhe baulicher Anlagen gilt die im Plan festgesetze Hohe von 4,00 m . HN 76.
: Als Mindest- und Héchstmal der Oberflache FertigfuBboden Erdgeschoss (OFF EG) gilt die im Plan festgesetzte Hhe von
: gg 3,05 m bis 4,00 m (ber HN76. Die Mindesthshe gilt nur fir R4ume mit dauerhafter Wohnnutzung.
T
3. UOberbaubare Grundstiicksfléiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i i 3.1 Gemé&R § 12 (6) BauNVO
Ubersichtsplan ist die Errichtung von Garagen, Uiberdachten Stellplatzen (Carports) auBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache im Bereich
zwischen der westlichen/rickwértigen Baugrenze und deren Flucht und der westlichen Plangebietsgrenze unzul#ssig.
3.2 GemiR § 23 (5) BauNvVO
ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Geb&uden auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich
zwischen der westlichen/rickwértigen Baugrenze und deren Flucht und der westlichen Plangebietsgrenze unzul4ssig.
e W Gebéude und Versorgungsanlagen sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten. Die Oberfldchen der
FertigfuRbtden fir Raume mit dauerhafter Wohnnutzung wird mit mindestens der Héhe des Hochwasserbemessungs-
standes von 3,20 m (. NHN ( das entspricht 3,05 m 0. HN 76) festgesetzt.
HINWEIS: Das Bemessungshochwasser betragt 3,20 m iber NHN. Damit sind Bereiche des Plangebietes Uberflutungsgeféhrdet.
Das Risiko einer Uberflutung ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und das Land M-V
Ubernehmen keinerlei Haftung fur Hochwasserschéden.
il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 0 Ab. 1 i 20 und Abs_5 Ve §1a Abs. 3 BauGE
51 Als landschaftspflegerische Ausgleichsmallnahme entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB sind innerhalb des Plangebietes
4 Obstb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pro Grundstiick ist jeweils 1 Obstbaum zu pflanzen. Die Neuanpflanzungen sind durch die zukinftigen Grundstiicksbesitzer
zu realisieren.
PflanzgréRe: Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt mit Ballen
Folgende Bedingungen sind im Zuge der Umsetzung einzuhalten:
- Durchfihrung bodenverbessernder Malinahmen
* Sicherung mit Dreibock aus unbehandeltem Nadelholz
- Vermeidung von Pflanzungen im Friihjahr und Sommer, d.h. die MaRnahme ist zur Gewéhrleistung des Anwachsens
und zur Vermeidung von Trockenheitsschaden und -ausfallen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufihren
82 Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die Kosten fir AusgleichsmaRnahmen auferhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes den Grundstlcken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.
Vo Artenschu
Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere Gehdtlize
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuscheiden oder auf Stock zu setzen; Zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zu Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen.
Vi
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist die westliche Grenze des Plangebietes durch Aufstellen eines Vegetationsschutz-
zaunes abzugrenzen.
am
Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
8 Décher
Dachaufbauten auf einer Dachfléche sind nur in einer Art und Ausflhrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsththe des Daches zu beenden.
- 8 AuBenwinde
zuléssiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschidmmte Oberflachen
- AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
NUTZUNGSSCHABLONE - fir Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zul4ssig
Art der baulichen | Zahl der - andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschliefilich der Fenster- und Turéffnungen zuldssig.
Nutzung Voligeschosse WA I nicht zuléssig sind:
- hochglénzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente,
Grundflachenzahl GRZ 0,4 Fliesen 0.4.)
- Verkleidungen aus kunstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.
Bauweise GH Gebaudehthe 0 GHmax 10,50 m 3 R
; * Gas- oder Olbehalter auferhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
(FJFE EfGlstbderﬂQChe OFF EG min 3,05 m unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des Hauptgebaudes auszuflhren).
ertigfutboden A OFF EG max 4,00 m Mullbehatter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen
Erdgeschoss oder Holzz&unen zu umschlieRen.

4, Zufahrten, Stellplédtze, Zugénge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)

oder wassergebundenen Decken auszubilden.

* gilt nur for R&ume mit dauerhafter Wohnnutzung

5. Einfriedungen
Nur fOr die ruckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzéune oder Stabgitterzdunen in Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzéune zuléssig.
Maximal zuléssige Hohe der Einfriedungen an der straenseitigen Grundstlicksgrenze: 0,80m
Maximal zuléssige Hohe der Einfriedungen an der rickwartigen und seitlichen Grundsticksgrenze: 1,60 m
6. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des

§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Bullgeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

FUr d:e vollstﬂnd1ge Kompensatlon der durch die Reallslerung der Plamnhalte hervcrgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist eines der nachfolgend genannten Okokonten in Anspruch zu nehmen.

Der Kompensationsbedarf betragt 2.487 m? FAQ.

-VG-010 - Renaturierung Quellhang Klotzow

-VR-004 - Umwandlung von Ackerfldchen in extensives Dauergrinland (M&hwiesen) mit differenziertem Pflegeregime, Gut Dar
- SCH-001 - Wiederverndssung Neuendorfer Moor

- SCH-002 - PflanzmafRnahme am Kuhlrader Moor

- SCH-003 - Renaturierung der Schilde nérdlich des Woezer Sees

Bodendenkmale

Nahe des Plangebietes sind Bodendenkmale von herausragender landesgeschichtlicher Bedeutung bekannt, deren Ausdehnung bis in das Plangebiet anzunehmen ist. Dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern ist Gelegenheit zur fachwissenschaftlichen Untersuchung zu geben, um die genaue Ausdehnung und Qualitat (§ 15 DSchG M-V) der Bodendenkmale festzu-
stellen. Die Kosten fir Bergung und Dokumentation der festgestellten Denkmale tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung

dieser Bedingungen gebunden.
Hinweise zum Umgang bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffllige Bedenverfarbungen entdeckt werden, ist gem#B § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unveréindertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
Der Grundstckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber das Grundstlick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet

konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverztglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zust4ndiger Bodenschutzbehtrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchftihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, héizernen und sonstigen Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu

separieren und ordnungsgemaR i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.
PLANGRUNDLAGE

Niederschlagswasserableitung
Das unbelastete Niederschlagswasser kann auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit, Versickerungsanlagen im westlichen Randbereich der Grundstiicke Vermessung
0 iten. Vermessungsblro Dipl.-Ing. Lothar Bauer
Juli 2013, HN 76

anzulegen. Es besteht ebenfalls die Mdglichkeit, das Niederschlagswasser von den Grundsticken zu sammeln und in das vorhandene Gew#sser Nr. 11:0:10/13 westlich des Plangebietes abzuleiten
Das auf der Verkehrsfléache anfallende Niederschlagswasser ist durch driliche Versickerung in den Untergrund abzuleiten.

|

Satzung der Gemeinde Blowatz

Uber den Bebauungsplan Nr. 8
"GroR Stromkendorf"

Prdambel:

Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 0_9. 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts" vom 11.06.2013"
(BGBI. | S. 1548) sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts"
vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 GVBI. M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..07.04.2014.. folgende Satzung

der Gemeinde Blowatz tiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Gro3 Strémkendorf"

far das Gebiet Gemarkung GroR? Strémkendorf, Flur 2, Flursticke 51/36 (Teilﬂ ) und 52/15 (Teilfl.)
bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den ¢rtlichen Bauvorschriften

erlassen. w
-

Verfahrensvermerke: \
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussejl ev;rgt tung vom ....29.04.2013..
1. 2
Blowatz, den 28. APR. 201 A »/ \-“‘? %ﬁer
<J Ltrr .[‘ ft_d‘——-‘—‘
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gem. andasplanugjg;gesetz (LPIG)
mit Schreiben vom ..17.09.2013./ 22.11.2013....... beteiligt wd;den /i z
2. (= A% _
Blowatz, den  28. APR. 2014 ’-ﬁ;
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Ba ist durt !
Gemeindevertretern am ..26.08.2013.......... gebilligte Vorentwu(rt“ batm‘de om ...20.09.2013
3, |bis zum ..21.10.2013............ im Amt Neuburg zur &ffentlichen’ Ensaggn)@m elegen. _
Blowatz, den  18. APR. 201 \/’J Der&B::i%eister
ich durch die Planung

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
bertihrt werden, sind gemalR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vorm:
4. | Stellungnahme aufgefordert worden. e

Blowatz, den 28. APR. 201

'70,926‘13,

Die Gemeindevertretung hat am ..28.10.2013.. den Entwurf des}pﬁé\l@kﬁes mit Begriindung gebilligt
und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestlm,rn [ __;»/
VTN \

5. /
28, APR. 201 \3 (/,g/ﬂ/ .
Blowatz, den P \ Der Burgermeister
Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange, deren reich durch die Planung
bertihrt werden, sind mit Schreiben vom ...22.11.2013.... Gber di \Uslegung informiert
6.|und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahmeg & lert- worden.
I~ B 5 \‘":.."_. -
I L /7 R Ve
Blowatz, den 28. APR. 201 \% s 8./ :’ ) Der ﬁﬂmelster
NENATAS ='/ Ry
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzélchrrung, Iréf Textl. Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeitvom~27.11.2013. bis zum
..30.12.2013.. wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
7. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung

unbericksichtigt bleiben kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen .Aus\egung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen, 5.0 .
in der Zeit vom .11.11.2013. bis zum .26.11.2013.durch f@shang an x:ler

bekanntgemacht worden. 7

28. APR. 2014

Blowatz, den

ekanntmachungstafeln ortsblich

Der katastermafRige Bestand am
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte da die

8. | rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ........... vorliegt. Regressansprﬂche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den

Leiter des Katasteramtes

en der Offentlichkeit sowie die
m .07.04.2014....... gepruft.

rd
Derafée/meister

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen/qﬁ
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager ¢ \ththg{gﬁe!an

9. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. AT PG

*ﬁ& >
28. APR. 20% |

Blowatz, den

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung’
drtlichen Bauvorschriften wurden am .07.04.2014.. von der Gemeind
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemhd '

10.| gebilligt. /&
Blowatz, den 78, APR. 2014 (‘5 D%eister

m-Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den
ertretung als Satzung beschlossen.
ertretung vom ...07.04.2014,

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- )f'
und den oértlichen Bauvorschriften werden hiermit am 78 m*;ﬂu

11, ‘
[« ,‘5_‘;#‘%51;:;.‘5
28. APR. 2014 " j ;

Der {uéermeister

Blowatz, den

|
x \% i‘&‘i o,

Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle \erde

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, und Uber der
sind durch Aushang in der Zeit vom&0..%:20%. bis zum16:95:201lortsublich bekannt gemacht worden.

2 und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3
‘| worden. Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit A dert

lan auf Dauer wahrend der
alt Auskunft zu erhalten ist,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
nd 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen

4 ntmachungsfrist am ... 1.6. MAl. 2014...

rechtskraftig geworden. 1 7
Blowau. den zn- MAI 201‘ 1 \i ) i ', J :‘C Der Bl germeister
\\iﬂ .l__ ‘,\\ /

Gemeinde Blowatz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 8
"GroR Stréomkendorf"
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