Satzung iiber die 2. Anderung der Satzung der Gemeinde Blowatz

Uber den Bebauungsplan Nr. 4, Wohngebiet Blowatz Ost

Teil A - Planzeichnung, m 1: 1 000

Gemeinde Blowatz
Gemarkung Blowatz
Flur 1 Bereich der 1. Anderung
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Teil B - Textliche Festsetzung Gl
L. Art der baulichen Nutzung § 9 (1 WA :
Baugebilete § 1 (3) BauNVO :
SO - Sonstiges Sondergebiet geméR § 11 BauNVO A
Zweckbestimmung: Ferienwohnen und Wohnen 03 o
Die Anzahl der zuldssigen Ferienwohnungen ist auf maximal 3 im vorhandenen o 0
Gebaude der , Alten Gaststatte * mit Scheunenanbau beschrénkt. SD, KWD, WD 30° - 49° DNG
TH max 4,00 m
WA - Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauNVO FH max 9,50 m

Ausschluss von Ausnahmen, allgemeine Zulassung von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5 nicht zuldssig.
1. r 1)Nr.1B

Hdhe bauticher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthdhe, gilt die mittlere Héhe des
zugehdrigen Strafienabschnittes. Die Trauthdhe ist als Hohe der &ueren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Firsthéhe
als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der &uRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel definiert.

il weise § 9 (1) Nr.1 BauGB

In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabsténde auch Baukdrper tiber 50m
lange zuldssig.

1. Uberbaubar: ki h

Im Anderungsbereich sind Gebaude als Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 (6) BauNvVO
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen StraBengrenze und stralenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschlossen.

V. Passiv hallschutzmaBnahmen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz gegen die Lammbeléstigungen ausgehend von der LandesstraBe L 12 sind ruhebedtirftige Wohn-, Aufenthalts- und
Schiafrdume auf der 1armabgewandten Seite anzuordnen.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 (4) BauGB I. V. m. § 86 LBauO M/V

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des

§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bugeld geahndet werden.

Darliber hinaus gelten die textlichen Festsetzungen Pkt. 3, 5-8 sowie die textlichen Hinweise und &rtlichen
Bauvorschriften der rechtskraftigen Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,, Wohngebiet Blowatz - Ost “ vom 17.02.2000.
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Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

Zweckbestimmung: Ferienwohnen und Wohnen

(Fewo u. Wo)

Allgemeines Wohngebiet

Mag der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Sattel-, Kriippelwalm-, Walmdach

Dachneigung (DNG)

z.B. = 4,50 m; Trauthdhe als Hochstmal

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNvO

6rtliche Bauvorschrift

Satzung iiber die 2. Anderung der Satzung der Gemeinde Blowatz
liber den Bebauungsplan Nr. 4

,» Wohngebiet Blowatz Ost “

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006, der Verordnung {iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzelchenv rordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990
(BGBI. | S. 58) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 0, ; ? 077 folgende Satzung {iber die 2. Anderung
der Satzung der Gemeinde Blowatz Uiber den Bebauungsplan Nr. 4 , Wohngebiet Biowatz Ost " fiir das Gebiet der Gemarkung
Blowatz, Flur 1, Flurstiick- Nr. 19/13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeventretung vera'29.03.2010.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses |st durch Aushang vom 26.04.2010 bis zum 12.05.2010 erfolgt.

25. JAN. 2012 A//Der Blrgermeister

Blowatz, den

oriliche Bauvorschrift

e

z.B. = 10,50 m; Firsthéhe als Hochstmai
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§9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 u. 23 BauNvO

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gem. § 17 Landespis g‘subsetz (EPIG) mit Schrelben vom 17.12.2010 /

14.07.2011 beteiligt worden. %

25. JAN. 2012

Blowatz, den Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB |st durchgeum worden Hlerzu wurde der Vorentwurf der
2. Anderung des Bebauungspianes in der Zeit vom 06.01.2011 bis zum 08.02; 2011 im-Amt Neuburg zur Sffentlichen

Einsichtnahme ausgelegt.
%&” Der Burgermeister

25. JAN. 2012

Blowatz, den

§ 9 (1) Nr. 25 u. (8)

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGE erfolgte mit éuuemn vom 712 2(&6

75 JAN. 7012 | Aol /{g

Blowatz, den

§ 9 (1) Nr. 25a u. (6)
BauGB

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2011 den Entwurf der Satzung uber die 2. And& fbng des Bebauungsplanes mit Begriindung

Blowatz, den

25, JAN, 2012 .

beschlossen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimrit. o
% &’/Der Blrgermeister

EEEE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

der Satzung der 2. Anderung

Geltungsbereich der rechtskraftigen
Satzung zum B- Plan Nr. 4 vom 17.02.2000

a et - —
Die von der 2. Anderung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 14.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worde?f'
25, JAN. 2012 ) 4o g

Blowatz, den

Abgrenzung der Art und des MaRes der Nutzung § 16 (5) BauNVO

Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstlickes

vorh. Gebaude und Anlagen
Maglinien mit MaRangabe
Nachrichtliche Ubernahmen

& —— vorh. 0,4 KV- Kabel

Der Entwurf der Satzung tiber die 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (T ell A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 08.08.2011 bis zum 09.09.2011 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB é&ffentlich
ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, weiche Arten umweltbezogener Informatlonen verfugbar sind, dass Stellung-
nahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die 2. Anderung der Satzung unberiicksichtigt bleiben
kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuj&ssig' sty soyvelt mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteiler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gelten& gemacht wurden, aber hétten geltend -
gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 20.07.2011 bis zum 05.08.2011 durch Auahang ortsliblich bekannt gemacht worden.

2 5 JAN 2[]12 % / / Der Burgermeister

Blowatz, den

Die Gemeindevertretung hat die fristgemé&R abgegebenen SteIIungnahmen-dé}‘bﬂentllmkelt sowie dle Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange am 20.12.2011 gepmﬂ Das Ergebnig ist mitgeteilt worden.

25. JAN. 2012 '| M //// Der Birgermeister

Blowatz, den

° Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit
sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen
(nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch,
- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen,
- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer ais Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des

belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iber die Vermeidung und Entsorgung

Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestelit be 1 imgt ‘Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsVeérbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

[10]

Die 2. Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan wurde am 20.12.2011von dér Ggmemdevenretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung

vom gebi 'S; . 201 % /7ﬁer Birgermeister

Blowatz, den

von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGB! | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt 11
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466) verpfiichtet.

° Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder aufféilige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist gem. § 11 SchG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpommermn Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975 f.)
die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unversndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der @
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféilige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege
spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden.

° Zur Vermeidung von eventuell auftretenden artenschutzrechtlichen Konflikien entsprechend
§ 44 BNatSchG ist vor dem Umbau der ehemaligen Gaststatte durch ein Fachbiiro zu prifen, in wie
weit die Baulichkeit als Wohnstatte von besonders geschiitzten Tierarten oder deren Entwicklungs-
formen dient. Sofern festgestelit wird, dass das Geb#ude als Fortpflanzungs- und Ruhestétte von
besonders gefihrdeten Tierarten genutzt wird, ist ein Ausnahmeantrag beim zustéindigen
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Abt. Naturschutz, Postfach 1338 in
18 263 Gustrow zu stellen. In Abstimmung mit der Naturschutzbehérde sind Kompensations-
maBnahmen zur Sicherung des aktuellen Erhaltungszustandes der lokalen Population der betroffenen

Arten durchzufiihren.

Die Satzung tber die 2. Anderung der Satzung der Gemeinde Blowatz iiber da}i%udgsplan Nr. 4 , Wohngebiet Blowatz Ost ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am2 5 J AN fertigt.

25. JAN. 2012 { M ?/4ﬁrgermeister

Blowatz, den

Der Beschluss Uber die Satzung der 2. Anderung der Satzung {iber den Bebauungspjan eame die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der/?lenststunden von jede: n eingesehen werden kann undiibertnhalt Auskunt zu erhalten ist, sind in
der Zeit vom30: LZ bis zum '75] rr9 ortsiiblich bekannt gemacht worteh.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Faltigkeit und Erldschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzuniuber die 2. Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 4 , Wohngebtet Blowatz Ost * ist mit Ablauf

Blowatz, den

21, FEB. 2012

des/] A7in Kraft getreten
M/d é,’” er Burgermeister
[ =

Gemeinde Blowatz Landkreis NordWestmecklenburg
Satzung (iber die 2. Anderung der Satzung des B - Planes Nr. 4

,» Wohngebiet Blowatz Ost “
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