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Planzeichenerlduterung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVQ} in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (GBGI | $.132) zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesotzes zur
Erleichierung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteilung von
Wohnbauland vom 22.04,1993 BGEBI 1 S. 446} sowie die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstetlung des Planinhaltes (PtanzV 90 vom
18.12.1980 (BGBI 91 S. 58)
Erkldrung

Planzeichen Rechtsgrundiage

i. Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB,

§ 1-11 BauNVO

Wa Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaR der bauilichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB,

§ 16 BauNvC
g3 GrundfiZchenzahl § 16(2) Nr.1
BauNVO
| Zaht der Vollgeschosse § 20(1) BauNVvO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB :
: §§.22, 23 BauNVO
------ ~ Baugrenze § 23(3) BauNVO
e Haupffirstrichiung
O Cffene Bauweise
A nur Cinzelhduser zuig =i § 22(2) BauNVQ
Satteidach

Kruppelwalmdach
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StraRenverkehrsfidche
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offentliche. Parkflache P

i
1

5 Griinfidchen

§5 (2) Nr.5u. (4)
§9 (1) Nr.15.u. (6)

BauGB.
Grunfische, oOffentlich
6. Planungen, Nutzungsregeiungen und Mafnahmen § 5 (6),
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung §9(1)Nr20 .25
der Landschaft u. (8) BauGB
N R

- H
T T T

()

0000 O
o o
op 0O ©

A= N

Umgrenzung ven Flachen fir MaRnahmen zum § 8 (1) Nr.20
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der u. (6) BauGB

Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von § 2 (1) Nr.25a u.
Baumen, Strauchern und sonstigen (6) BauGB

Bepflanzungen

naturbelassen

7.. Sonstige Planzeichen

Flachen flr Versorgungsaniagen / § 9 (1) Nr.12 BauGB.

Entsorgung .
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
helastene Flache zugunsten des Energie-
unternehmens und des Zweckverbandes

§ 9 (1) Nr.24 u.
(6) BauGB

Umgrenzung der Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-
immissionsschuizgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) Bau GB
des Bebauungsplanes : T
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Wohngebédude, Bestand
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§ 9 (1Y Nr.21 BauGB "7 I A BRI
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OBERKANTE FAHRBAAN T 12

DER LARMSCHUTZWALL KANN IN SEINER AUSBILDUNG
UNTER EINHALTUNG DER HOHE AUCH ALS LARM-
SCHUTZWAND- AUS GEBILDET WERDEN.

II. Darstellungen ofine Normeharakter

in Aussicht gestellte Flurstlicksgrenzen,
Vorschiag nicht verbindlich

Bebauungsvorschiag mit Nummer
Boschung
Hahenlinie, voller Meter

enffallender Landweg
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....... ' _“' __ _T " s e
..... . 3’9@'? .|
..... _. ,v" -//IJ'V": -

AN,

i

FREIZUHALTENDES SICHTFELD
FUR ANFAHRSICHT -

----------------

...............

Srg POy

.........
.........
T

N, 0

':'::"":/:::':::.'é‘:::"

O T

..............

.........................

Freizah]
) - . 4
/d_—-"
Ve
At
A Y
Y o1 ¥,
-9/ 4)
.
" 31 s
" N N
................. R T

............................

.......

......................

.....

.....

.............

...................

---------

...............

.............

..................

LI

.

= .

. .

. .

............

«ene ik,

Text "Teil B"

1.6, Fassadengesta!tuﬁg

Es giit die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. 6rtli_che sauvorschriften nach § 86 der LBauQ Mecklenbura-Vorpommern

1.1, Einfi‘iedungen
Die Einfriedung der Grundstlcke ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zulgssig.
Einfriedungen durfen nur aus Holzzaunen oder natUrtichen Hecken bestehen.

1.2. Zufahrten auf Bauflachen
Eine durchgangige Betonierung der Zufahrten auf Baufiachen ist nicht zulassig. Es
sind luftdurchiassige Belage zu verwenden.

1.3. Vorgartenstreifen -
Der Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist afs

Grun- oder Vorgarienflache (Blumen) zu gestalten. Befestigte Lagerflachen sind
unzuwassig.

1.4. Nebenaniagen
Im Bereich der strallensettigen Vorgartenstreifen sind Nebenanlagen nicht zulassig.

1.5.- Dachformen
Zur Dacheindeckung sind rote und rotbraune Dachsteine 21 verwenden.
Fur GGaragen und Nebenaniagen sind Sattel- und Flachdacher zulassig.

o i

Zur Fassadengestaitung singf fote, rotbrayne Kiink ‘.&"T,n}é}fiéputzﬂacnen in
Kombination mit roten und rotbraunen Kiinkern, sowigweile Putzflachen
zulassig. Glebeldretecke dlrfen auch mit Holzverkleidungen versehen sein. =

Der Sockel ist farblich und in der Materiatan abzusetzen,

1.7. Hbhe der baulichen Anlagen gemalB § 8 Abs.2 BauGB . :
Zur stadtebauiichen Gestaltung wird die Sockelhohe ger Hauser auf max. 50 om
Uber Strafienhche, bezogen auf die Mitte des Hauses gemaR Anhang 2 PlanZVO 0.
festgolegt. ' :

Die Trauf{'_téhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachschrage) darf 4,0 m tiber |
Strafienhdhe, bezogen auf die Mitte des Hauses, nicht Uberschreiten.

1.8. Sichiildachen
innerhalb der Sichtflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie Bepflanzung
und Einfriedung mit einer Hohe von 0,70 m cber der Fahroahn unzutassig.
Ausgenommen davon sind freistehende Finzelbaume, die aber bis 2.5 m Hohe Keine
Sichtbehinderung darsteilen diirfen.

o
-
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2. Grﬂﬁordnerische Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan § 5 (&bs. 1) Baméﬁ

2.1. FUr Baumpflanzungen sind vorrangig Stiel- Eichen und Eschen zu verwenden.
Die Flianzgrolle wird wie folgt festgelegt:

- Hochstamm, 3-4x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, Stam:mumfang 18-20 cm
- Die MindestgroRe der anzulegenden Baumscheiben betragt 12 m#
Sie sjnd mit geeigneten Bodendeckern (Efeu) zu begrunen.

2.2 Fur Hecken sind standortgerechte und einheimische Laubgehslze (z.B.
Plaffenhttchen, Weildorn, Hundsrose) zu verwenden.

Pllanzgrofie: 2x verpflanzt, 120-150 cm.

2.3. Im Westen des Plangeltungsbereiches ist eine extensiv zu pflegende Wiese
anzuiegen (Sukzessionsflache).

2.4. Als Heckenpflanzung ist eine dreireihige Anlage mit Pflanzabstanden ven
1m vorzusehen.
Lie Zusammensetzung der Pflanzarten ist nach dem Pflanzschema des
Grunordnungsplanes verzunehmen.
20% Pfaffenhitchen, 20 % WeiRdom, 20 % Hunds- Rese, 15 %
Berberitze, 15 % Schlehe, 10 % Gem. Schneebalt

Textliche Hinweise aus dem Griinordnungsplan

2.8. Baubedingte Bodenverdichtungen sind durch ein geeignetes Meliorationsverfanren
(Tiefenlockerung etc) zu beseitigen.

2.8. Auferhalb des offentlichen StralRenraumes ist die Anwendung von Tausaizen und <= & =

tausalzhattigen Mitteln unzulgssig.

2.7, Zur Pflege ist die Flache 2x jahriich (Ende Juli, Oktober) zu mahen, auf den Einsatz
von Lilnger und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist generell zu verzichten,

2.8. Fur Strafentampen sind Quecksitber- Kaitlichtlampen zu verwenden, um zu
verkindern, daf bei nachtlichem Anflug geschutzte Insektenarten
umkarnmer.

2.9, Die Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung der

Landschaft sowie zur Grun- und Freiflachengestaitung sind zeitgleich mit
der EJf‘sch!iEGung und Bebauung dieses Gebietes varzunehmen.

3. Lérm'sc-hu.tzma&nahmen

3.1 Die,siraf&enseit_égen Fassaden im Dachgeschofl mussen den Anforderungen des
Larmpegelbereiches it genugen. '

mafigeblicher Auleniarmpegel LPB il LPB il

: . 56-680 dB (A) 51-65 dB (A)
Resutierandes Mindest-
schal'damm- Maf der Aulenbauteile
{Aulenwande, Dacher, Fensier) _
erf R 3G dB 35 dB i

(Aufenthaitsraume in Wohnungen Schiaf- und Kinderzimmerj
Einbau schatlgedampfter Luftungsantagen erforderlich.

3.2, Einschalige Aullenwande und Dacher mussen die flachentezogenen Masse

von 100 kg/m? aufweisen. )
FUr mebrschalige Bauteile sind die Tabellen 37-39 des Beiblattes 1 der DIN 4109 zu
heachien.

Far den Larmpegeibereich lil ist das erforderliche Schalldamman der
Fenster in Abhangigkeit von der Wandausiuhrung und der Fenstergrofe
gesondert zu bestimmen.

HINWEIS

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V (Gvit Mecklenburg- Vorpommerm Nr. 23 vom 28.12.1993 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fung und die
Fundsteile his zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertermn Zustand zu erhalten.

Verantwortich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
mitzutei!enf um zu gewahreisten, daf Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmaipflege bel den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde genfarl § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzogerungen der Baumanahmen vermieden. (vgl. §11 Abs. 3 DSchG M-V}

- Satzung
mit ortlicher Bauvorschrift
der Gemeinde Blowatz Gber den Bebauungsplan Nr.3 fir das
i Gebiet "Grofd Strémkendorf Sud - West",

"Aufgrund das'§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. | 8. 2253}, zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983 (BGBI | S. 466} sowie des-§ 86 der Landesbauordnung
Mecklienbury - Vorpommern (LBauOM-V) vom 26.04.1994 (GVO 53._‘M-29L_Nr.11 S 518) wird nach
Beschlufdfagsung durch die Gemeindevertretung Blowatz vom 4.5 35 und mit Genehmigung der

- héheren Verwaltungsbehorde foigende Satzung Gber den Bebauungspian Nr. 3 fir das Gebiet GroR}

Strémkendoiz‘f'Sﬁd- West bestshend aus der Planzeichnung 'Teil A" und dem Text "Teil B" arlassen:™
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Verfahrensvermerke

1G.

1.

SALA TS0 Imit Nebenbestimmungen und Hinwelsen- efteilt.

12.

1 3.

14,

I

MASSTAB: 1

Aufgesteflt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom'éq 06,93
Die orfstbliche-Bekanntmachung des Aufsteffungsbeschiusses-ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom D307 bis zum 4004, 33 durch Abdruck in der ... ==
{eitung { im amtlichen Verkindungsbiatf) am ..-——....... erfolgt erfolgt. ;

Blowatz, /foi/fazvg)g | .

 Satz 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4, Abs. 3 Bau ZVO beteiligt worden.

Birgermeister

sowatz, /{12, J7F

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, Satz 1 Bau GB ist am 4.0
worden. Auf Beschiu®® der Gemeindeveriretung vom .o istnach § 3 Afbs
. 38, von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen worden. e

Blowatz, /ZU A2 95 0«2@/5&—% -
gKor

Birgermeister

- Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert worden.
E Iy bt
Blowatz, /}(}, /12 )5

Die Gemsindevertratung hat am 74:2,)3,den Entwur! des Bebauungsplaf
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. S

oz, () 12 9%

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus def, Planzeichnung "Teil A" und dem Text
"Teil B", sowie die Begriindung haben in der Zeit vom<%.0k., bis zum¥ 73 wahrend
folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3, Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafy Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am LT LT (Zeitung oder amtliches Verkindungsbiatt)- bei Bekanntmachung

" durch Aushang: in der Zeit vom/.’;%:&.?&bis zumA: .1 durch Aushang - ortsatlich; .

bekanntgemacht worden. NN

4

Burgermeister

Sowatz 10,12, 9}

TR

Der katastermafige Bestand am ............. sowe die geometrischen Festlegungen der rieuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darsteflung der Grenzpunkte gilt der Varbehall dak eine Prifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1; voriiegt.

- Regreflanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar,
im Auftrag

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und %nregunge der-Barger, sowie
die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Beange am 0403, gepris B
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. ”

P

Blowatz, /{O ry 5

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geandef worden.
Daher haben die Entwtrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung 'Teil A"
und dem Text "Teil B", sowie die Begrindung in der Zeit vom. 433, bis zum <7493
wiahrend foigender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3, Abs. 2 BauGB emeut ¢ffentlich
ausgetegen. Dabei ist bestimmt worden, dalt Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriflich oder zur Niederschiift vorgebracht warden kénnen,-am .70, At

(Zeitung oder amtliches Verktindungsblatt)- bet Bekanntmachung durch Ausha
vom £4:5:35bis zum8. 45 durch Aushang - ofstiblich bekanntgemacht wordern:

géf&fw&w

Birgermeister. ‘-
Q"’g\

Blowatz, /gU AL ‘“73

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung "Teil A" und dem Te:
am 72.:k:25. von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. piée,_:- el
Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertratung vom /4

sovaz. /1) /1) 5

I Tail A"

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestshend aus der Planzei Teil A’ o
R0 AZ VI 20T

o

und dem Text "Teil B", wurde mit'Verfigung der hdheren Vemaimngsb?ﬁﬁfde ;vpm'{ -

.

Blowatz, /EO.' . "2 | ﬁ)\z

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndermnden Beschluf der
Gemeindevertretung vom 4.3 .. erfullt; die Hinweise sind beachtet. =
Das wurde mit Verfigung der héheren Verwallangsbehérde vom 034,95 AZ ViR

bestatigt. ’

Blowatz, /?fj/? 2. . {5(?

Die Bebauungspiansatzung bestehend aus der Planzeichnung "Teil A" und
wird hiermit ausgefertigt. 7

Blowatz, /{3{3]/3”2( ‘jg

i o
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei deérderPlan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den
inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am ... in..oon... (Zeitung oder amtiiglges
Verkiindungsblatt)- bei Bekanntrmachung durch Aushang: in der Zeit vom /0103, bis zum
234 2k durch Aushang- artsiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf
die Gettendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215.(2) BauGB) und weiter ;qffgﬁggyggeﬁg
grtdschen von Entschadigungsansprichen (8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nf ’Q‘E’g‘i{ N
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 3. .’\_-.2‘32 in Kraft getreten.

Blowatz, 401 "5y

BEBAUUNGSPLAN NR.3
BLOWATZ

GROSS STROMKENDORF SUOD — W=ST

NORDUCH ANGRENZEND AN DIE VORH. ORTSLAGE

GSTLICH AN DIE LIIQ'R15 WISMAR - POEL ANBINDEND
SUDLICH BEGRENZT DURCH ACKER
WESTLICH BIS ZUM VORH. VORFLUTER UND NIEDERUNGSGEBIET
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