PLANZEICHNUNG "TEIL A"

Kleinklaraniage
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[PRIVATE EXTENSIVE MAHWIES

Zeichenerklarung

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erklarung

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

i) e Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
| 0,35 Grundflachenzahl 1. Anderung
| Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i 0 Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
1. Anderung

Baugrenze 1. Anderung

e - Hauptfirstrichtung

Hauptfirstrichtung 1. Anderung

| SD Satteldach

KWD Kriippelwalmdach

| 30-49° + 25-45°  Zulassige Dachneigung

| 25 - 457 Zulassige Dachneigung 1. Anderung

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
';_._{_7_,__; y ,.; Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E Offentliche Parkflache

S Straf3enbegrenzungslinie

e
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'''''''''''

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 ﬁElGBI. S. 466) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom

Rechtsgrundiage

9 (13 Nr. 1 BauGB
1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

gg (1) Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

§ 20 (1) BauNVvVO

g 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22, 23 BauNvO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNVvO

§ 23 (3) BauNVvO

§9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB
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Planzeichen Erklarung Rechtsgrundlage

5. Wasserflachen

Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB
Flachen fiir Mainahmen zum utz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Maf3nahmen g 1a,
zum Schutz, zur Pflege und zur 9 (1) Nr. 20 u. (6) BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft

[PRIVATE EXTENSIVE MAHWIESE|  MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-  § 9 (1) Nr. 20 u. (6) BauGB
R ' ~ ge und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, 1. Anderung

Anpflanzen von Bidumen §9 (1) Nr. 25 u. (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) Nr. 25a u. (8) BauGB
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Festsetzungen

E:] Umgrenzung von Flachen fur besondere § 9 (1) Nr. 24 u. (6) BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelieinwirkungen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-  § 9 (1) Nr. 21 BauGB
lastende Flachen - in der 1. Anderung entfallen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1. Anderung

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

e Grenze der zusatzlichen Flache fur bauliche
Nutzung 1. Anderung (urspriinglich &ffentliche
Grinflache)
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Wohngebaude, Bestand
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Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Boschung

Larmpegelbereich Il
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Der

h=23,00m Uber Bezugsun

Oberkante Fahrbahn L 12
Larmschutzwall kann unter Einhaltung

der Hohe auch als Larmschutzwand aus-
gebildet werden.

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "GROSS STROMKENDORF SUD-WEST" DER GEMEINDE BLOWATZ

TEXT "TEIL B"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.2

2.3

2.4

Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstlicke ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.
Einfriedungen diirfen nur aus Holzzdunen oder natlrlichen Hecken bestehen.

Zufahrten und Baufiachen

Eine durchgangige Betonierung der Zufahrten auf Bauflachen ist nicht zulassig.
Es sind luftdurchlassige Belage zu verwenden.

Vorgartenstreifen

Der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist als
Grﬁnl-éﬂdgar Vorgartenflache (Blumen) zu gestalten. Befestigte Lagerflachen sind
unzuléssig.

Nebenanlagen
Im Bereich der straBenseitigen Vorgartenstreifen sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

Dachformen

Zur Dachdeckung sind 'Dachziegel bzw.| Dachsteine zu verwenden.
Fir Garagen, @@;ﬂ_ﬁ un'g‘%ﬁnanlagen sind Sattel- und Flachd&cher zuldssig.

Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind Sichtmatierwerk und helle Putzflachen zuldssig.
Giebeldreiecke dirfen auch mit Holzverkleidungen versehen sein.

FlirCarports sind Konstruktionen aus Holz zulassig.

Hdhe der baulichen Anlagen gemas § 9 Abs. 2 BauGB

Zur stadtebaulichen Gestaltung wird die Sockelhéhe der Hauser auf max, 50 cm
Uber StraBenhdhe, bezogen auf die Mitte des Hauses gemaf Anhang 2 PlanZVO 90,
festgelegt.

Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachschrége) darf 4,0 m (iber
natlrlicher Gelandeoberflache nicht dberschreiten.

Sichtfldchen

Innerhalb der Sichtflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Bepflanzung
und Einfriedung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn unzulassig.
Ausgenommen davon sind frei stehende Einzelbaume, die aber bis 2,5 m H6he keine
Sichtbehinderung darstellen diirfen.

splan § 9 Abs. 1 BauGB

Fir Baumpflanzungen sind vorrangig Stiel-Eichen und Eschen zu verwenden,

Die Pflanzgrdie wird wie folgt festgelegt:

Hochstamm 3 - 4 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18 - 20 cm.
Die MindestgréBe der anzulegenden Baumscheiben betragt 12 gm.

Sie sind mit geeigneten Bodendeckern (Efeu) zu begrinen.

Fir Hecken sind standortgerechte und einheimische Laubgehdlze (z.B.
Pfaffenhiitchen, WeiBdorn, Hundsrose) zu verwenden.
Pflanzgrdfie: 2 x verpflanzt, 120 - 150 cm.

Im Westen des Plangeltungsbereiches ist eine [exteénsive’ MaRwiese
anzulegen.

Als Heckenpflanzung ist eine dreireihige Anlage mit Pflanzabstanden von
1 m vorzusehen.

Die Zusammensetzung der Pflanzarten ist nach dem Pflanzschema des
Grinordnungsplanes vorzunehmen:

g%% Schlehe, 20 % Pfaffenhitchen, 20 % WeilBdorn, 20 % Hundsrose,

10 % Gem. Schneeball.

Textliche Hinweise aus dem Griinordnungspian

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Baubedingte Bodenverdichtungen sind durch geeignete Meliorationsverfahren
(Tiefenlockerung etc.) zu beseitigen.

AuBerhalb des offentlichen StraBenraumes ist die Anwendung von Tausalzen und
Tausalz haltigen Mitteln unzuldssig.

Zur Pflege ist die Extensive Mahwiese 2 x jahrlich (Ende Juli, Oktober) zu mahen, auf den

Einsatz von Dinger und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist generell zu verzichten.

Fiir StraBenlampen sind Quecksilber-Kaltlichtlampen zu verwenden, um zu
verhindern, dass bei nachtlichem Anflug geschitzte Insektenarten

umkommer.
Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft sowie zur Griin- und Freifl chengllestaltung sind zeitgleich mit
der ErschlieBung und Bebauung dieses Gebietes vorzunehmen.

LarmschutzmaBnahmen

3.2

Die stra3enseitigen Fassaden im Dachgeschoss missen den Anforderungen des
Larmpegelbereichs |l genlgen.
MaRgeblicher AuBenlarmpegel LPB I LPB I
56 - 60 dB (A) 61 - 65 dB (A)
Resultierendes Mindest- i
schallddmm-Man der AuBenbauteile
(AuBenwande, Dacher, Fenster)
er. R 30 dB 35 dB

gﬁufenti‘laltarﬁume in Wohnungen, Schlaf- und Kinderzimmer)
inbau schallgedampfter Liftungsanlagen erforderlich.

Einschalige AuBenwéande und Décher miissen die flichenbezogene Masse

von 100 kg/gm aufweisen.

Fir mehrschalige Bauteile sind die Tabellen 37 - 39 des Beiblattes 1 der DIN 4109 zu
beachten.

Fir den LAarmpegelbereich lll ist das erforderliche Schalldamm-Mai3 der

Fenster in Abhangigkeit von der Wandausflihrung und der FenstergroBe

gesondert zu bestimmen.

(1. Anderung: Textverdnderungen sind farBig hinterlegt)

Satzung

(ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Grof3 Strdmkendorf Sud-West" der Gemeinde Biowatz

"Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 einschlieBlich aller re:::hts%ﬂltigen Anderungen sowie nach § 86 der

Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern

LBauQ M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 06. Mai 1998 einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Be-

schlussfassung durch die Gemeindevertretung Blowatz vom 09.12.2002 und Anzeige bei der

zustandigen Verwaltungsbehdrde folgende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Grol3 Stromkendorf Std-West" fir das Gebiet Gro3 Stromkendorf Stid-West,
bestehend aus der Planzeichnung "Teil A" und dem Text "Teil B" sowie den értlichen Bau-

vorschriften, erlassen:”

VERFAHRENSVERMERKE

i Auf Beschiuss der Gemeindevertretung vom 22,03,1989 wurde der wirksame Bebauungsplan

Nr. 3 in seinen Darstellungen geandert.

Die Anderungen betreffen:

- FOr eine Teilflache des Baugebietes wird die Zuléssigkeit von Einzelh&usemn auf die
Zulassigkeit von Doppeihausem erweiter.

- Die Festsetzung einer zugunsten des Energieunternehmens und des Zweckverbandes mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache entfallt.

- Die Festsetzung einer offentlichen Grinflache entfallt.

2 Die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

e

Blowatz, derr{§_ JIN| 2008 fz’% e

Ei'éF Birgermei
; all

3. Die von der 1. Anderung berlinrten Trager offentlicher Belange&in u okifalie
vom 25.08.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordell_~.

Blowatz, den 19, JiN| 2006

4. Die Entwirfe des Planes und der Begriindung wurden in der Zeit vorn 124 ]
14.11.2001 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 26.09.2001 o
Aushang bekannt gemacht. ¥

Blowatz, den 19, JUNI 2006

5.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Eede%:e? und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am Y3 4584 g?rarg?ﬂaaﬁ_rg@mﬁ ist
mittgeteiit worden. _ c«“‘}:‘} S T

&

erBirgermeister ¥
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Blowatz, denq g juni 7006

Text "Teil B®, wurde am 72.4384 von der Gemeindevertratun
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
tretung vom Y1355 gebilligt.

B. Die 1. Anderung des E-ehauLm%fpianesi, bestehend aus der Planzeichrung "Teil A" und dem
0 -

Blowatz, den’1 9, JUNI 2006

7. Die Satzung ist geman § 246 Abs, 1a BauGB i.V.m. § 1 der Anzeigepflichtverordnung
(AnzVO) des Landes Mecklenburg-Vorpommern dem Landrat des Landkreises rdgiast-
mecklenburg angezeigt worden. ngi-eser hat mit Verfigung vom Q44204 AZ: IMLGL02 <2
erklart, dass er keine Verletzungen von Rechtsvorschriften gelte :mgﬁﬂ:’; o,
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Blowatz, den 19 JUNI 2005 i e L S

8. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
ausgefertigt.

Blowatz, den §, JUNI 2006

3. Die Satzung sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann Eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit

vom26:86:0.5 bis zum4 4345, durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geﬂan:lmachunrgﬁder Veretzung von Formvorschriften
und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen &215 Abs, 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des <%, U in Kraft getreten.

-y

Blowatz, den 17. JU11 2006 /%m

Der Burgermeister

1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3
Blowatz

"GroB3 Stromkendorf Sid-West"

- Nordlich angrenzend an die vorh. Ortslage

- Ostlich an die LandesstraBe L12 Wismar - Poel anbindend
- Sidlich begrenzt durch Acker

- Westlich bis zum vorh. Vorfluter und Niederungsgebiet

MaRstab; 1: 500 Datum: 04.2003

1 andkreis Nordwestmeck!enbiira Geodatenzentrum




