Satzung liber die 3. Anderung der Satzung der Gemeinde Blowatz

uber den Bebauungsplan Nr. 4 " Wohngebiet Blowatz Ost " im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Bei'each der 1. Anderung »l

sh. gesondertes Pl tf; hren

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18. Dez. 1990
(BGBL.1991 1 S. 58).

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
WA, Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
H Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

GH Gebdudehdhe als HéchstmaRk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVOQO

0 ' offene Bauweise

Baugrenze.

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB-

v Einfahrt

MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB

@ Erhaltung: Baume
® zu entfernender Baum

Sonstige Planzeichen

§9 Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 3. Anderung des Bebauungsplans

'[]

Darstellung ohne Normcharakter

Geltungsbereiche der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes

Flurstiicksgrenze
Nr. des Flurstiickes

MaRlinien mit MaBangaben

I@ e

zu entfernende Gebaude und bauliche Anlagen

Nutzungsschablone
Zah
Baugebiet VOI:!gggcr;hosse WA5 "
Grundfl&chen-
zah! 0a4
Bauweise Gebaudehshe 0 GH= 10,00 m

Teil B — Textliche Festsetzungen
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1, Baugebiet
WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO

1.2, Ausschluss von Ausnahmen §1 (6) BauNVQO

Im Allgemeinen Wohngeblet WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5 mcht
zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1} Nr. 1 BauGB

2.1, Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVQO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen, wie der Geb&udehdhe, gilt die Héhe des
dazugehdrigen mittleren Stralenabschnittes der Hauptstralte (L 12).

Die Gebdudehghe ist die Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante, bei Attikaausbildung die Héhe der
obersten Wandbegrenzungskante.

Die maximale Geb&udehdhe kann durch technische Anfagen, wie z.B. Antennen, Schomsteine, Aufzugsschichte,
Liftungs- und Klimaantagen usw. bis zu einer Hohe von 1,50 m Oberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 {1) Nr. 2 BauGB

Im Anderungsbereich sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen gemaR
§ 12 (6) BauNVvO) auBerhalb der Uberbaubaren Grundstilcksfldchen im Bereich zwischen Straengrenze und
stralRenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

4. Passive SchallschutzmaBnahmen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz gegen die Larmbeldstigungen ausgehend von der Landesstralle L 12 sind im Bereich der geplanten
Wohnbaufléiche die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsréume fir einen ausreichenden Schallschutz
gegenliber Aufienl2rmm so anzulegen, dass durch die gesamte AuRenfassade ein erforderliches resultierendes
Bauschalldémm- MaR von erf, R wres > 35 dB erreicht wird.

Die Fenster von Schlafrdumen sollen im L&rmpegelbereich |l vorzugsweise auf der vom Verkehrslarm
abgewandten Gebdudeseite angeordnet werden, um eine ausreichende Bel(tftung dieser R&ume zu ermdglichen.
Ist dies nicht méglich, ist durch andere geeignete Malnahmen (z. B. Belliftung der Schiafraume Uber angrenzende
Nebenrdume) die Bellftung der Schiafrdume sicherzustelien.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9(1) Nr. 20 BauGB

Der Vorhabentréager und alle weiteren Personen, die mit B&den umgehen, haben daflir Sorge zu tragen, dass im
baulich fertiggesteliten Plangebiet die unversiegelten Bbden die Priifwerte gemaR Anhang 2 Nr. 1.4
Bundesbodenschutzverordnung fiir die empfindlichste mdgliche Nutzung unterschreiten.

Als Ersatzpflanzung fir die beiden mit einem Stammumfang < 250 ¢m abzunehmenden Béume sind in Anlehnung
an den Baumschutzkompensationseriass M-V vom 15. Cktober 2007 innerhalb des Anderungsbereiches vier
einheimische Laubbdume, Hochstamm StU 16/18, 3x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen und zu erhalten.

Textliche Hinweise

Artenschutz

Naturschutzrechtliche/artenschutzrechiliche Belange des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz knnen bei
Abrissarbeiten, Umbauarbeiten oder Landschaftseingriffen beriihrt werden. Sie sind gegebenenfalls auf der Ebene
der Einzelbauvorhaben zu berticksichtigen.

Notwendige Gehdizfallungen sind in der Zeit vom 01, Oktober bis 28. Februar vorzunehmen,

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichfung erlischt

5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, weiche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von
Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist;
kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine bisher unbekannte schédliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, sind unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzhehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustindigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4, Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischefi, h8lzernen und sonstigen Bauabféllen und nach
MaRgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die geriginwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet
werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadst@ffkataster der Arbeitssicherheit sowie der
ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung.

Die LAGA M 20 ist anzuwenden. Bodenaushub darf ohne Deklarationsanalyse nach LAGA M 20 TR Boden 2004
nicht als unbelastetes Bodenmaterial verwertet werden, Es sind Untersuchungen nach LAGA M 20, Tabelle 11. 1.2-1
.Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht' durchzufiihren.

Auf Asbestbruch ist besonders zu achten und ggf. zusatzlich das Vorkommen von Asbestfasern zu untersuchen.
Kleinmengen kénnen einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb unter der Angabe der "Herkunft aus einem
Mischgebiet nach Abbruch von Altgebduden” angedient werden.

Satzung lber die 3. Anderung der Satzung der Gemeinde Blowatz
iiber den Bebauungsplan Nr. 4 ,, Wohngebiet Blowatz Ost

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Prédambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004

(BGBL. | S. 2414) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, sowie der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaits {Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller
rechtskraftigen Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschl. aller rechtskréftigen Anderungen
wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertreiung vom 09.02.2016 nachfolgende Satzung der Gemeinde
Blowatz Uber die 3. Anderung der Satzung der Gemeinde Blowatz Gber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet
Blowatz Ost" fir das Gebiet der Gemarkung Blowatz, Flur 1, Teilfliche aus dem Fiurstlick 19/13, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen. :

Verfahrensvermerke:

J———

1. | Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschIussesfcfer\Gememdayertretung vom 24.08.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel[urp/gsbeschlus 'ast\durch Aushang vom 23.08.2015
bis zum 09.10.2015 erfolgt. f

23 FtB. 2016

% T’
Blowatz, den

2_| Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung i
beteiligt worden.

Blowatz, den

23, FEB 2016

" und gemaR § 3 Abs. 2 zur 6ffenthchen Auslegurgg-b

PlL § -
Der Bﬂrgermelster

l"”

23. FEB. 201 \Z

Blowatz, den

\ T

4. | Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Bei‘ang"’e?‘del:eh Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt
werden, sind mit Schrelben vom 12.,11.2015 ubrendle '_.. fFentlrche Auslegung mf miert und gemaB § 4 Abs. 2

C2ee Cn /.-'—

Blowatz, den Der Biirgermeister

23 FEB. 201 ‘:‘% :

5. | Der Entwurf der Satzung Gber die 3. Anderung. best‘ehendfaus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeaf\\mm 23\-1&1“2015 bis zum 24.12.2015 wéhrend der
Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs: 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes im
beschieunigten Verfahren chne Durchftihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 2 BauGRB aufgestellt wird,
dass Stellungnahmen wéhrend der Austegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung
tiber die 3. Anderung der Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragstelier im Rahmen der Auslegung n:c}:ntoder versp:égtet geltend gemacht wurden, aber hétten
geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom‘04 112015 lszu\m 20.11.2015 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntge{macht orde

CElcpe f/- -

73 FEB. 2016 ,'; Der Birgermeister

/

Blowatz, den

6. | Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abg\eggbene ‘Stgﬂhngnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonsttger’T rﬁg W@elange am 09.02.2016 geproft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /-

Ciete
Blowatz, den i Der Birgermeister

Z3. FEB. 2016

7. | Die 3. Anderung der Satzung lber den Bebauungsplan\wurde,am 08.02.2016 von der Gemeindevertretung

als Satzung beschlossen. Die Begrindung zgﬂnderung’der Bebauungs !ansatzung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 09’022.16Jg|\bl'ﬂlgt
&Cec:c {)

Der Bl’.]rgennelster

Blowatz, den

3. FEB. 2016

8. | Die Satzung Uber die 3. Anderung der Satzun
SVohngebiet Blowatz Ost*, bestehend aLrsyTei

am7 3, FEB. 20Hpsgefertigt.
23, FEB. 2016

: Blowatz tiber den Bebauungsplan Nr. 4
3 Teil B - Textl, Festsetzungen wird hiermit

Der Bﬁrgen’ng’rs‘fe/:

9. | Der Beschluss tber die Satzung der 3. Anderun‘g erSatzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dlenststu\den -von’jedermann eingesehen werden kann und Gber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vo is zum siblich bekannt

gemacht worden. ?A‘ FEB. Z[]‘jﬁb 1. MR, za?b“

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechf.sfoigen 15 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Eriéschen von Entschédigungsanspriichen, {§ ag Abs. &Satz\l und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung (ber den Bebauungspfamst‘ \ 'i‘auffde\q 1. MR raft gefreten.
ER %@a & -

Blowatz, den

P

Blowatz, den 15, MRZ. 2016 5" = ; Der Burgermeister
Gerhéi:nd \B! [owatz
Landkreis Nordwe mecklenburg

Satzung iiber die 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 4
» Wohngebiet Blowatz Ost “

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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