TEXTLICHE HINWEISE
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Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung ,, Ortsteil Gamehl “

der Gemeinde Benz

nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB, m1:2000

Gemarkung Gamehl - Preensberg
Gemeinde Benz
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Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,

Aufbereitungsantagen usw.).
Werden be! Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch.
- anormale Farbung,
- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
- Ausgasungen,
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmull, gewerbliche Abfalle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes uber die Vermeidung und Entsorgung
von Abfallen ( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

“ Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege spétestens
4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

" Bei Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainletungen und unterirdische Gewdsser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und wiederherzustellen. Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
ist gemaR § 20 Abs.1 LWaG bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Erdaufschlisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehorde gemaf § 33 Abs.1 LWaG anzuzeigen.
Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
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§1
Geltungsbereich
M Die Klarstellung, Entwicklung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Gamehl nach
§ 34 BauGB umfasst die Gebiete, die innerhalb der in der beigefugten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie
liegen.
2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§2

Inhaltliche Festsetzungen

)] Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben grundsétzlich
nach § 34 Abs.1, 2 und 3a BauGB.

(2) - Traufhéhe max. 4,00 m
- Firsthéhe max. 9,50 m
( als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen gilt die mittlere Hohe des dazugehdrigen Stralenabschnittes)
Die Trauthohe ist als Hohenlage der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, die Firsthche als
Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante - also der duere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel —
definiert.

3 Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

§3

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

GemaR § 9 (1a) BauGB wird die geplante Heckenpflanzung innerhalb des Plangebietes den Eigentimern der Flurstiucke
Nr. 193, 203 und 13/1 der Gemarkung Gamehl, Fiur 1, auf dem Eingriffe zu erwarten sind (Ergédnzungsbereiche),
zugeordnet und im Sinne des § 1 a (3) BauGB wie folgt festgesetzt:

Als Kompensationsmalnahme fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des Plangebietes gemaf den
Darstellungen im Plan eine dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen.

Breite: 4m
Lange: 180 tfm
Geholzarten: Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus monogyna (Weidorn), Cornus

sanguinea (Hartriegel), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),
Prunus spinosa (Schiehe)

Pflanzqualitat:  Heister: 150-200 cm
Straucher: 60-100 cm (siehe auch Pflanzschema in der Begriindung)

Die gem. dem § 26 LNatSchG Mecklenburg- Vorpommern geschiitzten Baume innerhalb des Plangeltungsbereiches sind
vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

Bei absehbaren Beeintrachtigungen des geschiitzten Baumbestandes infolge von geplanten Baumafinahmen ist ein
erforderlicher Ausnahmeantrag bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zu stellen.

§4

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung
gemiR § 86 der LBauO M-V

a) Dacher:

- Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° — 50°.
- Dacheindeckungen mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit

b) AuBenwande

- Sichtmauerwerk

- verputzte Bauten

- Fachwerk

- holzverkleidete AulRenwande
- Holzhauser

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

KIarstelIUngs-, Entwicklungs-
und Erganzungssatzung

, Ortsteil Gamehl “
der Gemeinde Benz

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2414), sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2010 folgende Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Ergdnzungssatzung , Ortsteil Gamehl “ der Gemeinde Benz fur das Gebiet Ortslage / Gemarkung Gamehl -
Preensberg, Flur 1, bestehend aus Planzeichnung mit inhaltlichen Festsetzungen sowie die ortlichen
Bauvorschriften Giber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. :

Verfahrensvermerke:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.03.09.
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Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaf § 17 Landesplanungsgesetz (LRIG)
vom 22.12.09 beteiligt worden. e

Benz, den 03, MAI 2010 2 '

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind genja '
mit Schreiben vom 22.12.09  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. | .

Benz, derﬂ 3 MAI 2010

Die Gemeindevertretung hat am 09.12.09 den Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- u
Begriindung beschlossen und gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Benz, denf]3, MA| Zi'n
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Der Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus Kaﬁqf\){pc?‘i’%lﬁéﬁé die
Begrindung, haben in der Zeit vom 08.01.2010 bis zum 09.02.2010 wahrend der Diensta@'\fimdemﬁécﬁ
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. T
Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen
verfiigbar sind und ausliegen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Klarstellungssy—.
Entwicklungs- und Ergénzungssatzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § A:Yf;\a(éi’vqéltﬁag
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die voniAntrags elleFim
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gg'rﬁac NEStemkon

in der Zeitvom 22.12.09 bis zum 07.01.2010 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht ;" is &
} a’ . R
Benz, den \_ﬁ - st
03. MAI 200 2 STy

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24.02.2010 . géprift. :
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. fo U

Benz, den 03 MA' 2[]1[]
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Die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung , Ortsteil Gamehl *, bestehend aus Texttgihns
wurde am 24.02.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung:zutsgus;
Entwicklungs- und Ergéanzungssatzung wurde am 24 .02.2010 von der Gemeindevertretl,?’n!_g ggb‘ It 2

Benz, deno 3 MAI EU“U \3
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Die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus Textteit und Karte, wi(
%.

amua. MA' wﬂefertigt. .
Benz, den {3, MA] 700
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Der Beschluss Uber die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung , Ortsteil Gamehl " dert&meinde
'E(Senz so;vigbdielSrt]ellleAbeli(defrtder Plan auf Dauer wéhrend der Diergststundiﬁmon jedermann eingesehen werden
ann und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zei . Ubi

ortsublich bekannt gemacht worden. zet von[] MM e zun~2 1’ MM Zmﬂdumh Aushang
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Forn @rlﬁenung von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erfsschen
von Entschadigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ) hingeWTeééQ.wo/fdé ,
Die Satzung ist mit Ablauf des? 1, MA| 2010in Kraft getreten. 5’, TR
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Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Klarstellungs-, Entwicklungs-
und Erganzungssatzung

,, Ortsteil Gamehl ”

gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB




