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1. Zieistellung und Grundsiitze der Planung

Dile Gemeinde Benz hat beschlossen, fiir das Geblet der Orislage Gamehl eine Klarstellungs-,
Entwickiungs- und Ergéinzungssatzung aufzustsllen.

Pianungsziel ist es, Baurecht fiir eine innerdriliche BaultickenschlisBung unter Einbeziehung von
AuBlenbereichsfiéchen (Erganzungsberaiche) fir eine einreihige Wohnbebauung entlang der
Dorfstrafie schaffen zu kénnen und einen bereits bebauten Bereich westlich des Schiosses als im
Zusemmenhang bebauten Oristell festzulegon (Entwickiungsberslch). Fir dis tibrigen Bereiche
werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortstelles festgelegt (Klarstellungsbersich).
Htarduhrf:h wird sine stadtebaulich sinnvolle Welterantwicklung und Abrundung der Orislage von
Gamehl erreicht.

Der Ort Gamehl entwickeite sich aus einem alten Rittergut. Das von wsitem schon sichtbars Guishaus
mit mittslbarem Turmhge! sowle das Inspekiorenhaus sind als Einzeldenkmale in die Denkmalliste
des Landes Mecklenburg-Vorpommerm eingetragen. Das Gutshaus mit seiner historischen Parkanlage
befindet sich am siidlichen Ende des Dorfes. Die 6ffentliche Nutzung des Gutshauses und seiner
Parkanlage ist fr die touristische und wirtschaftiiche Entwickiung der Gemeinde von groBer
Bedeutung, :

Im Zusammenhang mit der Scheaffung der nétigen AuBananlagen fir die Hotelnutzung sowie zur
Aufwertung der Parkaniage wurde die vorhandene Zufahrt zum Wasserwerk und dem dahinter
liegenden Wohngrundstitck umverlegt. Durch die Umverlegung der Zufahrt zum Wasserwerk wurde
die Erschlieiung des Bereiches wastlich des Schlosses vorbereitet. Dieser Berelch wird als im

Zusammenhang bebauter Ortstell festgslegt (Entwicklungsbersich).

Gameht dient hetrte hauptséchlich dem Wohnen. Die alte Dorfbebauung hefindat sich in unmittslbarer
N&he des Gutshauses.

Eine Dorferweiterung erfolgte entiang einer nach Westen abzweigenden Stichstrale am nordiichen
QOrtssingang am Rande der Ortslage.

Eine langfristige Ortsentwicklung ist vor allem auf der ungeordnsten brachlisgenden Fléche
nordwestlich des Guishauses geplant.

Zur auBleren Gestaltung von baulichen Anlagen und deren basondere Anforderungen werden mit der
Satzung auch glelchzeitly Sriliche Bauvorschriften erlassen.

Mit den festaeseizten Ortlichen Bauvorschriten werden grobe Rahmenbedingungen vorgegeben, dis
gewahrieiston, dass sich die baulichen Anlagen harmonisch in die Srifichen Varhaitnisse einpassen,
der einzslne Bauherr aber dennoch genligend Splelraum hat, um seine individuelien
Gestaliungsabsichten realisieren 2u knnan.

Die bauiiche Gestalt des Sledlung Gamehl waist kein einhsitliches Bild auf. Mit der Entwickiung zum
Wohndorf wurde die historische Grundform des Dorfes den verandertan WolinbedOrinissen
angepasst, Das heutige Erscheinungsbild wird durch die hinzugekommene Eigenheimbebauung
unterschiedlicher Gestaltung geprigt. Als durchaus positiv bowertst wird die Mischung elner
traditionellen und modemen Bauwelse. Diesem Grundsatz folgend sollten mit dieser Satzung z.B.

auch Holzhfuser als Gestaltungsmerkmale zutéssig sein.

Die Satzung wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt, der die Ortslage von
Gameohl als Wohnbaufidche ausweist.
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2, Grundia der Planunt/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung der
Klarstellungs-, Entwickiungs- und Erganzungssatzung:

- das Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGBL. | 8.
2414), zuletzt getindert durch Artlkel 4 des Gesstzes vom 31.Jull 2008 (BGBL. | 8. 2414),

- dis Baunutzungsvererdnung (BauNVO} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jan. 1880
(BGBI. | 8. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesstzes zur Erlsichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bersitsteliung von Wohnbauland vom 22. April 1693 (BGBI. | 8. 466),

- die Planzeichenverordnung 80 (PlanzV 80) vom 18. Dez. 1980 (BGBI. 18811 S. §8),

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauG M-V) in der Fassung der
Neubsekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBL. M-V 8. 102

Kartengrundlags ist die Flurkarte des Katasteramtes.

3. Geitun ch

Plangeblet: Gameinde Benz
Gemarkung  Gamehl-Presnsberg

Plangsltungsbersich: Orislage Gamehl

4. Festsetzungen
4.1, Art der baullchen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und Maf der baulichen Nutzung innerhalb der S8atzung erfolgt untsr
Berticksichtigung der vorhandenen Sriiichen Verhélinisse mit dem Ziel einer harmonischen Verbindung
von baulicher Erwelterung und dem vorhandenen Bebauungsbild.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb des Gelftungsbereiches der Satzung richtet sich dabei
grundsétzlich nach § 34 Absaiz 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGBj).

4.2,

Die Gebaude im Entwicklungs- und Erganzungsbereich sind als Einzelhduser zu errichten,
Die tberbaubaren Grundsticksfidchen sind fir diese Bereich durch die Festsetzungen von
Baugrenzen bestimrt. In den Obrigen Berelchen ist die Bebaubarkeit durch das Einflgungsgebot nach

§ 34 BauGB geregelf.

43 Griinfidchen

In zentraler Lage des Ortes wurde eine Griinfiche mit der Zweckbestimmung der Errichtung eines
Spieiplatzes ausgewiesen, Dem Bedarf entsprechend soll der Platz als Kindersplelplatz gestaitet
werden. Eine Nutzung ais Bolz- und Abenteuerspielplatz ist nicht vorgesehen.

Die im Plan ausgewiesene private Grinflache nrdlich entlang der Dorfstralie soll wie Im Bestand als
Wiesenflidche erhalton bleiben.



8. ErschiieRung
5.1. Wasserversorgung

Gameh! wird Obsr bestehende Transgportisitungen mit Trinkwasser versorgt.
Durch die Bauherren ist dazu eine Anschiussgestattung beim Zweckverband Wismar zu beantragen.
Der ausgewiesene Satzungsbereich befindet sich ganz bzw. teliwelse in den Trinkwassarschutzzonen

N1 und Il der Trinkwasserfassung Gamshl.

L8schwasserversorgung

Der Zweckverband Wismar betreibt am stdlichen Ortsrand oin zentrales Wasserwerk, welches neben
der Ortslage auch den nordstiichen Bersich des Verbandsgebistes der Zweckverbandes mit
Trinkwasser varsorgt. Die Wasserentnahme zur Erstbrandbekémpfung erfolgt iber sine Entnahme
aus dem dffentlichen Trinkwassernetz, Daflir stehen in der Orislage mehrere Hydranten zur
Verfigung. Dom Leltungsnetz kdnnen 48 m®h entnommen werden, was dem Lischwassasrbedarf fir
den Grundschuiz entspricht.

5.2. Abwasserentsorgung

Gamehl ist an die zentralen Sffentlichen Schmutzwasseranlagen, die vom Zwackverband Wismar
betrieben werden, angeschiossen. Der ndrdliche Bereich der Ortslags entwéssert im frelen Geféile 2u
einem zentralen Abwassarpumpwark (Hohe Haus Dorfstrafte 20). Von hier wird Schmutzwasser Ober
eine Abwasserdruckleitung zur zentralen Kldranlage in der Gemarkung Goldebsee gefordert Die
geplants Bebauung westlich des Schiosses kann nur Gber Druckentwasserung (Abwasserdruckleitung

und private Hausabwasserpumpwerke) srschiossen werden.
Der Anschluss an das vorhandens System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

8.3. Regenwasserableitung

Eine zentrale Regenwasserablaitung ist nicht vorhanden odar geplant.
Aufgrund der Bestandsnutzung kann von der Maglichkelt einer drtlichen Versickerung bzw, Ableitung

ausgegangen werden.
Unbelastetes Niederschlagswassar von Dach- und Hofflachen der Grundstiicke ist dezentral auf den

Grundstlicken zu versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen,

5.4. Energie

- Der Anschluss der Baugrundstiicke an das Versorgungsnetz der e.dis st durch den Bauherren
rechizeitig vor Baubeginn zu beantragen und vertraglich zu regein.

5.8, Anschiuss an dle Verkehrsfifehen

Die verkehrliche ErschlisBung der vorhandenen und geplanten Bebatiung ist durch den Anschluss an
das Sriliche Stralennetz gewahriaistst.

Durch die Ortslage fhhrt eine Cemeindestrale, die von der Landesstrale L10 abzweigt. In einer
Entfernung von ca. 1 km in westlicher Richtung bindet die Landesstrale an die B 105 an.

8. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstréger nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenhelt sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. (nur auf zugelassenan Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.)

Wohngrundstiicke sind an die andienungspfiichtige Abfallenisorgung des Landkreises anzuschlieRen.
Von Grundstiicken, die nicht unmittelbar an einer fur Sammsifahrzeuge befahrbaren Stralie liegen,
massen Abfallbehaiter und sonstiger zur Abholung bersitzustellendsr Abfall vom Anschiusspfiichtigen
bis zur ndchsten befahrbaren Strale gebracht werden.



7. enkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Plamingstréger nicht bekannt, Werden bel Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommermn Nr. 23 vom 28.12.1893, 8. 975 ff.) die zustéindige untsre Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstalle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir

Kultur und Denkmaipflege oder dessen Vertrater in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortfich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowle zuféllige Zeugen, die
den Waert des Fundes erkennen.

Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fOr Kuitur und
Denkmalpfiege spétestans 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutellen, um zu
gewéhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kuitur und Denkmalpflege bei
den Erdarbelten zugegen sein kénnen und evtl, auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch warden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden.

8. Gritnordnung
8.1 Allgemeine Angaben

Innerhalb der Ortslage Gamehl plant die Gemeinde als Ergénzung des Bestandes die Errichtung von
Einfamillenhdusam.

Plangeblet: Lage im Orisbersich: . In Fortsetzung und Ergénzung von
berelts bebauten Grundsticken.
. Eine vorhandene Strale erschlielt die

Ortslage Gamehl.

Angrenzende Funkiionsbereiche: . Die Dorfatrafie ist beldselitig mit

Einzelgrundstiicken bebaut,

. An den rickwértigen Seiten der Grundsticke
schiielen sich vielfach landwirtschaftliche
Nutzfiichen sowle Gartenfiichen an.

. Im stidlichen Tell der Ortslage befindet sich
das zum Hotal ausgebaute Gutshaus mit
angrenzender Parkanlage.

Zu betrachtende Ergénzungsbersiche:  Teilfieichen der Flursticke:
193 {Flachel = 1180 m®,
203 (Flache Il = 1260 m?) und
1341 (Flgche Il = 1430 m®)
Gosamtflsche: 3.840 m*

Friihere Nutzungsform: Garten- und Grimlandfittichen

Geplante Bebauung: . Wohngrundstiicke
In Vorbereitung fiir das geplante
Bauvorhaben wird sine Klarstellungs-
Entwickiungs- und Ergénzungssatzung

aufgestelt, die mit thren Festsetzungen die
Art und Weise der geplanten Bebauung im
Detail regelt.

Von der Aufstellung elnes gesonderten Griinordnungsplanes wird abgesehen:

.Es sind keine groRréumigen Landschaftsveréndsrungen vorgesohen
. Das Vorhaben dient nicht Zielen der Oberdrilichen bedeutsamen Erholungsvorsorge.
. Das Vorhaben Ist fir die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht

bedeutsam.
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Mit der geplanten BaumaBnahme sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die gem.
der Naturschutzgesetzgebung zu minkmiersn und zu kompensleren sind.

Nachfolgend werden die mit dem Bauvorhaben verbundenen Elngriffe sowle dle vorgesehensn
AusgleichsmaBnahmen erlutert und dargestelit.

8.2  Bestand und Bewertung

8.2.1 Plangeblet

Das Planungsgebiet, im westiichen Tell der natiirlichen Landschaftszone ,Ostseekistengebiet®
gelegen, befindst sich im Barsich der Landschaftssinhett ,Wismar-Bucht mit Insel Poel".
Das Plangebist in dieser Landschaftssinheit stallt sich in der Bewartung der einzelnen Schutzgiter
folgendermafien dar:
Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Herausgeber; Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2008

Schutzwilrdigkelt der Arten und Lebensriume

‘Wertighelt  Bedingt durch die Siedlungs- und Straennéhe allgemeine Bedeutung als Lebensraum
far Kleinvige! und Kleinsauger
. Berelch mit geringer Bedeutung
« Keln unzerachnittener Raum betroffen

Schutzwilrdigkeit landschaftlicher Frelrdume

- Kein Schwsrpunkibereich zur Sicherung und Entwicklung von Skologischen Funktionen

Wertigkelt -  Bewertung der Schutzwilrdigkeit anhand repréisentativer Funktionsmerkmale
~ Bewertung Funitionen - Stufe 3, hohe Schutzwardigkeit

Schutzwiirdigkelt Boden
. Sandiger Lehmboden der Grundmorénen mit Ackerwertzahlen bis zu 80

Wertigkeit » Bersich mit mittierer bis hoher Schutzwirdigksit

LuftKiima  Gérinerische Anbaufidchen haben als Frischluftproduzent mittlers Bedeutung
Wertigkeit . Niederschlagsbeginstigter Bereich

Grundwasser
Wertigkelf . Bereich mit mittlerar bis hoher Schutzwlirdigkeit

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild in der Ortslage ist geprégt durch die beidseitig der Stralle
angeordneten Einzelgrundsiticke als typisches Stradendorf.

Wertigkeit des Gebiotes . Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit

Natlonale sowle internationale Schutzgebictsfunktionen
liegen Im Planungsraum nicht vor.



822 Blotoptypen

Das Plangeblet fir die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung wird bestimmt durch die
vorhandenen Einzelgrundstiicke, die zu belden Seften der Hauptstrale angeordnet sind.

Bestand In der zu definlerenden Eingﬂﬁsﬂ&cho

Zlor- und Nutzgarton
Bestand: Bewirtschaftete Zier- und Nutzgérten sind als mafigeblicher Bestand in der
Elngrifisfiichen zu finden.
Figchengrofe; Flache 1= 750 m?
Flache li = 1.260 m*
Fiachelll= 1430 m?

BEWERTUNG: Bedingt naturfarner Blotopiyp mit geringer Bedeutung fir Natur und
Landschaft mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Lauben

sowie kisinere Stallgeb&ude

riinfand, infonsiv

Bestand. Am Rand des Eingriffsbereiches | schliefit sich in dstlicher Richtung sine
intensiv bowirtschaftete Grunlandfigche an.

Fléchengroe: Flacha [ = 400 m®

BEWERTUNG: Bedingt naturferner Bictoptyp mit aligemeiner Badeutung fUr Natur und
Landgchait,

Altors Einzelbaume
Bestand: - Die Dorfstrafie wird durch sine Lindenraihe begieitet.
BEWERTUNG: Die einseltige Baumraihe ist gem. § 19 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommem

geschitzt.

823 Eingriffsdarstellung

Aufgrund des Vorhabaens sind Vergnderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfi&ichen
2u erwarten, dis die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes

beeintréchtigen.

Die geplante Bebauung und Verslegelung auf den ausgewlesenen Fischen ist im Einzelnen mit
folgenden Beeintréichtigungen verbunden:

irekte

Artan- und Lebensraumpotential

- Beseitigung und Umbau von Vegetation
- Bodenauf- und abirag
- Hohere Frequentiorung des Naturraumes

Der Eingriff Ist erheblich und nachhalfig.

Boden

- Verlust dor Spsicher- und Reglerfunktion sowie der biotischen Lebensraumfunktion von
Baden durch Versiegelung und Tellversiegelung auf Bdden mit aligemsiner Bedeutung.

Der Eingrift ist erheblich und nachhaitig.



Klima / Lutt

- Verslegslung von Gartenfiichen
Der Eingrift ist erheblich und nachhaitig.

Grundwasser

- Bodenverdichtung und ~versiegslung
Der Eingriff ist erhebfich und nachhalfig.

Landschaftsbiid
- Beseitigung von Gartan- und CGranlandfiachen durch die Bebauung

- Veréinderung des Ortsbildes durch Erwelterung der delmgsstmkh.tren
Der Eingriff Ist erheblich und nechhaltig.

Artenschutzrechtilche Vorschrifton des § 38 Bundesnaturschutzgesetzes

- Fur das Plangeblet llegen keine Daten zur Erfassungen des Tierartenbestandes vor.

- Baumbestand sowie leer stehende Gebéude werden nicht in Anspruch genommen.

- Auf Grund des Sledlungsstandortes mit seinen naturfernen Biotoptypen und in Betrachtung der
geplanten Nutzungsformen lst davon auszugshen, dass mit dem Bauvorhaben kaum
Stdrfaktoren aufireten, die den Erhaltungszustend der lokalen Population einer Art erheblich
gefahrden kénnen.

Die geplante Bebauung auf den ausgewlesenen Flachen ist im Enzeinen mit folgenden
Beeintréchiigungen verbunden:

. Als Eingriffsfiachen for die geplante Wohnbebauung sind die zu versiegelnden Flichen der Zier- und
Nutzgartanfisichen sowie der Funkiionsveriust der Griniendfiéche anzusehen,

. Die vorhandene Vegstation wird im Eingriffsbereich Griinland besettigt und veréndert.

. Die Oberfiachen werden im Zusammenhang mit der Bebauung versiegelt.
Funktionsveriuste der Zier- und Nutzgartenfidchen sind nicht anzunehmen, da sich die
Nutzungsformen in diesen Eingriffsbereichen nicht veréndem.

. Eingriffe in gem. § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzte Baume sind nicht zu
arwarien,

Auf Grundlage der Bestandserfassung ist von folgenden Eingriffsgréfien auszugehen:

Flachenhilanz des Bestandes mit den geplanten Besintréchtiaungen
Gesemtfische 3.840 m?
Planung Zu hebauende Fidche bel einer GRZ von 0,25
Direkte Einariffswirkungen
Neuversiegelung 860 m?
. f—t—r——r—r—e i
Private Gartenfiichen 2.880 m?
e
Flachenbilanz des Bestandes mit den geplanten Besinfréchtiqungen
Biotoptyp:
Zler- und Nutzgarten: Versiegelung: o680 m?
Funktionsverlust ist nicht anrechenbar.
Grinland: Funktionsverlust: 400 m?

GemaR dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern sind die Eingriffe zu minimisren und
zu kompengsieran.



8.3  MaBinahmen der Grilnordnung
8.3.1 Grinordnerische Zielstelling

Ausgehend vom BNatSchG § 14 und dem LNatSchG von Mecklsnburg-Vorpommern § 12 bedingt der
geplants Eingriff in Natur und Landschaft die Festsetzung von Ausgleichs- und
MinimiarungsmaBnahmen. '

Gem4R der Eingriffs- Ausgisichsbilanzierung fir das vorliegende Plangebiet Ist von folgendem
Kompensationsvolumen auszugehen:

EINGRIFF Verslegelungen und Funktionsveriust dor vorhandenen Biotopfilichen
Kompensationsbedarf Flichenaquivalent 1238 m?

AUSGLEICH
Zur Kompenssation der Eingriffe sind folgende Malnahmen vorgesehen:

- Innerhalb des Plangebletes ist als landschaftspflegerische Ausgleichsmaiinahme eine 2-
refhige Baum- und Strauchhecke zu pflanzen.

Flachengroie: 180 fmx4mBralte = 720m?

Lage der Fléche: Entlang der westlichen Plangebietsgrenze
Siehe Planzeichnung

Gahoizarten: Acer campestrs {Feldahom)
Comus mas {Kornelkirsche)
Rosa canina {Hundsross)
Sambucus nigra {Holunder)
Crataegus monogyna  (Wellldom}
Prunus spinosa (Schishe)

84  Elngriffs- Ausgleichsbilanzierung

Mit dem geplanten Bauvorhaben sind Veréinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléichen
verbunden, die die Leistungsfihigkelt des Naturhaushaites und das Landschefisbild erheblich oder

nachtellig besintréchtigen.

Gem. dem Landesnaturschutzgessiz von Mecklenburg-Vorpammern § 14 stellen diese
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspfiegerische Ma3nahmen ausgeglichen werden missen,

Entsprechend der Bestandsbewertung ist davon auszugehen, dass im Wesentlichen Funktionen von
geringsr Badeutung fOr den Naturhaushalt und das Landschafisbild betroffen sind,

Quaiifizierte landschaftliche Freirdumse liegen nicht vor.
Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu berlicksichtigen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bildet die Basls flir den nachfolgenden Abwégungsvorgang, in
dem fiber die Zulassigkelt eines Eingriffs entschieden wird.

Die Eingriffe auf die Schutzglter Luft, Grundwasser, Boden und Landscheaftsbild werden nicht
gesondert bewartet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
verbundenen Besintréchtigungen werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator for die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertst.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenarfassung und der damit verbundenen
Bewertung gom. der Anlage 8 der Hinweise zur Eingriffsregelung”

Bet der Bawertung des Biotoptyps sind die anthropogenen Besintréchtigungen durch die derzeitigen
Nutzungsformen und die Beeintrachtigungen durch angrenzends Wohngrundstiicke zu
beriicksichtigen, so dass ein untsrer Biotopwert eingesetzt wurde,
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Far die Kompensationsmalknahme wurde dis Wertigkelt gem. der Anlage 11 der Hinweise zur
Eingrifisregelung® zugrunde gelegt.

For dis mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurde In einer
Flachenbilanz, gem. den Hinwsisen fir die Eingriffsermittiung®, aufgestellt vom Landesamt far
Umwelt, Naturschutz und Geologie Macklenburg-Vorpommern, das erforderliche Fiéchenaquivalent

armittelt.

Bilanzlerung
Bloto u It Funktionsveriust und mit Flchanversiegelunge
Rechenschema:
Besinirdchtigte Fléche x (Kompensationserfordemis+Zuschiag fir Versiegelung) x
Frafraum-
Blotoplyp Fidgcham® [ Wert [Kompensations- Veraisgelungs. Fralraum- Korriglerte Flachen-
arfordamis grad Beointrichtigung |  Kompen- #quivalent m®
sationsfakior
Ermittiung des Kompensationserfordernis
intenskgrinfand
L Funkiionsvariust 400 1 1 g 0,78 0,78 300,00
Ziar- uid Nulzpartan
L Varsiegalung 830 0 0.8 0.5 0,75 0.874 238,00
1380
ompensetionserfordernts 1238,00

Der srmittelts Kompensationsbedarf tiir die Elngriffe durch die Verslegelungen und den
Funktionsverlust von Biotopflichen betrigt: 1.238 m?

MaRnahme zur Minimierung der Eingrifie

Innerhalb des Slediungsbersiches konnen die neu entstehenden Zier- und Nutzgérten als
kompensationsmindernde Mafnahme angerechnet werden.

Bictoptyp Fliichem* | Werlstufe der [Kompeneations-]  Fldchen-
Malnahme wartzahl squivalent m®

Kompensationsmindernde MaBnahme

Fisrgarten 400 oﬂ 0,560 200,00
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Zur Erfillung des erforderlichen Fischenéquivalentes filr die direkien Eingriffe ist folgende
landschaftepfiegerischen Ausgleichsmanahme innerhalb des Plangebistes vorgesehen:

. Pflanzung einer mehrreihigen Baum- und Strauchhecke aus elnheimischen und standortgerechten
Gehtizen entlang der westiichen Plangsbietsgrenze.

Rechenschema:
Kompensationsfiiche x {Kompensationswertzelf x Lefstungsfaktor}

Kompansations- | Fiiche m?* | Werstufe | Kompensations. Leistungs- Kormigharte Flachen-
maiinahme Zinihiotop wertzahl Faktor Kompensations- #quivalant m®

Pianzung einer 2. 720 2 2 0.8 1. 1.452,00

GEGENUBERSTELLUNG
Fliichenéiquivalent — Bedart 1.236 n*
Flichenbewertung - Minimierungsmafnahme 200 nm?

Flichendquivalent —
Kompensationsmafnahme 1.162 m?

1.236 m* 1362 m?

Beschluss der GV am: 24.02.2010
ausgefertigtam: 13 MAl 2010
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2-relhige Baum- und Strauchhecke

Stick20 ifm
Helstar 150-200 ¢m
Acer campestra (Feldahorn) 1
Comus mas (Komelkirsche) 1
_28mek
STRAUCHER 80-100 cm
=] [Eo] Comnus sanguinea 10
[E2] Crataegus monogyna 1
Lee} Rosa caning 10
b
[Pr]  Prnusspinosa 18
= Sambucus nigra 1
g - 38 Stock
(B E o Pflanzabstiinde n den Rethen 1,00 m
@ o Rethenabstand 1,00 m
[Fr] [Co] E o Pflanzstrelfenireite 4,00 m
[Co] 2
[Co] o Rasteréinge 20,00 m
=
[Pr]
Ro
-20 [Pr [1,0 1,0
Ro




