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Teil 1
1. Zlelstellung und Grundséitze der Planung

Die Gemeinde Banz hat in hrer Gemeindsvertretersitzung am 06.02.2008 baschlossan, fir das Gebiet
der Orislage/Gemarkung Warkstorf, Flur 1 im Berelch der ehemaligen Gutsaniage innerhalb der
Orislage einen Bebauungsplan aufzustslien.

Mit der vorffegenden Planung sollen die planungs- und bauordnungsrachtlichen Voraussatzungen zum
Erhalt des denkmalgeschiitzten Gutshauses mit Vorplatz und zur baulichen Entwicklung des Bersiches
der ehemaligen Guisaniage geschafien warden.

In Anlehnung an die historischen Grundformen der Orisgestaltung soll der Vorbersich des shemaligen
Gutshauses beldseitly der Dorfstrae baulich geschlossen und somit der baufiche Zusammenhang im
Ganzen wiederhargestelit werden.

Aufgrund des marodsn und unhaitbaren Zustandes der Scheune 1 westiich der Strafte, welchs im
Zusammenhang mit dem Gutshaus stand, wurde diese beraits im Jahre 2005 aus der Denkmalliste
des Landkreises Nordwestmeacklenburg gestrichen.

Die mit landwirtschaftiichen Gebauden und Anlagen bebauten Flachen werden als Baufiichen far eine
ergénzende einrethige Wohnbsbauung ausgewiesan.

Um eine Freihaltung des Siralenraumes im offenen Charakter mit Sichtbezishung zum Gutshaus zu
erwirken, werden mit dem Bebauungspian Garagsn Im Bersich zwischen siraBenseitiger Baugrenze
sowle deren Flucht und Verkehrsfiiche nicht zugelassen und die straBenseitigen Abstéinde der
Baugrenzen von 8 bzw. 12 m fir die Baufelder WA 3 und 4 gewsahit.

Das MaR der baulichen Nutzung, die Bauwsise und die Gestaltung der baulichen Anlagen sind der
ortstypischen Umgebungsbebauung und der historischen Bauform dos shemaligen Gutshauses

anzupassen.

Zur 2uBeren Gestaitung von baulichen Anlagen und deren besonders Anforderungen wearden mit dem
Bebauungsplan gleichzeitig értliche Bauvorschriften erlassen.

Mit dan festgesetzten drtfichen Bauvorschriften werden grobe Rahmenbedingungen vorgegeben, dis
gewsdhrieisten, dass sich die baulichen Anlagen harmonisch in die 8rtlichen Verhaitnisse einpassen,
der einzalnen Bauherr aber dennoch gentigend Spielraum hat, um seine individuellen Cestaltungs-
absichten realisieren zu kénnen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewicsen.

Eldchonbiianz
NP Fléchenbezeichnung m?* %
1 Nettowohnbauland 13.128 77,39
2 Erschliefiung (Dorfstr.) 2885 17,01
3 private Grinfléiche 980 5,60

Gesamtiidichs des Plangebistes (Brutto) 16.960 100



2, Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahron

Folgende Gasetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen for die Aufstellung des
Bebauungsplanes: :

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL 1 8. 2414)
einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Jan. 1890
{BGBL | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gosetzes zur Erleichtarung von Investitionen
und der Ausweisung und Bersitsteliung von Wohnbauland vom 22. Aprll 1993 (BGBI. | S. 488),

- die Planzeichenverordnung 80 (PlanzV 80) vom 18. Dez. 1860 (BGBI. 189118, 58),

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommem (LBau® M-V} in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18.04.2008 (BVOBI. M-V 8. 102

3. Geltungsborslch

lange! Gemeinde Benz
Gemarkung  Warkstorf, Flur 1

Plangsitungsbersich:  Gabiat der Ortslage Warkstorf, im Bersich der ehemaligen Gutsanlage
beidseltly enflang des ,Schulstsigs®

Der raumliche Geltungsberaich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha.

Die Granzen des Plangeitungsbersiches sind in der Planzeichnung, Teil A, des Bebauungsplanes
fostgesetzt.

4. Festsotzungen
4.1, Art der baullchen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangeblet erfolgt unter BerQcksichiigung
der vorhandenen 6rtiichen Verhalinisse mit dem Ziel siner harmonischen Verbindung von baulicher
Erwelterung und dem vorhandensen Dorfbild:

Die fir dle Babauung vorgesehenen Fléichen des Bebauungsplanes sind nach der besondersn Art
Ihrer baulichen Nutzung geméaR § 4 BauNVOQ als "Aligemaines Wohngeblet” fostgesotzt,

Tankstelien und Gartenbaubetriebs sind im Plangsbiet night zuléssig.

Im WA 1 und 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig.

4.2, MaB der baulfchen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch Grundfiichenzehl, Zahl der
2ulassigen Vollgeschesse, Trauf- und Firsthahe, Dachform und Dachneigung bestimmt und der
Umgebungshebauung angepasst. Das denkmalgeschittzts Gutshaus ist Im Bestand zu erhaiten.

Far das Baugrundstlick, welches mit Gutshaus und dazugehtrigen Nebongebauden barelts recht
kompakt bebaut ist, wird die in einem WA-Gsbist maximal zulsssige Grundfiachenzahl von 04
festgeseizt. Da fir die Baubersiche WA 3 und 4 auch Hausgruppen zugelassen werden, wurde die
zulassige Grundfigichenzahl (GRZ) fir diese Bereiche auf die typische Crundstiicksgrofe fur
Hausgruppen angepasst und eine GRZ von 0,35 gewahit. Die Baubsreiche WA 5-8 sind for die
Bebauung mit Einzelth&iusern vorgesehen und mit der Festsetzung siner GRZ von 0,3 auf eine lockere,
dorftypische Bebauung abgezielt.

Die Bazugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Antagen sind wie folgt definfert:

als unterer Bezugspunkt, dis mittlera Hshenlage des zugehtrigen StraBenabschnities,

die oberon Bezu nkte, als Traufidhe { Hohe der duBeren Schnitikante der Auenwand mit der
Dachhaut ) und als Firsththe { Hohe der oberen Dachbegrenzungskante des eingedeckton Daches )



4.3. uweolse hare Grundstile, che

im Bebauungsplan ist eine offane Bauwelse fostpesstet.

Die berbaubaren Grundsticksfiéichen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt,
Ein geringfligiges Vortreten von Gebaudeteilen vor dis Baugrenze bis zu sinem Dritte! der
CGebgudebraite in einer Tisfe von max.1,50 m ist zulgssig.

Nebenanlagen, Garagen und Oberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Qberbaubaren
Grundstitcksfiichen zuléssig, jedoch mit folgenden Einschrankungen:

Gebaude als Nebananlagen und Garagen sind im Bersich zwischen sﬂaﬁensetﬁgef Baugrenze und
Straflenbegrenzungslinie nicht zulassig, lediglich Garagen dorfen die vorders Baugrenze unter
Beachtung des erforderlichen Stauraumes vor den Garagen um max.1,50 m Qberschreiten.

Der Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und der Baugranze ist ais Griin- oder Vorgartenflache
zu gestalten.

8. Anschiuss an die Verkehrsfildchon

Dis verkehriiche ErschiieSung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an
das Oriliche Straflennstz gewéhrielstet.

Das geplante Baugeblet wird durch den bereits ausgebauten ,Schulsteig®, der unmittelbar im Bereich
vor dem Guishaus eine Wendemdglichkeit bietet, erschiossen. Unmittelbar am Wendekrels befindet
sich eine Haltestelle fir den 6rtlichen Busverkehr,

8. Ver- und Entsorgungsanlagen
- Wasserversorgung
¢ Trinkwasserversorgung

Warkstorf wird Ober ein bestehendas Transportisitungssystem des Zweckverbandes Wismar aus dem
Versorgungegebiet des Wasserwarkes Neukloster/Pernick mit Trinkwasser versorgt. In der Strae

- »Schulstelg” veriauft eine Versorgungsleitung, DN 80 PVC, an die Anschlussmoglichkeit for dic
geplante Bebauung besteht. Die einzelnen Hausanschiiisse Trinkwasser sind durch dis Joweiligen
Bauherrn zu beantragen und mit dem Zweckverband abzustimmen.

L8schwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet betréigt mindestens 48 m¥h. Diess vorzuhaltende
Laschwassermengs muss iber einen ununterbrochensn Zslraum von mind. 2 Stunden durch dis
Feuerwehr geftrdert werden kénnen und jederzeit verfitgbar sein.

Flr die Loschwasserversorgung des Plangebletes steht der angrenzende Telch auf dem Flurstiick
Nr. 84 zur Verfiigung, der sich innerhalb des 300 m-Abstandes zu allen Stollen der méglichen
Bebauung befindet. .

Abwasserantsorgung
° Regenwasser

Eine zentrale Regenwassarleltung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung kann von der Moglichkeit einer artlichen Versickerung bzw. Ablettung
ausgegangen werden,

Nach Aussage des Wasser- und Bodenverbandes bestaht darbber hinaus die Méglichkett, das
Gewtisser Nr. 10/8/2 nordwestlich des Plangebistes zur Ableltung von unbelastetsm
Niederschlagswasser zu nutzen. Die Einleitung ist mit dem Verband vorher abzustimmen.

® Schmutzwassarableitung

In Warkstorf betreibt der Zweckverband Wismar ein 6ffentliches Schmutzwassernetz. Das
Schmutzwasser des Ortes flieRt Im frelen Cefélle zu einem zentralen Abwasserpumpwerk, Von dort



8

wird es 2ur Aufbsreftung Ober eine Abwasserdruckleitung in die Kigranlage Benz gefordert.
Grundsétzlich besteht Anschiussmaglichkait fr die ausgewiesenen Bebauung an den
Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz) in der Strafte. Zum Tell wurden bereits Anschiusskanéle

vorveriegt.
Der Anschluss an das vorhandene System Ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

Energle

Notwendige Manahmen zur Energlevarsorgung sind zu berbeksichtigen und mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen abzustimmen,

Die Hinwsise zu Arbeiten in der Nahe von Kabslanlagen und Richtlinfen zu Baumpfianzungen sind zu
baachten.

7. mmissionssch

Das geplante Baugebiet bafindet sich innerhalb der Ortslage Warkstorf.

Schéadliche Schalleinwirkungen durch Verkehrslgirm sind nicht zu srwarten,

Die schailtechnischen Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung sines Allgemeinen
Wohngebletes (WA) ° sind einzuhalten,

Immissionsschutzrechtliche Fordsrungen aus Betrieben und Anlagen sind dem Planungstrager nicht

bekannt.

8. Abfallentsorqu

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenhelt sach- und umwaeltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. {nur auf zugelassenen Deponien, Autberaitungsaniagen usw.)

Innerhalb des Plangebletes befindet sich auf dem Flurstiiek 1 der Gemarkung Warkstorf eine
Altablagerung in einer ehemaligen Dunggrube, die zum grofien Teil mit Hausmll, Sperrmall sowle
Bauschutt verkippt wurde.

Soliten bel Erdarbelten Auffalligkeiten, wie unnatliriiche Verfirbungen bzw. GerQche des Bodens
auftreten, ist der Grundstickselgentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsmaRigen Entsorgung des
belasteten Erdaushubes verpflichtat und der Fachdienst Umwelt des Landkreises
Nordwestmecklenbury, Sachgeblet Altlasten/Umwaltschutz unverztiglich zu informieran,

Auf Anregung des Abfallwirischaftsbetrishes des Landkreises wird der Schulstelg im Bereich der
Einfahrt zwischen den Gebleten WA 4 und WA 8 mit einer fir Abfallsemmeifahrzeuge gesignaten
Wendeanlage ausgebaut. Ostiich der geplantan Wendeanlage wird ein Stellplatz for Mollbshaiter
ausgewlesen, der die Abfallbehélter der Geblste WA 7 und WA 8 aufnimmt.

Durch den Landkrels Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

8. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstréger nicht bekannt. Werden bei Erdarbeifen Funde
oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI, Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1983, 8, 975 f1.) dis zustéindige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffon des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpfiege, FB Archéologle und Denkmalpflege, oder dessen Vertrater in unveréndsrtem Zustand
2u grhaitan,

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundelgentimer sowle zuféflige
Zsugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erfischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dar unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for Kultur
und Denkmalpflege, FB Archaologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin schriftich
und verbindlich mitzutefien, um zu gewahrieisten, dass Mitarbefter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Kultur und Denkmatpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde
gem, § 11 DSchG M-V unverztiglich bergen und dokumentieren, Dadurch werden Verztgerungen der
Baumafinahme vermieden.



Teil 2 - Umwelthericht

Umweitbericht nach § 2 Abs, 4 und § 2a Satz 2 Nr, 2 BauGB

1. Ziale dos Umweftberichtes
11.  Aligemeine Angaben

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan In der Gemeinde Benz beinhaitet
folgendes Planungsvorhaben:

-~ Erhalt des denkmalgeschitzten Gutshauses, ergénzende Wohnbebauung sntiang des
«Sthulstelgs® -

- Die verkehrstechnische ErschliieRung des Plangebistes erfolgt durch die vorhandena
Strafle, die das Plangebiet aus sUdlicher Richtung erschiioRt,

- Das Plangebict wird bestimmt durch folgende Bestandsformen:

° Brachliegende bauliche Anlagen und Freifidchen des shemaligen landwirischaftiichen
Betriebes und Gutes einschiielich des denkmalgeschitzten Guishauses.
¢ Einfamiliengrundstiicke mit Ziar- und Nutzgérten

Das Plangebiet liegt innerhaib der Ortslage und ist in seinen Bestandsformen auf eine frihere
Gutsaniage zuriickzufthren, Das shemalige Guishaus mit kisinem Parkgelande sowle eine zerfallene
Scheune sind als Tell der Anlage noch srhalten.

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Far das geplante Bauvorhaben ist von folgendem Flachenbedarf auszugehen:
GréRe des Plangeblotes ca. 16.960 m?

Planung
Gronfischs, privat 850 m?
Offenttiche Stralenverkehrsfiache 2.885 m?

Wohnbautldche 13126 m*

WA1+2 (GRZ 0,4} 3.400 m®
WA3 {GRZ 0,35) 3816 m?
WA4 {GRZ 0,35) 2120 m?
WAS (GRZ 0,3) 1.100 m*
WAB {GRZ 0,3) g70 m?
WA7 {GRZ0,3) 800 m?

WAS (GRZ 0,3} 1.020 m?



1.3 Darstellung der In Fachplinen und Fachgesetzen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes fiir das Plangeblet

Zur Definition der umwaltrelevanten Faktoren sowohl im Bestend als auch in der Planung wurden
Fachpléne herangezogen, die Folgendes iber das (barplante Gebist aussagen:

nFldchennutzungsplan der Gemelinde Benz®

Festgesstzte Entwicklung des Plangsbietes als
. Wohnbaufidche
Beriicksichtigung der Belange bef der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan steht der beabslchtigton stédtebaulichen Entwickiung
und dan Zislen und Zwsoken des Flachennutzungsplanes nicht enfgegen.

»Entwurf des reglonalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg®
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmeckienburg

¢ Uberplant wird ein vorhandenes Wohngebiet innerhalb der Ortslage.
» Im regionaien Raumordnungsprogramm ist der Planungsraum weltréumig als
Vorbehaftsgeblet fir Naturschuiz und Landschaftspfiege® ausgewiesen.

Berilcksichtigung der Belange bel dor Aufsteliung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan steht den beabsichtigten Entwicklungszielen des
Raumordnungsprogramms nicht entgegen.

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

» Bestandteil des Plangebletes sind Einzelb&ums, die gem. § 28 LNatSchG Mecklenburg-
Vorpommern geschiitzt sind.
Berlicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

. Direkie Eingriffe In dis geschiitzton Biume sind nicht mit dem Planvorhiaben verbunden,

Artonschutzrechtiiche Vorschriften des § 42 Bundesnaturschutzgesetzes

° FOr das Plangebist llegen keine Daten zur Erfassungen des Tierartenbestandes vor.

° Auf Grund des Siediungsstandortes und in Betrachtung der geplanten Nutzungsformen ist davon
auszugehen, dass mit dem Bauvorhaben kaum Stdrfaktoren auftreten werden, die den
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich gefahrden kénnen,

20  Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen

Folgende Nutzungsformen sind fir das Plangebiet relevant:

. Innerhalb des Plangebletes bestimmen brachliegende Wirtschafts- und Grinflachen
eines ehemaligen landwirtschaftiichen Betriebos sowie Einzelgrundstiicke das Nutzungsgefilge.
. Stdlich des Plangebistes schiiefit sich ein brach gefallener Gehslzbestand an, der im
Zusammenhang mit dem fritheren Gutshaus entstand.

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzglitor in thren Bestandsformen dargestellt und
hinslehtlich thrar Naturnghe bewertst.

Aus den Bestandsformen lassen sich die voraussichfiichen Auswirkungen auf den Umweltzustand
Infolge des beabsichtigten Planungsvarhabens ablelten und bewerten.



Bevolkerung und menschliche Gestindhait / Natiriiche Erholungseianung

BESTAND: LRPM-V" . Erholungsvorsorge/ Landschafiserleben
= Kein Bereich mit reglonaler Bedeutung fir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft

. Durch vorangegangene landwirtschaftliche Nutzungsformen stark anthropogen
gepragtes Geblet innerhalb der Ortslage Warkstorf,

. Bebaute Enzelgrundstiicke schlieBen sich an drei Seiten des Plangebletss an.

PLANUNG: - Entwickiung des Plangebietes als Wohngebiet.

- Unerigissiiche Besintrachtigungen durch Staub- oder andere Luftschadstoffe,
Geruchsbelastigungen sowie Erschiitterungen sind nicht mit dem Planungsvorhaben
varbunden.

Nicht erhebllche Umwoitauswirkungen

Larmbelastioung
BESTAND:  Larmbelastungen bestanden im Zusammenhang mit den landwirtschaftiichen
Nutzungsformen des Plangebletes in der Vergangenhsit,

PLANUNG:  Mit dem Wohngebiet konnen in geringem Umfang Larmemissionen verbunden sein,
die gegenlber der friheren Nutzungsform und auf Grund der GréBenzuordnung als
nicht wesentlich einzuschéitzen sind,

Nicht erhebliche Umwaltauswirkungen

Abfallerzeugung _

BEWERTUNG: Das Planvorhaben ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.
Regenwasser wird, wie bersits in der Vergangenhett, auf dem Gelande gesammelt.
Nicht erhebliche Umwoeitauswirkungen

Emissionen und immissionan

BEWERTUNG: GrenzOberschraftungen bel Emissionen und Immissionen im Bezug auf die geplantsn
Nutzungsform als Wohngebiet sind nicht zu erwarten.
Nicht erhebilche Umweltauswirkungen

ble stando! ene Umwe ]
Altiasten
BESTAND: Altlasten, wie Bauschutt und Mitllablagerungsn, sind innerhalb des Plangebletes
oberflachig erkennbar.
PLANUNG:  Mit der ErschlieBung des Gebletes erfolgt die ordnungsgemaRe Entsorgung der
Altlasten,

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Verkeh mms!

BESTAND:  Das Qberplante Gebiet wird durch die vorhandene, bereits ausgebaute Strake,
Schulstelg, erschiossen.

PLANUNG:  For die ErschlieBung des Plangebietes Ist keine gesonderte Zufahrt erforderlich.
Des Verkehrsaufkommen wird sich in geringem Umfang, aber nicht wesentiich,
erhéhen,

Nicht erhebliche Umweitauswirkungen



Tere, Pflanzen, hiologiache Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

BESTAND: LRPMV? . Schutzwilrdigkelt Arton und Lebensritume

PLANUNG:

Boden:
BESTAND:

PLANUNG:

= [nnerhaib der Ortslage - Ksin Bereich mit hoher Schutzwiirdigksit

LRPMV T | Schutzwilrdigkeit landschaftlicher Frelriume
) {Funktionenbawertung)
Stufe 3 - hohe Schutzwiirdigkeit

. Mit der friheren Nufzungsform als landwirtschaftlicher Betrieb entstanden dis
in groBem Umfang noch erhaltenen versiegeiten Wirtschaftsfidchen.
Es dominieren sledlungstyplsche Bictopformen In unterschiedlich ausgepragter
Brachesniwicklung und mit oberfldchigen Millablagerungen.

. An der nirdlichen Seite des Plangebletes befinden sich intensiv bewirtschafiste
Gartenfiachen an den vorhandenen Einzelgrundsticken.

. Stidlich des friheren Gutshausas ist die Anlage einer shemaligen landlichen
Parkenlage erkennbar, die heute brach flegt und vordergriindig als Garten genutzt
wird

. Als gom. § 26 LNatSch@ geschitzter Baumbestand sind insgesamt 12 Baume
innerhalb des Plangebistes zu definieran,

. Besonders hervarzuheben sind folgende werivolle Blotope aulerhalb des
Plangsbietes:
- Geschilizter Gehblizbestand gem. § 20 LNatSchG an der sQdlichen Seits.
~ Kleingewasser westlich des Plangeblstes.

Bewsrtungskriterium: Nattirlichkeftsgrad:

Innerhalb des Plangeblotes: Von geringer Bedeutung
AuBerhalb des Flangeblotes: Von besonderer Bedeutung

- Umwaltauswirkungen entstshen vordergriindig dureh die Neuversiegelungen und die
Funktionsveriuste infolge der Babauungen,
Funktionsveriuste der wertvollen Lebensréume aulerhalb des Plangebistes sind
nicht wahrscheinlich, da keine wesentlichen Nutzungsénderungen mit dem '
Planvorhaben verbunden sind.

- In den geschitzten Baumbestand wird nicht eingegriffen,
Unter Berticksichtigung der Biotopwertigkeit im Plangebiet und der bereits
vorhandenen Umweltbesintréichtigungen durch die vorhandenen Nutzung werden die
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwalt durch das Planvorhaben als nicht sshr
wesentlich eingeschatzt,
Weniger erhebfiche Umweltauswirkungen

LRPMVY . Schutzwirdigkelt des Bodens

= Grundwasserbestimmte Lehme dor Endmorans
= Beraich mit hoher bis sshr hoher Schutzwlirdigkeit

. Intensiv bewirtschaftete Gartenfifichen und Oberpriigter Naturboden durch
umfangreiche Geléndeverainderungen sowle grofidichige Bodenversiegelungen
durch die landwirtschaftiichen Nutzungsformen in der Vergangenhsit bestimmen die
Bestandsformen.

Bewoertungskritarium: Netiirlichkeftsgrad: Von geringer Bedeutung

- Mit dem Planvorhaben ist ein Veriust von Boden durch dis Neuversiegelung
von offenen Oberflachen varbunden. Es wird eingeschétzt, dass auf Grund der
Vorbelastungen von nicht sehr wesentlichen Beeintréchtigungen auszugehen fst,
- Grof¥fiachige Gelandsverénderungen und réumliche Grundwasserversndsrungen
erfolgan nicht.
Erhebliche Umweltauswirkungen
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Grundwagser
BESTAND: LRPMV"  .Schutzwilrdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers
= Barsich mit sehr hohar Schutzwitrdigkeit
- Es ist von elner besintréichtigten Grundwassersituation durch den verhéitnismatig
hohen Anteil an versiegeiten Figichen im Plangebiet auszugehen.
Bewertungskriterium: Natlirlichkeftsgrad: Von geringer Bedeutung

PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind durch die neuen
Versiegelungen anzunshmen,
Neuversiegeiungen= ca. 1.400 m?
- Geomorphologische Geléndeverinderungen sind nicht anzunshmen.
Erhebliche Umweltauswirkungen

Klima 7 Luft:
BESTAND: GLLRP#M-V" .Kiima -
= Niederschlagsbegnstigter Bereich

. Begintréichtigte Kleinklimasituation durch den hohen Antefl an versiegeltsn Flachen.

Bewertungskriterium: Natlirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung
PLANUNG: - Mit dem Planungsvorhaben ist ein htherer Versiegelungsgrad verbunden.

- Es wird elngeschéizt, dass sich durch das geplante Bauvorhaben und auf Grund der
bereits bestehenden Beelntréchtigungen die Umweltauswirkumgen nicht wesentlich
verandem,

Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Lendschaft

BESTAND: GLPMV"  .Schutzwilrdigkelt des Landschaftshlldes
= Bewertungsstufe = gering bis mittal

. Plangebiet = Stark Oberpréigte Landschaftsbildbersiche mit Bauformen der
Landwirtschaft und brachilegenden Freifischenantslien dominteren im Gebiet.

Auf den Frefflachen sind umfangreiche Vermillungen erkennbar,

. Landschafisbildpragend stelit sich auRerhalb des Plangebistes die Gohtlzstruktur
und das Kleingewasser mit sefnen markanten Ufergehsizen dar.
Bewertungskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Elgenart
innerhalp des Plangebletes: Von geringer Bedeutung
AuBarhath des Plangebiotes: Von aligemeiner Bedeutung

PLANUNG: - Das Planungsvorhaben sisht in der Planung eine Entwicklung als Wohngebiet
vor. Mit der Errichtung der Wohngeb#uds sind Veréndsrungen des
Landschaftsbiides verbunden, wobel der derzeitige Zustand mit den maroden
Gebaiuden der Gutsaniage auch nicht befriedigen kann,

Weniger erhebliche Umweltauswirkungon

fur un {iter

Im Geltungshersich des Bebauungsplanes ist nach gegenwartigem Kenntnisstand folgendes
Baudenkmal, welches In der Denkmalliste des Landireises NWM aufgefihrt ist, bekannt:
Warkstorf, Guishaus.

Wirkungsgsfitae zwischen den einzelnen Schutzatitern

BESTAND:  Im Geltungsbereich des vorilegenden Bebauungsplanes, einer vordergrindig stark
anthropogen geprégten Siedlungsfiache, sind auf Grund der Lage und der
unterschiedlichen Nutzungsformen bersits indifferente Umwaeltbeeintrachtigungen
durch vorangegangene Aktivitaten zu vermuten.

Messbare Untersuchungsergebnisse fiir Umweltbeeintrachtigungen im Gebiet liegen
nicht vor, sind aber analog der Nutzungsstrukiur als nicht besonders gravierend

sinzuschétzen,
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PLANUNG:  Durch das Planungsvorhaben sind, wie bereits dargestelit, in unterschiedlicher
Intensitat Umweltbeeintrichtigungen in den einzelnen Schutzgttern anzunehmen.
Da sich der Komplex des Naturhaushaltes, als verbundenes und gegenssitiges
beeinflussbares System, aus den elnzelnen Schutzgitern zusammensetzt, sind auch
die Wachselwirkungen zwischan den sinzelnen Schutzglitern betroffon.

Auf Grund der Vorbelastungern und in Batrachtung der Art und des Umfanges far das
geplante Bauvorhaben wind eingeschétzt, dass hinsichtlich der Wechsalwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgtem von erheblichen bis weniger erheblichen
Umweltauswirkungen im Komplex des Naturhaushaltes auszugehen ist und dem
geméR sind auch die indirekten Wirkungsformen als nicht wesentlich anzusshen,
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

30 MaBnahmen zur Minimisrung und zum Ausgleich der nachhaltigen

Auswirkungen
Der Planungsgrundsatz des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwicklung sines Wohngebietes
baut auf den vorhandenen Bau- und Verkehrsstrukturen auf,
Die zuséitzfichen Verslagolungsn stellen entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz
Mecklonburg-Vorpommern § 14 Elngriffe in die Natur und Landschaft dar, die zu mintmieren
und zu kompensleren sind.

» Auf den nicht versiegelten Flaichen entatehen Zler- und Nutzgartenfidchen, dis sine, wann
auch elngeschrankte, Wertigkelt aufwelsen und als kompensationsmindemde Matnahme in
diesem Sledlungsgebiet angerechnst werden,

GriiBe des Plangeblotes ca. 16.860 m?

ERHALT
Grunflache, privat 960 m?
Offentliche Stralenverkehrsflache 2.885 m?
EINGRIFFSFLACHEN
Im definiorten AuRenbereich

Versiogelung  Funktionaverlust Vorhandene

' Bebauung

WA4 (GRZ0,35) 2120 m? 742 m? 1378 m? 795 m?
WAS (GRZ0,3) 1.100 m* 330 m? 770 m? 136 m?
WA7? (GRZ0,3) 200 m?* 270 m* 630 m* -

1342m® 27781 830 m?
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Versiegelungen
Varsiegelte Flachen  4.564 m*

Abzgl. Bestand 3.264 m?

1.300 m*

nktiongver
Inden WA 1, 2, 5,6, und 7 sind bereits Gartenflschen vorhanden, so dass keins Funktionsveriuste

der Flachen anzunehmet: sind.

WA3 2.350 m#
WA4 1.378 m?
WAS 714 m?
4.442 mp?
Sy
Betroffene Biotope: Brache der Landwirtschaft, Artenarmer Zierrasen,
_ Zier- und Nutzgarten,
Art des Konfliktes: Versiegelung und Funktionsveriust von Blotopfidchen mit
geringer Bedeutung
. Eingriif gem. des § 14 des LNatSchG von M-V
. Der Eingriff ist erheblich und nachhattig,

Ausgleichasmafinahmen sind erforderiich.
Mittelbare Eingriffo

GeméR der Vorgaben in den Hinweisen zur Eingriffsregelung® zu den Ober des Plangeabiet
hinausgehenden Wirkungsformen, sind die Auswirkungen durch das geplante Bauvorhaben auf die gem,
§ 20 LNatSchG M-V geschitzien Biotope zu betrachten und in die Eingriffsbilanzierung elnzubezishen.

In der vorliegenden Planung wurden mittelbare Auswirkungen auf die auerhalb des Plangebiates
gelegenen werivollen Biotope Klelngewsasser und Gehdizbiotop nicht berticksichtigt:

Der Bestand ist bereits durch die vormaiige Nutzung beeintrachtigt.

Das hestshends Wohngabiet wird nicht erweltert

Die Nutzungsintensitat andert sich gegentber der vormaligen Nutzung nicht,

Gem. dem Landesnaturschutzgesstz von Meckisnburg-Vorpommern § 14 stallen, wie ausgsfihrt, die
Besintréchtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bel Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspfiegerische MaBnahmen, gem. § 15 LNatSchG M-V, ausgeglichen werden miissen.

In Angpruch genommen werden Biotopfisichen mit allgemeiner und geringer Bedeutung,

Qualifizierta landschaftliche Freiriume warden nicht in Anspruch genommen, wobel als Bestandsform nicht
von einem Gberdurchschniftichen Nattriichkeitsgrad des Plangebietes auszugehen ist.

Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu berQcksichtigen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Blotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 8 der ,Hinwaise zur Eingriffsregelung®. '

Die Elngriffe auf die Schutzgtter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsblld werden nicht gesondert
bewertet. Die mit den Eingriffen verbundenen Beeintrachtigungen auf die abiotischan Faktoren wis Boden,
Wasser und Luft, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator for die Lelstungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertst.

Bel der Ermittlung des Kompensationserfordermnisses ist zu berticksichtigen, dass sich die Planungsflachen
bereits in varbelasteten Bereichen befinden, Der Besintrachtigungsgrad wird bestimmt durch den Abstand
zu vorhandenen Stirquelien und vorbelasteten Bersichen.

Im Plangeblet betréigt der mittiere Abstand zu Stérquellen im Mitte! 50 Mater, se dass ein Korrekturfaktor
von 0,76 wirksam wird, durch den sich das Flsichensquivalent reduzert.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs zur Eingriffs -Ausglelchsermittiung
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den "Hinwaisen zur Eingriffsregelung”,
erstellt vom Landesamt fir Umwalt, Naturschutz und Geclogie Mecklenburg-Vorpommemn stelit sich

folgendermaten dar:
Rechenschema;
Besintrdchtigte Fifiche x (Kompensationserfordermis+Zuschiag fr Versiagelung) x
Frafraum- Besintréchtigungsgrad)
Biotoptyp Flache m# Wert Kompensations-| Verslegalungs- | Fretrautn. Kotriglerter | Fliichen-
erfordamis | zussxchigrad [Besintréchtigung anee 1| Souivalant
Emittiung des Kompensationshodarfa
Zlerragen
Funktionsvarlust 1.3 0,6] o 0, 0378 818,78
- und Niftzgarien
Versiegelung 41 0, 0,5‘ 0,75 0978 401,70
pensationshedar? Flachengquivalent
ESANIT 913,4&1

Der ermittelts Kompensationsbedart filr dle Elngriffe durch die Verslegelungen und den
Funktlionsverlust von Blotopfifichen betrigt:

91848 m?

Zur Minimierung der Eingriffe tragen folgende Mafinahmen bei:
- Gestaitung und Anlage von Zier- und Nutzgarten innsthalb des Wohngebietes

=1.378m?
Biotoplyp Fltche m* | Wertstufs Fléchen.
der wortzah!  [Bcurdvalent
MaBnahme m*
Kompensationsmindernde Mainahmen
1. .00 688,00
Anlage von Zigr- 3781 O,SﬁT
fgnd Nutzgiirten
Flachendiquivalent 685,00

Zur Erfililung des erforderlichen Flachenéq

landschaftspflegerische Ausgleichsmainahme innerhalb des Plangabletes vorgesehan:

Pflanzung einer Baumrethe entlang der ErschlieBungsstrale
Goehdlzart: Hainbuche oder Vogelkirsche
7 Hochstamme, 18-20 cm Stammumfang

Anzahl;

uivalentes for die direkten und mittelbaren Eingriffe ist folgende
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Rechenschema:

Kompensationsfiiche x (Kompensationswertzahi x Lefstungsfaktor)
Kompensations- | Fifiche m®* | Werstufe [Kempensations- Letstungsfaktor ) Flachen-

malnabme Zlabistop wertzahl Il(orn%m Studvalent m*

[Geplants Mafinahmen zur Kompensation

Pflanzimg von

Baumraihon

7 Batrme 4 28 m® 17 0.8 1.8 280,
pensationsmafnehmen Flichendiquivalent

E‘:SAMT

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung far dis mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat folgendes
Ergebnis: :

Kompensationsbedarf MaBnahmen zur Minimierung  Mafnahmen zur Kompensation

818,45 m® 6888 m? 280 m*

81845 m* 989 m®

Es Ist orsichtiich, dass das ermitteite Ausgleichsvolumen mit den AusgleichsmaBnahmen
errelcht wird.

80 Progmose {iber die Entwickiung des Umweltzustandes bel Durchfithrung und bel
Nichtdurchfithrung der Planung
fwic des bsi Du hrung der Plan
. Neuordnung des zum Tall verwahriosten Gelandes mit Beseitigung der Vermillungen und
Renaturierung von versiegsliten Figchen,
- Entwicklung der froheren Guisanlage els dériliches Wohngebiet.

- Die groBtentels zerstdrten Wirtschaftsgebéiude werden abgerissen und die damit im
Zusammenhang stehenden verslegeiten Flachen entsiegelt.

- In die angrenzenden wertvollen Biotope wird nicht dirakt eingegriffen.
. Eine wesentiich hthere Fraquentierung des Gebletes ist nicht anzunehmen.

ckiung des Plangebistes bel N rehibhrung der Planu
. Es Ist davon auszugehen, dass bel Nichtdurchfihrung der Planung die derzeitige Nutzungsform
als Brache des Dorfgebistes erhalten blelbt.

5.0 Technische Verfahron

Detaililerts Erfassungen fir den Umwaltzustand im Plangabiet lagen nicht vor.
Auf Grund der absehbaren Wirkungsformen durch das geplanten Bauvorhaben auf die Umwelt wurden
detafliorters Umweltuntersuchungen als nicht relevant angesehen.
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6.0 Monitoring

Die vorfiegende Bauleltplanung beinhaltet die Oberplanung eines bersits anthropogen gepréagten Gebistes
Im Innenbersich der Ortslage Warkstorf,

Eine Uberwachung der Auswirkungen bel der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Urmwelt beschréinkt
sich demgeméR auf folgende Mafinahmen:

. Beobachtung der Entwickiung des Plangebletes hinsichtiich der vorgegebsnen Kriterlen des
Bebauungsplanes der Gemeinde Benz.

7.0  Zusammenfassung

Die prognostizierten Urmwaitauswirkungen bei der Realislerung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsfiéchen, die bereits stark anthropogen geprégt sind und auf Grund threr ganz wesentiichen
Besintréchtigungen als unempfindlich sinzustufen sind.

Beeintrichtigungen des offenen Landschafteraumes werden auf ein Mindestma® begrenzt.

Durch die geplanten BaumaRnahmen sind Biotoptypen mit geringer Bedeutung betroffen. Geschiizte
Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht direkt in Anspruch genommen,

Erhsbliche Umweltbesintrichtigungen treten In folgender Form auf;
. Verlust von Telllsbensriumen im beraits besintréchtigten Gebist
- Besintrachtigung und Verlust von Bodenfunktionen durch Verslegelung und Funktionsveriust
. Reduzierung der Grundwassameubildungsrate
. Veréinderung des Kleinklimas und hherer Versiegelungsfaktor
. Klstintallige Verénderung des Landschafisbildes
Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern verbunden, dia
gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensiersn sind.

Die Kompensation der direkien und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten Eingriffsfaktoren
und ist Bestandtell der Griinordnung zu dem Bebauungsplan,

Der geforderte landschafispflegerische Ausglsich filr die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe kann
innerhalb und auflerhalb des Plangebistes errsicht werden.

Mit den Kompensationsmafinahmen werden Voraussetzungen dafir geschaffon, dass sich im
Landschaftsraum natumahe Lebensrume entwickeln kannen, die zur Aufwertung und Verbesserung des
Neturhaushaltes und des Landschafisbildes beitragen.

gebilligt durch Beschiuss der GV am: 24.02.2010
ausgefortigtam : Der Blrgermelste!
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