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Zusammenfassende Erklrung

Dle nachfolgende Erklirung Ist eine zusammenfassende Darstellung iiber die Art und Welss,
wie die Umweltbelangie und die Ergebnisse der Offentlichkelits- und BehSrdenbetelligung In
dem Flichennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwilgung mit den geprilftan, In Betracht kommenden andsrweltigen Planungsmdglichkelten
gewihit wurde,

Die Zislstellung der langfristigen Entwickiungsplanung bestand darin, die Natur und Landschaft im
besiedeltan und unbesledeiten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu eniwickeln, dass die
Lelstungsfithigkelt des Nafurhausheltes, dle Pllanzen- und Tierwelt sowie die Eigenart und Schénheit
von Netur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert sind.

In Abstimmung mit den zusténdigen Naturschutzbehérden wurden folgende Schwerpunkie in den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes beachtet :

¢ die fidchenméRige Erwelterung der Orislagen wurde auf ein fur die wirtschaftliche Entwickiung
notwendiges MindestmaR beschranit

° elne weltere Zerschneldung des Landschaftsraumes und deren Zersiediung wurds vermieden

° die vorhandenen Biotope im Gemeindegebiet werden erhalten und geschiiizt

° bestehende Alleen, Kopfweiden, Feldhecken usw. werden erhalten, geschiizt und gegebenenialls
ergénzt

° unbefestigte Landwegse von geringer verkehtlicher Badeutung sollen nicht versiegelt werden

Mit den Darstellungen des Flsichennutzungsplanes unterstitzt die Gememdé somit die Verwirklichung
der Zlele des Natur- und Landschaftsschutzes. _

Um eine planméRige Entwicklung der Landschaftspfiege in der Gemeinde zu gewéhrisisten wurden
sbenfalls Flachen fir mégliche Ausgleichsmafnahmen im Sinne des Natur- und Landschaftsschiitzes
vorgesehen.

Die landscheaftspflegerischan Belange wurden sowohl in der Begrindung zum Flachennutzugsplan als
auch im Umweitbericht dargestelit und berticksichtigt.

Auf Grund der Tatsache, dass die Gemsinde fhre Entwickiung ausschiieRlich auf die bebauten
Orislagen beschréinkt hat und durch dig vorilegende Planung keine grofiriumigen und nachhaltigen
Landschaftsveranderungen varbunden sind, konnte von der Aufstellung eines Landschaftsplanes
abgesehen werden.

Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbsteiligung wurden im Rahmen der
Beschlussfassung geprQft.
Die Blrger und Beh8rden wurden (ber das Ergebnis der Abwagung unterrichtet.

Hinsichtiich der Behandlung neturschutzfachlicher Belange gab es im Rahmen der Abwagung keine
Alternativen, die gegebenen Hinwelge und Anregungen wurden bericksichtigt.

Die Genehmigung des Flachennuizungsplanes arfolgte chne Auflagen und Magaben.
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BEGRUNDUNG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE BENZ

TEIL 1

1. Allgemeines

1.1  Aufgabe und Inhalte der Planung

Aufgabe des Flachennutzungsplanes (vorbereftender Bauleitplan) ist es, die bauliche und
sonstige Bodennutzung in der Gemeinde vorzubersiten und zu lelten.

Im Flachsnnutzungsplan (FNP) ist fir das Plangebist die sich aus der beabsichtigten
stidtebaulichen Entwickiung ergebende Art der Bedennutzung nech den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigsn darzustsllen. Dabel sollen alle zu beachtenden
EinflussgrdBen, wie belsplolsweise Infrastruktur, réumliche Gegebenheiten, besondere
Schutzgeblete, raumonrinerische Ziele, Planungen (bergeordneter Fachbehdrden usw.
berficksichtigt werden sowie ihre Aus- und Wechselwirkungen in die Gesamiplanung einfileBen.

1.2 Rechtagrundlagen

Folgende Gesetze und Rechisverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Fléchennutzungsplanes:

¢ das Baugesstzbuch (Bau(GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004
{BGBL. | 8. 2414) zuletzt gesindert durch Arlike! 1 des Geselzes vom 21.12.2008
(BGBL. [ 8. 3316}

+ die Baunutzungsverordnung {BauNVvO) in der Bekannimachung der Neufassung vom
23Januar 1890 (BGBI | 8. 182) zulstzt gedndert durch Artikel 3 des Gessizes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von Wohnbauland
vom 22, April 1883 (BGBL | 8. 468)

¢ Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18. Dezember 1880 (BGBI. 19811 8. §8)

» Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg (RROP} in der Fassung vom
16.10.1968,

¢ Landesraumentwickiungsprogramm Meckienburg-Vorpommern {LEP) vom 30.056.2006

« _Hinweise for die Planung und Genehmigung von Windkraftanlagen In Meckienburg-
Vorpommem® (WiKA-Hinweise M-V} vom 20. Oktober 2004 des Ministeriums fir Arbeit, Bau
und Landesentwickiung

Planungsgrundlage des Fléchennutzungsplanes ist die vom Landesvermessungsamt
Mecklsnburg-Vorpommermns herausgegebens digitale Topographische Karte {(ATKIS® DTK 10
vom 18.09.2008) im Mal3stab 1:10 000 sowie Plans aus dem Kommunalen Geographischen
Informeationssystem (KGIS)

1.3 Lage und Charaktoristik des Plangebletes

Die Bsarbeitung des Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Gebiet dor Gemeinde Benz
mit seinen ca. 2.268 ha. Die Gemsinde gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. In
unmittelbarer Néhe befinden sich die Im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP)
ausgewiesonen Ordnungsrdume Wismar und Schwerin mit der Hansestadt Wismar als
Mittelzentrum und Schwerin als Oberzentrum,

Réumlich gesehen befindet sich die Gemeinde Benz iIm nordwestiichen Kreisgebiet und wird
durch folgende Gemeindegebiste begrenzt:
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- im Norden durch die Gemeinde Neuburg

- im Osten durch die Gemsinde Z0sow
- Slden durch dis Gemeinde Krassow und das Gebiet der Stadt
Neukioster

- im Westen durch die Gemeinds Homstorf,

Seit 1981 gehdiren zur Gemeinde neben dem Hauptort Benz noch die Oristelle Gamehl,
Goldabee, Kalsow und Warkstor?.
Vemlmngsmhniach gehért die Gemeinde Benz zum Amtsbereich Neuburg mit Sitz in

Neuburg.

Die Gemeinde liegt im Berelch der im LEP ausgewlesenen groRr&umigen von West nach Ost
verlaufenen suropischen Entwicklungsachse (Hamburg-Stettin). Wit der B 1056 veriauft auch
die Oberregionale Verkehrsachse Wismar—Rostock durch das Gemeindegebiet und schafit
Verbindungen (Ober Rostock in den baltischen Raum. Das Autobahnkreuz der A20 (Lubeck-
Stettin} und der A14 (Wismar-Schwerin) ist von Benz nur stwa 6 km entfernt. Dieser
wirtschaftiiche Standorivortell solite bel allen langfristigen Planungen berficksichtigt und
intensiver genutzt werden,

Durch des Gemeindegeblet verlauft ebenfalls die Bahnstrecke Wismar-Rostock Der
nachstgelegene Haltepunkt der Dautschen Bahn AG befindet sich zwischen dem Ort Kalsow
der Gemsinde Benz und dem Ort Kartlow deor Gemeinde Neuburg.

Die Gemeinde Benz ist im ,Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecidenburg® (RROP
W) als Landlicher Raum ausgewiesen. Entsprechend den Zielen der Raumordnung sind die
Lendichen Raume in fhrer Funktion als Wirtachafts-, Sozial- und Naturraum dauerhaft zu
gichern und zu entwickeln. Eine grundlegende Voraussstzung dafir ist eine langfristige
Entwickiungsplanung zu der auch der Fidchennutzungsplan gehort.

14 Infrastuktur

Im Gemeindegeblet gibt es keine eigenen infrastrukturelien Einrichtungen. Ehemalige
Einrichtungen wie der Kindergarten und der Konsum wurden geschlossen und die Gebaude
umgenutzt. Die Bewohner der Gemeinde sind auf die Disnstisistungs-, Versorgungs-, 8ozial-
und Kultureinrichtungen der Nachbargemeinden und der Stidte Wismar und Schwerin
angewlesen. Néchstgelegener l&ndlicher Zentralort Neuburg ist etwa 8 km entfernt. Selne
infrastrukturellen Versorgungseinrichtungen, wie Kindergarten, Schule usw. werden auch
durch dis Bewohner der Gameinde Benz genutzt Grundvoraussetzung daflr ist aber dis
Sicherung und qualitative Verbesserung des dffentlichen Stralen- und Wegenetzes.

Goldebes gehfrt neben Hormstorf, Lidbow und Zurow zur svangslisch.-uth. Kirchgemelnde
HomstorfGoldebes und untarsteht der Propstel Wismar. Der seelsorgerliche Dienst in der
Kirchgemsinde Goldebee wird von den Pastoren zu Homstorf wahrgenommen.

Im Jahre 1810 wurde die Freiwillige Feuerwehr Benz gegrindet Sle ist heute ein wichtiger

Stiitzpfeller des kulturellen Lebens in der Gemeinde. Zu ihrer Férderung und Unterstittzung
wurde im Dezember 2008 der Feusrwahrverein Benz .V, gegrindst.

1.5 Historische Entwicklung

Das Land um die Gemeinde Benz wurde schon sehr frith besledslt, Urnenfunde bel Gamehl
kénnen bis in die Bronzezeit zurlick datiort werden,

Zur Zeit der Volkerwanderung siedeiten sich in Meckienburg slawische Stimme, vor allem die

Wanden, an und wurden sesshaft Viele Orisnamen zeugen noch aus dieser Zeit. Ebenso
weisen Skelettfunde bei Gamehl auf eln Graberfeld aus der Wendenzsit hin.
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Dis Geschichte der Slawsn wurde durch die stindigen Ausshandersetzungen mit den
Nachbarreichen geprégt. Nachdem das deutsche Heer unter Helnrich dem Lowen die Slawen
besiegte Obergab er im Jahre 1187 dem Sohn Niklots Pribislew den grofiten Tell des
shemaligen Obotritenreichs als séichsisches Lehen,

Etwa seit 1210 holte der Obotritenfirst Helnrich Borwin [, deutsche Bauern in sein Land, da er
sich durch deren bessere Wirtschaftaweise einen wirischaftiichen Aufschwung erhoffte. So
entstanden neben den vorhandenen slawischen Orten Oberall neue deutsche Sledlungen. Im
Laufe der Jahre fand eine allmahliche Vermischung der beiden Véiker statt.

Benz wurde vom Helligan-Gelst-8tift in Wismar gegriindet; die anderen heutigen Oristelle
wargn urspringlich Guishéfe. Die Eigentimer dienten oft als Rifter auf der Burg Meckienburg
bzw. balm Grafen von Schwarin. Zu nennen wéren hier unter anderem die Familien Preen, v.
Bllow und die v, Strahlendorff, die tiber viele Jahrhunderte die Entwicklung im Gemeindegsbist
und den sinzelnan Orislagsn besinflusstan,

Die urkundliche Ersterwdhnungen waren

s 1208 Kalsow (Calzows)

o 1308 Warkstorf (Warlckesdorpe)

e 14081308 Benz (Banize})

o 25.01.1321 Goldebee {CGoldebu), mit Sitz des shemaligen Kirchsplels
o 26111387 Preensberg{Prenssberghs)

¢ 26.03.1388 Gamehl (Gammels)

Die adeligen Besltzungen waren zu ihrer Grindungszelt noch kiein und ihre Bewirtschaftung
sehr mangslhaft. Erst im Laufe der Jahre entwickelten sich die einzelnen Gilter mit
unterschiedlichem Niveau. Die Ackerhufen wurden in der Regel von den Bauemn bewirtschaftet.
Sle erhislten Ackerland als Erbpacht von den Grundherren. 8o entstanden in den Ortschaften
noch einzelne Bauermstellen, in Goldebee 2.B. die ,Drei Klothen®. Neben den Bauemstellen
sledalten sich auch Blidner (Kleinstbauerm) und Kétner an, die oft als Handwerker, Disnstboten
oder im Schuldienst arbeiteton.

Im Ergebnis des 30 jghrigen Krieges wird Benz, Preensberg und Warkstorf mit dem Amt
Neukioster, der Herrschaft Wismar und dem mecklanburgischen Tell der Insel Posl schwedisch
{(Westfallischer Frieden). Der Maiméer Plandvarirag von 1803 endet nach 100 Jehren mit der
Rackgabe an Mecklenburg.

2ur Férderung der wirtschaftlichen Entwickiung in der Region war der Ausbau sines effektiven
Wagenetzes von herausregender Bedsutung. 8o wurde Ende des 19, Jh. mit dem Bau der
Chaussee (heute die BundesstraBe B10§) nach Rostock begonnen. Der Gedanke, eine
Eisenbahnverbindung zwischen den belden Seestédten Wismar und Rostock herzustsllen,
tauchte zum ersten Male schon 1844 auf. Es dausrte aber noch viele Jahre bis am 22,
Dezember 1883 auf digser Strecke der Personen- und Glterverkehr aufgenommen worden
konnte. Diese Strecke verluft durch das norddstiche Gemeindegeblet. FOr die Nord-Sid-
Verbindung sorgte dann der Bau der Strecke Wismar-Neukloster-Karow. Sle wird 1887 eréffnet
und Warkstorf erhéit einen Bahnhof mit Verladeweichs.

Nach dem 2. Weltkrieg wurde die Entwickiung in der Gemeinde hauptsfichlich durch die
Landwirtschaft und den sozialistischen Produktionsverhélinissen geprégt. Am 15. Oktober 1945
wird die Bodenreform umgesetzt. So werden z.B. die 80 ha des Guts in Preensberg an 4
Landarbeiter und 8 Neusiedler vertellt. Dio erste LPG wurde 1863 in Benz gegrindet, 1858 in
BGoldebee und Warkstorf,

Nach mehreren verwaltungstechnischen Umstrukturierungen entstand 1981 mit der
Eingliederung von Gamehl in die Gemeide Benz die heute noch existierende Gemeinde Benz.

Der Oristell Preensberg existiort heute nicht mehr. Die letzten Bewohner verlieRen das Dorf
1870.
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Die Dérfer waren aber nicht nur Arbeit- und Wohnort. Das kulturelle Leben im Dorf hatte ginen
hohen Stallenwert. Neben Einkaufsladen und Gaststétten sorgten Versine und Kulturgruppen
und sowie die FFW fir ein abwachsiungsraiches kulturelles Zusammenleben.

Die starken wirtschaftlichen und gesellschafilichen Vergnderungen der ,Wende® prégten die
Gemelndasntwickiung nach 1880, Die Landwirtschaft als Hauptarbeitgeber verlor zunehmend
an Bedeutung. Mit dem Verlust von Arbeitsplétzen in den Dorfern wurden die Orte zunehmend
zu Wohnd6rfen, Die shemals vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wurden geschicssen.

1.6 Grundzilge der gemeindlichen Entwickiungsplanung

Entsprachend dem RROP ist das oberate Entwickiungsziel fir die Region Westmeckienburg die
Wirtschaftkraft unter Beachtung der &kologischen Belange zu stérken und die Arbeitsmarktiage
zu verbessern. Deazu sind das produzierende Gewerbe, sowie des Dienstleistung- und
Fremdenverkshrsgewerbe besonders zu férdern. Ebenso ist dis Landwirtschaft leistungsféhig
zu erhalten und weiter 2u entwickeln, eine moderne, effiziente Infrastruktur aufzubauen und die
Wisaenschaftsstruktur in der Region zu stirken. Aber auch die Standortvorziige fir aftraktives
Wohnen sind voll auszuschépfen.

Der Landkrels Nordwestmeckienburg ist Ubsrwisgend landwirtschaftlich geprégt Begriindet
durch die guten uf3sren Bedingungen ist die Landwirtschaft ein wesentiicher Wirtschafisfaktor
In der Gemsinde Benz. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, die Landwirischaft als
lelstungsfahigen Zwelg der Gesamftwirtschaft zu erhalten und welterzuentwickeln. Eine
Zerspiitterung der Anbaufléchen solite daher vermieden werden.

Die gesellschaftliche und strukturelie Neuorientiorung des Iandlichen Raumes muss aber auch
den negativen Folgen des Funkiionsveriustes Landwirtschaft entgegenwirken. Neben der
Landwirtschaft stelit das Disnstleistungs- und mittelsténdische Cewerbe einen wesentlichen
WW und eine notwendige Erwerbsquelle dar, die entsprechend dem RROP zu

arm

Die Gemeinde ist entsprachend dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern als  Vorbshaltsgebiet Tourismus® ausgewlesen. Zwischen dem Naturpark
Stemberger Ssenland” und der nahen Ostseekliste gelegen bieten sich der Gemeinde die
Mdéglichkeiten den Fremdenverkehr als Wirtschaftsfaktor weiter auszubauen und zu entwickeln.
Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes und die der Landwirischaft sind deshalb mit
denen der Erholungasuchenden in besonderem Malle aufsinander abzustimmen.,

Dis Stérkung der Wirlschaftskraft in der Gemeinde ist wesentliche Voraussetzung fir die
Verbesserung der Lebensqualitaét in den Dérfarn, fir dis Verbesserung der finanzisllen Lage der
Kommunen und der Starkung des Laéndlichen Raumes,

Zum Schutz der FeirBume vor einer weiteren Zersiedelung und zur bessern Auslastung der
vorhandsnen Infrastruktur ist die kinflige Entwickiung im Wesenflichen auf die
Bestandssicherung, Ermsuerung und Abrundung der vorhandenen Slediungsbersiche zu
konzentrieren. Die seinzelnen Orte haben sich zu gleichrangigen Dorforn aber mit
unterschiedlichem Charakter sntwickelt. 8o ist Benz sinwchnerméig der griRte Ort, Goldebes
dagegen mit seiner Kirche, dem Friadhof und der gut erhaltenen Gutsaniage von
kulturhistorischem Wert, Durch die Sanferung des Guishauses gewinnt Gamehl zunehmend
wirtscheftliche Bedeutung u.s.w. Die Gemeinde verfolgt eine gleichrangige Entwickiung aller
fanf Dorfer im Gemsindegebiet. In diesem 8inne wurde In den Jahren 1807/88 auch der
Dorfermeuerungsplan  erarbeftet  Dieser dient dem FErhalt der typischen Dorf- und
Landschaftsstrukturen, dem Veréndern und Beseitigen vorhandsner Fehlentwicklungen und der -
Verbesserung der Arbeits- und Lebsnsbedingungen im Dorf. Die 8térkung der Eigenart und des
Eigenwertes des Ortes Ist gloichzsitly eoine Vorausssizung zur Forderung der
Ortsverbundenhsit und der Identifizierung der Einwohner mit ihrem Dorf. Vorgeschlagene
Gffentiiche Mainahmen, die vorranglg die Sanierung und Gestaltung der Dorfstrafien und der
Fretréume betreffen, wurden zum Tsil in den letzten Jahren realisiert.

Die varhandenen Wald- und Waldrestfiichen im Gemeindegebiet sind Lebensraum vieler Tier-
und Pflanzenarien sowle ein besonderer charskteristischer Bestandtell der historlschen
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Kulturiandschaft. Durch die landwirtschaftiche Nutzung st der Waldbestand im
Gemeindegebiet erheblich zurlickgegangen. Eine Erhdhung des Waldantsils ist im Sinne der
Netur- und Landschaftspflege positiv zu bewerten und entspricht gleichzeitig den Zielen der

Regicnalplanung.

Die Schaffung der planerischen Vorausssizungen flir die langfristige Entwicklung der Gemeinde
Ist die Aufgabe der bauvorbereitenden Bauleltplanung ~ des Fischsnnutzungsplanes.
Alle dargesteliten und geplanten Mafinahmen stellen Entwicklungsschritte zur Verbesssrung
und Welterertwickiung der Lebens~, Wohn- und Arbeitsformen in der Gamsinde dar und sind im
Komplex zu befrachten. Dabel sind zum Schutz, zur Piege und Entwickiung von Natur- und
Landschaft alle Planungen und Mafnehmen landschaftsverirglich zu bewerten und
einzuordnen sowle die natliriichen Potentiale und Funktionsféihigkeit des Naturhausheltes zu
sicher bzw. wieder herzustellen.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan dienen im Einzelnen:
o der Bereitstellung erforderlicher Wohnbaufifichen
e der Bersitstellung erforderlicher Bauflachen zur Férderung der Existenzgrindung und
Ansiedlung von Klein- Handwerks- und Gewerbebstrieben und somit zur Schaffung von
Arbeitsplatzen
¢ dem Ausbau der technischen und sozialen Infrastruktur
s der Forderung von Naherholung und Fremdenverkehr auch als zukinitigen
Wirtschaftszweig
¢ der Gestaltung der ortsumgebenen Landschaft
¢ der Orisgestaltung
o der Erhalt des eigenstindigen dérflichen Charakters und somit der Aftrakiivitdt des
léndlichen Raumes Uberhaupt.

2. Stédtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

21 Artder baullchen Nutzung - Grundséitze

Der Fléchennutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegeblst die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwickiung ergebende Art der Bodennuizung nach den voraussehbaren
Bediiriniesen der Gameinde in den Grundzligen dar.

Die im Flachennutzungsplan dargesteliten Baufldchen und Geblete sind nach der allgemeinen
bzw. der besonderan Art ihrer baulichen Nutzung wis folgt definlert:

- Wohnbaufiachen W) - sind Baufléchen for Wohnbebauungsn im
waltesten Sinne (allg. Art der Nutzung)

- Allgemeine Wohngebiete (WA} - dienen vorwiegend dem Wohnen
{besondere Art der Nutzung)
- Gemischte Baufiachen {M) - dienen dem Wohnen und der Unterbringung

von Gewerhshetrieben, die das Wohnen
nicht wesantlich stéran (allg. Art der Nutzung)

- Sonstige Sondergebiste (SO) - sind Gebiste, die sich von den Baugsbisten
nach §8 2 bis 10 BauNVO wesentlich unter-
scheiden und mit konkreter Zweckbestimmung
fastgesetzt sind
hier: 80 Windenergleanlagen

Im Ergebnis dsr Uberlegungen der Gemeinde zur optimalen und sinnvollen Umsetzung der
begbsichtigten Planungsziele wurde fiir Bereichs, wo noch keine Detallplanung voriiegt oder die
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nicht durgh vorzeitige Bebauungspléne bereits bebaut wurden baw., wo fir die beabsichtigte
stadiebauliche Entwickiung nach den voraussehbaren BedOrinissen der Gemsinde fiir das
Bauland noch keing konkreteren Planaussagen erforderlich oder méglich sind, die Form der
Darstellung nach §6 Abs, 2 Nr.1 BauGB in Verbindung mit §1 Abs.1 BauNVO, d.h. die
Auswelsung von Baufifchen nach der allgemeinen Ast der baulichen Nutzung, gewéhit. Dis
Ausweisung von Baufidchen st hier ausreichend, um die st@dtsbauliche Entwicklung und
Ordnung zu gewéhrieisten.

Durch die vorliegende Planung soll die gewachsene dezentrale Sledlungsstruktur der Region
erhalten und unter Berticksichtigung der Bedlrfnisse der Bevdlkerung und der Wirtschafts-
shruktur welterentwickelt werden.
Bei der Siedlungsentwicklung sind folgende Grundsétze zu beachten:

+ Siediungsentwickiung in konzentrierter Form

+ Rationale Flachennutzung des Baulandes, fiéchensparends Erschiisung

¢ Sinnvolle Um- und Nachnutzung shemals gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzter
Objekte und Flachen
ErschiieRung Innerdrilicher Baulandreserven
Abrunden der bebauten Orislagen
Erhalt der historisch werivollen Bausubstanz
Erhalt der typischen Dorfatrulduren und Ortsbilder

Bel der geplanten Entwickiung soll sich der Wohnungsneubau nach dem zu erwartenden
Eigenbedar? fir die ortsanséssige Bevolkerung orientlersn.

2.2 Bodennutzung

Die Flache der Bemeinde betrégt stwa 2258 ha, die sich nach der vorgesehen Planung wis
folgt zusammensetzen:

Nutzungsart Beastand (ha) +/- Planung Gosamt (ha)
Wohnbaufigchen 31,86 1,80 33,38
Gemischte Baufischen 0,85 0,86
Gewerbliche Baufiichen
Sonderbautigchen

davon Sondergebiet Erholung

Sondergsbiet Handel

Sondergebiet Wind 50,00 §0,00

Sonstige Sondergsbliste
Flachen fir den Gemsinbedarf 0,20 0,20
Verkshrsfichen 51,30 51,30
Fléchen fiir Vor- und Entsorgung 240 2,40
Orinfigchen 10,60 10,50
Flachen fir Landwirtschaft 1.824,70 1.772, 80
Flachen fir Wald 287,60 287,50
Wasserfischen - 26,76 26,76
Flachen fir Aufschiitungen u, Abgrabungen 22,28 22,28
Sonstige Fléchen
Gesamtfiiche 2268,00 2288,00
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Die Auiteilung und Grifie der Im Plan ausgewlesenen Baufichen und -gebiets in den
Ortslagen stellt sich wie folgt dar:

Wohnbau- Gomischte
Fliche Baufliichen
Benz ' 8,56 ha Oha
Gamehl 8,95 ha Oha
Goldebos 526ha Oha
Kalsow 8,00 ha Oha
Warkstorf 380 ha 0,86 ha
Gesamt: 83,36 ha 0,86 ha

Alle stadtebaulichen Entwicklungsmanahmen sind innerhalb der Orislagen vorgesehen. Die
Bebauung der Grundstiicke sollte sich der offenen Bebauung der Dorfer anpassen, Uber das
zulgssige Mafl der baulichen Nutzung sind enfsprechende Festststzungen in den weliter-
fihrenden Planungen zu treffen.

Schutzgebiste oder geschiitzte Bersiche werden nicht Gberplant.

Der AuBenbereich wird entsprachend der vorhandenen Nutzung gls Flache fir die
Landwirtschaft und Wald dargestelit

Das Gebist um Benz war einst sehr reich an Wald- und Baumbestinden. Aus alten Unteriagen
geht hervor, dass schon die Benzer Bauern die Erlaubnis der ;weichen Holzung® hetten. Bereits
im 18.Jh. war nicht mehr genug Holz vorhanden, so dass zur Feusrung Torf aus dem Torfmoor
an der Gamehler Grenze abgebaut wurde. Aber auch im Zuge der Eniwicklung der
Landwirtschaft durch den Menschen ist der Waldantell 2uriickgegangen. Gegenwartig betragt er
ca. 22 %. Der Antell des Waldes als wichtiger Lebensraum fOr Pflanzen und Tiere soll It dem
RROP s0 erhtht werden, dass die natiiriichen Waldformationen Westmeckienburgs auf einem
angemessenen Flachenantell représentiert werden. Dies giit inshesondere in den waldarmen
Gebisten Nordwostmecklenburgs, Bel Waldmehrungen lst Immer an eine Anbindung an
vorhandene Waldfldchen anzustreben, entspreshend vorgesehene Fléchen sind mit dem
zusténdigen Forstamt abzustimmen. Grundsétzlich soll dabel der Offenlandcharakter dieser
Geblete erhalten werden. Bel allen Planungen sind aber der Waldrand und deren
Ubergangszonen In die offene Feldmark zu schitzen. Der Schuizabstand fir bauliche Anlagen
betragt Iit. Landeswaldgesstz mind. 30 m. -

23 Benz

Benz ist der Hauptort der Gemeinde und wurde erstmals 1308 urkundlich erwéhnt. Der Ort
wurde durch den Helligen-Gelst-8tift Wismar gegrindet und bestand urspringlich aus sechs
Hofstellen. Die siedeinden Bausm waren meist Besitzer thres Hofes und hatten Erbrecht. Dies
waren giinstige Vorausseizungen fir die Sssshefligkeit der Bauemn und fir die langfristige
Entwickiung des Dorfes.

Dis landwirtschaftiiche Produktion mit lhren unterschiedlichsten Eigentums-, Rechts- und
Organisationsformen hat Uber die Jahrhunderts die Lebens- und Arbsitsbedingungen der
Emnwohner und die Entwickiung des Ortes geprégt. Baustrukturen von Hofanlagen sind noch auf
den Grundstlicken am nordwestlichen und sliddstlichen Ortseingang gut zu erkennen. Die
schon von weltem sichtbaren mehrgeschossigen Wohnungsbauten aus soziallstischen Zsiten
bestimmen haute wesentiich das Ortsbild von Benz.

Hauptaufgabe der weiteren Entwicklung im Dorf Ist dis Verbesserung der Arbeits- und
Lebensbedingungen durch

+ Schaffung von Arbeitsplatzen

¢ Verbasserung der Wohnqualitat

+ Verbesserung des Gemeinschaftsiebens
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Die raumlichen Entwicklungsméglichkelten werden im Wessantiichen durch dig Lage des Orles
und seiner Verkshrsanbindung bestimmt. So ver&uft die BundesstraRe B 105 ca. 100 m
westlich des Dorfeinganges.

Der Ort Benz ist ein lang gestrecktes Dorf und erschiiefit sich haupts&chiich beidseitly der
Dorfstrafle. Als Ziel der Entwickiung ist eine stadiebaulich In sich geschlessene und
harmonische Orischaft anzustreben. Dazu gehdren LickenschlieBungen Uberwlegend im
innerdriiichen Bereich sowle eine sinnvolle stdtebauliche Ortsabrundung. In diesem Sinne
wurde Im Jahre 2004 durch die Gemeinde ein Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit dem
Ziel srarbeltet, in der Orislage die Rechtsgrundlage zur Errichtung weiterer Wohnbauten zu
schaffen. Dadurch konnten shemals durch landwirischaftliche Betriebe genutzte Grundstiicke
umgenutzt und bauliche Missstande Im Dorf beseitigt werden. Auch der schon 1888 durch die
Gemeinde srarbeltste Bebauungsplan Nr, 2 ,Wohnbsbauung Benz® diente dem Zisl der
Verbesserung der Wohnqualitét im Ort. Haupts&chlich konzentriert sich dis Entwickiung des
Dorfes im &stiichen, dem alten Ortsgeblet.

Die im vorliegenden Plan vorgesshens Wohnbaufifichs {Bestand und Planung) betrégt ca. 8,8
ha. Dle vorhandenen Reservefidchen warden fir den erforderiichen Elgenbedarf an neuen
Wohnbaufidchen als ausreichend betrachtet.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes gehdrt unter anderem die Verbesserung der Qualitét der
glten dorflichen Bausubstanz, die Gestaltung des Doriplatzes vor der Gemeindebaracke aber
auch Gestaltung der Dorfrandzonsn und der Orisrandbegriinungen.

Neben dem Hauptort gehtren zu Benz noch 5 Einzelgehdfte. Diese sollten sich entsprechend
der zuléssigen Nutzung entwickeln und als Aulenbersichsbebauungen fortbestehen.

24 Gamehl

Der Ort Gamshl entwickelte sich aus sinem alten Rittergut. Das von weltem schon sichtbare
Gutshaus wurde im Jahre 1880 im Auftrage der Familie v. Stralendorff im neogotischen Stil
erichtet und war bis 1948 8itz der Familie. Das Guishaus mit mittelalteriichem Turmhiigel
sowle das Inspektorenwohnhaus sind als Einzeldenkmale in die Denkmalliste des Landes
Meckienburg-Vorpommermn eingstragen. Das Gutshaus mit der historischen Parkanlage befindet
gich am sldlichen Ende des Dorfes. Zur Zsit wird das Gebéude saniert und zum Hote
ausgebaut. Zusemmen mit dor Sanisrung des Gebéudes wird auch die Parkanlage
hergerichtet. Die geplante 6ffentliche Nutzung des Guishauses und seiner Parkenlage ist nicht
nur for die touristische und wirtschaftliche Entwickiung der Gemeinde von grofier Bedeutung
sondern kann auch sine Bereicherung fir das Leben in der Gemeinde ssin.

Im Zusammenhang mit der Schaffung der nétigen Aulienaniagen fir die Hotelnutzung sowle
zur Aufwertung der Parkanlage ist die Verlegung der vorhandenen Zufahrt zum Wasserwerk
und dem hinten liegendem Wohngrundstlck in Planung.

Die alte Dorfbebauung befindst sich in unmiftelbarer Néhe des Gutshauses. Eing weltere
Dorferwaiterung erfolgte entlang einer Stichstrale etwas auBerhalb der sigentiichen Orislage
am Dorfeingang.

Gamehl diert hauptséchlich dem Wohnen. Eine langfristige Ortsentwicklung ist vor allem auf
der ungeordneten brachliegenden Flache nordwestiich des Cutshauses geplant Die
Erschlieflung dieses Bereiches kann dann im Zusammenhang mit der srwahnten Umverlegung
der Zufahrt zum Wasserwerk erfolgen. Eine Erwsiterung der Wohnbebauung auf der westlichen
Seite der DorfstraRe fordert ebenfalls die Entwickiung eines geschlossenen Orisbildes. Eine
neue Bebauung sollte sich an den vorhandenen Strukturen und Bauweisen im Ort orlentieren
und vorhandene Baufiuchten aufnehmen.

Die geplanten Entwickiungsfiichen, die haupisachlich dem Wohnen dienen, werden fiir den
voraussichtlichen Bedarf an attrakiiven Wohnbaufi&chen als ausrsichend betrachtet Durch die
Bessitigung von ungentitzten Unlandfisichen wird auch das Wohnumfeld wesentlich verbessert.

Die Wohnbaufifche, die im Bereich Sstlich des Guishauses ausgewiesen wurde, wird derzeit
als Waldflache im Bestend des Forstamtes Bad Doberan, Revier Neuburg als Fl&che ne38
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gefiihrt. Entwickiungsziel ist, diese Flache im Zusammenhang mit der Ortsentwickiung und hier
speziell mit der Entwickiung des Guishauses baulich zu nuizen.

Derzelt ist diese Flgche chne jeglichen Baumbestand, Eine Wiedsraufforstung der Fléche solite
auch aus Griinden der Verkshrssicherungapfiicht nicht in Betracht gezogen werden.

Die rechtlichen Vorausssizungen zur Bebauung des Grundstlickes llegen derzeit nicht vor. Sle
kénnen nur sind im Zuge der Uberplanung geschaffen warden. Grundvoraussetzung Ist, dess
for diese Flache e¢in Waldumwandlungverfahran eingeleltet wird.  Notwendige
AusgleichsmaRnahmen z.B, durch Waldaufforstung sind zwischen dem Eigentimer der Flache
und dem Forstamt 2u regeln. Als Ausgleichsfliachen fir den Ersatz der Waldfléche ne38 werden
2 Flachen in der Gemarkung Goldebee Flur 1 ausgewiesen. Die Aufforstungsfifichen grernzen
unmittelbar an die vorhandene Waldflache nérdlich der Ortslage Coldebse (Flurstlick Nr. 83
und Tellflédche aus Flurstiick Nr. 79). Somit stehen ca. 10 000 m? Aufforstungsfiiche als Ersetz
fr die Im Bestand mit & 000 m? gefiihrte Waldfidche ne 36 zur Verfigung.

Es ist zu beachten, dass dis Nutzung der Waldfiichs ne 36 als Wohnbaufiiche erst dann aktiv
worden kann, wenn des Waldumwandlungsverfahren erfolgreich wverlaufen und die
Ersaufforstung realisiert ist.

28 Goldebee

Dar Ort Goldsbee kann auf eine lange Geschichte zurlickblicken, In Qoldebee wurden Reste
einer mittelafteriichen Turmhigelburg gefunden. Die mittelalteriichen Befestigungsaniagen in
Form von Wasssrgraben sind heute noch vorhanden.

Als slewische Ortschaft gegriindet, entwickelte sich aus Goldsbee spaiter ein Gutsdorf. Ebenso
wie in Gamehl ist die Entwickiung des Gutes Ober viele Jahrhunderte eng mit der Familie v.
Stralendorff verbunden.

Dig aiten baulichen Strukturen eines Gutadorfes sind in Goldebee heute noch erlebbar. Das
Ortobild wird hauptséichlich durch dle alte denkmalgeschifzie Dorfkirche mit dem
Gemeindefriedhof und der noch erhaltenen aus mehreren Gebiuden bestehenden Guisanlage
gepragt. Aber auch die landestypischen Bauemkaten, z.T. reetgedeckt, das historische
Strallenpfiester sowie die alten Baumallesn und die groffidchigen Parkenlagen und
Grinfichen geben dem kleinen Ort seinen unverwechselbaren Charakter.

Ene Kirche st schon bald nach dem Eintreffen deutscher Siedler in Goldshee errichtet worden.
Aus offizisllen Unterlagen geht hervor, dass schon im 13. Jahrhundert eine Kirche in Goldsbee
existierte. Die Eingangspforte Ist der &iteste noch erhaltense Tell aus dieser Zelt. Die heutige
Kirchs ist ein Backsteinbau aus dem 185. Jahrhundert. Der Bau des Kirchturms erfolgte erst
1848. Nérdlich der Kirche befindet sich das Pfarrhaus. Der 30jghrige Krieg und die
nachfolgende schwedische Besatzungszelt gingen nicht spurios an Goldebes vorliber, Kirche
und Plarrhaus wurden stark zerstort, Wahrand die Kirche schon bald wieder in Stand gesetzt
wurde, konnts das Pfarrhaus nicht gerettet werden. Im Jahre 1767 wurde das nsue heute noch
existierende Plarrhaus erichtet.

Das Guishaus und ein Tell der ehemaligen Nebengebéude befinden sich auf der von den
shemaligen Befestigungsgrében umschlossenen Insel. Das Gutshaus mit seinen alten
Wirtschaflsgebéiuden st als Einzeldenkmal In die Liste der Baudenkmale des Landes
Meckienburg-Vorpommem  eingetragen. Der gesamte Berelch elnschlieBlich des
Wassergrabens ist als archaologisches Denkmal von besonderer wissenschaftlicher und
kulturgeschichtiicher Bedeutung. Jegliche BaumaBnahme mit Eingriff in den Boden bedart hier
der denkmalrechtlichen Genehmigung.

Goldebes ist hauptsachlich ein ruhiger Wohnort. Vorrangiges Ziel der weiteren Entwicklung des
Ortes solite hauptsschlich der Erhait, die Nutzung und die quelitative Verbesserung des
vorhandenen Gebéudebestands sein, Mogliche neue Bebauungen soliten ausschlieBlich in
Baulticken wie z.B. am westlichen und sldlichen Orisrand vorgesehen werden. Dabel sind
grundsatziich die vorhandenen Baufluchten aufzunshmen und die GebaudegréRen und Formen
dem Bestend anzupassen.

Ebenso wichtig wie die qualitative Verbesserung der Bausubstanz ist die Verbesserung des
Wohnumfeldes. Dezu zshlen er Erhait und die Sanierung der Parkanlagen, der innertrilichen
Grinfidchen, der Gewssser im Ort sowie die Ortsrandbegrinung.
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Die drsl &stlich des Ortes gelegenen Hofanlagen sollten sich entsprechend der zulBssigen
Nutzung entwicksln und als AuBenbereichsbebauungen fortbestehen.

Durch geinen groflen Bestand an alter kulturhistorisch wertvoller Bausubstanz und der noch
urspriinglichen Dorfstrukiur sowie durch seine landschaftiich refzvolle Umgsbung hat Goldebes
alle Voraussetzungen fUr interessante touristieche Angebote zur Stirkung des
Fremdenverkehrs und damit der Wirtschaft in der Gemsinds.

28 Kalsow

Das Dorf Kalsow hat sich ebenfalls aus einem Rittergut entwickelt. Die gerade Zufahrt zum
Gutshaus, der dahinter llegende Park und die links und rechts der ZufahrisstraBe gslegenen
Wirtschaftsgebéiude sind typisch for Gutsanlagen in der Region und hier In Kalsow noch gut
erkennber, Auf den alten Bauernstellen besonders an der Strafle Richtung Kartiow stehen zum
Tell noch die alten reetgedeckten Bauernhauser, Neue Sledierhfuser wurden sidlich des
Gutshauses errichtet.

Das Orisgeblet hat fast ausschiieRlich Wohncharakter. Das alte Gutshaus wird zur Zelt nicht
genutzt und ist inzwischen stark sanierungsbedorftig. Hinter dem Guishaus am Rand der alten
Parkanlage entstand vor sinigen Jahren ein neues modemnes Alten- und Pflegeheim.

Die landwirtscheftliche Produktion hat von je her die Arbeits- und Lebensbedingungen der
Bevdlkerung und die Entwickiung der Dérfer geprigt. Besonders augenscheinlich ist dies noch
in Kalsow. Die Stallanlagen an der Zufahrisstrale zur B105 sind aschon von waitem sichtbar,

Die Betriebe liegen im AuBenbersich und soliten sich entsprechend der zuléssigen Nutzung
entwickeln, Eilr(rje grofizigige Randbegriinung zur Abgrenzung verbessert die Einbindung in das
Landscheaftshbild,

Bel der Planung zur welteren Entwickiung Kalsows sind die vorhandenen &uBeren
Randbedingungen 2u berlicksichiigen, so unter andesrem die Windenergieaniagen im Nordosten
und die belden landwirischafilichen Befrisbe in Stiden.

Um den Eigenbedarf an attraktiven Wohngrundstlicken zu decken, werdsn vor allem
Innerbriliche LackenschlieBungen an der Strate nach Kartlow vorgesehen.

Neben der Schaffung von attrakiiven Wohnbaufiéchen gehtrt auch die Verbesserung des
Wohnumfeldes zu den wichtigsten Aufgaben im Ort. Dazu z&hlen u.a.
e Qualitative Verbesserung der Wege im und um den Ort - insbesondere zum Haltepunkt
der Bahn
« Erwelterung der Ortsrandbegrinung und Eingriinen der landwirtschaftlichen Betriebe
» Gestalten der Grinfigche Im Ortezentrum

2.7 Warkstort

Die Entwicklung in Warkstorf wurde wie in den anderen Orten auch durch die Landwirtechaft
geprégt. Auf Grund der &uBeren politischen Bedingungen, wie Krieg und Besatzung aber auch
durch die unsicheren Besitzverhéitnisss konnte sich im Ort kein Wohistand stablieren. Melst
blieb das Dorf in kirchlicher Hand. Erst mit dem junigen Pachter Ludwig Georg Unruh, der 1832
aus siner Zeltpacht eine Erbpacht fiir das Gut erwirkie, begann eine kontinuterliche Entwickiung
im Dorf. Mit der neuen Bahnstrecke von Wismar nach Karow erhélt auch Warkstorf einen
Haltepunkt mit Verladewsichs. Dieser Anschluss an das damalige Bahnnetz wirkte sich auch
wirtscheftlich auf die Entwicklung im Dorfe aus.

Mit dieser Entwicklung verbesserten sich auch die Arbelts- und Lebensbedingungen im Ort. Ein
putes Belspiel sind hier die Tegeldhnerkaten, die grdere Fenster und quer zu den Hausem
stehends Privatstalle erhlelten.

Am 11, Jull 1827 brannte der gesamte Hof mit sechs Wirtschaftsgsbuden. In Allar Eile wurden
1827 noch zwel in dieser Gegend einmalige Stélle mit beachtiichem Bergeraum von 15 x 50
Metern in Massivbauweise errightet.
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Heute sind noch die alten Strukturen in Warkstorf zu erkennen. Dazu gehdrt das Guishaus mit
der dahinter lisgenden Parkanlage. Von den zuvor erwéhnten groen Stallgeb&uden ist nur
noch eines vorhanden. Gutshaus und Staligebéiude sind als Einzeldenkméler in die
Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommerns eingstragen, Allerdings befinden sie sich
In elnem baulich desolaten Zustand. Dle siten lang gestreckten Bauemh&user und
Tagelthnerkaten, die auf groflen Grundstlicken traufseitly zur DorfatraRe stehen prégen das
Ortabild entscheldend. Im Sttiden des Ortes wurden noch einige spétere Siedlerhéuser errichtet.
Am Orisaingang ist ein kleiner gewerblicher Balrieb entstanden.

Weltere langfristige Planungen in Warkstorf sollten
* vorranglg dem Erhalt und der Nutzung der vorhandenen historischen Bausubstanz
o dem Schaffen von neusn Wohnbauflgchen
+ dem Schaffen von Arbeitsplatzen
i ¢ der Verbesserung des Wohnumfeldes
anen.

Neoue Wohnbaufleichen werden in der worlisgenden Planung hauptséichlich innerorts
vorgesehen, Dabel sind Baufluchten, Proportionen und Material harmonisch auf das Umfeld
gbzustimmen. Alte verloren gegangene Strukturen kiinnen wieder belebt werden.

Eine nachhaltige Entwicklung des Ortes wird auch durch die Ausweisung von Mischbaufichen
im Bergich der Bestandsbebauung am Orissingang gefordert. Die VorzGge dieser
ausgewlesenen Flachen werden durch die bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen sowle
dis wegemiRigen Anbindung der Grundstticke an das Orfliche StraRennstz begrindet Dis
vorgesshene Mischbaufizche ist ca. 0,85 ha groB. Dis Ausnutzung der vielfétitigen zulassigen
Nutzungsmbiglichkeiten in der ausgewiesenen Mischbaufiiche kann positiv zur Belebung des
Borflsbens beltragen.

Die Sanferung der Parkanlage und der Wasserfidchen ist eine der wichtigsten Aufgabsn zur
Verbessarung des Wohnumfoldes im Ort.

Neben dem Hauptort gehdren zum Dorf noch dig Siedlungsbereiche Haltspunkt Warkstorf und
Warkstorf Ausbau, die sich im Rahmen des Bestandsschutzes und der zulgssigen Nutzung
entwickeln sollten.

2.8 Eilnwohnerentwickiung

Die Gemeinde Benz gehért zum Landlichen Raum in Nordwestmecklsnburg. Generell sind die
Landlichen R&ume durch ¢ine sshr geringe Bevdlkerungsdichte (48 EWKm?® - Im
Landesdurchschnitt 73 EW/Kkm?) gekennzeichnet. Zur Zelt lsben in der Gemeinde 644
Einwohner (Stand 31.12.2008) auf ca. 22,68 km=. Mit nur 20 EW/km?® liegt die Einwohnerdichte
in der Gemsinds Banz noch welt unter dem Landesdurchschnitt,
Die Aufteilung auf die einzelnen Oristelle stellt sich wie folgt dan

¢ Banz 211 EwW
¢ Gamenl 102 EW
o  Goldebse 82 EW
e Kalsow 148 EW
o  Warkstorf 101 BW
Insgesamt: 644 Einwohner

Vor knapp 10 Jahren z#hlte die Gemeinde aber noch stwa 691 Einwohner. FOr diese
riickigufige Einwohnerentwickiung in den letzten 10 Jahren lassen sich unter anderem folgende
Griinde anfithren:
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+ allgemeine geselischaftiiche und wirtschaftliche Entwickiung und Neuorientierung

¢ Funktionsveriust und Strukturwandel in der Landwirtschaft und den dazugehtrigen
Handwerksbetrieben

» Punkiuelle Forderung der Entwicklung der sozialen und kulturellen Infrastruktur auf
léndliche Zentralorte, damit Verlust von entsprechenden Einrichtungen in der Gemeinde

¢ Fehlen einer langfristigen Entwicklungsplanung fir die Gemeinde

¢ Hoher Bestand an alter, sanierungsbedQritiger Bausubstanz

Einer wsiteren VerSdung der Ddrfor als Folge der Abwanderung kann nur durch sins
lengfristige Enfwickiungsplanung mit folgenden Zielen gestoppt werden.

Verbesserung der wirtschaftlichen Entwickiung

Schaffung von neuen Arbeitsplétzen

Auswsisung und ErschlieBung von attraktiven Wohnbauflachen

Aufbau einer neuen infrastrukturelien Ausstatiung der Dérfer

Guts Verkehrsanbindung

Sanierung der alten Bausubstanz

* & * & & »

Zum 31.12.2005 wurden in der Gemeinde 644 Einwohner registriert Bel einer
durchschnittlichen Wohnungsbelegung won 23 EW Je WE entspricht dies einem
Wohnungsbestand von 280 WE.

Mit dem im Plan ausgewlesanen Wohnbaufidchen kénnen Oberschigglich in

Benz ca. 1WE
Gamehl ca. 3WE
Goldebes ca. 1TWE
Kalsow ca, 2WE
Warksdorf ca, 3.WE
Gesamt ca 10WE

neu errichtet werdon. Gemafl Landesraumentwicklungsprogramm fliir  Mecklenburg-
Vorpommern wird der Eigenbedarf bis zum Jahre 2020 auf 3 % des Wohnungsbestands Stand
31.12.2008 singeschétzt. Das entspricht einer durchschnlttiichen Zuwachsrate von ca. 8,6 WE.
Die ausgswicssnen 10 WE entsprechen einem Zuwachs von ca, 3,6 % und orientieren sich
somit an den Richtwerten des RROP MW. Es wird singeschatzt, dass sich die Wohnkapazitét in
den Ortstollon durch Umnufzungen ehemaliger landwirtschefllich genutzter Gebgude,
Crundstiicksteilungen u.s.w. auf 15 WE erhdhen kann, Das wirde sinen max. Zuwachs von ca.
8 % bedeutsn. Unter Berficksichtigung der touristischen Enfwicklungspotentiale in der
Gemelinde und der Entwickiung des Framdenverkehrs wird die erh@hte Zuwachsrate als
bedarfsgerecht betrachtet. Die Gemeinde wird mit der vorllegenden Planung threr
Vergntwortung  gerecht, alle  Voraussstzungen fir die weltere wirtschaftiiche
Gesamtentwickiung, hier ingbesondere fir den Tourismus und den Fremdenverkshr zu
schaffen.

2.8 Naherholung

Die reizvolle, dinn besiedelte Endmorénenlandschaft mit seinen Waldemn, Mooren, Salz- und
Trockenwiesen sowle Kielnen 8een und Sodllen hat einen herausragenden Erlebnis- und
Erholungswert. Sie signet sich ideal zum Wandern, Radfahren und Naturbeobachtungen.

Zur Sicherung dieser natlirlichen und landscheafiiichen Potentiale als Grundlage fOr die Erholung
und die Entwickiung des Tourlsmus wurde das Geblst um dis Gemeinde Benz im
SJLandesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommem®  als  Vorbehaltsgeblet
Tourlsmus ausgewiesen.

Mit den in der Néhe sich befindlichen Landscheftaschutzgebiet ,.Seengabiet Warin-Neukloster”,
den Waldgeblsten bel Neuburg und um Z0sow sowle mit der kurzen Entfernung zur Osises
bisten sich der Gemsinde gute Voraussetzungen fir die Entwickiung des Fremdenverkehrs als
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Wirtscheftszwslg., Zusammen mit den Nachbargemeinden solite sich Benz In die
Fremdenverkehrs- und Naherholungsentwickiung der Reglon sinbringen.

In die touristische Nufzung solits auch die alte Bausubstanz, die Baudenkméler sowle dis
Gutshé&user und thre Parkanlagen einbezogen werdsn.

Die Verbssserung der touristischen Nufzungsméglichkeitsn kann ua. mit folgenden
Mafinahmen erreicht werden:

Schaffung von Park- und Rastplatzen

Schaffung siner bedarfegerechten Gastronomie und Bsherbergung

Ausbau des Rad- und Wanderwegenstizes

Entsprechende Beschilderung zur Information und Lenkung der Touristen

Anlegen von Sport- und Splelplétzen

Bei der Planung all dieser Mafinahmen ist der Netur- und Landschaftsschuiz
Grundvorausssetzung. Ufer- und Waldschuizstreifen sind frelzuhalten und eine umweit-
vertrégliche und landschaftsgerechte Ausfhrung dor MaRnahmen ist anzustreben.

Um zusétzliche Belastungen auszuschlieBen, sind die erforderfichen Einrichtungen hieflr in den
Crislagen bereitzustellen und vorhandene Kapazitéten zu nutzen.

. & 6 & &

210 Wirtschaft

Die Landwirtscheft ist nach wie vor der Hauptwirtschaftezwelg in der Gemeinde. Daneben gibt
88 eln pear niedergelassene Gowerbebetrisbe und Dienstieistungseinrichtungen. Die
wirtschaftiiche Entwicklung solite sich den natlrlichen Petentialen der Gemeinde anpassen. 80
hat die Gemeinde Benz sshr gute Badingungen fir die Agrarwirtschaft. Anzustreben Ist auch
eine Vemetzung deor Ilandwirtschafllichen Produktion mit auBeriandwirtschaftliichen
Erwerbazweigen. In diesem Zusammenhang ist besonders die Entwicklung des Tourismus-
und, Fremdenverkehraesen als Wirtschaftszwelg zu nennen.

Mit der berdrilichen Verkshrsanbindung hat die Gemeinde eine gute Verkehrsanbindung nicht
nur zu den néchstyslegenen Zentren Rostock, Schwerin und Wismar sondem auch 2u den
grofRen Wirtschaftsraumen wie Hamburg und dem Baltischen Raum.

211 Landwirtechatt

Entsprechend der ,Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklienburg® wird die Gemeinde
Benz mit ssinen intensiv genutzten Ackam in gin Gebiet mit einer durchschnittiichen Ackerzah!
von 4049 als Raum mit besorderer Eignung fir die Landwirischaft eingestuft. Auf Grund der
glinstigen &uleren Bedingungen ist der Erhalt der landwirischafiiichen Produktion als
Hauptwirtschaftszwelg der Gemeinde welterhin zu fordemn. Zur Erhaltung der
landwirtschaftiichen Belriebe kann der Fremdenverkehr als zusétzliche Erwerbsmaoglichkeit und
als Abnehmer landwirischafticher Produkte beliragen. Dabel sind in  den
Fremdenverkshrsréumen die Nutzungsanspriiche des Tourismus mit den der Landwirischaft in
besonderem Make abzustimmen.

3. Ver- und Entsorgung

31 Wasserwirtechaft

Das Gemeindogebiet ist wasserwirtechafilich dem Grofleinzugsgeblet 8636 Kistengebiet von
Wallensteingraben bis Hellbach zugeordnet Gewdisser erster Ordnung und wasserwirt-

schatftliche Anlagen werden durch die Planung nicht berlhrt.
Geplante Mainahmen wie 2.B. erforderliche Ausgleichsmafnahmen an Gewéssemn 1. Ordnung

sind vorher mit dom Wasser- und Bodenverband abzustimmen. Anpflanzungen von Grofgriin
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auf bzw. In der N&he von verrchiten Gowéssern [l Ordnung sowle sonstigen
Entwésserungsleltungen sind zu vermeiden.

Im Gemsindegabiet befinden sich zahirsiche Seen und Kieiners FlieRgewdsser. Bei allen
Planungen und Entwickiungskonzepten der Gemelnde sind die gesetzlich vorgeschriebsnen
Uferschutzstreifen einzuhalten.

Grofie Figchen des Gemeindegebietes befinden sich in Trinkwasssrachutzzonen.

Das ndrdliche Gemeindegeblet &stlich der B108 befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il
der Wessererfassung Gamehl, siidwestlich des Ortes ist die Zone [l der Trinkwasssrerfassung
Gamehl. Stdwestlich der Ortschaft Warkstorf befindst sich eln Bereich der Zone Il der
Trinkwasserschutzzone Wismar.

Die Schutzzonenverordnung des Krelses Wismar vom 19. November 1881, Beschiuss-Nr, 83-
14/81 mit thren Verboten und Nutzungsbeschrénkungen ist sinzuhalten.

Im Flachennutzungsplan erfolgte eine entsprechende nachrichtiiche Ubernahme der
Trinkwasserschutzzonen

For den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die enmsprechenden Paragraphen des
Wasserhaushallsgesatzes einzuhaiten.

3.2 Wasserversorgung

Alle Ortsteile der Gemeinde Benz sind an dis &ffentliche Trinkwesserversorgung des
Zweckverbandes Wismar angeschiossen und befinden sich im  Einzugsbereich der
Wasserworke und Wassererfassungen Gamehl und Parniek (Goldehee und Warkstorf),

In den einzelnen Ortslagen mssen die bestehenden Wasserversorgungsnetze je nach
beabsichtigter Bebauung erweitert bzw. in den &ffentlichen Bereloh umverlegt werden. Bei der
Erschlieung der nell geplanten Baugeblete ist die mengen- und glteméBige Deckung des
Wasserbedarfs mit dem Zweckverband Wismar als Versorgungsunternshmsn abzustimmen.
For die jewells geplanten Entwickiungen in den sinzelnen Orislagen sind gesonderte
Stellungnahmen im Rehmen der verbindlichen Bauleftplanung sinzuholen.

Auf sine sparsame Nutzung der Naturressource Wasser ist hinzuwirken.

Eine Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassemetz ist nicht mdglich. Die
Loschwesserversorgung ist durch die Entnahme aus offenen bzw. kinstlich angelegten
Loschwassertsichen sicher zu stellen.

3.3 Abwassorbeseitigung

Selt 1968 hat dis Cesmeinde eine zentrale Abwasseranlage mit Anschiuss an die zentrale
Kligranlage nordbstliich von Benz. Betrelber der Anlage ist dor Zweckverband Wismar, Alle
Oristelle der Gemeinds sind an dis zentralen Offentlichen Schmutzwasseranlagen
angeschlossen.

Im Rahmen weiterer Planungen sind gesonderte Stellungnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung einzuholen

Fir einzelne AuBsnbersiche, fiir die en Anschluss an die zentrale Abwasserversorgung
Skonomisch nicht zu vertreten Ist, sind dezentrale Abwasserbehandlungsanlagen
{Klsinklgranlagen und biclogische Nachreinigung} nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zugslassen,
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3.4 Niederschlagswasserableitung und - behandlung

Eine Direktsinleitung von Niederschlagswasser in die umliegenden Oberfifichengewssser sollte
bei allen Planungen vermieden werden. Deshalb ist der Versiegelungsgrad in den Orislagen auf
das notwendige Mindestmal zu beschréinken.

Unverschmutztes Regenwesser solite nach Maglichkelt dezentral versickern. Nachwelslich nicht
versickerungsfithiges Niederschlagswasser st entweder in ein zentrales Regenwassemsetz
abzulelten bzw. tiber Regenrlickhaltebacken ainem Vorfluter zuzuleiten. Diese sind méglichst
naturnah zu gestalten. Der Nachwels der schadlosen Ableitung des Niederschlagwassers Ist
vor einer BaumaRnahme durch dig Bauherran zu erbringen.

3.6 Fermmeldetechnische Versorgung

Im Plangebist befinden sich Telskommunikationslinien der Deutschen Telskom AG. Flr den
rechizeitigen Ausbau des Nofzes ist der Beginn und Bauablauf der Telekom schriftiich
anzuzeigen (mind. 8 Monate vor Baubeginn.

Bel der Bauausfhrung Ist darauf 2u  achten, dass Beschidigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und jederzeit der ungehindsrte Zugang zu den
Anlagen mbglich ist. Informationen zu vorhardsnen Telekommunikationslinien sind rechtzeltig
einzuholan.

Dis Kabelsshutzanweisung der Dautschen Telekom ist zu beachten.
Bel der Aufstellung von welterreichenden Bauleitpl&nen sind In allen Strafien gesignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeaniegen vorzusehen.

Uber das Plangeblet veriaufen ebenfalls Richtfunkverbindungen, Entlang dieser Trasse sind alle
BaumaRnahmen In einem Bereich von +/- 100 m beiderseits der Mittellinie mit der Deutschen
Telekom AG gbzustimmen. Vor weiteren Planungen im Gebist sind Unterlagen zum genauen
Verlauf dieser Trasse einzuholen,

36 Elekiroenergleversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie ist im Plangeblst gewdhrieistet. Es kann davon
ausgegangen warden, dass die Kapazitaten auch fir spétere Erwelterungen und Entwicklungen
ausreichend sind. Versorgungstrager fir das Medium Elekiroenergie ist die E.ON edis AG.

Im Plangebist befinden sich Leitungen und Anlagen der E.ON edis. Mehrere Hauptirassen
varlaufen Oberirdisch. Besonders zu erwihnen Ist hier die 110-kV-Leitung, die paralle! zur B105
verlauft.

Die wichtigsten Trassenflihrungen und Anlagen der Stromversorgung sind Im
Flachennutzungsplan dargestelit

Grundséatziich sind die Mindestabstinde zu elekfrischen Anlagen nach BIN VDE 0211 und 0210
bzw. Die Schutzabstinde nach DIN VDE 0105 einzuheiten. In den Gefahrenbereich von
Freileitungen darf nicht eingedrungen werden. Die Zugénglichkeit der Mastatandorte muss
gewahricistet sain. Beeintréichtigungen fir die Standsicherhelt sowie Beschidigungen von
Erdungsaniagen mssen ausgeschlossen werden.

Bel der bestshenden 110-kV-Frellettung ist zu beachten, dass die Emichtung von Bauwerken
jeglicher Art sowie die Anpflanzung von Gehélzen in einem horizontalen Abstand von weniger
als beldseltig 23 m zur Trassenachse elner Prifung der ainzuhaltenden Mindestabsténde nach
DIN VDE 0210 durch die E.ON edis AG bedart.

Vorhandene und in Bsirieb befindliche Kabe! dirfon weder frelgelegt noch Oberbaut werden. In

Kabelnghe ist Handschachtung erforderlich. Leitungstrassen sind von Baumpflanzungen
fretzuhalten.
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Die notwendigen Abstande der Windenerglieaniagen zu Frelleitungen richten sich nach den
Empfehlungen der VDEW M 38/88 vom 17.Dezember 1988, Als Mindestabstand zwischen
geplanten WEA und Frelleitungen ist sin Wart von 8 x Rotfordurchmesser einzuhalten. Bel
einem enteprechenden Nachwels ist ein Mindestabstand von 1x Rotordurchmesser méglich.
Wird eine WEA in unmittelbarer N&he zum Bereich des Mindestabstandss errichtet, ist der
dieser mittels Vermessener durch den Veorhabentriiger nachzuwalsen,

Bel der Aufstellung von Bebauungsplénen und in Baugenehmigungsverfahren ist das
Energlsunternshmen zu beteiligen.

3.7 Gasversorgung

Im Berelch des Flachennutzungsplanes befinden sich aktive und stillgelegte Anlagen der
Verbundnetz Gas AG (VNG) und der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gagversorgungsunternshmen mbh & Co.KG {GasLINE). Die Haupttrassen veriaufen in efwa
parallel zur B108. Der Grobirassenverlauf lst im Plan gekennzeichnet. Die Lsitungen liegen in
der Regel miltig der Schuizstreifen. Sofern die genaue Lage der Leitungen fir welters
Planungen erforderlich ist, ist Rticksprache mit den Versorgungsunternshmen zu fahren.

Nutzungseinechrénkungen resultieren aus den Sicherheitsabsténden zu den Anlagen, die
neben den Schutzstreifenbreiten einzuhalten sind.

Grundsétzlich gilt, dess kiinftige Planungen jeglicher Art im Bereich von 100 m belderseits der
Anlagen mit der VNG AG und der GasLINE verireten durch GDMcom abzustimmen sind.

3.8 Entsorgung von Abfallstoffen

Die Abfallwirtschaft wird sich auch in den néchsten Jahren nach folgenden Grundsétzen
entwickeln:
o  Wertstofferfassung und Sammiungen in den l8ndlichen (Gemeinden. Dafir sind
goeignete und entsprechend gestaitets Flachen im Gemeindegebiet vorzusehen.
» Dis Entsorgung und Einlagerung des héuslichen Restmills erfolgt auf kontrollierten
Deponien. .
o Sondermlll ist entsprechend seiner Belastung auf daflr ausgeschriebenen Sonder-
milldeponien abzulagem.
+ Fr Kiar- und Fakalienschiamme ist eine kontroliierte Entsorgung zu sichem.

Bel der Planung von neusn Wohn- und Gewerbebauten sind die notwendigen Verkehrsfidchen
fur sine reibungslose Millabfuhr der Grundsticke zu schaffen. Dazu gehren u.a. Platze far die
Abfallbehéiter, Anfahr- und Wendembglichkeit der Entsorgungsfahrzeuge.

4. Verkehrsinfrastruktur

41 Uberdrtiiche Verkehreziige

Die Anbindung an das (berregionale Verkehrsnetz und damit an die Zentren der Wirtschaft,
Verwaltung und Kultur in Mecklenburg-Vorpommern ist giinstig. Das Autobahnkreuz A20/A14
befindet sich in nur ¢ km Entfernung.

Zur Zeit verlaufen durch das Gemeindegebist 2 flachenarschliefende Landes- bzw.
Bundesstralen.

die L10 Anschluss an die B105 bel Benz — Gamehl — Satow - Rostock

die B105 Wismar - Benz — Neuburg —~ Bad Doberan - Rostock
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In den letzen Jahren wurde mit dem funktionsorientierten Ausbau und der Sanierung der
Stralen im Cameindegebist begonnen und bis auf wenige Abschnitte fertig gestelit.

Bei allen welteren Planungen und Baumafinahmen sind die Anforderungen aus dem
Bundesfernstraiengesetz (FSrG) und dem StraBen- und Wegegesstz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern  (SHWG-MV)  bezQglich der Absténde wvon Hochbauten,
Aufechiittungen und Abgrabungen zu den &uBeren Réndemn der befestigien Fahrbahnen
einzuhalten {20 m).

Zu der frelen Strecke der Bundes- sowle der Landesstrafie darfen direkts Zufahrten und
Anbindungen nicht angslegt werden,

4.2 Ortliche Verkehrazilge

Die vorhandenen Srtlichen Verkehrswege Im Gemsindegebict werden als ausreichend
betrachtet. In den lstzten Jahren wurden einige abschnitisweise saniert und Instand gesetzt. In
jedem Fall hat der Ausbau Vorrang gegeniber dem Neubau und solite unter Beachtung der
aligemeinen Entwickiungsziele des landlichen Raumes bestandsorientiert erfolgen. Eingriffe in
die Natur und Landscheft sind dabel auf das unbedingt notwendigs MaR zu beschréinken,

Allesn und Waldbesténde zu schonen und der urspringliche Charakter vorhandener Landwege
zu erhalten,

Eine Ergénzung des vorhandenen StraRennefzes beschréinkt sich im Wesentlichen auf die
ErschilisRBung der vorgesehenen Baufiéichen.

4.3 Rat-und Wanderwege

Durch das Gemeindegebiet filhren eine Vielzahl schfner Rad- und Wanderwege. Als
tourismusfdrdernde Einrichtungen sowie als Grundlage fir umwaltfreundliche, energiesparends
und alternative Fortbewegungsméglichkelten fOr die Elnwohner ist das vorhandene Neiz
auszubauen und die Qualitét den hsutigen Anforderungen anzupassen. Der Ausbau sollte unter
folgendan Gesichispunkten erfolgen:
gefahriose Nutzung entlang der Bundes- bzw. Landesstraie
» gefahrioser Weg nach Neuburg, als landlichen Zentralort mit z.B. Bahnhof, Schule und
Kindergarten (Entfarnung betréigt ca, 8 km)
e Erreichbarkeit der vorhandenen kulturhistorischen Denkmale und interessanter
Landschaftsraume
« sinnvolle Anbindung zu den Wegen der Nachbargemeinden

4.4 Offentlichor Personennahverkehr

Alle Ortschaften der Gemeinde werden hauptséchlich von der Linie 203 der Busbetriebe
Wismar angefahren. Ergénzende Verbindung (st die Linle 411 der P.-8chmidt Co.
Personanbefdrderungsgesellschaft mbH. Die Buslinfen verbinden die Oristeile hauptséchlich
mit der Stadt Wismar und dem [@ndlichen Zentralort Neuburg und dienen hauptséichlich dem
Schllsrverkehr. Da die Busse in groBen Zeitabstinden (ca. 3 x am Teag) fahren sind die
Bewohner der Gemeinde nach wie vor auf das Auto angewiesen.

Die néichstgelegene Bahnstation befindet sich zwischen den Orien Kalsow der Gemeinde Benz
und Kartiow der Gemeinde Neuburg. Hier gibt es die Moglichkelt Wismar in die eine Richtung
und Rostock in die anders Richtung zu erreichen. Die Bahnstrecke fihrt durch des
nordwestliche Gemeindegsbist. Die Strecke Wismar —~ Rostock wards als Musterstrecke SPNV
ausgebaut. Eine zweits Bahnstracke verlauft nérdlich von Warkstorf und verbindet Wismar mit
Neukloster — Sternberg und Goldberg. Durch den Ausbau des StraBsnnatzes verlor diese
Strecks immer mehr an Bedeutung. So wurde 1995 der Glterverkehr und 1998 der
Personenverkehr eingestellt.
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Alle durch diese belden Bahnstracken befroffenen GrundstOcke unterliegen dem
Fachplanungsvorbehalt der Bahn. Far eventus!l geplante Baumainahmen, die nachbarliche
Belange betreffen sind gesonderte Anfragen mit den entsprechenden Ausfihrungsunteriagen
an die

DB-Sarvices immobllien GmbH

Nisderlassung Beriin

Liegenschaftsmanagement

Caroline-Michaelis-Straie 5-11

10 116 Berlin zu stellen,

8. Windenergieanlagen

Die Anslediung von Windkraftanlagen wird durch das Raumordnungsprogramm gesteuert. Die

weltergehends, lokale und detaillerte Konfilktbearbeltung hat durch die zusténdige

emeenehmigungsbehom im Rahmen der Genchmigungsplanungen fir WEA-Anlagen zu
gen.

Im ,Regionalen Raumordungsprogramm Westmecklanburg” iat im Gemeindegebiet elne Fléche
von ca. 80 ha an der Grenze zur Gemeinde Homstorf und Neuburg als Eignungsraum for
Windenergieanlagen ausgewlesen (Elgnungsraum Nr. 12 ,Rohlstorf’). Dis Fléche ist
nachrichtlich Obermommen und im FNP als Sondergeblst Windenergie dargestsllt worden.
Damit werden die Ziels der Raumordnung in den FNP berQcksichtigt.

Innerhalb des Gemeindegebietes bastehen berelts 2 Anlagen, fir weltere 3 wurden bersits die
Genshmigungen durch das steatiiche Amt for Umwelt und Natur Schwerin ertellt, eine Anlage
befindet sich noch im Genshmigungsverfahren. In direkter Nachbarschaft befinden sich auf dem
Gemeindegebiet Hornstorf weiters 8 Anlagen.

Das grundiegende Planungsziel der Gemsinde ist ain gesundes Wohnumfeld mit méglichst
geringen Eingriffon und Beeintréchtigungen des Natur und Lendschaftsraumes 2u schaffen.
Das ,Gutachtiiche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern® von 2003 weist im
Gemsindegebiet westlich der B105 ein Rastvogelgeblet der Bewsriungsstufe 2 = mittel-hoch
aus, das schon durch dis bestehenden WEA erheblich beeintrchtigt wird.

Unter Berlicksichtigung der ginzuhaltende Abstande zu Sledlungen gemén der Hinwelse fiir
die Planung und Genshmigung von Windkraftanlagen in Mecklenburg-Vorpommermn® (WKA-
Hinwsise M-V vom 20.Oktober 2004) des Ministeriums fir Arbeit, Bau und Landssentwicklung
M-V, der Abstinde zu geschiiizten Biotopen, zu Strafen- und Eisenbehnlinien, zu
Hochspannungsfrelleitungen verringert sich der nach RROP vorgesehene Eignungsraum auf
ca. 8 ha. Die Gameinds hat sich mit diesen Forderungen aussinandergesetzt und festgestellt,
dass die Berficksichtigung aller Belange zu elner Enschrankung des Eignungsraumes fhren
wiirde. Dies wird In einer Karte dargestellt und als Anlage zur Begriindung genommen.
Insbesondere wird auf die Schutzbedrftigkelt der Wohnsiedlung Kalsow hingewiesen. In
Ortsrandlage Richiung Elgnungsraum befindet sich das Alten- und Pflegehsim, dessen
Schutzbedirfnis bei weiteren Planungen besonders zu beachten ist.

Bel der konkroten Vorhabenplanung ist zu beachten, dass durch die Errichtung weitersr WEA
im Gemeindegebist der Landschaftsraum und das Landschafishild nicht nachhaltig
besintrachtigt werden und mit den Belangen des Naturschutzes, der Landschaftepfiege und der
Naherholung vereinbar sind. Darlber hinaus bestehen grundssitzlich Bedenken hinsichtlich der
durch dle Anlagen hervorgerufenen zusétzlichen Beelntréichtigungen (Schallemission,
Verschatiungseffekte u.s.w.} der vorhandenen Sledlungen. Untersuchungen zum Einfluss von
WEA-Anlagen auf WohngrundstOcke zeigen, dass Absténde von weniger als 1000 m schon auf
Grund der ,Bewsgungssuggestion® aber auch die Erzeugung von Lichtreflexsn und
m Schatternwurf die Nutzung des Wohngrundstickes einschl. der Freifiichen
erheblich einschrénken und dem selementaren menschlichen Grundbedlrinis, eine
Lebensumgebung, in der Ruhe und Entspannung méglich sind, entgegenstehen
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Weitere durch die Errichtung neusr WEA-Anlagen hervorgerufens negative Auswirkungen auf
die Wohn- und Lebensqualitit der Bevtiikerung kannen nicht hingenommen werden, hlerflr hat
die zustandige Genshmigungsbehdrde und auch die Gemeinde Sorge zu tragen.

AuRerhalb dieser Eignungsraume sind Windenergleanlagen nur in besonderen Ausnahmeféilen
zuldssig. Allerdings wirden auch derartige Elnzelanlagen den Entwicklungszielen der
Gomeinde widersprechen,

6. Gewinnung von Bodenschitzen

Im Gemeindegebiet befindet sich derzeit eine Bergbauberachtigung. Die Fléiche befindet sich
nordéstiich der Ortschaft Goldsbee. Dis Darstellung des Bargwerksfeldes im vorliegenden
Flachennutzungsplan erfoligt nach Zuarbelt des Bergamts Stralsund vom 06.08.2007.

Gemeinde Bezelchnung Fliche Befristung
{Feld / Gobisf) ha
Benz ' Goldebos 24,03 30.12.2028

Hier werden Kiess und Kiessands zur Hersteliung von Betonzuschlegstoffen gewonnen.
Innerhalb dieser Bergbauberechtigung werden noch iber einen langen Zeltraum Verftillarbelten
zur Gestaltung der Berghaufolgelandschaft vorgenommen,

Grundséatzlich zu beachten ist:
Das Aufsuchen, Gewinnen und Aufbersiten der Bodenschétze unterliegt der Anzeige- und

Betriebsplanpfiicht beim Bergamt. Anzeigepfiichtig ist der Unternehmer, der das anzuzelgends
Vorhaben auf eigene Rechnung durchzufihren beabsichtigt bzw. Nachauftragnehmer fir die
Durchfohrung beauftragt. Die Betriebspléne sind vom Untemehmen aufzustellen und bedQrfen
der Zulassung durch das Bergamt. Dabel sind alle Behtrden, deren Aufgabenbereich durch die
im Betriebsplan vorgesehenen Mafinahmen berthrt wird, ebenso wis die Gemelnden in threr
Funktion als Plantréger am Bstriebsplanverfahren zu betelligen.

7. Immissionsschutz

[m Gemeindegebilet gitt es einige Anlagen, die durch fhre Emissionen, 2.B. Lérm, Steub und
Erschitterungen, die Wohn- und Lebensqualitat in der Gemelinde negetiv beeinflussen. Dezu
z8hlen insbesondere die Hauptstralen und die Windenergieaniagen.

Deshalb sind bet allen Planungen die MaRnahmen des Immissionsschutzes in Bezug auf Larm
(Verkehrswage, Windenargieenlagen) zu beachten und dle schallschutztechnischen
Orientierungswerte fur die stadtbaulichen Planungen nach DIN 18 008 einzuhalten und nach
Moglichkelt zu unferschreiten. im vorliegenden Plan wurde die Larmbelastung aus den
Hauptverkshrsstraen in Bezug auf die Lage und Entwickiung von Wohnbaufifichen
berficksichtigt.

Einer Varschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat in der Gemeinds durch neue geplante
Anlagen solte im Sinne der Bewohner vermieden werden. Zuséfzliche Larm- und
Staubbelastigungen schaden auBerdem den Natur- und Landschaftsraum und vermindem den
Naherholungswert des wald- und sesnreichen Landschafisgebistes.
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8. Altlastverdachtsflachen

Unter Beachtung des vorbeugenden Umweltschutzes und als Warnfunktion® far nachfolgends
Planungen und Entscheidungen erfolgte entsprechend §6 BauGB die Kennzeichnung der
Altlastverdachtsfidchen im Flaéchennutzungsplan. Im Geitungsbereich des
Flachennutzungsplanes  liegenden dem  Fachdienst Umwelt des Landkreises
Nordwestmecklenburg folgende Informationen tber Altlastverdachtafidichen bzw. Altlaststandort
vor:

Lfd Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Bemerkung

Alfiastverdachtsfidchen:

1. Kalsow 1 45 Hausmfilldeponie

2. Benz 2 b4 Hausmillideponie In elnem ehem. Torfabbau

3 Banz 2 101 Hausmiliideponie in elnem natiirfichen Soll

4. Goldebee 1 354, 366 Deportie n einer ehem. Kieskuhle, Werkstattabfiille

B. Gamehl 2 1,3,4,68 Altablagerungenauf dem ehem. Geléinde des Gutes
Preensberg

Altlaststandorts;

1. Banz 1 7617, 76116 Technikstitzpunkt

2. Warkstorf 1 973 Technikstitzpunkt

3 Warkstorf 1 35 Dunggrube, Ablagerungen von Hausmflll, Bauschutt,
Qewearbeabfiille

4. Benz 1 18A Dunggrube, Ablagerungen von Hausmilll, Bauschutt,
Qowerbeabiille

Fast alle der aufgefihrten Altiestverdachtsfiichen befinden sich im AuBenbereich. Eine
Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ist der Gemeinde nicht bekannt. Eine Uberplanung der
Fichen im AuRenbereich ist nicht vorgesehen.

Die im Ortstell Banz noch eingstragenen Altlastverdachtsfidchen befinden sich im Bersich der
rechtskraftigen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Benz, Orislage Benz. Die
Bareiche wurden bebaut, wobel eine exakie lagemaRige Zuordnung zu den Altiaststandorten
nicht mehr moglich lst. Aussagen bezliglich vorgenommensr Sanierungen sind der Gemsinde
nicht moglich. Diese Problematik ist zwischen den Elgentimern und der unteren Abfallbehorde
Zu kigren.

Generell glit, dass im Rahmen weiterfuhrendsr Baulsitplanungen entsprechende Aussagen zur
Konfliktbewdaltigung getroffen werden.

Soliten bel Erdarbelten Auffélligkelten, wie unnatiriiche Verféirbungen und Ger(iche des Bodens
auftreten, Ist das Umweltamt, Sachgebist Abfaliwirischaft der Landkeises Nordwest-
mecklenburg zu informisren.

9. Denkmale

9.1 Baudenkmdiler

Im Gemsindegebiet befinden sich einige Baudenkméler. Dieso werdsn von der unteren
Denkmalschutzbehdrde in der Krelsdenkmalliste gefahrt (DSchG 36).

Ortatell StraBe Flur-Flurstiick Denkmal
Banz Dorfstralle 34 14452 Bauernhaus
Gamehl Dorfstraie 26 110 Inspektorenhaus
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Gamehl Dorfstralle 28 1428- Gutshaus mit mittelalterl. Turmhlgel
Goldebes Doristrafte 11 118 Tagelthnerkate
Goldebes Dorfstrafie 10 116 Tagelthnerkate
Goldebes 1437 Guishaus mit Park und
1738, 1/38-2 Wohnhaus
1736-2, 1740 Scheuns
1142, 1743, 1/44 Scheung
Goldebes 1431 Kirche mit Friedhof, Mausoleum,
Friedhofsportal, Feldstelnmauer
Kalsow Doristralle 1278 Bauernhaus, 1. Hélfte des 18.Jhd.
Kalsow Dorifstrafie 17681 Bauemnhaus, 1767
Warkstorf 1435, 1738 Cutshaus mit Park und
142, 1141-1, Stallanlage
1/40-8, 1/41-3

Der Erheit und die Nutzung der bestehenden eingetragenen Einzeldenkmale ist nicht nur fiir die
Gemelnde von besonderer Bedeutung sondermn auch fir den Landscheftsraum
Wastmeckienburgs. Neben dem Kkulturhistorischen Wert fordem sie auch die touristische und
wirtschaftiiche Entwickiung der Gemeinde.

GroRer Handlungsbedarf besteht besonders for das bauféllige und zum Tell schon eingestirzte
Guishauses in Warkstorf. Der Erhalt und die Sanierung des Gebsudes ist flir das Ortsbild mit
soinen historischen Strukiuren von besonderer Bedeutung.

9.2 Bodendenkmélor

Im Gemelndegebist sind mehrere Bodendenkmale bekannt. Diese sind im vorllegenden Plan
entsprechend gekennzeichnet.

Vier dieser gekennzsichneten Denkmale, Turmhiige! in Gamehl, Goldebes, Warkstorf und
Preonsberg sind besonders zu schitzen. Angesichts ihrer wissenschaftlichen und
kulturhistorischen Bedeutung kann einer Ubsrbauung oder Nufzungsénderung, euch der
Umgebung, geman §1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch §7 Abs.1b DSchG M-V) nicht zugestimmt
werden. Eine Nutzungsénderung der betroffenen Fiéichen oder eine Uberbauung der beiden
Denkmals ist in der vorllegenden Planung nicht vorgssehen.

Eine Veréinderung oder Beseligung der Denkmale und deren Umgebung in den anderen
gekennzelchneten Bereichen bedOrfen nach §7 DSchG M-V einer denkmalrechtichen
Genehmigung, die mit Auflagen erteilt werden kann. Eine Genshmigung kann ertellt werden,
wenn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dleser
Bodendenkmale sichergestsiit wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingrifis zu fragen (86 Abs.5 DSchG M-V;GVBl.Mecklenburg-Vorpommern Nr.
1 vom 14.01.1698, 812 f.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege,
Archéiologle und Denkmalpflege, rechtzeitly vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden

Fir Bodendenkmale, die bel Erdarbelten zufdllig neu entdeckt werden, gelten e
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Unters DenkmalschutzbehOrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeitars oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmaipfiege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugeng der Anzeige.
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10. Natur- und Landschaftspflege

Das landschaftiche Umfeld eines Dorfes ist ein wesentiicher Faktor fur seinen
unverwachselbaren Charakter. Die Gemsinde Benz liegt Im Sebiet der Endmorénen der letzten
Verelsung (Weichsel-Kaltzelt). Durch EisvorstdBe und das Abtauen der Glstscherzungen
entstand eine relativ stark kupierte Landschaft. Im stdlichen CGemelndegebiet ist die
Pommerache Staffel arkennbar. Beim Zurickflielen des Wassers zum Meer wurden groRe
Mengen Sand abgelagert. Es blieben Senken zurlick, die noch heuts als Bruchwélder, Moors,
Salzwiasen, kielne Seen und Sdlle die Landschaft prégen. Neben diesen Feuchtgebileten sind
auch Trockenwiesen vorhanden,

Die vorhandenen Wald- und Wiesengebiete In Verbindung mit den ausgedshnten
Ackerbaufiichen, den vielen HOpgeln, Senken, 86llen, Teichen und Seen bilden die
landschaftichen Relze dieser typlschen Mordnenlandschaft. Dlese westmeckienburglschs
Landschaft ist in threr Vielfalf, Eigenart und 8Schénheit zu pflegen und zu entwickeln, o dass die
Voraussetzungen for die Erholung des Menschen in der lLandschaft auch fiir kinftige
Generationen gesichett sind und weiter verbessert werden.

Das Gemsindegehiet von Benz liegt im Grenzbereich der

GroRlandscheften: Nordwestliches Hiigelland und Wismarbucht /
Westmecklenburgische Seenlandschaft
Landschaftszone: Ostseskistengebiet / Hohenrlicken und Seenplatte

Die Zielstellung der langfristigen Entwicklungsplanung besteht darin, die Natur und Landschaft
Im besiedslten und unbesiedelten Bersich so zu schitzen, zu pflegsen und zu entwickeln, dass
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Pflanzen- und Tierwelt sowle die Eigenart und
Schinheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltly gesichert
sind.
Folgende Schweirpunkte sind dabei zu beachten:

¢+ Die flachenméBige Erweiterung der Ortslagen st auf ein flir die wirtscheaflliche

_Entwicklung notwendiges Mindestmaf zu beschrénken.
+ Eine weltere Zerschneidung des Landschafisraumes und Zersiedelung ist zu
vermeiden.
¢ Die vorhandenen Biotope im Gemsindegebist sind zu erhalten und zu schiitzen.
+ Bestehende Allesn, Kopfwelden, Feldhecken usw, sind zu erhalten, zu schQizen und
gegebenenfalls zu ergénzen.
+ Entsprachend dem RROP ist Waldbastand zu vergrdfem.
+ Die artenreichen historischen Gutsparkaniagen sind zu saniersn, zu erhalten und zu
pllegen.
o Unbefastigte Landwege mit einer nur geringen verkehrlichen Bedsutung sollten nicht
vorsiegelt werden,
+ Auf sine zligige und landschaftsgerechts Renaturierung ehemals gewerblich genutzter
Fléchen und ehemaliger Kiesabbaufiéchen ist zu dréngen.

Mit den Darstellungen des F-Planes unterstitzt die Gemeinde die Verwirklichung der Zisle des
Natur- und Landscheftsschutzes. Auf die Erfordemis eines Landschafisplanes konnte somit
veizichtet werden.

101 Ausglelchfiichen

For alle Planungen und Baumanahmen in der Gemeinde sind im Vorfeld die Belange des
Natur- und Landschafisschutzes =zu priiffen und entsprechende Ausgleichs- und
Ersazmanahmen vorzusehen, Diese sind dann in den weiterfihrenden Planungen als
entsprechende Festsetzungen rechtsverbindlich festzusetzen.

Im vorliegenden Plan wurden die entsprachendsn Ausgleichsfiichen und Manahmen aus den
Planungen der Windenerpieaniagen und der Bergwerksbswilligung (Kiesabbau) Obermommen
und entsprechend dargestslit.
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Um eine planméRige Entwickiung der Landschaftspflege in der Gemsinde zu gewdhrielsten
wurden im Flachennutzungsplan ebenfalls Fléchen fir mégliche AusgleichsmaRnahmen im
Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes vorgesehen,
Dazu gehfiren unter anderem

e Renaturierungen, z.B. der Fléche sines alten Melkstandes

¢ Orisrandbegrinungen

+ Heoken- und Baumanpfilanzungen

+  Waldaufforstung

11. Sonstiges

Landesvermessungsamt
Im Plangebiet befinden sich Vermessungsmarken. Diese sind gesefziich geschltzt Zur

Sicherung deor mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken darf elne krelsformige
Schutzfiiche von 2 m Durchmesser weder Gberbaut noch verindert werden. Bel konkreten
welterfohrenden Planungen st das Landesvermessungsamt als Trager offentiicher Belange
emeut zu betolligen. Eventuelle notwendige Veranderungen der Marken sind beim

Landesvermessungsamt zu beantragen.
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TEIL 2

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
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1.0 Vorbemerkungen
11  Allgemeine Angaben

Der Umweltbericht betrachtet die Umweitbelange fir den Flachennutzungsplan in der Gemeinde
Benz,

Nach den Behsrden- und Offentlichkeltsbetslligungan und in Ausweriung der Ergebnisse und
Hinwaise wird der Umweltbericht entsprechend prézisiert und erganeat,

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes des Fléchennutzungsplanes
Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Flgchennutzungsplan in der Gemeinde Benz beinhaftet
folgende Planungsvorhaben:
. Entwicklung und geringfigige Erwelterungen der Orislagen durch die Auswelsung
von Wohn- und Mischbauflichen Im Berelch der Gemeinde Bonz mit den Ortslagen
Warkstorf, Gamehl, Goldebee, Kalsow und Benz.

Als vorbereitender Bauleitplan bildet der Fidchennutzungsplan die Grundlage fur sine langfristige
stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde. Der Gemeinds steht mit dem Flachennutzungsplan ein
stdtebauliches Entwickiungskonzept zur Verfligung, das als nachhaltiges Arbeltsinstrument
Planungssicherheit fir alle Oristelle schafft.

1.3 Grund und Bodon

Im Einzelnen sleht der Flachennutzungsplan folgende Flachengrofen fir die geplanten baulichen
Nutzungsfoermen vor:

Wohnbau- Gemischte
Fliche Baufifichen
Banz 8,55 ha Qha
Gamehl 8,85 ha Oha
Goldebes 5,25 ha 0 ha
Kalsow 8,00 ha O ha
Warkstorf 380 ha 0,88 ha
Gasamt 33,36 ha 0,85 ha

Bel den tiberplanten Flachen ist von folgenden Standert- und Nutzungskriterien auszugehien:
. Sledlungsfliachen im Innenbereich der Orislagen
. Rand- und Restfiachen der Ortagobiete mit intensiver Garten- oder landwirtscheftiicher
Nutzung
. Sledlungsflachen, die durch vorengegangens anthropogene Nutzungsformen geprégt sind.
. Acker- und Griinlandfiachen, die sich direkt an die Orislagen anschlieRen.

Grundséitziich werden nur stdtebauliche Entwicklungsziele innerhalb der Ortslagen verfolgt, um den
Offenlandcharakter dieser Geblete zu erhalten,
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14 Darstsllung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes fir das Plangeblet

Far das Plangsbiet lisgen folgends festgesstzten Zisle des Umweltschutzes vor:

nsprogramm Westmecklenburg®
erausgsber: Regionalsr Planungaverband Westmecklenburg 2002
. Vorsorgegsbiet Rohstoffsicherung fir Kiessand
= Nérdlich und stidwestlich von Goldebes

. Vorsorgsraum Naturschutz und Landschaftspilege
= Waldgeblet westlich der Ortslage Goldebes

. Raum mit besonderer natlirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft
= (Gesamies Gemeindegeblat

. Weldmehrungsgebiete aus Sicht der Forstplanung
Tellgebiete stidiich und dstlich von Goldebee und Warkstorf
= Erhdhung des Waldantelles um 4-10 %
Tellgebiete um Benz und Kalsow
= Erhdhung des Waldanteiles um -3 %

. Eignungsraum flir Windenergleanlagen
= Kisinteliiger Berelch westlich und sOidwestiich von
Kalsow an der Gemarkungsgrenze

. Vorranggebiet Trinkwassersicherung
= Nardlicher Gemsindeberelch zu beiden Seiten der K 10 nach Satow

BEWERTUNG: Die ausgewlessnan Entwicklungsréiume im ROP befinden sich im Wesentlichen
auferhalb der Ortslagen, in denen keins stadtebaulichen Entwickiungen vorgesehen
sind.

Die Vorgaben im vorliegenden Flachennutzungsplan beinhalten vordergrinedlg
Entwickitngsgebilets innerhalb der Orislegen, so dass keing erheblichen Konflikte mit
ten ausgewissenen Zielen deos ROP auftraten.

Zur Problematik des ausgewiesenen Elgnungsraumes fir Windenergieanlagen im
Gemeindegebiet werden unter dem Punkt Immissionsn néhers Edguterungsn
gegeben.

Gutachterlicher Land

T andesamt far Umwaeit und Natur 1968

- Entwickiungsziele und MaRnahmen:
Extensive Bewirtschaftung des Quellhangs nérdlich von Goldebes

GLP Mecklen Vol
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Umweltministerium Mecklenburg-VYorpommem 2003

Frefraumstruktur,
Malinahmen: - Sicherung landschaftlicher Freirume hoher und sehr hoher Bedeutung

Im gesamten Plangebiet der Gemeinde Benz

BEWERTUNG: Dig Vorgaben im vorliegenden Flachennuizungsplan beinhaiten Entwickiungsgebiste
innerhalb der Ortslagen, 80 dass in den landschaftlichen Frelraum nicht eingegriffen
wird und keine Konfllkte mit den ausgewlesensn EntwickiungsmaRnahmen des GLP

aufireten,
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2.0 Beschrelbung und Bewertung der Umweltbelange
21  Nutzungsformen des Plangsbietes

Folgende Nutzungsformen sind fiir das Plangeblet relevant:

. in den Ortelagen dominieren intensiv gestaitete und genutzte Hausgérten auf den berelts
erschlosssnen und bsbauten Grundstlcken.

. Die Ortslagen Kalsow, Warkstorf, Gamehl und Goldebes sind geprégt durch thre Gutsaniagen mit
fhren Gutshausem und thren angrenzenden, teliweise umfangreichen [&ndlichen Perkaniagen.

. Auierhalb der Ortslagen dominisren auf den ebenen Flachen landwirtschaftiichs
Nutzungsformen als Acker- und Griinland.

. Die Hhenstrulturen der Endmoréine sind grofiichig mit Wald bestanden.

. Nérdlich von Goldebse fallen besonders die ehemaligen Kiesgewinnungsgebiete mit ihren massiven
Abraumhalden auf, die zum gréten Tell brach liegen.

. In friherer Zoit fand vorschiedentlich im Gebiet Torfabbau statt, deren Abgrabungsfidchen als
Klsingewasssr vor allem in Niederungsbereichen noch zu finden sind.

2.2 Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben

Zur Elnschatzung und berschiggigen Bewertung der Umweltbesintréichtigungen durch die geplanten
Siedlungsentwickiungen werden zuerst die Auswirkungen auf dis einzsinen Schutzgiter betrachtet.
In Betrachtung der konkreten Bauvorhaben lassen sich daraus Beeintrichtigungsintensitéten auf den

gesamtan Urnweltkomplex ablelten.

und Gesundhelt  Wohne!

BESTAND: GLP Mecklsnburg- mmern
« Berelch mit guter ErschlieBung durch Wanderwege

. Durch l&ndliche Nutzungsformen innerhalb der Slediungen anthropogen
gepréagte und beeintrachtigte Wohn- und Mischgebiote.

. Larmbelastigungen sind berelts durch die Siedlungsstrukturen, durch die
Verkshrstrassen, vor allem die vielbafahrene B 105, dis L 10 sowie durch die
Windenergieanlagen gegeben.

Die Gemeinde ist entsprechend dem Landesraumentwickiungsprogramm

Meckienburg-Vorpommenn als ,Vorbehaitsgebiet Tourlsmus® ausgewlesen. Zwischen

dem Naturpark ,Sternberger Seenland® und der nahen Ostseekliste gelegen bisten

sich der Gemsinde die Mdglichkelten den Fremdenverkehr als Wirtschaftsfaldor weiter
auszubauen und zu entwickeln. Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes und
die der Landwirtschaft sind deshalb mit denen der Erholungasuchenden in
besonderem MaRe aufeinander abzustimmen.

Das F- Plangebiet ist durch die Bundesstraie 108, eine Krelestrae sowle mehrere

Gemeindestraien gut erschlossen.

3 WWLWWMW
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PLANUNG: - Dis geplanten stidtebaulichen Entwicklungsréume bausn auf bersits
vorhandene Nutzungsstrukturen In den Orislagen auf, 80 dass keine wesantiichen
Anderungen mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen verbunden sind.
Nel ausgewiesen werden insgesamt im Plangeblet 2,35 ha Wohnbauland und
0,85 ha Mischbauland.

- Die Entwicklungsziele des F-Planes sehen keine neuen Straentrassen vor.

Mit dsr ErschlleBung von neuen Wohn- und Mischgebieten Innerhalb der Ortslagen
Ist keine wesentliche Erhdhung des Verkehrsaufkommens verbunden.

- Belastungen durch Staub und andere Luftschadstoffe sowle Garuchsheléstigungen
treten nicht auf.

- Die Siedlungs- und Erholungsgsebiste werden nicht wesentlich durch zuséizliche
Larmentwicklung und Erschiitterungen beelntréichtigt. Es wird eingeschétzt, dass die
geplanten Entwickiungsformen als Wohn- und in geringem Umfang Mischgebiete
innerhalb der Orislagen nicht mit siner wesentiich héheren Frequentisrung des
Gebiotaes verbunden sind.

- Bel den ausgewlesenen Entwicklungsgebieten in den Orislagen wurde die
Larmbelestung im Bezug auf dle Lage und Entwickiung von Wohnbaufléchen
barticksichfigt.

- Bestehende Larmgrenzwerte werden nicht Gberschritten.

- Besintréchtigungen der Trinkwassarqualitat von Wasserversorgungsaniagen
traten nicht auf.

- Die ausgewiesenen Entwicklungsréiume fir Bauvorhaben befinden sich
innethalb oder in den Randbeareichen der Orislagen, so dass nicht mit einem
groffliachigen Verlust von Siadiungs- und Freifldchen zu rechnen ist.

BEWERTUNG: Kelne erheblichen Umweltauswirkungen

Abfallerzeugiung

PLANUNG:  Mit den ausgewliessnen Baugeblsten sind kelns Schadstofimmissionen
verbunden.
Das anfallende Abwasser In den Entwickiungsgebieten wird an vorhandene Anlagen
der Schmutzwasserkanalisation im Ceblet angeschlossen.
Unverschmutztes Regenwasser solite nach Méglichkelt, besonders wichtig im
ausgewiesenen Vormanggebiet Trinkwassarsicherung im ndrdlichen Gemeindegebiet
tezentral versickem.
Nachwelslich nicht varsickerungsfghiges Niederschlagswasser ist entweder an das
zentrale Regenwassernetz anzuschlfeBen bzw. Ober Regenrlickhaltebecken dem
Vorfiuter zuzuleiten. Diese sind moglichst naturnah zu gestalten.

BEWERTUNG: Keine Umwreltauswirkungen

Wi lage!

BESTAND: - An der sQdwestlichen Grenze des Gemeindegebiotes bestehen berelts
Windanergieaniagen oder sind im Ausbau befroffen. Bei Bertickslchtigung der
empfohiensn Absténde der Windsnergienanlagen zu Sledlungs-, Wald- und
Biotoptfifichen [&sst der verbleibendes Eignungsraum keine weiteren
Windenergicanlagen zu,

BEWERTUNG: Von Seiten der Gemeinde bestehen Bedenken zur Auswsisung von weitersn
Windenergieanlagen, die mit zusatzlich auftretenden Besintréchtigungen in Form von
Schallemission, Verachattungseffekte usw. auf die vorhandenen Siedlungen
verbunden sind,
Der Flachennutzungsplan welst dem gemaR keine walteren Standorte fir Windenergie
aus, um weiters negative Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitét der
Bevdlkerung zu vermsiden.

BEWERTUNG: Kelne Umweltauswirkungeon

11 Guisohtertiches {amdsshaftsprogranmm QPRI




UNWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE BENZ

Altlasten

BESTAND:;  Altlasten, wie Bauschutt und Miillablagerungen, sind innerhalb des Plangebletes
bekannt und lagemaRig im Flachennutzungsplan ausgewiesen,

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse Ober schadliche Umwealtauswirkungen und
ein mogliches Gefshrdungspotential im Zusammenhang mit den bekennten
Altlastverdachtsfi&chen vor,

BEWERTUNG: Die im Ortstell Benz noch elngetragenen Altlastverdachtsfiichen befinden sich im
Bareich der rechiskréftigen Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung der Ortelage Benz,
nach der belde Flgchsn ordnungsgeman saniert worden sind.

BEWERTUNG: Keine Umwaeltauswirkungen

Tlare. Pflanzen, blol he Vielfalt, Artsn- und Lebenagomeingchafte!

BESTAND: GLP Mecklenburg-Vorpommern

Strukturslle Merkmale der Bewertung des Lebsnsraumpotentials
Kleintellig in hoherwertigen Blotopstrukturen = mittel bis hoch, Stufe 2
gonst tberwiegend = gering bis mittel, Stufe 1
Gebiete mit besonderer Bedeutung fir restende Wat- und Wasservigel

Teilbereich mit der Ortslage Kalsow

Bewsrtung: = mittel bis hoch, Stufe 2

. Kein Bareich mit begonderer Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung
Skologischer Funktionen.

. Naturschutzgeblete, Nationalparke und Blogphérenreservate befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes.
. Koh#rentes europaisches tkologisches Schutzgebietenetz ,Natura 2000°
Gebiets-Nr, DE 2036-301
- Keinrgumige Berdhrung des Schutzgebistes an der norddstlichen
Gemeindegrenze von Benz am Rand des Waldgsbietes

. IBA-Gebigt Wismarbucht und Salzhaff = Weitrdumiges Gebiet westlich der B 108

. Quellhang ndrdlich von Goldebes ~ Trollblumenvorkommen

. Das Vorkommen von weitsren geféhrdeten bzw. ROTE LISTE — Arten ist nicht
hekannt.

. Naturferne und bedingt naturfarne Biotoptypen Uberwiegen in den Eingriffeberaichen
der Siediungslagen, der Verslegelungsgrad ist hoch, intensive landliche
Nutzungsformen prégen die Entwicklungsbersiche in den Ortslegen und flhrten zu

verénderten Standoriverhaitnissen.
Bewertungskriterium - Natiiriichkeitsgrad:
in don Entwickiungsgebleten der Ortslagen von geringer Bedeutunyg

PLANUNG: - Biotopverbundsysteme und gem. § 20 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommerm
geschtzte Biotope von Tieren und Pllanzen werden nicht in Anspruch genommen.
- Eingriffe In die Schutz- und Entwickiungsréums von Natur und Landschaft sind nicht
vorgesehen, Da sich die stédiobaulichen Entwicklungsformen im Wesentlichen auf
Wohnbaufizchen konzentrigren, sind auch keine mittelbaren Beeintréichtigungen mit
don Flachenauswaisungen im F-Plan verbunden.
- Umweltauswirkungen entstehen durch die Anderungen der abiotischen Faktoren In
Form der Neuversiegelungen der bestshenden Lebensraums.
Unter Berficksichtigung der Wertigksit der Blotopstruktur im Plangebiet und der
berelts vorhandenen Umweltbesintrachtigungen werden durch den hdheren
Versiegelungsgrad die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzernwelt als nicht
erheblich eingeschétzt,
BEWERTUNG: Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

13 Guchterfiches Landschafispropramm
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Landschaft:
BESTAND: . Unzerschnittens landscheftiiche Frefréume nach GLP ¥
» Bewsrtung Flachengrfe und verkehrsarms Raume
e Bowertung: Ostlich der B 108 = Stufe 3 hoch
Westiich der B 108 = Stufe 1 gering
¢  Bewertung Funktionen
e Bewertung: Ostlich der B 108 = Stufe 3 hoch
Westiich der B 108 = Stufe 1 gering

. Beeintréchtigte Landscheftsbildbereiche durch vorangegangene Bautétigkeiten und
landwirtschaftliche Anlagen sind in geringem Umfang in den Ortslagen zu erkennen.
. Besonders hervorzuheben ist die Urspringlichkelt des Ortsbildes von Coldebss.
. Es dominieren besintréchtigte bis stark beeintréchitigte Landschafisbilder von
geringer Bedeutung, die im Wesentlichen durch Slediungsstrukturen gepragt
und weitestgehend anthropogen Gberformt sind.
Bewertungskriterium- Nattirlichkeltsgrad:
in den Entwickiungsgebleton der Ortslagen von geringer Bedeutung

PLANUNG: . Die Entwickiungsgebiste beschréinken sich auf dis Orislagen, o dass sine
Zersiedlung der Landschaft varmieden wird.

. Im Zusammenhang mit der Realisierung von neuen Baugsbleten in den Ortslagen ist
besonderer Wert auf die Ausbildung der Ortsréinder zu legen, um einen
landschaftlichen Ubergang in den frelen Raumn zu entwicke!n.

. Die hher bewerteten Freir&ume dstiich der B 108, aulerhalb der Orislagen
Gamehl, Goldebes und Warkstorf, werden nicht beansprucht und
Besintréchtigungen dieser wertvollen Landschaftsrume werden vermieden,

. Neus Zerschneldungsachsen fir die ErschlieBung der Gebiete sind nicht geplant.

. Ftir eine touristische Nutzung jeglicher Art steht die stiligelegte Bahntrasse nach
Neukloster zur Verfigung. Konkrete Konzepte sind noch nicht bekannt.

. Als Gestaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen slsht der Fischennutzungsplan
landschaftepfiegerische Mainahmen vor, die mit folgenden Aufwertungen fir den
Landschaftsraum verbunden sind.

- Auswaisung von Heckenpflanzungsn und Baumrsthen zur Strukturlerung des
Landschaftsraumes

- Elngrlnung von Wirtschaftseinrichtungen und Stallanlagen

- Bersicherung des Landschaftseriebnisses in den Crislagen durch Einbeziehung
der landlichen Parkantagen nach erforderfichen PllegemaRlnahmen,

BEWERTUNG: Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Boden:
BESTAND: Bodenpotential nach GLP Mecklenburg-Vorpommem

¢ Sehr kleintellig strukturiertes Gebiet
Endmoréinengeblet = hoch bis sehr hoch— Stufe 3
o Ubriges Geblst = mittel bis hoch Stufe 2

. Stark Oberpréagter Naturboden durch zusammenhéngend bebaute Bereiche mit
hoherem Anteil versiegelter Flachen und Zerstdrung des ursrplinglichen Bodenpofils
durch vorangegangene umfengreiche Bodenauf- und abirége sind In den Ortslagen
und in den Entwickiungsgebieten anzunshmen,

Bewertungskriterium- Natihrilchkeltsgrad:
In den Entwickiungsgebleten deor Ortslagen von geringer Bedeutung.

PLANUNG: - Die Gemeinde hat vor der Neuausweisung von Baufiéichen von den
Moglichkeiten der innerdrtiichen Entwickiung Gebrauch gemacht.
- Mit der dem Flachennutzungsplan zugrundeliogsnden stédtebaulichen

1)  Guischteriches Landschalispeogramm Mookianburg-Yorpontmen:
Mocidenburg-Vormpenunem
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Enfwicklungskonzeption wird die Gemeinde der Verpfilchtung zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht (Bodenschutzidausel).

- Mit den ausgewlesenen Entwickiungsréumen fir Bauvorhaben sind
Versiegslungen verbunden,

- Mit grof¥fischigem Bodenabtrag, Ercsion und Geléndeverainderungen st nicht zu
rechnen

- Geomorphotogische Raum- und Geléndsveréinderungen werden nicht erwartet.

- Schadstoffeintrége aus der Luft sind nicht anzunshmen.

- Bet Uberplanung der Altlastverdachtsfiachen in den Ortslagen sind im Rehmen der
verbindlichen Bauleltplanung die Problems 2u kigren,
Die auRerhalb der Orislagen liegenden Altlastverdachisfidchen sind
groftentsils landwirtschaftlich genutzt, so dass eine Ubarplanung
und Baulandauswelsung dieser Flachen nicht vorgesshen ist.

BEWERTUNG: Erhebliche Umweeltauswirkungen sind gegeben,

Grundwasser
BESTAND: GLP Mecklel Vol L

» Grundwasser - Versickerung des Niederschlages in %
Bersiche zwischen Gamshl und Goldebes sowie ndrdlich von
Kalsow und stdiich von Benz= Klasse 4: sshr hohe Bedeutung

Durchschnitt. 20-28 %
Ubrige Berelche= Klasse 2: mittlere Bedeutung,
Durchachnitt: 10-18 %

¢ Nutzbares Grundwasserdargebot

Gesamtes Gemsindegebist = Klasse 4: Sshr hohe Bedeutung

. Grofie Flachen des Gemeindegsbistes befinden sich in Trinkwasserschutzzonen.
Das nordiiche Gemeindegebist 8stlich der B105 befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserarfassung Gamehl, slidwastlich des Ortes ist
die Zone Il der Trinkwassererfassung Gamehl. Stdwestlich der Ortechaft Warkstorf
befindet sich sin Berelch der Zone 11l der Trinkwasserschutzzone Wismar.

Die Schutzzonenverordnung des Kreises Wismar vom 1€. November 1881,
Beschiuss-Nr. 83-14/81 mit thren Verboten und Nutzungsbeschrénkungen ist
sinzuhalten.

Im Flachennutzungsplan erfolgte eine entsprachende nachrichtiiche Ubernahme der
Trinkwasserschuizzonsn

. Besintréchtigte Grundwessersituationen sind durch vorhandene Versiegelungen
in den Orislagen 2u verzeichnen.

. Das bestehende Stoffeintragsrisiko durch vorhandene Nutzungsformen ist gering.
Bewertungsiriterium: Nattirlichkeltsgrad: Von geringer Bedeutung
Bareits becintriichtigt durch die anthropogene und landwirtschaftliche
Nutzungsformen

PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserqualitét sowle drilich begrenzte Absenkungen
des Grundwassersplegels sind durch die Bauvorhaben nicht anzunshmen.
- Auswirkungen auf die Grundwassersituation entstehen durch die Verminderung der
Crundwasserneubildungsrate auf Grund der Neuversiegelungen.
- Verlust von Oberflachenwasserhalfung
Goman der voraussichtlichen Flachengrdfien fir bauliche Entwicklungsfisichen
ist bel einer durchschnittiichen GRZ von 0,2 bis 0,3 von elner Mehrversiegelung von
ca. 11.300 m® auszugehen.
BEWERTUNG: Erhebliche Umweltauswirkungen sind gegeben.

Oberfliic r
BESTAND: Farpener = tte nach GLP »
- Nordlich von Benz 8 Vorwiegend Klasss — merkiich geschadigt
- imwelteren Verlauf 2 deutlich besintrachtigt
13 Guisshtetiches Lendschalteprograrm CIROURBEN

Unpalinindsterium Mocilenburg-Yorporamen Seite 33




UMWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE BENZ

Im Plangeblet ist in Abschnitten der naturnahe Verlauf des aber technisch
ausgebauten Bachlaufes noch zu srkennen.

PLANUNG: - Eingriffe in das FlisRgewasser durch die Bauvorhaben sind nicht anzunehmen.

- Perspektivisch ist gem, dem GLP Ysine vorrangige Strukturverbesserung der
naturfemen FlieRgewdsserabschnitte und Wiederherstsliung der Durchgéngigkeit
des Fampener Baches anzustreben.

BEWERTUNG: Nicht erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

ima i

BESTAND: . Klima nach GLP *

Mittlerer Jahresniedarschlag 600-6256 mm
Mittlere Dauer der Vegetationsperiode 223,5 bis 227 Tage

. Die Ausbildung des ragionalen Kiimas ist im Bereich der Grundmoréne gepragt
durch dis nahe Kiistenregion und andererselts, abgegrenzt durch die Hohenstrukiur
der Endmoréinen, westmecklenburgische Ssenlandschaft mit Sternberger
Seengeblet.

. Beeintraichtiate Bersiche durch verslegelte Fléchen in Form von Wegen und
Bebauung mit warmeerzeugenden Oberfidchen im Plangebist.
Bewertungskriterium: Natlirlichkeltsgrad: Von geringer Bedeutung

Bereits beolntrichtigt durch die Nutzungsformen und die angronzende
Verkohrstrasse

PLANUNG: - Infolge des hoheran Verslegelungsgrades ist von Umweltbesintréchtigungen
Im Kisinklima auszugshen.
Es wird eingeschéitzt, dass auf Grund der bestehenden Beeintréchtigungen die
Umweltauswirkungen nicht erheblich sein werden.

BEWERTUNG: Nlicht erhebliche Umweitauswirkungen sind zu erwarten.

Kultur und Sachgiitor

BESTAND: . Baedautende Alleen und Baumreihen
Goschitzt gem. § 27 Landssnaturschutzgesstz Mecklenburg-Vorpommern

Allesn, straRenbagleitend an der B 108 und der L 10

s Baumrsihe in der Orislage und an der Kirche Goldebee

s Neugepflanzts Baumreihe an der Gemsindestrale von der B 108
nach Warkstorf

» Erpéinzte und vorhandene Baumreihe an der Stralle von Benz nach
Goldebes

o Baumreihe in der Orlslags Gamehl

o Alles zwischen Warkstorf und Goldebes

. Landliche Parkanlagen im Zusammenhang mit den Guth&usern in:

» Qoldebse

e {Samehl

o Kalsow {Gutshaus stark besintréchtigt)
¢ Benz

o  Warkstorf {Gutshaus stark besintréchtigh)

11 Guinchterfiches Landsshafiaprogramm Mackionburg Vorpoumen:
Umweltminislerium Mackletiburg-Vorpommen; 2003 Salte 34
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. Geschiitzte Baudenkmale
+ Diein der Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommem
festgeachriebenen Baudenkméler sind im Tell 1 der Begrindung
detaliliert autgefiihrt und lageméaBig in der Planzeichnung dargestelit
» AuBer den Baudenkmalen befinden sich eine Reihe von
Bodendenkmalsn im Gemeindegebiet, die gleichfalls in der
Planzsichnung dargestalit sind.
o Als Besonderhelt ist zu ereshnen der frithdeutsche Rittersitz ,Oll Hoff
auf dem Preensbery, die Ortslage, dle nur noch als Namsn besteht.
Dis letzten Gebauds in Presnsberg wurden stwa um das Jahr 1870
abgerissen.
PLANUNG: - Der Flachennutzungsplan sieht keine Entwicklungsréums in unmittelbarer
Nahe der geschitzten Kulturglter vor.
- Fiir den Schutz und Erhalt der Gehblzstrulduran sowie I&ndlichen
Parkanlagen sind langfristig Entwickiungskonzeptionen zu erarbsiten.
BEWERTUNG: Keins Umweltauswirkungen sind zu erwarton,

BESTAND: Im vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz
konzentrieren sich die ausgewlesenen stadtebaulichen Entwickiungsraums auf den
besledsiten oder auch siedlungsnahen Raum der vorhandensn Orislagen.

Wie berelts in der Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzglter dargestsiit,
sind vordergriindig Iandliche, siedungstyplsche Frelfidchen oder auch intensiv
bewlrtschaftete Nutzfidchen betroffen, die auf Grund ihrer Lage und der
Nutzungsformen Umwsitbeeintrachtigungen durch vorangegangens Ak{ivitéten
vermuten lassen.

Messbare Untersuchungsergebnisse fir bestehende Umweltbeeintréichtigungen
liegen nicht vor, sind aber analog der Slediungsstruktur als nicht besonders
gravierond ginzuschétzen.

PLANUNG:  Der Vorentwurf fiir die Flchenutzungsplanung sleht keine Entwickiungen in den
werivollen Naturréumen auBerhalb der Orislagen vor.
Durch die Planungsvorhaben sind, wie berelts dargestelit, unterschiedliche
Besintrachtigungen in den einzelnen Schutzgitern anzunehmen.
Da sich der Komplex des Naturhaushaites, als verbundenes und gegenseitiges
besinflussbares System, aus den einzelnen Schutzglitern zusemmensetzt, sind auch
die Wechselwirkungen zwischen den sinzelnsn Schutzgitern betroffen.

Auf Grund der Vorbelastungen und in Betrachtung der Art und des Umfanges der
geplanten Bauentwicklungsformen, ca. 98 % Wohnbaufiéichen, wird elngeschétzt,
dass hinsichtlich der Wechsslwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitem von
geringen Umweltauswirkungen auszugehen ist und dem geméR die indirekten
Wirkungen vernachiassigbar sind.

BEWERTUNG: Nichf erhebilche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

1 Wummmw%w
Umwaliministacium Mecklenburgorpatnrgatm Solte 38
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3.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Vorringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz welst im Vorentwurf neus Wohnbauentwicklungs-
sowle Mischbaufiachen in einer GréRenordnung von ca. 23.500 m® aus.

GeméaR dem Grundsatz der Naturschutzgesetzgebung ist davon auszugehen, dass dis Kriterien fir
dis Vermeidung, Verringerung und zu Ausgleich von nachhaltigen Auswirkungen Beachtung fanden.

MafRnahmen zur Vermeldung:

- Durch die Gemsinde wurde im Vorfeld gepriift, welche Moglichkelten innerhalb
der Ortelagen bestehen, um vorhandene Bausubstanz zu nutzen und glelchsam
2u erhalten.

- Die Gemeinde ist bastrabt, vorhandene Bausubstanz einer adaquaten Nutzung
zuzufohren sofern sich die Grundstiicke daflir eignen oder auch zur Verfigung
stehen.

MaRnahmen zur Verringerung
- Die kiinflige Entwickiung konzentriert sich im Wesentlichen auf die Abrundung

der vorhandenen Siedlungsbereiche, so dass erhebliche Eingriffe in den offsnen
Landschaftsraum vermieden werden.

- Das Prinzip des fischensparenden Bauens kommt in den niedrigen
Grundfichenzahlen zum Ausdruck. Fr Wohnbauland ist von elner Quots
zwischen 20 und 30 % fir die zu bebausnden Flachen auszugshen.

Dem landlichen, weitraumigen Sledlungscharakter wird damit auch In den
Kennziffern fr die geplanten Baugeblete entsprochen.

aB m Ausgleich

- GeméR der Naturschutzgesetzgebung des Landes Mecklenburg- Vorpommem
ist davon auszugehen, dass mit den goplanten Bebauungen Eingriffe durch
Neuversiegelungen und Funktionsveriuste verbunden sind, die gem, der
Gosstzgsbung zu kompensiersn sind,

- Der Flachennutzungsplan walst mégliche Kompensationsmanahmen aus, auf
die bel Bedarf zurlickgegriffen werden kann.

- Die konkrete Zuordnung der jowslligen Kompensationsmainahme muss durch
Beulgitpl&ne untersetzt werden.

- Flr die bersits in der Planungsphase befindlichen Windkraftanlagen in der
Gemeinds st folgende KompensationsmaBinahme vorgesshen:
o Bepfianzung des Landweges von Banz (ber Warkstorf in stidlicher
Richtung bis nach Schmakentin

Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes, ohne konkrete Vorgaben far die Gréfenordnung des |
jowelligen Versiegelungsgrades und die Art sowle des Umfanges der BaumaRnahmen, ist die
Ermittiung des Kompensationsbadarfs nur als grobe Einschétzung mdglich.

1) Guisdhterliches Landschafteprogranr s Meciderburg-Vorpormen:
Unealtministesion: Mecidenburg-¥omommen: 2003 Salte 88
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Eingriffsfichangrofe: ca. 23.500 m?* Wohnbauland
ca. 8.500m? Mischbauland

Bewertung der Fléchen: . Keine Inanspruchnahms von gem. § 20 LNatSchG M-V
. geschiitzten Bereichen und nationalen oder internationalen

Schutzgebleten

. Kaine Inanspruchnahme von wertvellen Biotopfiichen im
Aufdenbereich

. Qualifizierte landscheftiiche Freirdume werden nicht beansprucht.

. Faunistische Sondarfunktionen sind nicht zu berlicksichtigen.

. Geschatzter durchschnittiicher Wert der Fl&chen = 1

. Kompensationserfordernis gem. der Eingriffsragelung” des Landes
Meckisnburg-Vorpommern bel Wertigkelt der Fléchenvon 1= 1,6

. Da sich die Baufidchen im Siedlungsraum bzw. im siediungsnahen
Raum befinden, ist ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 0,756 zu

berlicksichtigen
Eingriffsgréen: . Flachenversiegelung bet durchechnittiicher GRZ
Wohnbaufléchen GRZ 0,3 = 7.0580 m*
Mischbaufidchen GRZ 0,6 = 4250 m?
11.300 m?
Mafinahmen zur Minimierung
der Eingriffe: - Entsprachend des vorgesshenen Versiegelungsgrades ist davon

auszugehen, dass auf den Baufiichen die nicht bebauten
Flachen fir MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffe, wie

. Anlage von Slediungshecken

. Griinanlagen der Siedlungsgeblete

. Gérten an Einzelgrundstiicken
zur Verfigung stehen.
Diese MaRnahmen tragen zur Minimierung der Eingriffe bei und
reduzieren den Kompensationsbedarf,
Flachen for Minimisrungsmafinghmern:

Wohnbauflachen ca. 18450 m?

Mischbauflichen ca. _4.260 m*

20.700 m*

Kompensation der Eingriffie:  Innerhalb der ausgewlesenen Plangebiets und in den im
Flachennutzungsplan gekennzeichneten Entwicklungsgebicten far
Natur und Landschaft sind folgende Kompensationsmanahmen
méglich:
. Entalegelung von Betonfl&chen
. Extensivierung von Grinlandfiachen
. Plianzung von Feldhecken und Baurmrathen
. Plianzungan zur Eingrinung von stérenden Orisréindem baw.

Wirtschaftsanlagen

Weltarhin bestent die Moglichkeit, dass im

Zusammenhang mit den Waldmehrungsfiichen
Kompensationsmafnahmen ausgewiesen werden kénnen in Form
von:

. Anlage von Waldern mit einhelmischen Baum- und Straucharten
. Anlage von naturnahen Waldrindemn

13 Guiachierfiches Landschafteprogramm Spomnem
Unpwelhministerizen Mecikdonbusg-Vorponmen Soita 37
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Ermitiiung des Oberschigiaen Kompensationsbedarfs
Kompensations- §
Blotoptye Fldche | yoq | erfordemis Freiraum- e | st o
m* Zuzgl. | Beelmirdchtigung | T Cogor Kompansation

Grimiand, Acker, Zier- und
Nutzgartan, nioht oder

Frefische im
Slodlungegebiet 1300| 1 15408 078 16 1688

werteahl

4.200

200

2,00

0,80

8.720

Wit den mdglichen ausgewlesenen Kompensationsmanahmen kann Nberschidgig der
geforderte Ausgleich gemiR der Naturschutzgesstzgebung errelcht werden.

4.0

Nichtdurchfithrung der Planung
Anderwsitige Nutzungsformen fir die in Betracht gezogenen und ausgewiesenen Baufléchen sind bej
Nichtdurchftihrung der Planung nicht bekannt.
Demgem#f Ist davon auszugehen, dass die ausgswiessnen Standorte in den elnzelnen Ortslagen mit
ihren bestehenden Nutzungsformen erhalten blefben, 8o dass auch der gegenwariige Umweltzustand

nicht veréndert wird.

1) Gutachierliches Laniachafisprogranuy Meckisnburg-Vorpoament

Prognosae {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bel

Selte 38
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41  Prognose {iber dle Entwicklung des Umweltzustandes bel Plandurchflihrung
Geplant sind geringfigige Erwelterungen der Crislagen in Ergénzung und Entwickiung des Bestandes
als Wohn., Gewerbe- und Sondergebiets.
Gawerbliche Nutzungen werden nur In ginem berslts vorgeprégten Gewerbsabersichen geplant, so
daas keine fromdartigen Nutzungsstrukturen entstehen.
Die in der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiessnen Bauvorhaben im Innenbereich der Ortslagen
sind mit Auswirkungen auf den Umweltzustand verbunden, dle sich wie folgt darstellen:
Auswirkungen auf den Umwaltzustand bei Plandurchfuhrung sind zu erwerten in Form von:

bedingte Au fir die Sch

Boden: . Bodenauf- und abtrag, Bodenverdichtung,
Verénderung des Bodenwasserhaushaltes
Grundwasser, Oberflachenwasser: . Bodenverdichtung, Bodenversiegeiung,

TisfoaumaRnahmesn

Klims/Luft: . Kelne

Lebensraum fir Tiers und Planzen: . Beseltigung und Umbau von Vegetation

Landschaftsbild: . Kelng

Mensoh: . Zaitlich begrenzie Beeintréchtigungen durch die
Bautatigkeiten zur Durghithrung der
Baumainahmen

Kultur und Sachgtter: . Kelne

Anlagenbedingte Auswirkungen

Boden: , Bodenauf- und abtrag, Bodenverdichtung

Crundwasser, Oberfichenwasser: . Ethhung des Oberfi&chenabfiusses,
Tiefoaumanahmen, Grundwassersninahme

KitmafLuft: . Beseitigung oder Umbau von Vegstation
Lebensraum for Tiere und Pflanzen: . Beseltigung und Umbau von Vegetation
Landsthefisbild: . Beseitigung und Uberformung von
Oberfiachenformen,
Beseitigung und Umbau von Vegetation
Mensch: . Keine
Kultur und Sachgtiter: . Keine
ehsbodi rkunge:
Boden: . Keine
Grundwasser, Cberflichenwasser: . Keine
Klima/Luft: . Keine
Lebensraum fir Tiers und Pflanzen: . Beseltigung und Umbau von Vegstation
Landschaftsbild: . keine
Mensch: . Das Verkehrsaufcommen erhéht sich nicht,
zuséitzliche Larmbelastigungen sind als nicht
erheblich einzuschétzen,
Kuttur und Sachgiter: . Keine
Auswirkungen auf sonstige Umweltbelange geméaR §1 Abs. 8 Nr. 2 Buchsiabe b-i BauG wie:
. Bereiche mit Altlastan Sind nicht betroffen
. Schutzgebiete mit nationaler und suropéischer Bedsutung
Sind nicht betroffen
. Gem. § 20 LNatSchG M-V geschiiizte Biotope Sind nioht betroffen
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6.0 Beschrolbung der wichtigsten Merkmale der verwendeton technischen
Verfahren bel der Umweltpriifung sowie Hinwelse auf Schwierigkeiten bel der

Zusammenstellung der Angaben
For die fberschifigige Einschétzung zur Umweitprifung konnte auf keins vorfiegends Untersuchung
oder Bestandserfassung des Umweltzustandes zurlickgegriffen werden,
Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand und unter Berficksichtigung der stadtebaulichen
Entwicklungsraume innerhalb der Siediungen sind keine zusétezlichen Aufgaben wie
Sonderkartisrungen zur Prifung der Umwalthelange erforderich.
Notwendige werdende immissionsschutzrechtiiche Untersuchungen gomas BimSchG sind nicht
erforderiich.

6.0  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bet der
Durchfllhrung des Flichennutzungsplanes

Fastzustellen ist, dass zum gegerwartigen Zeitpunkt die Eingriffsfiichen hinsichtliich des Natur- und
Artenschutzes als berwiegend unempfindlich einzustufen sind.
Die prognostizierten Umweltauswirkungen bel der Realisierung der Bausntwickiungen erfolgen

tdemgamaR auf Bastandsfigchen, die beraits anthropogen geprépt oder sledlungsnah sind.

Durch die geplanten Baumainahmen sind Biotoptypen mit geringer und allgemsiner Bedsutung
betroffen. Geschiitzte Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht In Anspruch genommen,

In Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzkategorien Ist ¢in zu schéitzen, dass mitdem
%eplanten Bauvorhaben erhebliche negative Umweltauswirkungen verbunden sind, so dess
berwachungsmainghmen durch die Gemeinde in folgender Form erforderlich sind,

. Kontrolle zur Durchfithrung und zum Entwickiungsstand der Kempensationsmafinahmen.

. Kontrolle fiber die Einhaltung der festgesetzien Schutzmalinahmen fir dis geschitzten
Biotope sowie fir den Baumbestand wahrend der Bauphese.

. Kontrolle fiber die Einhaltung der vorgegsbenen Eckdaten in den jewsiligen Baulsitplénen,
die zu weiteren Umwaitbesintrachtigungen fihren kénnten.

. Kontrolle Qiber die Einhaltung der maigeblichen Vorgabsn und Rechtsvorschiiften wie
- landeswaldgesetz
- Landeswassergesetz
- Landesnaturschutzgesetz
- Wasserrechtliche Bestimmung
- Bodenschutzklausel

durch die Gemeinds Benz,

7.0 Zusammenfassung
Far den im Vorentwurf vorliegenden Flachennutzungsplan der Gemeinds Benz kann nach Prifung der
umweltrelovanten Faktoren folgends Aussage getroffen werden:

. Die in Anspruch genommenen Siedlungsfiachen innerhalb der Orislagen welgen in threr
Biotopwertigkeit eine geringe bis aligemsine Bedeutung auf.

1) Guasiteriiches Lendschafteprogranm Meckienturg-Vorpommen
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. Hinsichtlich des Natur- und Artenschutzes sind die Stedlungsgebiete Im Wesentlichen als

unempfindlich einzustufen,
Geschiitzis Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht in Anspruch genommen.

. Durch kummullerende, vorangegangene MaRnahmen, wis die Torf- und Kiesgewinnung innerhalb
des Gemeindebersiches, weist der Landschaftsraum in der Gemeinde Benz bereits srhebliche

Besintréchtigungen auf.

. Die Im Flgchennutzungsplan ausgewlesenen Bauvorhaben als Wohn- und Mischgebiste
sind in Thren umwaeltrelevanten Auswirkungen als reletiv gering elnzuschétzen, zumal der offene
Landscheftsraum nicht fiir diese Planungsvorhaben in Anspruch genommen werden.

. Durch die Neuversiegslungen und dis Funktionaveriuste der vorhandenen Lebensr8ume sind, wie
bereits dargestellt, erhebliche Umweltbeeintréchtigungen zu srwarten.,

. Die geplanten Baumalnahmen sind mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG M-V auf den Boden,
den Wasserhaushalt und das Landschafisbild verbunden.
Die Eingriffe sind dauerhaft und erheblich. Kompensationsmanahmen sind gemaf der

Naturschutzgesstzgebung im Zusammenhang mit den aufzustellenden, vorhabenbezogenen
Baulsitplénen auszuweisen.

In Auswertung der elnzelnen Prilfkategorien ist davon auszugehen, dass mit den im Vorentwurf
ausgewiesenen Bauentwickiungsfiichen des Fldchennutzungsplenes keine sehr erheblichen
nachtoiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

Beschluss der GV am: ...08.12.2009.............

4
ausgefertigt am: I]E,NRZ.ZHH
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