Satzung der Gemeinde Seehof
Uber den Bebauungsplan Nr. 11
~Wohngebiet Hundorf*

Praambel

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch das Gesetzvom 11.

Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 21.04.2013 sowie nach § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V §. 323), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Seehof vom 22,038,200 die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet
Hundorf" der Gemeinde Seehof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie den &értlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V erlassen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung qmo’!'.-'d.z'w%ie Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 "Wohngebiet Hundorf" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB vom 16,02,2045bis 05, 0%, 1S~ durch Aushang ortsiblich
bekannt gemacht.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Stellen sind gemd&B § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 4 Abs. 3 BauNVO beteiligt worden.

Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch éffenliche Auslegung vom ©57.0% 2015
bis 8O, 76 durchgefiihrt. Sie wurde durch Aushang vom #6.02. 75 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die durch die Planung berUhrten Tréiger &ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom ©2.0% 75/ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. A3, -'.Vc's-'-_ 15

Die Gemeindeverfretung beschlieBt am 19.01.2016 das Verfahren fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
"Wohngebiet Hundorf" als Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf' im reguléren Verfahren weiterzufUhren.

Die Gemeindevertretung hat am 49.04, ZOAL den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B). den &rilichen Bauvorschriften
nach § 846 LBauO M-V und der Begrindung mit Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den &rilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V und der Begrindung mit
Umweltbericht lag gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ‘9’1_0«1.-1& bis zum G ,02. 4¢ tor jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kd&nnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf' unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang
vom 2.0 1:4¢ bis zum 2% 02 [7¢ ortstblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemd&B § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 22,04, 4 Abgabefrist: 19.02..1¢

Die Gemeindeveriretung Seehof hat in ihrer Sizung am ZZ.03, 204¢ die vorgebrachten Stellungnahmen der

Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindeverfretung hat den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf' nach Prifung der Anregungen geméB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.0%. Zo4é als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begrindung mit
Umweltbericht wurde gebilligt.
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Die Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf', bestenend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO
M-V und der Begrindung mit Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.
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Der Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf", b‘e‘»&iéﬂ@bﬁi‘éu& der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V und der Begrindung mit Umweltbericht,

sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und

Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29. O\ % als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom&2.OS\ 76
bis zum 48 0576 ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdéngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg
-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V § . 777), in Kraft getreten gemd@B Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetfzes
am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohngebiet Hundorf" tritt mit Ablauf des AL. 05 Hin xratt.
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Aufgrund nicht formgerechter Anforderung an die Bekanntmachung zur Rechtskraft und zur Ausfertigung
des Bebauungsplanes werden folgende Verfahrensschritte wiederholt:

n ortlichen Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung M-V und der

[ded e raiE

Der Bebauungsplan Nr. 11 , Wahngebra dorf‘ﬁé‘ ehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie den értlichen Ba dréchrafterl m;Ié 86 Landesbauordnung M-V und der Begriindung mit Umweltbericht
sowie die Stelle , bei der die Satzu )'iﬁ_?)‘ziﬁéf"’wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
fseéceezse'n Inhalt Auskunft uﬁerhalten ist, sind am.g:?‘..g.'.‘lr}..’lge.,.als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

. bis zum.Q.L.!.:".’.‘..:..A.“k.ortsﬁblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf dieRechtsfolge § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen § 44 BauGB sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung M-V vom 13.Juli 2011

(GVOBI.M-V 5.777),in Kraft getreten gema tikﬂ].i'ﬂbs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011,hingewiesen worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

private Grinfléchen (§ 5 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

03
I

Bauweise,

o

VAN

Grundfldchenzahl

Lahl der Voligeschosse als HéchstmaB

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelh&user zul&ssig

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P
> 4

Offentliche StraBenverkehrsfi&ichen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Private StraBenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsfl&ichen besonderer Zweckbestimmung

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Sfréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von

Gewdissern (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von:

B&ume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschéatzen

Flachen fur Aufschittungen / Wall (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Sonstige Planzeichen

bt

B

Grenze des raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

FlurstUcksnummem

Grenzpunkte

lu fdllende B&ume

Gebd&udebestand

Textliche Festsetzungen

1 Zuordnungsfestsetzung

Der Geltungsbereich Il wird dem Geltungsbereich | unmittelbar zugeordnet und dient als Fidche zur
Kompensation des Geltungsbereiches |.

2 Nutzungsbeschrénkung Aligemeine Wohngebiete

GemdB §1 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNvVO der
Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, sozial, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemdaB § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig.

GemdaB §1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr.1-5 BauNVvVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3 Bauwelse

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind ausschlieBlich Einzelh&user zuléssig. (gem. § 22 Abs. 2
Satz 3 BauNVvO)

4 Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebdéuden
Je Einzelhause sind héchstens eine Wohnung zul&ssig. (gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5 Naturschutzbezogene Festsetzungen gemdB § 1a BauGB I.V.m. § ¢ Abs. 1 Nr. 25 BauGB

5.1 Erhalt von Anpflanzungen
Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind dauverhaft zu erhalten. Beeintréchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuléssig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine
Neuvanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm

vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b)
BauGB)

5.2 Anpflanzungen

Auf den Fl&dchen zum Anpflanzen von B&umen, StrGuchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind
standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand des Pflanzschemas
im Anhang der BegrUndung zu treffen. B&ume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm,
mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obstbdumen:
Hochstamm, mindestens é - 8 cm Stammumfang; Stréducher sind mindestens zweimal verpflanzt,
mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzfléche ist eine Pflanze zu sefzen. Die Pflanzung ist
daverhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben
Stelle vorzunehmen. (gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

5.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetfzten Flidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen fUr erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die
durch die BaumaBnahmen ausgeldst werden, durchzufGhren. Auf den festgesetzten Fldchen ist eine
Streubobstwiese anzulegen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand des Pflanzschemas im Anhang der
Begrindung zu freffen. Die Pflanzung ist daverhaft zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Abgang der
Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-V
§1 Fassaden

AuBenwénde sind als verklinkerte oder helle, verputzte Mauerfléchen auszufUhren. Dies gilt fir die
Hauptgebd&ude.

Sichtbare Holzfléchen sind nur untergeordnet (weniger als 50 % der jeweiligen Hausfléche) zul@ssig.
§2  Dacheindeckung

Die Dachdeckung muss mit Dachsteinen in den Farben rot, braun oder anthrazit vorgenommen werden.
Flachdd&cher sind nur auf Nebengebduden zuldssig.

§3 Dachneigung
Die D&cher sind mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 20° bis 40° auszubilden.,
§4 Stauréume fir PKW

Vor den Garagen sind Staur@ume anzuordnen. Sie dUrfen zu den ErschlieBungsstraBen hin nicht
eingefriedet werden. lhre Tiefe muss mindestens 5,50 m betragen. Innerhalb der Staur&ume sind keine
Carports oder Nebenanlagen zuldssig.

§5 Ordnungswidirgkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden .

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
gedndert worden ist, zugrunde.

(2) Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfé&rbungen entdeckt, ist gemdB §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr, 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fUr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstUckseigentUmer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fOr Denkmalpflege
spétestens vier Wochen vor Termin schriffich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gemd@B §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren

kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

(3) Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist

unverziglich der Landkreis Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen.

(4) Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, PanzerfGuste, Minen etc.) gefunden werden,

benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle.

(5) Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartiersplétze z.B. Altb&ume sowie Nischen, Spalten und B&den in Gebd&uden, Erdkeller)
nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09. fUr BaumaBnahmen beansprucht werden. Die untere
Naturschutzbehdrde kann hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegenUber
zuvor gutachtlich nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureiBenden Gebd&udes/ des zu
féllenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschUfzter Arfen oder deren
Fortpflanzungsstatten verbunden ist.
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