SATZUNG DER GEMEINDE SEEHOF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 101
PLANZEICHNUNG - TEIL A
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TEXT - TELL B

1. Festset ler G stiicl 58
( 89 Abs.1 Nr.3 HauGH )

Die Mindestgrundstiicksgrifle betridgt fir Einzelhduser 000 m° und fiir eine
Doppelhaushilfte 500 m*=.

2. Nutzungen
( # 6 BauNVO0 )
2.1 Mischgeblete dienen dem Wohnen und der Unlerbringung von Gewerbebelrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.
2.2 Fiir Mischpebiete sind gemid8 §6(2) BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:
—Wohngebiude,
—Geschifts— und Blirogebdude
—Einzelhandelsbelriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Hetriebe
des Beherbergungsgewerbes,
—sonstige Gewerbebetricbe,
—Anlagen fUr Verwaltungen sowie fiir kirehliche, kullturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
Unrulissig sind die folgenden Nutzungen:
=Gartenbaubetriehe,
=Tankstellen,
—Vergniigungsstitten im Sinne des $ 4 o Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes,
die i{iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.
Ausnahmswelse kinnen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
aullerhalb der in Absatz 2 Nr. B bezeichneten Teile des Geblets zugelassen werden. )
2.3 Innerhalb des Gebieles sind grofflichige Einzelhandelsbetriebe unzulissip. J,r'..:z:'_r-"' ,
3. Festsetzungen fiir Fassaden und Dicher - G =i \
{ 9 Abs.4 BauGB LV.m. § 86 Abs.4 LBoul M-V ) [ L [ I
3.1 Das Muuerwerk kann verputzt und weil gestrichen oder als Verblendmauer— . /
werk in den Farben rot, rotbraun und braun susgefithrt werden.
3.2 Die Dacheindeckung mul mit Dachsteinen in den Farben rot, braun oder anthrazit
vorgenommen werden. Flachdicher sind nur auf Nebengebiuden zugelassen.
4.3 Die AuBenwandgestaliung ist in Verblendmauerwerk in rot, rot-brauner und brauner
Farbe npuszuflithren. Geputzte Flichen in den Farben weill und sandfarbig, sowie
Heolzflichen an Gebdudeteilen sind zuldssig, Der Anteil wird auf 30% beschrinkt.
3.4 Als Dacher werden Sattel-, Walm und Kriippelwalmdicher mit einer Dachneigung von - —.:',R-.-\_\
25 - 50" zugelassen. o RO
4. t N

( # 8 Abs.4 BauGB iV.m. & 86 Abs.4 LBauD M-V vom 25.04.1994 )

4.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Sie sind in der Gestaltung den Hauptgebiuden anzupassen. ; 7

4.2 Die Dicher sollten mit einer mind. 10em slarken gecigneten, durchwurzelbaren
Substratauflage angelegt und bepflanzt werden.

4.3 Die sichibaren Winde sollten mit Klelterpflanzen bepflanzt werden.
(Geholzarten, Pflanzgut und Pflanzabstand siche Begriindung Nr.13)

5. Fegtsetzungen {ilir Werheanlagen
( 8 9 Abs.4 BauGB iV.m. § 86 Abs.4 LBau0 M-V )

Werbeanlagen an den Gebiuden sind zuldssig, Die Oberkante der ‘lgrbeunj_pﬂe darf
die Traufhohe der Gebiude nicht iberschreiten. \L.

A = : - -
- Nt
Die Oberkente des fertipen Fulbodens der ersten Feihe darf max. 1.30 m idber-der—"
Gradiente der Kreisstrafle liegen. Die Oberkante des fertigen FuBbodens der zweiten

Reihe darf marx. 2,60 m iiber der Gradiente der Kreisstrafe llegen. MaBgeblich ist die
Hohe der Kreisstrae gemessen vor Durchfifhrung des Bauvorhabens,

Flachen 10 ¥ n v
{ § 9 Abs.] Nr.25a BauGB )

Diese Flichen dienen zum einen der Eingrinung des Gebietes und zum anderen
als Ausgleichsfliche sowie der Erhaltung/Verbesserung der Funktionsfihigkeit
des Naturhaushaltes insgesamt.

Es sind die folpenden Gehdolzarten zur Pflanzung vorgesehen:

- Ahornarten (Acer spec;)

— Hainbuche (Carpinus hetulusi
Hartriegelarten (Cornus apec.

Hasel {BCurjrlus avellana)

WeiBdorn (Cratleegus monogyna)

Liguster (Ligustrum wvulgare)

Hecke schen (Lonicera spee.)

Kirschenarten (Prunus spec.)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Hundreose (Rosa canina)

weilere Wild— und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten
{s{ednch nicht Rosza rugosa)

- Salweide (Salix nuprcnf

- Schwarzer Holunder {Samburus nigra)

— Vogelheerarten (Sorbus spec,

— Fliederarten ‘ss_'n'ingn vulgaris

— Schneeball (Virburnum opuolus)

LIS T T T

Pllanzgut: leichte Striucher/leichte Heister Zxv, Pflanzabstand ist 1 m x 1 m.
Die Flichen sind zur Verbesserung der Anwachsbedingungen zu mulchen

(z.B. mit Streh).

Die Flichen sollen in der Gffentlichen Hand verbleiben und nicht den Grundstiicken
zugeschlagen werden. Dadurch wird gewihrleistet, dal die Ausgleichsmafnahme
ordungsgemi durchgefiihrt und die Pflanzung dauerhaft gesichert wird.

Die Flichen sind umlaufend einzuziunen, um einer Uberformung zum einen
durch die angrenzenden Grundstiickseigentiimer und zum anderen dureh die
angrenzende landwirlschaftliche Nutzung verzubeugen,

8. Heckeppflanzungen
{ # 9 Abs.1 25a BauGR )

Die Grundstiicke sind zur Kreisstrale und zum Weg "Zum Tiiteoho!™ durch
Laubhecken nbzugrenzen {max. Hohe 1.20 m ).

Geeignete Arlen sind (Pflanzung von 3 Stlck/lfdm):

Feldarhorn {Acer campesire)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zierquitte (Chasnomeles spee.)

Weifidorn E'Erntnegm monogyna)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Liguster (Ligustrum wulgare)

'I'Tflli— und Strauchrosen (Rosn spec., jedoch nicht Rosa regusa)

Unzulissig sind immergiine Gehtlze (Koniferen)

_lll'l_" 18 i
{ 89 Abs.l 252 BauGB )

Auf den privaten Grundstlicken werden weitere Anpflanzungen ven standort—
gerechten Laubgehilzen festgesetzt.

Geeignete Arten sind folgende Geholzarten:

— Ahornarten (Acer spee.)

Hainburhe {Carpinus hetulus)
Hartriepelarten (Cornus spec.)
;lniedl I,Cn-i-gluf avellana) )

eifdorn (Cratae monogyna
Liguster {[igu:trgu“ni mIgnﬁ?
Heckenkirschen (Lonicera spee.)
Kirschenarten (Prunus spee.)
Echlehdorn (Prunus spinasa)
Hundrose (Rosa canina)
weitere Wild— und Strauvchrosenarten, bodendeckende Rosenarten
I:ﬁjudur:h nicht Rosa rugosa)

alwelde (Salix cuprea
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeerarten (Sorbus spee.
Fliederarten ‘S’E_v,'rtnp vulgaris
Schneeball (Virburnum opulus)
daneben vor allem Obsibiume

SN T Y Y Y O B

| I I

Pflanzgut: mind. Straucher/Heister 2xv, 60-100 cm

Die Flichen sollten zur Verbesserung der Anwachsbedingungen gemulcht
werden. Unzuldssizg sind Immergriine Nadelgehilze und Koniferen in
Rethen/Gruppen von mehr als 2 Stiiek zum offentlichen Raum hin.

11. Einziunungen /7 ;

( # @ Abs.4 BauGB LV.m. £ 86 Abs.4 LBau0 M-Y¥ vom 26.04.1094 ) (1 347, -f_j

= Ll
DIie Anpflanrungsflichen sind rundum zum Schutz var Uberformung und Wildverbil
einzuzaunen.

12, i
([ & 9 Abs.l Nr.6 BauGB )

Aus stidtebaulichen Griinden wird die hichstzulissige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden mit max. 2 Wohnungen pro Gebiude festgesctzt.

13. Einfriedungen
( & 0 Abs.4 BauGB {.V.m. §B6 Abs.4 LBaul M-V von 26.04.1004 )

13.1 Hecken sowie Holzziune zu den dffentlichen Verkehrsflichen hin sind in
einer max. Hohe von BD cm zulsssig. Zwischen den jewelligen Grundstiicken
find auch Maschendrahtziune bis zu einer Hohe von 1.50 m zuldssig.

13.2 Heckenanpllanrungen an den Einmiindungen zum Plangebiet diirfen eine Hohe
;'{::%1 0,80 cm nicht Uberschreiten, um eine gefahrlose Ein— und Ausfahrt zu
chern.

13.3 Bei der ErschlieBung des Gelindes ist die Verkehrshohiirde zu informiereno.
Die Richllinien der EAE 85/85 sind entsprechend zu beriicksichtigen

15. SchallschutzmaBnahmen

Hinsichtlich der Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen
werden hiermit fur Gebiude entlang der KreisstraBe folgende Einstufungen im
Lirmpegelberaich gem. DIN 4100 (Ausgabe November 1989) Tabelle B [eslgesslzt.

= Lirmpegelbereich IV:

Ustliche Gebiudefassaden entlang den Gstlichen
Baugrenzen bis zu einer Entfernung vor 15 m
zur StrafBenmitte

— Larmpegelbereich II:

tstliche, nordliche und sildliche Gebiudefassaden
in einem Abstandsbereich von > 15 m und £ 30 m
rur Strofenmitte

Die AuBenbauleile von Aufenthallsriumen in Wohnungeno miissen folgande
Anforderungen nach DIN 4100 (Ausgabe November 1988), Tahelle 8
hinsiehtlich der Schalldimmung zum Schutz gegen Aullenlarm geniigen:

Lirmpegelbereich Aufenthaltsriaume in Wohnungen Bliroriume
—-LPB III erl.B" w,res = 35 d8 d0dB
~LPB IV erf.R" w,res = 40 dB JadB

Bei Aulenbnuteilen, die aus mehreren Teilllichen unterschiedlicher Schalldimmung
bestehen, gelten die Anforderungen an das aus den einzelnen Schalldimm-Malen
berechnete resultierende Schalldimm-MaB. Die weiteren Ausfiihrungen in Abschnitt 5
der DIN 4109 (Ausgabe November 1989) sind zu beachten,

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldimm-MalOe erf. R'w,res ist

im Baugenehmigungsverfahren aul der Grundlage der mil Erla8 vom 01.12.1802 in

Mecklenburg-Vorpommern als Technische Baubeslimmung bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN 4109 (Ausgabke November 1083) zu [iihren.

In den f[estgesetzten Lirmpegelbereich [T und IV sind Aulenflichen von Schiaf- und
Kinderzimmern, in denen Fenster eingebaut werden, zusitzlieh mit schallgedEmpften
Liiftungseinrichtungen auszuriisten, deren Schalldimmungen bel der Ermittlung des
resultierenden Schalldimm-—MaHes R’ w,res beriieksichtigt werden miissen,
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* Redaktionell gednderl gemi® Verfiigung des Herrn Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 15.05.1998
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Frnin. 500m*/600m?

35-50

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.10.1

Mischgebiete

Grundflichenzahl als HochstmaB

Zahl der Vollgeschosse (hichstens)

nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig

Beschriankung der Zahl der Wohnungen
hier: max. 2 Wohnungen pro Gebdude

MindestgroBe der Baugrundstiicke
Einzelhduser 600 m?
Doppelhaushalfte 500 m?

Dachneigung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsfldchen

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Radweg

Einfahrt

Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen

(Berechtigte: Anlieger, Ver- und
Entsorgungstriger und die Gemeinde)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Biaumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzung von sonstigen Bepflanzungen
hier: Laubhecke

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
hier: Gehdlzstreifen fiir Saumbiotop

Erhaltung von Biumen

Griinflichen (offentlich)

M| I

Flurstiicksnummern
vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorhandene bauliche Anlagen
Hohenangabe

Malangahe

Baugebiet Vollgeschosse

04 Grundflichenzahl Bauweise
35-507) 2Wo Dachneigung

Fmin. 500m’/600m® MindestgriBe der Baugrundstiicke

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HBoden— und Denlmalschutz:

"Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige

Bedenverfarb

ungen entdeckt werden, ist gem. §11 DschG M-V

(Gwbl. Mecklenburg—Vorpommern Nr.23 vom 28.12.1993, 5.975 ff)
die zustindige untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
amtes [lr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver—
indertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind dafiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowia
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt & Werktage nach Yugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschulz—

behorde und
¥ler Wochen

dem Landesamt flr Bodendenkmnlpflege spitestens
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,

um zu gewihrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragle des Landes-
amles {lir Hodendenkmualpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein

kinnen und
unverziiglich

eventuell auftretende Funde gem. &11 DSchG M-V
bergen und dokumentiersn, Dadureh werden

Verzogerungen der Haumalnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3)."

=

Versorgungsleitungen

hier: 0,4 KV-Freileitung 8§9(6) BauGB

Versorgungsleitungen

hier: Abwasserdruckleitung §9(8) BauGB

Versorgungsleitungen

hier: Trinkwasserleitung §9(6) BauGB

89(7) BauGB

£9(1)!1 BauGB/§6 BauXNVO

§9(1)1 BauGB/816 BauNVO0

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVD

§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

§9(1)8 BauGB

89(1)3 BauGB

£9(4) BauGH
§16(5) BauNVD
§9(1)2 BauGB/§23(1) BauNV0

§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)!11 BauGB

$9(1)4 BauGB

§9(1)21 BauGB

§9(1)25a BauGB

§9(1)25a BauGB

§9(1)25b BauGB

§9(1)25b BauGB

§9(1)15 BauGH

hdchstzuliissige Zahl der Wohnungen

$9(6) BauGB

SATZUNG DER GEMEINDE SEEHOF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10.1

Fiir das Gebiet der Gemarkung Seehof, westlich der KreisstraBSe
Schwerin — Lijbstorf, begrenzt im Osten durch die v. g. KreisstraBe,
im Norden durch die vorhandene Bebauung, im Westen durch

eine landwirtschaftlich genutzte Fliche und im Siiden durch den TWeg

"Zum Tiitenhof".

Aufgrund des § 10 BauGB ( Baugesctzbuch ) in der Fassung vom 08.12.1886 ( BGBL I, 5. 2253 )
in 2uletzt geanderter Fassung, sowie nach & B6 der Landesbaucrdnung vom 26.04.1884, wird

nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.03.1988 und nach Durchfihrung

des Genehmigungsverfahrens beim Landrat des Hreises Nordwestmecklenburz folgende Satzung iiber
den Bebauvungsplan Nr.10.1 bestehend aus der Planzeichonung — Tell A und dem Text — Teil 3

erlassen, Es gilt die BauNVO 19%0, sowie die Planzeichenverordnung 1980 ( PlanZV 20 )
vam 16.12.1880,

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeoschlusses der Gemeindevertretung vom 20.06.1986.
Die ortslibliche Bekanntmaechung des Aufstellungsbeschlufes ist durch Aushang
an den HBekannlmachungstafeln vom 30.08.1986 — 14.08.1866 erfolgl.

Seehol, den /f-.?-a{.‘i-f, fllch 4

2. Die frUhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 S 1-__?auGB ist am 16.09,1988 und
vom 19.09.1896 bls 04.10.1998 durchgafiihrt worden.
i NS,
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4. Oie von der FPlanung berithrten Trager affentlicher ‘Belange/sind mit Schraiben
vom 02.09.1998 zur Abgabe elner Stellungnahme ‘aufgefordert worden.

Zeehof, den /.i:!--D Lr Ar‘}fc! .f? 7 ke
e~

= Eurgumrl.rb.n... -

4. Die Gemeindevertretung hat am 1B.03.1897 den Entwur{ dés Bcbauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. -~ 70

Seehof, den ‘/IT;D "f ’?f?fH) . : 3 .1.‘
?5 2 B
- Birgfmeisteria — - =

3. Der Entwur! des Bebauungsplanes, bestehend aus der Flanzeithnung — Teil A und dem
Text — Teil B, sowie die Begriindung haben in der-Zeif _vom 17.04.1887 bis zum 20.05.1987
wiahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGH dffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung (st mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen winrend der Auslegungsfrist
von jedermann =schrifltlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vorn 01.04.1887 bis 18:04.1937
bekanrntgemacht worden. QLN

Seehal, den ,:;‘_} 0 Lf ﬂ‘:} (’?d) 7/ . |
1 " =
. LL‘} '. E |

= Hilrgermelslerin — f JJI

Mt

_6. Der katastermsBige Bestand am 20.03.1897 wird als richtigdargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

‘der lagerichligen Darstellung der Grenzpunkte pilt der Vorbehalt, daB sine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Ma@stab 1: 3840 vorliegt. RegreBanspriiche
kinnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den 17.04,1008

Im Auvftrag

a Daten und Unterschrift Stempel ger. Vilkel
sind’ mit dem 1.0riginal des EVG — Amtes

\ \____7{"/?__. fibpreinstimmend e

il
—77 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowle die

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange atn,26,03:1898 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeletlt worden. Pl oV uiatrine Y

Seehof, den /) g b, /;TF ?‘J-ﬁ 7 %

AT )
— Burgermelsienin —

8. Der Brbouungsplan, bestehend =us der F:Innz:'h:'hnun;é - Tl:ﬂ.';a't und dem Text — Teil B, wurde

am 26.03.1988 von der Gemelndevertretung als Satzung béschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Heschlud der Gemeindeveriretung vom 28.03.1958 gebilligt.

Seeho!, den 7). 5{1' /?'f_;; G ¢ (f'j,
*VC){L/W

- Biirgermeixtsrin -

8. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend—saus der Planzeichnung — Teil A und

dem Text — Tell B, wurde durch Verfiigung des l_."é:n'lh"n_'t?."s-_ des Landkreises Nordwestmecklenburg
vom 15.12.1887 Az: IV/61.2-schu/na mit Nfbgnﬁﬂshm.ﬁ:ungen und Hinweisen ertellt,

Sechaol, den ./.?-?--'C'kf. /If.?q,r; ’f
- Eﬂ.r[h'mf-aﬂpéf-.)'ﬁ:)— .' 3

10. De Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf der Gemeindevertretung

vom 26.03.1998 erfiillt, die Hinweise sind erfiillt. Das—w e mit Verliigung des landrates des

Landkrelses Nordwestmecklenburg vom 15.05.1998: 42" IV/81 2-schu/na bestitigt.

Seehol, den J..00I A9 ¢ I_,f-""j_x__.‘:' AL\
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus &cr\':?laﬁé_eiﬁﬁﬁg';f— Tell A und Text — Tefl B,

wird hiermit zusgefertigt.

Seehof, den ) "I 799 F

— HBirgermeisterin -

12. Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens zum-Bebsuungsplan sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wihrend der Dlenststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.05.1968 — 12.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist aufl die Geltendmaochung der Verletzung ven Verfahrens—
und Formvorschrilten, von Mingeln der Abwagung, Ausfertigung und Bekoanntmachung, sowie
aul die Rechtsfolgen ( 3 215, Abs, 2 BauCGB und Artikel 1, Abs. 3 Gesetz zur Anderung des
kommunalen Verfassungsrechtes vom 15.03.1897 ) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen
von Entschidigungsanspriichen ( § 44, § 246a Abs. 1 5. 1 Nr. 9 BauGB ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am 10.08.1998 in Kraflt getreten.

Zaphof, den ’??fé A?QJ) /’p /f ESEN
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Ausschniftt aus dem Flachennutzungsplan
MagBstab 1 : 5000
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PROJEKT : .
Gemeinde Seehof

Kreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 10.1

PROJEKT NR.: B 412-94 Molln im August 1996

MalBstab : 1 : 1000 geiindert.:  September 1996 Ma.
Mirz 1997 Pichl
gezeichnet : Blank April 1897 Ma.

= August [997 Ma.

bearbeitet Kiihl Marz 1998 Ma.
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