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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.12.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 23.03.2015 bis 09.04.2015 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1
des LPIG M-V beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.06.2015 beschlossen, den Entwurf der
2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 Wochenendhausgebiet "Am
Erlengrund" der Gemeinde Seehof mit Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlichen auszulegen.

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.07.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die éffentliche Auslegung
informiert.

Der Entwurf der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 Wochenend-
hausgebiet "Am Erlengrund”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2015 bis einschlieflich
28.08.2015 im Amt Lutzow-Libstorf, Dorfmitte 24, 19209 Lutzow, wahrend der dem
Publikum gewidmeten Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
ist vom 06.07.2015 bis 28.08.2015 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
ortstiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgema abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 13.06.2016 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 13.06.2016 beschlossen, den gednderten Entwurf

der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 Wochenendhausgebiet "Am
Erlengrund" der Gemeinde Seehof mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut

offentlichen auszulegen.

8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.08.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme zu dem geénderten Entwurf aufgefordert worden. Dabei wurden sie
Uber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert.

9. Der geanderte Entwurf der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9

Wochenendhausgebiet "Am Erlengrund”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2016 bis
einschlielich 29.09.2016 im Amt Litzow-Liubstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow,
wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist vom 12.08.2016 bis 30.09.2016 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 23.05.2017 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Die 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 Wochenendhausgebiet "Am
Erlengrund"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 23.05.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung wurde gebilligt.

Die Burgermeisterin

12. Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am O:ZCGA? wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
jne Prifung nur grob erfolgte, da die

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 499 %vorliegt.
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offentlich bestellter Vermessungsingenieur

13. Die 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefigten Begrindung, wird

hiermit ausgefertigt.
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Die Blrgermeisterin

14. Der Beschiuss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober In
Auskunft zu erhalten ist, sind gemaB Hauptsatzung vom 2. @..A(7. bis 2‘:%“& %‘
durch Aushang an den Bekanntmachungstafein bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
FormverstdBen und von Mangein der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das

Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung am 2(64? in Kraft getreten.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI.

1 S. 1509).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 30 und 36),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.05.2017 folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 Wochenendhausgebiet "Am
Erlengrund" der Gemeinde Seehof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschlieflich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

SO
\Wochenendhauser

Sondergebiet fur Wochenendh&user
(§ 10 Abs. 3 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Geschossflache mit Fidchenangabe,
als Hoéchstmal}

Grundflachenzanhl
Zahl der Voligeschosse
Firsthdhe Uber Bezugspunkt

Traufhéhe Uber Bezugspunkt
GroRe des Baugrundstiicks

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern  und  sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung

@ Baume
(:3) Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

30 m Waldabstand

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Hinweis:

vorhanden Haupt- und Nebengebé&ude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bemafung

entfallende Festsetzungen

Die farbigen Darstellungen entsprechen der 2. Anderung.

Teil B -TEXT -

Die Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Plan bleiben bestehen, wobei im Rahmen der
2. Anderung die rot durchgestrichenen Festsetzungen entfallen. Die Festsetzung 2.3 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird ebenfalls gestrichen und entfallt.

Die

rot gekennzeichneten Festsetzungen stellen die gestrichenen bzw. ergénzten

Festsetzungen der 2. Anderung dar.
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2.

i vor-badtichenAntagen-untersagt-(§- 7 des

Errichtung-und-die-

Festsetzungen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V vom 26.04.1994)

2.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen nicht zuldssig. Dies gilt im Sondergebiet 1 nur fir die wegseitigen
Flachen.

zutéssig—{(1—-Anderungdes-Bebauungspianesy

24 Garagen und Carports sind in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3

3.

4.

ausgeschlossen.

Festsetzungen fiir Fassaden und D&cher
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V vom 26.04.1994)

Das Mauerwerk kann verputzt und weil gestrichen oder als Verblendmauerwerk in den
Farben rot, rotbraun und braun ausgefiihrt werden.

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Fir die Einfriedung zur StraRen- und Wegseite hin sind nur Holzzdune, Griinhecken

oder Straucher zulassig.

4.2 Die seitlichen und riickwartigen Grenzen kénnen auch mit Maschendraht eingefriedet

5.

6.

7.

werden.

Regulierung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Eine Versickerung des Regenwassers hat auf den Grundstiicken zu erfolgen.

Festsetzungen zum Bodenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Wege und Stellplatze sind in wassergebundener Decke auszufiihren.

Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

7.1 Die maximale Traufhthe liegt 2,80 m oberhalb der Oberkante des Erdgeschoss -

FertigfuBbodens. Als Traufhéhe wird die Hohenlage der auReren Schnittkante der
AuBlenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

7.2 Die maximale Firsthohe liegt mit 6,50 m oberhalb der Oberkante des Erdgeschoss -

Fertigfubodens, diese Regelung gilt fir Sattel- und Walmdacher. Fur Pultdacher gilt
eine Firsthéhe von 4,50 m. Als Firsthdhe wird die obere Schnittkante von zwei
Dachflachen bezeichnet (héchster Punkt des Daches).

7.3 Die nachfolgenden Héhenangaben beziehen sich auf Normalhéhe HN.
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Satzung der Gemeinde Seehof iiber die 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 Wochenendhausgebiet
"Am Erlengrund” der Gemeinde Seehof nach § 13a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

8. Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 10 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

81 Gemallh § 10 Absatz 3 BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nur Wochenendhauser zulassig, die ausschlieBlich den Zwecken der
Erholung und des Freizeitwohnens dienen.

82 Gemall § 9 Abs. 6 BauGB sind innerhalb des 30m - Waldabstandes

bauordnungsrechtlich bestandsgeschitzte Wochenendhauser und Anlagen zulassig.
Veranderungen des Dachiberstandes und WarmedammmaRnahmen an der Fassade
sind zulassig.
Fir Erweiterungen der bestandsgeschitzen Wochenendhéuser sowie Neubauten von
Gebauden und Anlagen innerhalb des Waldabstandes, die zum Freizeitwohnen oder
zum Aufenthalt von Menschen geeignet sind, ist eine Abstimmung mit dem Forstamt
Grevesmiuhlen erforderlich.

8.3 Die Festsetzung der GrofBe der Baugrundsticke (F) und der Geschossflache (GF)
bezieht sich bei Doppelhausern auf die Doppelhaushélfte.

84 Gemall § 20 Abs. 3 BauNVO sind Grundflichen von Aufenthaltsrdumen in
Untergeschossen (,Nicht - Vollgeschossen") einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande, die zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen geeignet sind, ganz mit anzurechnen.

9. Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

9.1 Die gesamte Breite der Gaupen einer Dachseite darf héchstens ein Drittel der Trauflange
betragen.

9.2 Zwerchgiebel sind nicht zulassig.
9.2 Unbeschichtete Metalldacheindeckungen (Kupfer, Zink und Blei) sind nicht zulassig.

Hinweis

Im Plangebiet wurden vor 1972 Siedlungsabfélle abgelagert. Bei Eingriffen in den Boden ist
damit zu rechnen, dass Siedlungsabfélle angetroffen werden. Boden, der Siedlungsabfalle
enthalt, darf nicht wieder eingebaut werden, sondern ist nach den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen.

Im Plangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Diese
sowie die Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen sind bei BaumalRnahmen zu schiitzen

Artenschutzrechtliche Hinweise

1.  Als Minimierungs- und VermeidungsmalRnahme zugunsten der Reptilien und Amphiben
ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile B6schungen vermieden werden bzw. die
Kabelgraben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere aus den Graben zu entfernen sind. Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle
Versteckmoglichkeiten fur Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere
grol3e Steine, Platten usw.

Gefundene Tiere sind im angrenzenden Gehdolzbestand im Osten, bzw. der AuRenhecke
auszusetzen.

2. Als Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen zugunsten der Fledermause hat der
Gebaudeabbruch bzw. Umbau in der Zeit von September bis Marz zu beginnen, um eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze
grundsatzlich auszuschlieffen.

3. Als Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen ist der Beginn der Baufeldfreimachung
nur aulerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom 15. August bis 28. Februar
statthaft.
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Rechtverbindlich: 28.06.2017
genehmigungsféahige Planfassung: Februar 2017
geadnderter Entwurf: Mai 2016
Entwurf: Mai 2015
Planungsstand Datum:

2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9
Wochenendhausgebiet "Am Erlengrund” der Gemeinde Seehof
nach § 13a BauGB
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