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15 Planungsstand

1.1. Allgemeines

Der Bebauungsplanes Nr. 9 ist seit dem 17.02.1999 rechtskraftig. Es ist ein einfacher Be-
bauungsplan, da keine Festsetzungen zu den Verkehrsflachen getroffen wurden.

In der seit dem 14.02.2007 rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde fest-
gesetzt, dass Garagen und Carports innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht
zulassig sind.

Das Wochenendhausgebiet besteht seit vor 1990. Es ist mit Wochenendhausern bebaut und
dient der Wochenendnutzung. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt im studdstlichen
Bereich der Ortslage Seehof. Es grenzt im Nordwesten an die Eigenheimbebauung des
Ahornweges und im Norden an die Wohnbebauung der Strale Erlengrund. Im Siden und
Sudwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Ostlich begrenzt ein ca. 90 m breiter
Waldstreifen das Gebiet zum Schweriner Auflensee. Die Flache des Bebauungsplangebie-
tes umfasst ca. 3,53 ha in der Gemarkung Seehof, Flur 1.

Der wirksame Flachennutzungsplan weist fir das Gebiet von der Art der baulichen Nutzung
ein Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10 Abs. 3 BauNVO ,Wochenendhauser”
aus.

1.2. Bestand

Das Wochenendhausgebiet mit 76 Wochenendhausern ist 1975 auf Grundlage eines Par-
zellierungsplanes planvoll entstanden. Ende 1974 wurden die ersten Pachtvertrdge zwischen
den Wochenendhausbauherren und der Gemeinde Seehof abgeschlossen.

Sowohl! die Parzellenstruktur, die ErschlieBungswege als auch die Bebauung sind im We-
sentlichen beibehalten worden. In einem Luftbild aus dem Jahr 19985 ist der Bestand zu
erkennen, der sich in dem jetzigen Erscheinungsbild widerspiegelt

19985 2016

Alle Flurstiicke sind mit Wochenendhdusern bebaut. Im westlichen Baufeld befinden sich
ausschlieRlich Einzelhduser, in den beiden anderen Baufeldern Einzel- und Doppelhauser.
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Die GrundsticksgroRen liegen zurzeit zwischen 270 m? und 688 m?2 Die verkehrliche Er-
schlieRung erfolgt von der Dorfstrae (Kreisstrale NWM 42) Uber den Eschenweg. Dem
eigentlichen Wochenendhausgebiet ist eine Gemeinschaftsstellplatzanlage fur die Wochen-
endhéuser vorgelagert, die durch Hecken gegliedert ist. Das Gebiet selbst ist mit einem Tor
begrenzt. Die innere ErschlieBung erfolgt ab Tor Uber teilbefestigte Wege, die Eigentimer-
gemeinschaften bzw. der Bungalowgemeinschaft Erlengrund e.V. (Flurstiick 72/61) gehéren.
Der 6stliche Weg (Flurstiicke 71/108 und 72/6) befindet sich in Gemeindeeigentum. Das
Gebiet wird im Westen durch eine Geholzhecke und im Stuiden durch eine Baumreihe be-
grenzt. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Gehoélzflache auf den westlichen
Grundstiicken im SO 1 liegt geman aktuellem Kataster nicht auf den privaten Grundstiicken
im Geltungsbereich, sondern grenzt unmittelbar westlich an (Flurstick 72/62). Die Gehélz-
flache ist zu erhalten. Nérdlich wird die Gemeinschaftsstellanlage zum Eschenweg durch
GroRBbaumbestand begrenzt.

im Osten begrenzt eine Waldfliche das Gebiet. Teile des ostlichen Plangebietes liegen im
30 m — Waldabstand. Die im 30 m - Waldabstand befindlichen Wochenendh&duser und deren
Erweiterungen haben nur Bestandsschutz, soweit diese mit Genehmigung errichtet wurden.
GemaR Stellungnahme des Forstamtes Grevesmuhlen vom 14.09.2016 ist eine Genehmi-
gung zur Unterschreitung des Waldabstandes fur vorhandene, bestandsgeschitzte Gebau-
de nicht erforderlich.

Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes- etwa die Halifte des ehemaligen Flurstiicks 71/2 -
besteht der Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen. Da die Abgrenzung nicht klar ist,
erfolgt keine Kennzeichnung in der Planzeichnung.

Entlang der Zufahrt verljuft bis zum Ende der Gemeinschaftsstellplatzanlage ein 0,4 kV-
Kabel der WEMAG AG zur ZMS Bungalowsiedlung und ZMS Erlengrund, das erhalten
bleibt.

Am nordlichen Rand, auBerhalb des Plangebietes fuihrt im Eschenweg eine Niederdruckgas-
leitung der HanseWerk AG entlang.

1.3. technische Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung und die zentrale Abwasserentsorgung
des Zweckverbandes Schweriner Umland angeschlossen.

Die Léschwasserversorgung kann (ber die Wasserentnahmestellen am Schweriner See als
unerschopfliche Quelle abgesichert werden. Uber den Eschenweg (6ffentliche Strale) ist
das Befahren durch die Feuerwehr zu der freien Flache vor dem Uferbereich méglich, auf
der sich auch das Abwasserpumpwerk befindet. Von hier fiuhrt entlang der westlichen Gren-
ze des Wochenendhausgebietes ein durchgehend befahrbarer Weg. Halftig des Weges ist
der Zugang Uber die Steganlage zum Schweriner See méglich. An der suddstlichen Ecke
des Plangebietes befindet sich eine ausgewiesene Aufstellflache fur die Feuerwehr. Alle
Wochenendhauser befinden sich in einem 150 m — Radius von den Aufstellflachen fur die
Feuerwehr.

Die Elektroenergieversorgung wird Gber die WEMAG AG abgesichert. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird auf den Grundstiicken gesammelt und verwertet bzw. versickert. Das
auf den Wegen anfallende Regenwasser versickert.

1.4. Verkehrliche ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uiber private Wege ab der offentlichen Stralle
Eschenweg. Der Weg fiir die ErschlieRung des Sondergebietes 1 ist mit Rasengittersteinen
und Asphaltrecycling, der mittlere Weg in Richtung See mit mittig liegenden Betonplatten
und einer Schotter-Sandmischung und der seeseitige Weg mit Asphaltrecycling befestigt.
Der offentliche Weg (Flurstiick 72/6) ist als geschlemmte Schotterdecke befestigt.

Die einzelnen Stellplatzanlagen werden als zusammengefasste Stellplatzanlage festgesetzt.
Sie dient dem Abstellen von PkW flr die Wochenendgrundsticke.
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2. Planungsgrundlagen

Es erfolgte eine Neuzeichnung des Bebauungsplanes auf einer aktuellen digitalen Flurkarte,
in der die Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern sowie der aktuelle Gebdudebestand
enthalten sind. Die zeichnerischen Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 9 wurden in die Planzeichnung Ubernommen. Dabei erfolgt im Rahmen dieser 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes die Zusammenfassung der einzelnen Stellplatzflachen zu einer
gesamten Stellplatzflache.

Nach Vergleich von Flurkarte und Luftbild sowie in der Ortlichkeit liegt die zum Erhalt festge-
setzte Hecke an der westlichen Geltungsbereichsgrenze auflerhalb des Plangebietes. Es
erfolgt daher eine Zuordnungsfestsetzung.

Die Festsetzungen aus dem Text — Teil B des rechtskréftigen Bebauungsplanes und dessen
1. Anderung wurden neu geordnet. Nicht zutreffende Festsetzungen sind entfallen.

3. Anlass der 2. vereinfachten Anderung

Im Rahmen dieser 2. Anderung bleibt die Einstufung als einfacher Bebauungsplan bestehen,
da keine Festsetzungen zu den Verkehrsflaichen erfolgen. Diese sind entbehrlich, da aus-
schliellich privatrechtliche Regelungen fur die ErschlieBung der einzelnen Wochenend-
hausgrundstiicke bestehen. Das Gebiet selbst ist an eine &ffentliche StraRe angeschlossen.

Die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu den max. Grundsticksgréen
und max. Geschossflachen bleiben bestehen, weil bei der Bebauung der Grundsticke auf
die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan abgestellt wurde. Bei etwa der
Halfte der Wochenendhausgrundstiicke kann aufgrund der geringen Gréf3e der Grundstiicke
die Grundflachen- und Geschof¥flachenzahl von 0,2 gemaR BauNVO nicht eingehalten wer-
den. Es wird davon ausgegangen, dass es sich auch bei den Grundstiicken mit Uberschrei-
tungen um bauordnungsrechtlich bestandsgeschiitzte Wochenendhauser und Anlagen han-
delt.

Ziel der Anderung ist die Sicherung der Nutzung als Wochenendhausgebiet. Zudem besteht
im Zusammenhang mit den bereits erfolgten und anstehenden Umbauarbeiten Regelungs-
bedarf hinsichtlich des méglichen Ausbaus der Wochenendhéauser und der Grundstiicksnut-
zungen, da sich die Anspriiche an das Freizeitwohnen in den letzten 20 Jahren wesentlich
geandert haben. Die Wochenendhauser sollen den heutigen Freizeit-, Komfort- und Warme-
schutzanspriichen angepasst werden kénnen, sich im Erscheinungsbild jedoch weiterhin als
Wochenendhauser darstellen. Hierzu sollen eindeutige Regelungen zu den Gréflen der Wo-
chenendhauser erfolgen. In dem Zusammenhang sind auch die gestalterischen Festsetzun-
gen zu Uberprifen, die z.T. nicht eindeutig sind.

Aktuelle Gesetzgebungen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben, sind zu beriicksich-
tigen (Gewasserschutzstreifen, Waldabstand).

Aufgrund der aktuellen Flurkarten machen sich Anpassungen des sudlichen Geltungsberei-
ches erforderlich.

GemaéB BauGB kénnen Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgefuhrt und geandert werden. Dieses Verfahren soll hier angewen-
det werden, da die Kriterien des § 13a BauGB erfilit sind:

= Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein bereits bebautes Bebauungsplangebiet,
das stadtebaulich geordnet entstanden ist, dem Siedlungsbereich zu zurechnen ist
und infolge notwendiger AnpassungsmafRnahmen geéndert werden soll.

» Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m?.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht erforderlich machen.
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= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung und Européische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB,
dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fir die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 wird wie folgt durchgefihrt:

= Es erfolgt eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beruhrten Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange werden von der Auslegung informiert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird geman § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Die geplanten Anderungen filhren nicht zum Verlust des planerischen Grundgedankens fir
das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen.

o Der Gebietscharakter als Sondergebiet ,Wochenendhauser* bleibt bestehen.

¢ Die Festsetzungen zu den Geschossflachen in Abhangigkeit von den Grundstiicks-
gréfien bleiben bestehen.

¢ Die innere ErschlieBung, die Baufelder und die Grinflachen (teilweise) bleiben be-
stehen.

= Die partielle Anderung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes fuhrt nicht
zum Verlust des planerischen Grundgedankens fur das Plangebiet. Mit der partiellen
Anderung des Geltungsbereiches im Siiden wird auf die aktuellen Flurstiicksgrenzen
abgestellt. Die Groe des Geltungsbereiches bleibt in etwa gleich gro3. Unter Be-
racksichtigung der entfallenden und neu einbezogenen Flachen, handelt es sich um
eine geringflugige Korrektur des Geltungsbereiches.

Die Planungsénderungen entwickeln sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, der far
diesen Bereich als Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Wochenendh&user darstellt.

4. Anderungen

Geltungsbereich

Der sldliche Geltungsbereich wird entsprechend der bestehenden Bebauung, der Wege-
und Gehdlzflachen an die aktuellen Katastergrenzen angepasst.

Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung des Wochenendhauscharakters werden die zuldssigen Nutzungen geregelt.
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und bleibt als ,WWochenend-
hausgebiet’ gemal § 10 Abs. 3 BauNVO. festgesetzt. Zulassig sind nur Wochenendhéuser,
die ausschlieflich den Zwecken der Erholung und des Freizeitwohnens dienen sowie dem
Nutzungszweck des Gebietes dienende Nebenanlagen. Damit sind Dauerwohnverhaltnisse
ausgeschlossen. Die Regelungen erfolgten im Teil B-Text Nr. 8.1.

Mit der Erdgeschossnutzung und dem méglichen Ausbau des Dachgeschosses ist ein aus-
reichendes Flachenangebot fur Raumlichkeiten zur Wochenendnutzung (Wohnraum, Kiche,
Bad, Schilafrdume) gegeben.

Da im 30m — Waldabstand Einschranken in der Nutzung fur das Freizeitwohnen bestehen,
erfolgte im Teil B-Text Nr. 2 die Auflistung der Zulassigkeiten (siehe dazu auch unter Punkt
,Waldabstand®).
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Um den Grundstlucken im Sondergebiet 1 eine anndhernde Nutzung fir die Anordnung von
Nebenanlagen wie in den Sondergebieten 2 und 3 zu ermdglichen, wurden die Nebenanla-
gen im Sondergebiet 1 nur straenseitig ausgeschlossen. Rickwértig sind somit auch Ne-
benanlagen wie in den Sondergebieten 2 und 3 méglich. :

MaR der baulichen Nutzung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Geschossflache von max.
65 m? bei Grundstlicken bis einschlieRlich 350 m2 bzw. max. 85 m? bei Grundstiicken gréflier
als 350 m? bleibt bestehen. Da sowohl Einzel- als auch Doppelhauser im Plangebiet vorhan-
den sind, wird erganzt, dass die zulassigen Geschossflachen bei Einzelh&usern pro Wo-
chenendhaus bzw. bei Doppelhidusern pro Wochenendhaushélfte gelten. Geman § 17 Abs.
1 BauNVO darf die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl von jeweils 0,2 fur Wo-
chenendhausgebiete nicht (berschritten werden. Mit der Vorgabe der max. Geschossflache
von 65 m2 fur Grundsticke bis einschlieflich 350 m? im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
wird bei Grundstlcken kleiner ab 325 m? die Geschossflachenzahl von 0,2 nicht eingehalten.
Bei Grundstlicken mit einer max. Geschossflache von 85 m? und einer Grundstiicksgrofie
kleiner als 425 m? wird die Geschossflachenzahl von 0,2 ebenfalls nicht eingehalten.

Es wird daher die nach BauNVO max. zuldssige Grundflachenzahl von 0,2 als Festsetzung
in die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes aufgenommen, um somit bei Neubau von Wo-
chenendhausern die Obergrenze gemal BauNVO einzuhalten. Bei den vorhandenen be-
standsgeschitzten Wochenendhadusern und deren Instandsetzungen gelten die mit Bauge-
nehmigung nachgewiesenen Geschossflachen weiter.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte maximale Eingeschossigkeit bleibt
bestehen.

Die Festsetzungen gemaR rechtsverbindlichem Bebauungsplan zur Traufhéhe von max.
2,80 m sowie zur max. Firsthéhe von 6,50 m bei Sattel- und Walmdéchern und 4,50 m bei
Pultdachern bleiben bestehen. Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der Trauf- und Firsthé-
hen gilt die OK ErdgeschossfulRboden, die sich auf Normalhéhe HN bezieht (siehe Nr. 7.1
Teil B-Text). Die Traufhohe wird in der textlichen Festsetzung 7.1, die Firsthdhe in der textli-
chen Festsetzung 7.2. definiert.

In Nr. 7.3 des Teil B - Text wurde ergénzt, dass sich die max. Héhe Oberkante FertigfuRbo-
den auf Normalhohe HN bezieht.

Bauweise

Die Festzungen zur Bauweise gemaB rechtsverbindlichen Bebauungsplan — im Sonderge-
biet 1 nur Einzelhduser und in den Sondergebieten 2 und 3 nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig, bleiben bestehen. Aufgrund der tiberwiegend kleinen Grundstiicke sind pro Grund-
stiick nur ein Wochenendhaus oder eine Wochenendhaushélfte vorhanden.

Garagen und Stellplitze

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes waren Garagen und Carports innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen ausgeschlossen worden. Somit wéren dieser aber
auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Aufgrund der hohen Bebauungs-
dichte und einem ausreichenden Steliplatzangebot innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzan-
lage werden Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auf den Wochenendgrundsti-
cken innerhalb der Sondergebiete 1, 2 und 3 nunmehr generell ausgeschossen. Es entfallt
somit die alte Festsetzung 2.3, die durch eine neue Festsetzung 2.4 ersetzt wird.

Gestaltung

Da Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachfla-
chen als belastet gilt, werden diese Arten der Dacheindeckung ausgeschlossen.

Gaupen und Friesengiebel waren im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht ausgeschlos-
sen. Die Gemeinde regelt im Rahmen dieser 2. Anderung nunmehr die Anordnung von
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Dachaufbauten fur die Nutzung des Dachraumes, die sich an den Uberwiegenden Dachfor-
men und Belichtungen orientiert. Als Uberwiegende Dachform ist das Pultdach vorhanden.
Nur einzelne Gebaude, insbesondere im SO 1, haben beidseitig geneigte Dachflachen, de-
ren Belichtung u.a. durch Dachflachenfenster erfolgt. Friesengiebel sind im Plangebiet nicht
vorhanden, Gaupen nur bei einzelnen Gebauden im SO 1. Die Belichtung des Dachraumes
uber Dachflachenfenster und Gaupen wird als ausreichend fir eine Wochenendhausnutzung
angesehen, da sich in den Dachrdumen vor allem die Schlafméglichkeiten befinden.
Zwerchgiebel unterbrechen die Traufe bzw. setzen direkt an der Traufe an und verdndern
somit das Erscheinungsbild des Daches aber auch des Gebadudes insgesamt stark. Es wer-
den daher Friesengiebel ausgeschlossen, auch um die Konturen des Daches noch weiterhin
erkennbar zu halten.

Die Festsetzung 2.1, dass Nebenanlagen in der Gestaltung den Hauptgebduden anzupas-
sen sind, ist nicht eindeutig und entfallt daher. Es fehlte die Aussage, welche Nebenanlagen
gemeint sind.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die bestehende sudliche Baumhecke wird gegeniiber der Ausweisung im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan entsprechend der wirklichen Lage verschoben. Sie begrenzt das Plan-
gebiet entlang der gednderten Geltungsbereichsgrenze nach Suden.

Da die im Bebauungsplan sudlich der Stellplatzanlage festgesetzte Flache mit Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nicht mehr vorhanden ist, entféllt diese Flache. Die nérdlich an die Stellplatzanlage angren-
zende Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
wird auf den der zu erhaltende Baume reduziert. Der Wegfall dieser beiden Grunfldchen
resultiert aus dem Erfordernis der Bereitstellung von Stellpldtzen. Sie werden daher der Ge-
meinschaftsstellplatzanlage zugeordnet.

Gewisserschutzstreifen

Die nachrichtliche Ubernahme des 100 m — Gewdsserschutzstreifens entféllt in der Plan-
zeichnung und damit auch im Teil B-Text die Festsetzung 1. Gewdasserschutzstreifen. Ge-
maR § 29 NatSchAG M-V (Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36),
betragt der Gewasserschutzstreifen 50,00 m. Dieser féllt somit nicht mehr in das Plangebiet.

Waldabstand

Nachrichtlich wird der 30 m— Waldabstand gemaR Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-
V) in die Planzeichnung ibernommen.

Eine gesonderte Genehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes fir die vorhande-
nen bestandsgeschitzten Wochenendhauser ist entsprechend Stellungnahme vom
14.09.2016 nicht erforderlich. Fir nicht bestandsgeschitzte Geb&ude und Anlagen, die zum
Aufenthalt von Menschen geeignet sind, wird geméaR Stellungnahme des Forstamtes Gre-
vesmiihlen vom 19.08.2015 keine Aushahme in Aussicht gestellt. ,Schwarzbauten® sind zu-
rickzubauen.

GemaR Waldabstandsverordnung' kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldab-
standes zugelassen werden, insofern der durch die vorhandene Bebauung gepragte Wald-
abstand nicht unterschritten wird. Verénderungen des Dachiiberstandes und Warmedamm-
malnahmen an der Fassade sind zuldssig.

T WADbstVO M-V Vom 20. April 2005
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5. Klimaschutz

Fur das Gebiet besteht bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Eine Uberplanung
neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten
Anderungen nicht gesndert. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreund-
lichen Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich mit dieser 1. vereinfachten Anderung auf
das Gebiet des rechtsverbindlichen B-Plans beschrankt. Regelungen zur Verwendung von
alternativen Energien werden nicht explizit getroffen. Der Einsatz erneuerbare Energien, die
Moglichkeiten der Energieeinsparung sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind anlagenbezogene Anforderungen an die Gebaude und ergeben sich im Wesentli-
chen aus den gesetzlichen Vorschriften.

6. Umweltbelange
Es handelt sich um eine vereinfachte Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Die folgenden Ausfilhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschréanken sich
auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. (AFB)

Bestandsheschreibung

Das Wochenendhausgebiet besteht seit vor 1990. Es ist mit Wochenendhausern bebaut und
dient der Wochenendnutzung. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt im studdstlichen
Bereich der Ortslage Seehof. Es grenzt im Nordwesten an die Eigenheimbebauung des
Ahornweges und im Norden an die Wohnbebauung der StralRe Erlengrund. Im Siaden und
Sudwesten grenzen hinter der abschirmenden Grenzhecke landwirtschaftliche Flachen an.
Ostlich begrenzt ein ca. 90 m breiter Uferwald das Gebiet zum Schweriner AufRensee.

Landschaftsbild
Ein Blick in die freie Landschaft ist allseitig nicht gegeben.

Im Norden und Nordostern begrenzt Bebauung, im Westen der Uferwald und im Sidosten /
Suden zum Acker eine Bestandshecke das rechtskraftige B-Plangebiet.

Priifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prufung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu prifenden Plan die Méglich-
keit besteht, dass er im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder ein Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintréchtigen. Dabei ist
der Zeitraum der Ausweisung der Schutzgebiete und die Rechtskraft der B-Pléne, sowie die
kumulative Wirkung zu beachten, denn andere Vorhaben kénnten Beeintrachtigungen des
Vorhabens verstarken und so erst erheblich machen.

SPA-Gebiet: DE 2235-402 ,Schweriner Seen“

angrenzend im Osten, Stiden und Stidwesten. (auch LSG L 138b ,Schweriner Aulkensee
(Nordwestmecklenburg)*

Die Grenzen des Schutzgebietes wurden bei Ausweisung ohne eine 300m Ubergangszone
entlang der vorhandenen Bebauung gezogen. Somit wurde auf eine nicht vorhandene er-
hebliche Beeintrachtigung seitens der vorhandenen Bebauung abgestellt. Eine Uberplanung
neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten
Anderungen nicht gedndert. Es erfolgt keine Veranderung der AuBengrenzen / Abschir-
mung. Auch die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und bleibt als ,Wo-
chenendhausgebiet* gemaR § 10 BauNVO festgesetzt. Somit ist nicht auf eine erhebliche
Beeintrachtigung abzustellen und eine FFH- Vorprufung ist nicht erforderlich.

FFH- Gebiet: DE 2234-304 ,Schweriner Auensee und angrenzende Walder und Moore"
angrenzend im Osten (auch LSG L 138b ,Schweriner AuRensee (Nordwestmecklenburg)"®
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Die Grenzen des Schutzgebietes wurden bei Ausweisung ohne eine 300m Ubergangszone
entlang der vorhandenen Bebauung gezogen. Somit wurde auf eine nicht vorhandene er-
hebliche Beeintrachtigung seitens der vorhandenen Bebauung abgestellt. Eine Uberplanung
neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten
Anderungen nicht gedndert. Es erfolgt keine Veridnderung der Auflengrenzen / Abschir-
mung. Auch die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und bleibt als ,Wo-
chenendhausgebiet* gemal § 10 BauNVO festgesetzt. Somit ist nicht auf eine erhebliche
Beeintrachtigung abzustellen und eine FFH- Vorpriifung nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete / Schutzobjekte
LSG L 138b ,Schweriner AuRensee (Nordwestmecklenburg)” angrenzend im Osten, Siiden

und Sudwesten

Es erfolgt keine Veranderung der Auengrenzen / Abschirmung. Auch die Art der baulichen
Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und bleibt als ,Wochenendhausgebiet* gemali § 10
BauNVO festgesetzt.

Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen

§ 20 Biotop NWM19909 - Biotopname: Erlenbruch am Westufer des Schweriner Sees sud-
lich v. Seehof, Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder; Réhrichtbestande
und Riede

Es erfolgt keine Veranderung der AuRengrenzen / Abschirmung. Auch die Art der baulichen
Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und bleibt als ,Wochenendhausgebiet* gemaf § 10
BauNVO festgesetzt.

Beeintrachtigungen sind auszuschlielRen

Rastgebiete

Gewaésser

Bewertung der Rastgebietsfunktion: 4 - Nahrungs- und Ruhegebiete rastender Wat- und
Wasservégel von auBerordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rastgebietes der Klasse
A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) - Bewertung: sehr hoch (Stufe
4)

Im Sudosten / Stden der bestehenden Bebauung begrenzt eine Bestandshecke das B-
Plangebiet zum Acker. Es erfolgt keine Veranderung der AuBRengrenzen / Abschirmung.
Auch die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und bleibt als ,Wochen-
endhausgebiet” gemanR § 10 BauNVO festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen

Land

Bewertung der Rastgebietsfunktion: 2 - regelméaBig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete
von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2)

Im Westen der bestehenden Bebauung begrenzt der Uferwald das B-Plangebiet. Es erfolgt
keine Verénderung der AuRengrenzen / Abschirmung. Auch die Art der baulichen Nutzung
ergibt sich aus dem Bestand und bleibt als ,Wochenendhausgebiet geméak § 10 BauNVO
festgesetzt. :

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
mdoglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischen zu lagern und soweit im Umfang mdglich
zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder
zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.
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2. Bestandsgehodlze durfen auch im Kronentraufbereich (Kronentraufe +1,5m) nicht ge-
schadigt werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbei-
ten sind die Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befesti-
gungen, Tiefbauarbeiten u.4. im Traufebereich der geschitzten Baume missen grund-
satzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zu-
stimmung des Landkreises.

3. Befestigte Flachen sind, soweit moéglich, in versickerungsfdhiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uiberwiegend technischer Natur.

Artenschutz

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 Abs. 1/5 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer B-Plandnderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB notwendig.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
lichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Auf-
nahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich (berschneiden.

Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Fur das Gebiet besteht bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Eine Uberplanung
neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten
Anderungen nicht gedndert. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und
bleibt als ,Wochenendhausgebiet' gemal § 10 BauNVO festgesetzt. Somit kann der Ziel-
stellung eines Ausschlusses der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG ent-
sprochen werden, die sich mit dieser 1. vereinfachten Anderung auf das Gebiet des rechts-
verbindlichen B-Plans beschrénkt.

Tab.: Wirkungen des Vorhabens und zu priifende Beeintrachtigungen

Art der Wirkung Zu priifende Auswirkung des Vorhabens

baubedingt (tempor&- | Eingriff in die obere Bodenschicht (Gebaude-, Verkehrsflachen) -Emission
re Wirkungen) von Larm und Staub durch Bauarbeiten -Stérungen der Tierwelt in Form
von Bewegungen (Mensch und Maschinen) bzw. der Gefahr der Beeintrach-
tigung von Habitaten —bei Beachtung der Vermeidungsmafinahmen stand-
ortbedingte unerhebliche Beeintréchtigung

anlagebedingt Kein weiterer Verlust von Nahrungshabitaten und Lebensraum —
Standortbedingte unerhebliche Beeintrachtigung
betriebsbedingt Emission durch An-bzw. Abfahrten und Freizeitaktivitdten. Die Intensitat ist

mit der derzeitigen gleichzusetzen. Entsprechend sind diese Arbeiten nicht
als erhebliche zusétzliche Beeintréchtigung zu bewerten.

Die bisherigen Flachenaufteilungen der Grunflachen, Verkehrsflachen und der Wochenend-
hausgrundstiicksflachen bleiben bestehen. Es handelt sich um ein rechtskréaftiges Bebau-
ungsplangebiet, das vollstandig bebaut ist. Durch die geplanten geringfigigen Anderungen
ist auf keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Nutzungen und Wechselbeziehun-
gen abzustellen.

Somit wird nachfolgend nur auf Artengruppen abgestellt bei denen durch zu erwartende
Umbauten / Anderungen mittels zu beachtender Vermeidungsmafinahmen Beeintréchtigun-
gen ausgeschlossen werden sollen.
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Reptilien / Amphibien

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafinahme zugunsten der Reptilien und Amphiben ist
bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Ka-
belgraben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
aus den Graben zu entfernen sind. Unmittelbar vor dem Baubeginn mussen alle Versteck-
méglichkeiten fur Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grofie Steine,
Platten usw.

Gefundene Tiere sind im angrenzenden Gehdélzbestand im Osten, bzw. der AulRenhecke
auszusetzen.

Flederméuse

Als Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen zugunsten der Flederméuse hat der Ge-
baudeabbruch bzw. Umbau in der Zeit von September bis Marz zu beginnen, um eine Beein-
trachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze grundsatzlich
auszuschlieBen. Die artenschutzrechtliche Bedeutung als Tageshangplatz bzw. Ubergangs-
quartier ist als gering einzustufen.

Avifauna

Aufgrund der vorhandenen randértlichen, innerhalb der Siedlungsfldche befindlichen Lage
ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten, auszuschlieRen.

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen ist der Beginn der Baufeldfreimachung nur
aullerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom 15. August bis 28. Februar statthaft.
Bei Beachtung der Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind erhebliche Beeintréch-
tigungen auszuschlielen, Verbotstatbestdnde sind auszuschlielen.

Abfall- und Bodenschutz

Far den nérdlichen Teil des Plangebietes besteht im Altlasten- und Bodenschutzkataster des
Landes M-V ein Eintrag unter dem Az.AA_Z_ 74_0271. Betroffen ist etwa die Halfte des
ehemaligen Flurstiicks 71/2. Hier sollen bis 1972 Hausmdll bzw. Siedlungsabfall abgelagert
worden sein, die dann einplaniert worden sind. Genauere Angaben Uber die Lage, die Art,
und die Menge der Abfélle sowie die Méachtigkeit der Bodenlberdeckungen liegen nicht vor.
Anhaltspunkte, die eine Untersuchungsanordnung erforderlich machen wirden, liegen nicht
vor.

Immissionsschutz

Nach der DIN 18005 sind die Orientierungswerte tags mit 50 dB(A) und nachts mit 35 dB(A)
vorgegeben. Die Gemeinschaftsstellplatzanlage fur ca. 60 PKWs stellt die einzig zu betrach-
tende Larmquelle dar. Nachts ist kaum mit einer Frequentierung zu rechnen, nutzungsbe-
dingt tagstber auch nur mit einer geringen Anzahl von An- und Abfahrten. Larmbeschwer-
den liegen nicht vor, so dass von der Erstellung eines Larmgutachtens abgesehen wird.

Sonstige Belange
Alternative Planungsméglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung ergab,
dass alternative Planungsméglichkeiten nicht bestehen. Die Nutzungsanpassung eines
rechtkraftigen B-Planes entspricht dem Bodenschutzgebot, ebenso wie die Nutzungsweise.

Rucksichthahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur die MaRnahmen werden keine landwirtschaftlichen Flachen (rechtskraftiger B-Plan) ent-
zogen.
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8. Hinweise

Stellungnahme der WEMAG AG vom 19.01.2015

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen der WEMAG AG. Vor Be-
ginn der Bauarbeiten ist eine 6rtliche Einweisung erforderlich. Die ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen* der WEMAG AG ist bei Bau- und Planungsarbeiten an
bzw. in der Nahe der Netzanlagen zu beachten.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklen-
burg vom 18.08.2015 und des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 27.08.2015

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sin-
ne des Bundesbodenschutzgesetzes festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des
Land-kreises Ludwigslust-Parchim daruber Mitteilung zu machen.

Stellungnahme untere Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
27.08.2015

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahr-
dung des Grund- und Oberflaichenwassers ausgeschlossen ist. Erdaufschiiisse (auch Fla-
chenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit denen auf das Grundwas-
ser eingewirkt wird, sowie Grundwasserabsenkungen sind einen Monat vor Baubeginn der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Stellungnahme des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Nordwest-
mecklenburg vom 05.08.2015

Im Plangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes (sie-
he Anlage 1). Diese Punkte sowie die Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen sind bei Bau-
mafinahmen zu schitzen

Seehof, 9 (. LIN?

Birgermeisterin
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Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Satzung der Gemeinde Seehof liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

"AM Erlengrund” der Gemeinde Seehof

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

muss gleichermallen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A3 1x aktueller Flurkartenauszug; 1x AP- Ubersicht Mafstab 1:1000

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar » Rostocker Str. 76

58

{(03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 gag
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de ]y

{ ()

Bankverbindung:

Konto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1000 034 549

IBAN: DEB1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glédubiger |D: DE46NWMO0O0000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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