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NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG V.18.12.90

A FUR DIE FESTSETZUNGEN

(HOCHSTZULASSIG)

Hochstgrenze 2 VollgeschoBe , wobei das eine GeschoB im Dachraunfi-
liegen muB " wird geindert in "II Zahl der VollgeschoBe (Hochst;d ‘
zuléssig)”. Gesndert gemdB BeschluB8 der Gemeindevertretung VORZ _.&%
12.12.1996 zur Erfdllung der MaBgaben und Auflagen gem#B Geneh-7. ki
migung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 23.10.1996 f? <

Planzeichen 7II Zulédssig nur ErdgeschoB und DachgeschoB, /

dlirgermeisterin
1

-

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH MASSGABE DES§1 )
DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ) ANPFLANZE VON BAUMEN
(04 GE SCHO SSFLACHENZAHL { HOCHSTZULASSIG) = GFZ ® B A UMBE STAND
03 GRUNDF LACHENZAHL (HOCHSTZULASSIG) = GRZ - ANPFLANZEN VON STRACHERN
It ZAHL DER VOLLGESCHOSSE e
@ BORDSTEINRADIUS

0 OFFENE BAUWEISE
/2 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

4\ NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

_____ —~ BAUGRENZE

STRA SSENVERKEHRSFLACHEN

e

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE U.ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

1

;

~o—o—o—eo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER QAUWEiSE

“wew - mm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUNGSPLANES

B. FUR HINWEISE

) . N BESTEHENDE GRUNSTUCKSGRENZEN

—®I—"" VERKEHRSGRUNFLACHEN )

. § . VORSCHLAG ZUR TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

STRA SSENBEGRENZUNGSL INIE AUCH GEGENUBER VERKEHRS= “

FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON GEBAUDEN

R RAD- UND FUSSWEG

e EENTLICHE PARKPLATZE VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON GARAGEN
77 T F w OFFENTL
"~~._  FREIZUHALTENDES SICHTDREIECK MIT MASSANGABEN [s7] VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON STELLPLATZER
T~ 4L/ FLURSTUCKSNUMMERN

RRB REGENRUCKHALTEBECKEN

PARKANLAGEN OFFENTLICH

SPIELPLATZ OFFENTLICH

Das Planzeichen "Grunfléchen privat"wird gestrichen.
miA® BeschluB der Gemeindevertretung vom 12.12.1996 -
der Mafgaben und Auflagen gemdB Genehmigung des Landkreises Nofd-

Jooete Tt

i

—

Biirgermeisterin

Satzung der Gemeinde Pingelshagen

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1886
(BGB1. I S. 2253), zuletzt ge#indert durch das Gesetz zur Anderung
des Baugesetzbuches vom 30.Juli 1996 (BGB1. 1,5.1189), nach §86
der Landesbaunordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.April 1994 (GS
Meckl.-Vorp. G1.Nr.2130-3) sowie der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.Jan.199%0 (BGHB1.T1,
$.132), zuletzt geindert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22.Apr. 1993 (BGBl1.I, S.466) sowie der Verordung tber die
Ausarbéitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planz<¢ichenverordnung 1990 - PlanzV $0) vom 18.Dez.1990 (BGB1.
1991.1, S.?S} wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom .Q'?@ﬂ.ﬁ%@%..und mit Genehmigung des Landrates des Land-
kreises Nordwesimecklenburg folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 1 "Am Aubach " Allgemeines Wohngebliet am nordlichen
Ortsrand der Gemeinde Pingelshagen, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

{ TEXTTEIL
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

Art und MaB der baulichen Nutzung
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Daé Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGB1. T S. 132) festgesetzt.

Dié im § 4 Abs. 3 BauNV0 aufgefithrten Ausnahmen sind nicht
Zulassig.

2. Hauptegebiaude II sind mit Sattel- oder Kriippelwalm-, Walm- oder
Mansardwalmdédchern und einer Dachneigung von 30 bis 43 Grad zu
baven. Die Haupt- und Nebengeb#éude miissen parallel zur Stirafe
gebaut werden.

3. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf beli Hauptgebduden mit 1 und I1
nicht hoéher als 30 cm tUber mittlerer Geldndehdbhe errichtet
werden.

4. Di€é Traulhshe (Abstand zwischen der mittleren Oberkante Ge-
ldnde und der Traufe) der Hauptgebdude I1 darf nicht mehr als
3,50 m und die Firsththe nicht mehr als 9,00 m tber Erdge-
schoBfuBboden betragen.

5. Auf den Grundstiicken sind die vorhandenen Geldndehohen zu er-

halten.
6. Dié-Anzahl der Wohnungen in Einzelhdusern und Doppelhaushdlfl-

ten%sjnd aul’ 2 Wohnungen maximal begrenzt.

§ 2
Bauwedise

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1. Garhgen und Nebengebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu er-
richten.

Nebéngebéude sind mit Garagen zusammenzubauen.

2. Deﬁ Einbau wvon Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von
Einzel- und Doppelhiusern ist nicht zullssig.

3. Es-‘ist nur eine offene Bauweise zul#ssig.

§ 3
Mindestgrofe fiur Baugrundstiicke
gemaB § 9 Abs. I Nr. 3 BauGB
1, Baugrundsticke fur freistehende Einzelhfiuser milssen eine Min-

destgrde von 600 gm aufweisen.

2. Baugrundstﬁcke fir eine Doppelhaushédlfte miissen 400 gm auf-
welisen.

§ 4
Stauraume fiir PKW
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Vor den Garagen sind Stauridume anzuordnen. Sie durfen zu den Er-
schlieBungsstrafen hin nicht eingefriedet werden. Thre Tiefe mub
mindestens 6,00 m betragen.

§ 5

ifrfentliche GrinTlichen

1. Ortsrandbegrunung

Die Ortsrandbegriinung norddstlich und sdbstlich des Baugebietes
soll mit heimischen Sirauchwerk und heimischen Laubbdumen mit ei-
nem Stammumfang von 16 - 18 cm abwechselnd bepflanzt werden. Die
Freifl#chen werden als extensive Nutzung (Blumen- u. Magerrasen-
wiesen)frestgesetzt. Dilngung ist nicht gestattet und die Mahd soll
2 x - 4 x jahrlich erfolgen, jedoch nicht vor Ende Juni. Im Be-
reich sldostlich der Ortsrandbegrinung befindet sich ein Kinder-
spielplatz und ein Regenriickhaltebecken. Der Bereich des Kinder-
spielplatzes wird intensiv genutzt und kann daher h#éufiger gemidht
werden.. Im Spielplatzbereich sind giftige Stréucher- und Baumbe-
pflanzungen untersagt. Das Regenriickhaltebecken istl naturnah zu-
gestalten. Die Wege durch die Ortsrandbegrinung sind als wasser-
gebundene Decke auszufthren.

2. Innenhofbegrinung
Diese : Flidche sol} mit heimischem Strauchwerk und heimischen

Baumgruppen bepflanzl werden. Pie Freifléche wird als extensive
Nutzung festgesetzti.

3. Auswahlliste zur Gehdlzverwendung

Baume :' Linde -~ Tilia cordata
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campreste

Eberesche - Sorbus aucuparia

StrauchFP: PFasel - Corylus avellana
. Hartriegel - Cornus alba

WeiBdorn - Crataegus monogyna
Schlehdorn - Prunus spinosa
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Yaulbaum - Rhamnus frangula
Pfarfenhiitchen - Fuonymus europaeus
Schneebeerc {weiB) - Symphoricarpos albus

Hundsrose -~ Rosa canina

TEIL B

§ 6

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdaB § 9 Abs.1 Nr 20 BauGB

Diese Fliache befindet sich im Norden des Geltungsberciches. Auf
dieser Ausgleichsflliche werden heimische Laubbidume und heimisches
Strauchwerk mit einem Anteil von 35 I bepflanzt. Die Anordnung
soll gruppenartig erfolgen. Die Freiflidchen werden als extensive
Nutzung {(Blumen- und Magerwiesen) festgesetzt. Diingung 1ist nicht
gestattet und die Mahd soll 2 x Jadhrlich erfolgen, jedoch nicht
vor Juniﬂ Ein wassergebundener Weg durchzieht dieses Gebiet. Es
gilt hier ebenfalls die Auswahlliste fir Gehdlzarten des § 5 Nr.3.
Alle zu pflanzenden Gehélze unterliecgen einer Gewdhrleistungs-
pflege von 2 Jahren.

Der Fliclie fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwick-
lung von iNatur und Landschaft sind alle privaten und«-6ffentlichen
Grundstﬁc&e im Plangebiet zugeordnel, die auf'grund der Feétsetzung
dieses Bebauungsplanes in Natur und Landschaflt eingreifen.

§ 7

StraBenbegleitgrin
gemiiB § 9 Abs. I Nr. 15 BauGB

Entlang der Verkehrsfthrung wird einseitig ein StraBenbegleilgrin
angelegi. Als StraBenbaum soll der Kugelahorn - Acer Globosum mit
einem Stammumfang von 16-18 cm gepflanzt werdcn. Diese Biume un-
terliegen: ebenfals einer Gewdhrileistungspflege von 2 Jahren. Des-
weiteren | sollen auf den verbleibenden Flichen Bodendecker ge-
plflanzt werden.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8§

‘ Gestaltung der Hauptgebaude
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

]

1. Nebeqfirstrichtungen sind 2zulédssig, wenn sie mit gleicher
Dachn@igung wie das Hauptgebiude ausgefiihrt werden.

2. Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuléassig. bDie
Lange der Dachgauben darf die Hélfte der Linge einer Dachseite
nichtiﬂberschreiten. Die Fensterhthe darf hoéchstens 1,25 m und
die FuBvorlage (Abstand zwischen Trauf'e und Gauben im Bereich
der Dbchflache) mindestens drei Pfannenreihen beiragen.

3. Der ﬂirst ist dmmer Uber die Langseite der Haupigebiaude zu
fohren.
4. Garaggn und Nebengebidude sind mit Flachdidchern oder eine dem

Hohnh?us angepabte Dachform zu bauen. Die Firsthohe darf nicht
mehr als 6,00 m Uber dem ErdgeschoBfuBboden lizgen.

5. AuBenwiinde sind als verklinkerte oder verputzte Mauver{lichen
auszufﬁhren. Im Giebelbereich sind Holzverkleidungen méglich.

6. Dachvorspringe bis zu 40 cm an den Gicbeln und 60 em an den
Trauf'en sind erlaubt.

i

§ 2

Einfriedungen

Werden Einfriedungen errichtet, so dirfen sie an der Strafienfront
nicht hdher als 1,00 m sein. Die Bodendielen oder Sockel miissen
mindestens 10 cm und durfen nicht héher als 30 cm tiber Gehsteig-
bzw. StraBenhinterkante errichtet werden.

Zur freién Landschar't hin darfen Sockel oder Borddielen nicht ho-
her als 15 cm eingebaut werden.

§ 3
Sichtdreiecke

Die in der Hebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind
von Sichtbehinderungen jeder Art iber 0,70 m Hohe iiber Straden-
achse stindig freizuhalten.

1I1. Hinweise

§1

Bodendenkméiler

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind von der geplanten MaB-
nahme keine Bodendenkmale bhetroffen, jedoch kénnten hierbei jeder-
zeit archiologische Funde entdeckl werden. Der Beginn der FErdar-
beiten muB 2 Wochen vorher dem Landesamt fir Bodendenkmalspflege
angezeligt werden. Werden "unvermutet” Bodendenkmale entdeckt, isl
dies gem. DSchG § 1 Abs. 2 unverziglich der unteren Denkmal-
schutizbendrde anzuzeigen.

IV. Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrunddfes Auflstellungsbeschliusses der Gemein-
deveriretung vom . ...., q;}..?... Pie ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an _den Bekannt-
machuﬁgstafel vom .XL@:ﬁ:SSi bis zum ...... L f}@ié erfolgt.

ﬂag& He

PDie BiUrgermeidterin

Pingeélshagen, den £8.04. 3%} .

Die F die Haumordnung und Landesplanung zustindige Stelle
ist gemdp § 246 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3
BauNV0Q beteiligl werden.

den .48.013%. : (=

Dic Bﬁrgerﬁfﬁiterin

3. Die ffuhzeitégg Bliirgerbeteiligung nach § 3 ABS. 1 Satz ! BauGB
ist am . /735 %% .. durchgefihrt worden.

VL. no buge

Die Biurgermeisterin

4. Die'vqn der Planung begﬂﬂyten Triger 6rfenllicher Belange sind
mit S¢hreiben vom L35 P zur Abgabe ciner Stellungnahme

auf'geforderti worden. \
‘Jj%CLé -

Die Birgermeisterin

e indevertretung hat am . .70 d@;ﬁ§ den Fntwurfl des Be-
bauungsplanes miil Begrindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt .

JLOLC L @«]{

Die Burgermecisterin

Der Textteil wurde in seiner Gliederuﬁg, jedoch nicht volistindig inhaltlich, gein

10.

i1.

14,

TEXT

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie der Begrtindung,
haben in der Zecit vom ....9. b .. bis zum ....3: 736 . wih-
rend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffrentlich ausge-

legen.

Montag 8.30 - 12.00 und 13.00 - 6,00 Uhr
Dienstag 8.30 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8§.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8§.30 - 12.00 und 13.080 - 16.00 Uhr
Freitag 8§.30 - 11.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mil dem Hinweis, daB Bedenken
und Anrcgungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur %jgﬁﬁrschrift vorgebracht werden kdnnen,
in der Zeit vom ..&39-36 bis zum

oritsiiblich bekannigemacht worden.

el Ty

Die Biurgermeisterin

mElermidBige Bestan? am . 7. 78 wird als richtig dar-
gestellt bescheinigt. Hinsichtlict der lagerichtigen Parstel-
Jung der Grenzpunkle gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur
grob erfolglte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstiab
IR T 12, vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgelei-
Let werden.

Wismar den AL SE G qet. ¢ A seidel

Per Kartasteramisleiter

h@fand&%'@l& Sgrmm/ f%o[ dor roue t{a,iccokram?(

A laﬁgkm LLaeren.

L&

i '(5-/;@9* en, olen 28 04 47

Die Gentdindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Biurger sowig die Stellungnahme der Trager 67—
fentlicher Belange am ..7:2.-
mitgeteilt worden.

gepriflft. BDas Ergebnis ist

| Jm@@

Die Biurgermeis.-=rin.

Der EBEntwurf des Bebauungsplanes ist nach der O6ffentlichen
Auslegung {Ziffer €) gedndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text sowie der Begriindung, in der
Zeit vom ............ bis zum .......... wihrend folgender
Zeiten erncut offcatlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt wor-
den, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und
erganztien Teilen vorgebracht werden konnten). Die 6rfentliche
Auslegung 1ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrifi geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom
................ bis zum ............... durch Aushang orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Montag .30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstlag 8.30 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
Mitiwoch 8.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 8§.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.30 - 11.00 Uhr

Pingelshagen, den ..............

Siegel Die Burgermeisterin

Die von der Planung beriithrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgeflordert worden.

FPingelshagen, den ..........

Siegel Die Birgermcisterin

Nach einer erneuten Auslegung hat die Gemcindevertretung die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahme der Tréger 6ffentlicher Belange am .............
gepriift.! Das Lrgebnis ist mitgeteilt worden.

Pingelshagen, den .............

Siegel i Die Biirgermecisterin

Der Bebauungsplan, bestchend aus der Planzeichnung {Teil A)
und dem Text (Teil B), wurden am ...4:3,. & . von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauugglgian wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom

gebilligt.
ﬁm@% |

Die BlUrgermeisterin

Pie Geﬁehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {(Teil B), wurde mit Verfi-
gun des Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
...f3u“19¢ﬁﬁ§t... Az. ...<7.... mit Nebenbestimmungen und Hin-
weisen erteilt.

, den /M)OJ A+ .. S 7
d-~ } b/é(f?&é.ﬂ {L%f

Die Birgermeisterin

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden
BeschluB der Gemeindeveriretung vom e‘b?.-!?-.ﬁ.i. erfiillt, die
Hinwecise sind beachtet. Das wurde mil Verfigung des Landrates
des Landkreises Nordwestitmecklenburg vom .43,
bestidtigt.

en AFOL4F. .
‘ Jeads T2

Die BUrgermeiségrin

[

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tcil B), wird hiermil ausgelertigt.

[ nile T

Die Burgermeigherin

.u?:gﬁ-durch Aushang

16.

Die Erteiiung der Genehmigung des Bebauvungsplanes sowie die
Stelle;, bgi der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann cingesehen werden kann_ugﬂ tber den Inhalt Aus-
kunfi zu erhalten ist, sind am 5. ¢ 993 in der Zeit
vom PNl 08 Adde 20 Houpis zum . 41.8.739%. ... durch Aus-
hang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1
Satz éﬁNg@;g@?%s‘mB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

....... LRELFOUY, inkraft getreten.
(4

g‘_.en, den ((OOO"?%?”
Die.Bﬁrgermeisterin
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