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PLANZEICHENVERORDNUNG V.18.12.90

Das Planzeichen "II Zulassig nur ErdgeschoB und DachgeschoB,
wobel das eine GeschoB im Dachrausy

Hochstgrenze 2 VollgeschoBe ,

liegen muB " wird geéindert in "II Zahl der Vollgeschobe (Hochsty
zul#issig)™. Geéindert gem#B BeschluB der Gemeindevertretung von:
12.12.1996 zur Erfillung der MaBgaben und Auflagen gem#iB Geneh- %

migung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 23.10.1996 AN
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A LLGEMEINES WOHNGEBIET NACH MASSGABE DES§ 1

DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

GESCHOSSFLACHENZAHL { HOCHSTZULASSIG) = GFZ

GRUNDFLACHENZAHL (HOCHSTZULASSIG) = GRZ !

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(HOCHSTZULASSIG)

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER
BAUGRENZE

STRA SSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUNFLACHEN

ZULASSIG

i

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER VERKEHRS.—.i

FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
RAD- UND FUSSWEG

OFFENTLICHE PARKPLATZE

FREIZUHALTENDES SICHTDREIECK MIT MASSANGABEN

PARKANLAGEN OFFENTLICH
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B. FUR HINWEISE

.ANPFLA NZEN VON STRACHERN

Y
:

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE U.Z
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

AT
A

ANPFLANZE VON BAUMEN

BAUMBESTAND

BORDSTEINRADIUS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER BAUWEISE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUNGSPLANES f

I
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BESTEHENDE GRUNSTUCKSGRENZEN
VORSCHLAG ZUR TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON GEBAUDEN
VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON GARAGEN

VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON STELLPLATZEN
FLURSTUCKSNUMMERN

REGENRUCKHALTEBECKEN

SPIELPLATZ OFFENTLICH

GRUNFLACHEN PRIVAT

i
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Das Planzeichen "Grunflichen privat“"wird gestrichen. Geéndert g
mdb DeschluB der Gemeindevertretung vom 12.12.1996 =zur Erfillu
der MaBgaben und Auflagen gem#B Genehmigung des Landkrcises Nor

westmecklenburg vom 23.10.1896,
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Biirgermeisterin
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Satzung der Gemeinde Pingelshagen

Aufgrund des § 10 dcs BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 19586
{BGB1. I S. 2253), zuletzt ge#dndert durch das Gesetz zur Anderung
des Baugesetzbuches vom 30.Jull 19%6 (BGBl1. I,S5.1189), nach §86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.April 1994 (GS
Meckl.-Vorp. G1l.Nr.2130-3) sowlie der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.Jan.1990 (BGB1l.T,
5.132), zuletzt gefindert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-~
land vom 22.Apr. 1993 (BGB1.I, 5.466) sowie der Verordung uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzcichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dez.1990 (BGBl1.
1991.I, S.58) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom .. % 7396 . und mit Genehmigung des Landrates des Land-
kreise3 Nordwestmecklenburg f{olgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 1 "Am Aubach " Allgemeines Wohngebiet am nérdlichen
Ortsrand der Gemeinde Pingelshagen, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEXTTEIL
L Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

Art und MaB der baulichen Nutzung
gemdB § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB

1. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBl1. I S. 132) festgesetzt.

Die im § 4 Abs. 3 BauNV0O aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
zuldssig.

2. Hauptgeblude IY sind mit Sattel- oder Kriippelwalm-, Walm- oder
Mansardwalmdiichern und einer Dachneigung von 30 bis 43 Grad zu
bauen. Die Haupt- und Nebengebiude milssen parallel zur StraBe
gebaut werden.

3. Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf bei Hauptgebfuden mit I und II
nicht hodher als 30 cm fiber mittlerer GellAndeh8he errichtet
werden.

4. Die Traufhtthe (Abstand zwischen der mittlieren Oberkante Ge-
l&nde und der Traufe) der Hauptgebliude II darf nicht mehr als
3,50 m und die Firsththe nicht mehr als 9,00 m tiber Erdge-
schoBfuBhoden betragen.

§. Auf den Grundsticken sind die vorhandenen Gel#indehShen zu er-
halten.

6. Die Anzahl der Wohnungen in Einzelhiiusern und Doppelhaush#lf-
ten sind auf 2 Wohnungen maximal begrenzt.

§ 2
Bauwedse

gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1. Garagen und Nebengebiude sind innerhalb der Baugrenzen zu er-
richten. -

Nebengebdude sind mit Garagen zusammenzubauen.

2. Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von
Einzel- und Doppelhiusern ist nicht zullssig.

3. Es ist nur eine offene Bauweise zul&éssig.

§ 3

MindestgréBe fiir Baugrundstiicke
gemiiB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1, Baugrundstiicke fir freistehende Einzelhfuser missen eine Min-
destgrtBe von 600 gm aufweisen.

2, Baugrundétﬂcke fir eine Doppelhaushdlfte milssen 400 gm auf-
weisen.

§ 4

Staurtdume fir PKW
gem#dB § 9 Abs. 1 Nr. i1 BauGB

Vor den Garagen sind Stauridume anzuordnen. Sie dérfen zu den Er-
schlieBungsstraBen hin nicht eingefriedet werden. Thre Tiefe muB
mindestens 6,00 m betragen.

§ 5

Offentliche Grunfllchen

1. Ortsrandbe;riinung

Die Ortsrandbegrtinung nordbstlich und stiddstlich des Baugebietes
soll mit heimischen Strauchwerk und heimiachen Laubbiiumen mit ei-
nem Stammumfang wvon 16 - 18 cm abwechselnd bepllanzt werden. Die
Freifléichen serden als extensive Nutzung (Blumen~ u. Magerrasen-
wiesen) Testgesetzt. Dingung ist nicht gestattet und die Mahd soll
2 x - 4 x jshrlich erfolgen, jedoch nicht vor Ende Juni. Im Be-
reich snddstlich der Ortsrandbegriinung befindet sich ein Kinder-
spielpliatz und ein Regenrtckhaltebecken. Der Bereich des Kinder-
spielplatzes wird intensiv genutzt und kann daher h#ulfiger gemint
werden. Im Spielplatzbereich sind giftige Stréucher- und Baumbe-
pllanzungen untersagt. Das Regenriickhaltebeckemn ist naturnah zu-
gestalten. Die Wege durch die Ortsrandbegriinung sind als wasser-
gebundene Decke auszuflldhren.

2. Innenhorbekrunung

Diese Flache so0ll mit heimischem Strauchwerk und heimischen
Baumgruppen bepflanzt werden. Die Freill#iche wird als extensive
Nutzung festgesetzt.
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3. Auswahlliéte zur Gehblzverwendung

1

Baume : E Linde ~ Tilia cordata
f Hainbuche - Carpinus betulus
| Feldahorn - Acer campreste
% Eberesche - Sorbus aucuparia
I

Stréucher: | Pasel - Corylus avellana

E Hartriegel - Cornus alba

WeiBdorn - Crataegus monogyna

Schlehdorn - Prunus spinosa
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Faulbaum - Rhamnus Trangula
Praffenhfitchen - Euonymus europaeus
Schneebeere (weiB) - Symphoricarpos albus

i Hunderose - Rosa canina

TEIL B

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflecge und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- gemdB § 9 Abs.1 Nr 20 BauGB

Diese Fliche befindet sich im Norden des Geltungsbereichesn. Aufl
dieser Ausgleichsfliche werden heimische Laubbiume und heimisches
Strauchwerk mit einem Anteil von 35 % bepflanzt. Die Anordnung
soll gruppenartig erfolgen. Die Freiflichen werden als extensive
Nutzung (Blumen- und Magerwiesen) festgesetzt. Dingung ist nicht
gestattet und die Mahd soll 2 x jihrlich erfolgen, Jjedoch nicht
vor Juni. Ein wassergebundener Weg durchzieht dieses Gebiet. Es
gilt hier ebenfalls die Auswahlliste fiir Geh&lzarten des § 5 Nr.3.
Alle zu pflanzenden Gehblze unterliegen einer Gewdhrleistungs-
plflege von 2 Jahren. .

Der Fl#éche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Priege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind alle privaten und 6ffentlichen
Grundstticke im Plangebiet zugeordnet, die aufgrund der Festsetzung
dieses Bebauungsplanes in Natur und Landschaft eingreifen.

£ 7

; StraBenbegleitgrin
gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang der Verkehrsfihrung wird einseitig ein StraBenbegleitgriin
angelegt. Als StraBenbaum so0ll der Kugelahorn - Acer Globosum mit
einem Stammumfang von 16-18 cm gepflanzt werden. Diese Biume un-
terliegen ebenfals einer Gewdhrleistungsplflege von 2 Jahren. Des-
weiteren sollen sul den verbleibenden Fliéichen Bodendecker ge-
plflanzt werden.

Il:i. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

i
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§1

‘ Gestéltung der Hauptgebidude
gem4B § S%Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Nebenfirstrichtungen sind zulissig, wenn sie mit gleicher
Dachneigung wie das Hauptgebiude ausgefthrt werden.
2, Dachaufbauten?sind nur in Form von Dachgauben zulissig. BPie-

rnEe—de hg 21)—A1 d de LR Ee—e a Dachsa -
n%cht—ﬂbeaseh%eétenu Die Fensterhihe darf héchstens 1,25 m und
die FuBvorlage (Abstand zwischen Traufe und Gauben im Bereich
der Dachflﬁch?) mindestens drei Pfannenreihen betragen.

3. Der First isi immer tUber die Langseite der Hauptgebiude zu
fihren. j

4. Garagen und Nebengebdude sind mit Flachdichern oder eine dem
Wohnhaus ange?aﬂte Dachform zu bauen. Die Firsthshe darf nicht
mehr als G,OOQm Gber dem ErdgeschoBlfuBboden lizgen.

:
5. AuBenwinde sind als verklinkerte oder verputzte Mauerflichen
auszufthren. % rebelbereichnind erkt-eidungen—mbgiiek

§ 2

Einfriedungen

H
i
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Werden Einfriedun?en errichtet, so dirfen sie an der StraBenfront
nicht hdher als 31,00 m sein. Die Bodendielen oder Sockel milssen
mindestens 10 c¢m‘und dirfen nicht hdher als 30 cm tiber Gehsteig-
bzw. StraBenhinteikante errichtet werden.

x

Zur freien Landsé&aft hin dirfen Sockel oder Borddielen nicht ho-
her als 15 cm eingebaut werden.

§ 3
Sichtdreiecke
Die in der Bebauuhgsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind

von Sichtbehinderungen jeder Art Uber 0,70 m Hohe ftiber StraBen-
achse sténdig freizuhalten. '

II1. Hinweise

§ I

Bodendenkmiler

' Nach dem gegenu&ﬁtigen Kenntnisstand sind von der geplanten MaB-

nahme keine Bodendenkmale betroffen, jedoch kénnten hierbei jeder-
zeit archiéologische Funde entdeckt werden. Der Beginn der Erdar-
beiten muB 2 Wochen vorher dem Landesamt fiir Bodendenkmalspflege
angezeigt werden.: Werdenm "unvermutet"™ Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gem. DSchG § 1 Abs. 2 unverziiglich der unteren Denkmal-
schutzbehtrde anzuzeigen.

IV. Verfahrensvermerke

1. Aufpestellt thgrund des Auflstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom .74 3:95 ... Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aurlstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafel:vom ..=3.3 25 bis zum ....29.7.96.. erfolgt.

Pingelshagen,  den .ﬁii@::&???’ (/L&QC; ?5;

Die Bﬁrgermeiséérin

ist gem#B § 246 Abs. 1 Satz 1 Nr. ] BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3
BauNVQO beteiligt werden.

den .55 AT o
j bx;zt&f 4%é§rin

Die Bilirgermeis

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 ABS. 1 Satz 1 BauGB
ist am ..f?gﬁﬂ.%é. durchgefithrt worden.

Pingelshagen.éden .;:..' ..... bé aé% —
nee Ul Fay
y Jgﬁ" \ eiffterin

Die Blrgerm

H

4. Die"Von der Pianung berUEgyen Triger Offrentlicher Belange sind

mit Schreibenfvom e.. 2359 .. zur Abgabe ciner Stellungnahme
aufgefordert worden.
Pingelshagen.%den §§i§?x{ﬁfT?.. (!

Vf}/@"’
Fﬂ?;_ ., ! Die Burgermegiiirin

AT 3 i .57 e i e 5

Dre/Gemeindevértretung hat am .. 2735.%6 gen Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrtundung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt. {

den .5}§§V(ﬁfi% ‘&g -
Uﬁﬂ& jﬁﬁterin

Die Btirgerm

TEXT

6. Die Entwlirfe desE Bebauungsplanes, bestechend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und d Text {(Teil B) sowie der rindung
Je. 2. 95 .

haben in der Zeit vom .. .... bis zum ..3. .. 7% _. . wih-
rend folgender Zeiten nach § 3 Abs., 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen. .

Montag B.30 - 12.00 und 13.00 - '6.00 Uhr

Dienstag 8.30 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch B.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 8.30 - 12.00 und 13.00¢ - 16.00 Uhr

Freitag 8.30 - 11.00 Uhr

Die 4fTfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anrcgungen wdhrend der Auslegungsfrist von Jedermann
schriftlich oder zurg?ie erschrift vorge) acht werden konnen,
in der Zeit vom .Z vﬁ:.d?.é.. bis zum .%.%.}%fé..durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Pehagen, dengg/d?c?? \){(Qt\é{ fz%

SP TN - Die Birgermeisterin

7. er—katastermiBige Destans am .{?Z%f%%. wird als richtig dar-
Ee Hinsichtlicl der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur
grob crfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
1 : ..55&%5.. vorliegt. RegreBanspriiche kbnnen nicht abgelei-
tet werden.

Wismar, den .4% 4?§§....... R I ;
. ﬁﬁé- /- Aﬂﬁhffdé/

"a5%246ii&nCH@§QS%bww#»ﬁ# Der Kartasteramtsleiter
13-53, vo b K akGofer Gue b éﬁo!ﬂté‘?’(ﬁ Cleren,

(’31%}{/? *S\y S‘; C}% - : ——
; of
21 oot Fig
8. e--Ge éindevertrétung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Blrger sowie_die Stellungnahme der Triéger 67-
fentlicher Belange am ...7#;?:374. gep-uft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden,

—
bzﬂﬁcém A%?
Die Biirgermeis.=rin.

S, :
Der““Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen
Auslegung (Ziffer 6) geindert worden.

Daher haben die Entwilrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung ‘und dem Text sowie der Begrindung, in der
Zeit vom ........... . bis zum .......... widhrend folgender
Zeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt wor-
den, daB Bedenken: und Anregungen nur zu den gednderten und
ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die &fTentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschriflt geltend gemacht werden kbnnen, in der Zeit vom
................ bis zum ............... durch Aushang orts-
Uiblich bekanntgemacht worden.

Montag 8.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.30 ~ 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.30 - 12.00 und 13.00 - 16.060 Uhr
Donnerstag 8.30 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.3 - 11.00 Uhr

Pingelshagen, AN & ovnvernnnnnn.

Siegel ' Die Blirgermeisterin

16. Die von der Plapung berithrten Trager &6fTentlicher Belange sind
mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Pingelshagen, den ..........

Siegel ' Die Btirgermeisterin

11. Nach einer erneuten Auslegung hat die Gemeindevertretung die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Bilirger sowie die
Stellungnahme der Triger Offentlicher Belange am .............
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pingelshagen, den .............

Siegel f Die Blirgermeisterin

i12. Der Bebauungsplan; bestehend &aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text {(Teil B), wurden am ... 725 9%. von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauun %p%an@fburde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom
e 876 .. gebilligt.

5.8, 1994 JL ,_,
Pi lshagen, den .......... héx /
e
1 “%N\\ : 1§§;n

DPie Birgermeist

13. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfo-
gung des Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg vom

3;??;?¥¥&i.. AZ. ciicianas mit Nebenbestimmungen und Hin-

b, T
. .
Die Blirgermeigterin

- 4w

weisen erteilt.

Nebenbestimmungen wurden durch den s tzungsindernden
BeschluB der Gemeindevertretung vom .:7<: :7'.2.-3.6 erftillt, die
linweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Landrates
des Landkreises | Nordwestmecklenburg VOM  ticviiavnnocnn
AZ....iicuueen. be?tﬁtigt.

Pingelshagen, den ;.§E51gf¥%%. m};&iéi‘
e n o ;fé%;rin

Die Blrgerm

15. Die::ﬁébauungsplan%atzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Tpxt {(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Pingclshagen, den LT 4 SR AN

| Die Birgermeisterin
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Blirgoermei

16. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bel der der Flan auf Dauer widhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kan q% iber den Inhalt Aus-
kunft zu er?alten ist, sind am .:é%;n.d%....... in der Zeit
vom RL0. L 28 (306 % 90/ 4f.00bis zum e FF........ durch Aus-

hang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie aufr die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschiédigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1

Sat%{é“,{ gg. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

P 4 X inkraft getreten.
i . / VS

Pingelshagen, den 5.3 /%4?1
DPie Birgermeisterin
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1. Vereinfachte Andeﬁung

Gemdf Beschluf der G_é_meindevertretung vom 24.04.19%7

1.1. II. Bauordungsriechtliche Festsetzungen § 1 Nr.2
Satz 2 wird ersatzlos gestrichen.

1.2. II. Bauprdungsréchtliche Festsetzungen § 1 Nr.5
Satz 2 ist wie {olgt zuindern. * Holzverkleidungen
sind méglich.”

1.3. II. Bawordnugsrechtliche Festsetzungen § 1 Nr.é6
wird ersatzlos gestrichen.

Blirgermeisterin
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