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BAUWEISE,

ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIETE

EINGESCHRANKTE GEWERBEGEDRIETE

BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZ AHL
FIRSTHOHE ALS HOCHSTGRENZE

BAULINIEN, BAUGRENZEN
ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG :

OFFENTLICHE PARKFLACHE
OFFENTLICHER FUSS- UND RADWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZITAT

ABWASSER

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

ZWECKBESTIMMUNG:
REGENRUCKHALTEBECKEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VOM NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN , STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUMNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

KNICK ANPFLANZEN

PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND .

UMGHENZUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHROENEN STOFFEN BELASTET SINOD

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES |

ABGRENZUNG EINGESCHRANKTES GEWERBEGEEBIET UND
GEWEREEGEBIET

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
KENNZEICHNUNGEN

ANBAUVERBOTSZONE

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS NR.1

KUNFTIG ENTFALLENOER BEREICH DES BEBAUUNGS-
PLANES NR 1

SICHTDREIECK
HOHEMLINIEN

RECHTSCRUNDLAGEN

5§35 1 KA 1 BAUGE

£ 1 BaLwvD

§ 5 BaukvD

g 9 ABS. 1 NR. 1 BauG3
% BauNvD

5 § 4BS 1 NR. 1] BauB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§9 AB5. 1 NR. 12,15 BAUGE

§ 7 ABS. 1 NR. 1§ BauGd

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

B5 Ams. 1 MR, 20,25 BAUGE -

895 ABS.1NR. 20 3AUGE

55 ABS.1 NR. 25 0 BAUGH

§ g ABS. 1 NR. 21 BAUGB

89 a35. 1NR 10 BAUGE

§5 289 5 NR 3 BauGE

§5 4B5.7 BAUGR

31 ABS 4 MR 1 BAUNVD

59 ABS. 1 MR 1 FSHE

TEIL B = TEXT

1.  SICHTFLACHEN
DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTOCKSFLACHEN (SICHTDREIECKE)
SIND OBERHALB EINER HUHE VON 70 cm, BEZOGEN AUF DIE FAHRBAHNOBERKANTE,
VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN, BEPFLANZUNGEN ODER XHNLICHEN NUTZUNGEN
FREIZUHALTEN. :

2. ANPFLANZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 KR. 25 A BAUGB

a. DIE IN DER PLANZEICHNUNG ZUM ANPFLANZEN FESTGESETZTEN EINZELBAUME SIND
GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 A ANZUPFLANZEN. ES SIND NUR HEINISCHE, STAND-
ORTGERECHTE BAUME MIT EINEM MINDESTSTAMMUMFANG VON 16 cm IN 1,00 m
STAMMEOHE ZU SETZEN.

b. IM PLANGEBIET IST FOR JEWEILS BIS ZU 5 ERFORDERLICHE, PRIVATE STELL-
PLATZE AUF DEN GRUNDSTUCKEN IM STELLPLATZBEREICH EIN BAUM GEMASS TEXT
ZIFFER 2a ZU PLFANZEN.

c. DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25
A BAUGB SIND NUR MIT HEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN PFLANZEN ZU BEPFLAN-
ZEN UND DAUERND ZU ERHALTEN. ES SIND 25 % BAUME UND 75 % STRAUCHER VOR-
ZUSEHEN. DIE ENDHOHE DER STRAUCHER SOLL IM MITTEL 1,50 m BETRAGEN.

3. ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
DIE FESTGESETZTEN FLACHEN FOR MASSNAOMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT WERDEN DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN
NUTZUNG ENTZOGEN UND DIENEN DER NATORLICHOEN ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT.

4. GLIEDERUNG GEMASS § 1 ABS. 4 NR. 1 BAUNVO
IM EINGESCHRANKTEN GEWERBEGEBIET SIND NUR DAS WOHNEN NICHT WESENTLICH
STORENDE GEWERBEBETRIEBE ZULASSIG.

5. AUSSCHLUSS GEMXSS § 1 ABS. 5 BAUNVO
DIE NACH § 8 ABS. 2 NR. 4 BAUNVO IM GEWERBEGEBIET ALLGEMEIN ZULASSIGEN
ANLAGEN FOR SPORTLICHE ZWECKE SIND GEMASS 5 1 ABS. 5 BAUNVO NICHT ZU-
LASSIG.

6. AUSSCHLUSS VON EINZELINANDEL OHNE ZUGEHORIGEN PRODUKTIONSBETRIEB GEMASS
§ 1 ABS. 5 BAUNYO
EINZELHANDELSLADEN UND VERKAUFSSTELLEN OHNE EIGENEN PRODUKTIONSBETRIEB
SIND NICHT ZULASSIG. AUSGENOMMEN SIND DIE BETRIEBSZWEIGE "FUTTERMITTEL
UND GARTENBEDARF, BAUSTOFF-, MASCHINEN- UND KFZ-HANDEL".

7. AUSSCOHLUSS VON AUSNAHMEN GEMASS § 1 ABS. 6 NR. 1 BAUNVO
DIE NACH § 8 ABS. 3 NR. 2 UND 3 BAUNVO IM GEWERBEGEBIET ALS AUSNAHMEN
ZULASSIGEN ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUNDHEIT-
LICHE ZWECKE SOWIE VERGNUGUNGSSTATTEN SIND GEMASS § 1 ABS. 6 NR. 1
BAUNVO NICHT BESTANDTEIL. DES BEBAUUNGSPLANES.

8. NUTZUNGSBESCHRANKUNG GEMASS & 1 ABS. 9 BAUNVO
IM BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND NUR ANLAGEN ZUGELASSEN, VON DENEN
KEINE WESENTLICHEN VERFAHRENSTECHNISCH BEDINGTEN EMISSIONEN IN FORM VON
GASEN, DAMPFEN, STAUBEN, RUSS, RAUCH, GERUCHEN UND AEROSOLEN AUSGEHEN
KONNEN. DER JEWEILIGE BETREIBER VON GEWERBLICHEN ANLAGEN IN DIESEM
GEBIET HAT BEI NEUERRICHTUNG ODER WESENTLICHEN ANDERUNGEN DIESER AN-
LAGEN DURCH GUTACHTEN DER JEWEILIGEN GENEHMIGUNGSBEHORDE NACHZUWEISEN,
DASS VORGENANNTE FORDERUNGEN AUS DER NUTZUNGSBESCHRANKUNG EINGEHALTEN
WERDEN. DEM GEWERBEAUFSICHTSAMT WIRD EIN ABZUC JEDES GUTACHTENS ZU-
GELEITET. ?

9. NEBENANLAGEN GEMASS 5§ 14 ABDS. 1 BAUNVO
NEBENANLAGEN GEMASS § 14 ABS. 1 BAUNVO SIND AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN
FLACHEN NICHT ZULASSIG.

10.  ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR
ANLAGEN FOR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR SIND NUR INNERHALB DER UBER-
BAUBAREN FLACHEN ZULASSIG.

11.  GRUNDSTUCKSOBERFAHRTEN. BEI PARKSTREIFEN
JE Gmaasunuynﬂnﬁﬁz IST BEI DEN DURCHLAUFENDEN PARKSTREIFEN EINE
GRUNDSTUCKSOBERFAHRT BIS ZU EINER BREITE VON 8,00 m ZULASSIG.

12. REGENROCKHALTEBECKEN
DAS FESTGESETZTE REGENRUCKHALTEBECKEN IST ALS NATURNAHE WASSERFLACHE
MIT ENTSPRECHENDEN SCHUTZEINRICHTUNGEN ZUR VERMEIDUNG VON WASSERVER-
SCOMUTZUNG ANZUBAUEN. DIE UFERBEREICHE SIND MIT SCHILF, SEGGEN, ROHR-
KOLBEN SOWIE FROSCHIODFFEL ZU BEPFLANZEN. DER EINLAUF IST SO ZU GESTAL-
TEN, DASS KEINE“OLE UND BENZINE IN DAS BECKEN GELANGEN KONNEN.

13. EINFRIEDIGUNGEN =
DIE EINFRIEDIGUNG DER GRUNDSTUCKE ZUR OFFENTLICHEN STRASSE KANN DURCH
MASCHENDRAHMT-, METALLGITTERZAUNE UND LEBENDE HECKEN ERFOLGEN. DIE HOHE
DER EINFRIEDIGUNG DARF 2,50 m NICHAT OBERSCHREITEN. IM BEREICH DER
GRUNDSTUCKSAUFFAHRTEN SIND GEMAUERTE PFEILER AUS NATUR- ODER KUNSTSTEIN
UND SCHMIEDEEISERNE TORE UND GITTER ZULXSSIG. ZIFFER 1 (SICHTFLACHEN)
BLEIBT UNBEROHRT. DIE EINFRIEDIGUNGEN HOSSEN VON DER STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE EINEN MINDESTABSTAND VON 2,00 m EINHALTEN. DIE FLACHE
ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND EINFRIEDIGUNG IST GEMASS TEXT
ZIFFER 2c ZU BEPFLANZEN. LEBENDE HECKEN SIND DIREKT HINTER DER STRAS-
SENBEGRENZUNGSLINIE ZULASSIG. -

14. BAUVWEISEN GEMASS §'22 ABS. 4 BAUNVO :
IN DER ABWEICHENDEN BAUWEISE GELTEN DIE VORSCHRIFTEN.DER OFFENEN BAU-
WEISE MIT DER MASSGABE, DASS GEBAUDELANGEN UBER 50 m ZULASSIG SIND.

15N FIRSTRORE D S e T L
DIE FESTGESETZTE FIRSTHOOE GILT ALS HOCHSTGRENZE UBER DER MITTLEREN
HOHE DER AN DAS BAUGRUNDSTOCK ANGRENZENDEN STRASSENFLACHEN.

16. ZUFAHRTEN IN DER ANBAUVERBOTSZONE
ZUFAHRTEN VON DER B 104 SIND IM BEREICH DER ANBAUVEREOTSZONE NICHT
ZULASSIG.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1% DACHFORM
ES SIND NUR SATTELDACHER ZULASSIG.
DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG BETRAGT - 40°.
FUR ALLE DACHER SIND BRAUN- BIS ROTGEFARBTE EINDECKUNGSMATERIALIEN
SOWIE BEGRUNTE DACHER ZU VERWENDEN. BEGRUNTE DACHER SIND AUCH ALS
FLACHDACH ZULASSIG.

2. AUSSENWANDGESTALTUNG
DIE WANDFLACHEN DER FASSADEN DURFEN NICOT IN MATERTALIEN MIT GLANZENDER
UND GLATTER OBERFLACHE HERGESTELLT WERDEN. NATURLICHE MATERIALIEN, WIE
VORMAUERSTEINE, PUTZ, HOLZ USW., SIND ZU BEVORZUGEN.

35 WERBEANLAGEN

WERBEANLAGE ALS EIGENREKLAME AN DER STATTE DER LEISTUNG IST ZULASSIG IN
FORM YON BESCHRIFTUNGEN UND BEMALUNGEN DER HAUSWAND. IM BEREICH DES
ERDGESCHOSSES BIS ZUR UNTERKANTE DER FENSTERBANK DES 1. OBERGESCHOSSES
ODER ALS TAFEL BIS ZU EINER GROSSE VON 1,0 m2 AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE,
WOBEI DIE OBERKANTE DER TAFEL EINE HOHE YON 3,0 m NICHT OBERSCHREITEN
DARF. BEWEGTE WERBEANLAGEN ODER WERBEANLAGEN MIT WECHSEL- ODER DLINK-
LICHT SIND UNZULASSIG.

SATZUNG

DER

'GEMEINDE LUTZOW

KREIS GADEBUSCH

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1
GALGENBERG NEUFASSUNG

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER P
TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

GEMEINDE LUTZOW, DEN A2 (,.51

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) ZULETZT GEANDERT DURCH ANLAGE I KAPITEL XIV ABSCHNITT II
NR. 1 DES EINIGUNGSVERTRAGES VOM 31.08.1990 I.V.M. ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM
23.09.1990 (BGB1. 1990 II, §. B85, 1122) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE
GEMEINDEVERTRETUNG VOM 14.04.1992 UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWAL-
TUNGSBEHORDE FOLGENDE SATZUNG UBER DIE NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
—GALGENBERG- FUOR DAS GEBIET:

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND
DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

Pﬁ{;ﬁﬁ}?bgf AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM
L 2.0%. < DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES EUFSTELLUHGSBESEBL%EES IS8T
DURCH AUSHANG AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN VOM -#3.7¢. BIS ZUN £4. .fﬁﬂ]jﬁ{:ﬂ
ABDRUCK IN DER JIM BMTLICHEN BEKANNT-
MACHUNGSBLATT AM .......... ERFOLGT.

GEMEINDE LUTZOW, DENJ 2. 2S5, 2 14(

DER BURGERMEISTER

DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASS § 246 a
AL EILIGT WORDEN.

o<

08 011992 DURCHGEFUHRT WORDEN.

GEMEINDE LUTZOW, DEN O7Z 05,92

DER BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT SCHRELBEN
YOM 12037592 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AN ;

GEMEINDE LUTZOW, DEN {2.05,92

GEMEINDE LUTZOW, DEN Z72.%, 92

DER BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND
DEM TEXT (TEIL B) SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 056.02 1992 BIS
ZUM 06.03.1992 WAHREND DER SPRECHZEITEN

NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND
ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZU
PROTOKOLL GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN,—AM—vvvvverr—IN-DEN
#£IN DER ZEIT VOM 29.01 13=2 =~ BIS ZUM 07.03 1997

DURCH AUSHANG ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. /&
DER %ﬂEéE&ISTEH

GEMEINDE LUTZOW, DEN O32.45. 72

DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM ......... . SOWIE DIE GEOMETRISCHEN FESTLEGUN-
GEN DER NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS RICATIG BESCHEINIGT.

» DEN

LEITER DES KATASTERAMTES

|

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE YORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN SOWIE
DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 1404 1392  GEPRUFT. DAS
ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN. s

GEMEINDE LOTZON, DEX 2 S G2

!

\ﬂmmgrl;liﬂ BEBAUUNGSPLANES IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG G
WORDEN. DA WU EINE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG NACH . 3 SATZ 2

I.V.M. § 13 AB5. 1 SA B DURCHGEFUHRT.

GEMEINDE LOTZOW, DEN

_.--"'_'_'_'_F.-'_'_

—

R [T e———

- o i—

DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT
(TEIL B), WURDE AM 1404 1952 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BE-

SCHLOSSEN.
/é{

DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESC t'_-_!"“f'ﬂ'-‘.h: R
DER BURGERMEISTER

VoM 4 041992  GEBILLIGT.

GEMEINDE LOTZOW, DEN 7. 5* '?Z

DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE MIT VERFOGUNG DER HONEREN VERWALTUNGS-
BEHORDE VoM OM.Ob, (883, Az: T 6549 "SA2.44%.. MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND
HINWEISEN ERTEILT. - ;

GEMEINDE LUTZOW, DEN A9.6.83

~ DIE-NEDENBESTIMMUNGEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS
MEINDEVERTRETUNG_VOX .......... ERFOLLT, DIE HINWEISE SIND TET. DAS

WURDE MIT VERFUGUNG—D HOHEREN VERWALTUNGSBEHOR
............... BESTATIGT.

GEMEINDE LUTZOW, DEN

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DIE STELLE, BEI DER
DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, sIND AM .A40G.ST. (vo
CA06SA Brs zuM 15.06-82-.) ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER
BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (5
215 ABS. 2 BAUGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGS-
ANSPRUCHEN (5 44 BAUGB) . HINGEWIESEN WORDEN. SATZUNG IST MITHIN AM
A 06. 97 IN KRAFT GETRETEN.

GEMEINDE LOTZOW, DEN A2.06.92

DER BURGERMEISTER

UBERSICHTSKARTE M. 1: 25000

GEMEINDE LUTZow —Qusgtiunagle Bveinglay
: — KREIS GADEBUSCH

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

NEUFASSUNG

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGE
§3(1) &s(1) $3i20 83130 81w &0 &z 82

® 6 o6 o6 o6 o o ©

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES GOSCH - SCHREYER - PARTNER
WURDE AUSGEARBEITET VON INGENIEURGE SELLSCHAFT MBH




