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und uber 6rktlf,i:ch-e Bauvorschrifterr gem. § 86 LBauO
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Praambel

- iAufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1987/ (BGBI. | S. 2141) einschiiefiich aller rechtgiiltigen Anderungen, der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S.466) einschiiefliich ailer rechigliltigen

'}_Anderungen und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M - V) in der Fassung der.

"Bekanntinachung vom.27. April 1998 (GVOBI. M - V S. 388) einschiieRlich alier rechtgiitigen Anderungen, eriaf tfﬁ‘e

sBemeinde Kiein Trebbow mit dem BeschiuR der Gemeindevertretung vom 05.12.2001 folgende Satzung ber den X

“Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).
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TEIL A - PLANZEICHN:!

NG

1.2 MafR der baulichen Nutzung .
» Axemal § 16 Abs. 2 Nr.-4 BauNVQ darf die ErdgescholifuRbodenhhe (Rohbau) 0,3 m nicht {iberschreiten. Bezugspunkt nach § 18 BauNVQO ___

o 22
40 ] : i
13 f \
/ :
] ! f
—— ] .
i .‘i A
i : i K
A0 . j Y
15 e A
! - :
—— o
H 4 . & ".\ 3
T 4] 8, 5 7
. 5 N Pc
L L F 5, ,—'—""’”—_h“‘\-,_ -
TRRA P B e R e L I N e Sy
- o “ A e,
i T . -~
& T 7 .
£ — ‘ .
54 M,_“____’_f ™ \
o § : 1
WA 1-6, WA 9 j 3
; |
WA
i f
’ j
WA7 WASB ] /
! i
S WA | oz
i
i
|
N,
34 Y
R
? \ . | S N
5 oE |-
; Pl
: C K ———
i ; T
i ok

b

SUtSRGR-
YW arTe B \‘
P

IS

y

PLANZEICHEN nach der PlanzVeo

Es giit die Verordnung dper die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsveroranung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), zuietzt gedndert durch Artike! 3
des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und der Bereitstellung
ven Wohnbauland von 22, April 1923 (BEBIL | §. 486} sowie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauieitpléne und die darsteliung
des Pianinhaits (Planzeichenverordnung 1980 -PianzV 90-)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58}.

1.  Art der bauiichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNvO-)

WA 1.1.3. Allgemeine Wonngebiete
(& 4 BauNV(O)

2. Mal der bauiichen Nutzung
{(§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO;j

0.4 2.5. Grundflachenzah

2.7. Zaht der Voiigeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Aps.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/8
o

—— - -——| 3.5. Baugrenze

3.1.1. nur Einzethauser zulassig

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

|

|

. verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.3. Verkehrsflachen besonderer 2weckbestimmung

Fufigangerbereich

Ofientliche Parkfiache

Verkehrsberuhigter Bereich

1=

7. Flachen fiir Versorgungsantagen, fiir die Abfalientsorgung
und Apwasserpeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Aps.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fiachen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfalientsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Abwasser

A |

«

N -

)

Grﬂhﬂéchen
(§ 8 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

&
s

Grinflachen 4

J
L

Parkanlage

L
on

Spielplatz

Verkehrsgrin

13. F’kah‘ungen. Nuizungsregeiungen Malinahmen und Fidchen fur
Maﬂ;r_i_;hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natyr und Landschaft ‘

(§ 9 Abs.1 Nr.20. 25 und Abs.6 BauGB})

Anpflanzen von Badumen

Erhait von Baumen

15. Sonétige Pianzeichen
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15.5  Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

18.6. Umgrenzungen der Flachen fir besondere Aniagen und Vorkehrungen:
zum Schutz vor schidiichen Umwetteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind
{§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGRB)

15.13. Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
{§ 9 Abs.7 BauGRE)

15.14. Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhaib eines Baugebietes
{§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

H (o

14.3. Einzelaniagen (unbewegiiche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalischutz unterliegen

(§ 9 Abs.5 BauGB)

13.3  Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechies

(§ 9 Abs.6 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksnummer

Flursilcksgrenzen

Gebdudebestand
Querschinitie !
2
28

B 8]
i

Regelschnitie

Schnitt A - A

Randstreifen

Gemischte Verkehrsfliche

Randstreifen

0.3

3.5

C.5

Schnitt A - A Einengung

Randstreifen

Gemischie Verkehrsfldche

Randsireifen

0.5

05

Schnitt B -

Randstreitfen

B

Germischie Verkehrsfidche

Randstreifen

8.5

0.5

Randstreifen

0.5

. \in den im Teil A festgesetzier. Baugehieten WA 2 und WA 3 sind jeweils auf der Westseite des Gebaudes nur untergeordnete Raume. die nicht dem dax;ervi

TEIL B- TEXT

1. Art und Maft der baulichen NutZung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Aligemeine Wohngebié;te gem. §4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil dieser Satzung. :

ist die durchschnittiiche Héheniage der anbaufihigen Verkehrsflache (Fahrbannmitte). /5
B'?gdﬁem Baugebist WA, 10 darf die Traufhdhe (Oberkante Erdgeschossfulboden bis Schnittounkt Aufienwand mit Oberkante Dachhaut) /.~ ¢
“rmaximal 4,5 m betragen. L g
2. Bauweise, Baugrenzen, Ste!iung baulicher Anlagen - § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es sind geméaR § 22 Abs. 1 BauN_\f}’O Gebéaude in offener Bauweise zuidssig. Gebaude sind so zu errichten, dal die Firstrichiung paraitel
oder senkrecht zur Straderibegrerizungsiinie veriauft. Abweichungen von den Baugrenzen durch getingfiigiges Hervortreten von
Gebaudetelien bis maxima! 1,50 m sind gemal § 23 Abs. 3 BauNVO zuigssig, wenn diese durch vertikale, gebaudegiiedemde Elemente
bedingt sind und/ oder untergeordneten Bauteiien (Treppen, Baikone, Logien usw.) dienen.
3. Gréfie der Baugrundstlicke - § i? Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Das Mindestmal fir die Grifie vdp Baugrundstiicken betragt 650 am.

; .
4. Nebenanlagen - § 8 Abs. 1 Nr, £ BauGB
in alien Baugebieten sind E‘teitplét:;ze und Garagen gemal § 12 Abs. 6 BauNVQ auf den Grundstilcksflachen zuidssig, sofem sie eine
Hochstzahi von 3 Stlick in ikeihe richt Gberschreiten. Nach maximal 3 Stelipiitzen hat eine mindestens 2 m breite, gérinerisch gestaltete
Unterbrechung zu erfolgen.
5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind - Sichtfelder - § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die festgesetzien, von der Sebaufmg freizuhaltenden Flachen, sind als Sichtfelder von jeglicher Bebauung und Bepflanzung dber 0,70 m
Hohe Uber der Fahrbahnob arkante daverhaft frelzuhatten.

€. Maidnanmen zum Schutz, zur Pliege und zur Eniwickiung von Boden, Natur und Landschafi - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Grundstiickszufahrten, Hauszugéarige, PKW - Stellflachen sind als teilversiegelte Fiichen auszubilden. in Frage kommen Schotier,
Schotterrasen, Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungsfahiges Phiaster.

7. Flachen und Vorkehrungen zur‘r% Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der im Teil A (Planzeichnung) fes‘égeseizte Larmschutzwall ist als Steilwalt (mind. 60 Grad Neigung) auszubilden.

haften Aufenthalt dienen, zulzssig (Bader, Flure, usw.). ist eine larmabgewandte Raumorientierung nicht moglich, sind die der Bundesstrake zugewsangdten
ebaudeseiten und Dachfidgcren voriWohn- und Schiafraumen des 1. Obergeschosses mit einem resuliierenden-bewerteten Schalidamm- Maf vori - '
2R wires = 30 dB.zu-realisieren. i Ao

) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs, 1 Nr. 25 3) BauGB

y

Fur Baugebiete sind je Grundstick mindestens 2 Einzelbdume (einheimische Laubbiume oder Obstbaume) mit einem Stammumfang von 10
- 12 cm zu pfianzen. :

Die festgesetzien Larmschutzwilie sind, entsprechend der unten stehenden Arieniiste, mit ieichten Heistem (150! 175) und Stréuchern (80/
100) geschlossen zu beplanzen. Zur Bundestrafie ausgerichtet, ist eina geschiossene, mehrreihige Hecke anzuplanzen.

Die festgesetzten &ffentiichen Grimfidchen sind, entsprechend der unten stehenden Arteniiste, mit leichten Heistemn (150/ 175) und
Strauenemn (80/ 100} zu einem Anizil von 30 % in Gruppen zu bepflanzen.

Das Regenrilckhaitebeckeri ist naiumah zu gestalten.

Wahrend der ErschlieBungs - und Baumafinahmen sind Bdume durch das Aufstellen von Schuzzzédunen zu schiitzen. Bei Arbeiten im
Traufbereich ist Wurzelschutz/ Wurzelbehandiung vorzusehen.

Pflanzenverwendung:

Prunus spinosa (Schiendorn); Crataegus monogyna (Weilkdorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Coryius avellana (Haseinul); Comus
sanguinea (Roter Hartriegel), Acer campestre (Feldahom): Carpinus betulus (Hainbuche); Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen); Salix
caprea {Salweide); Sorbus aucupsrnia {Eberescne); Quercus robur (Stieleiche); Rosa canina (Hundsrose)

Die festgesetzten Einzelstandorte fir Baume sollen wie folgt bepflanzi werden:

Aesculus x carnea (Schariech - Rolkastanie) (16/ 18 cm Stu.) - entlang der Bundesstralie

Tilia cordata (16! 18 cm Stu.) - im {brigen Geltungsbereich

9. Flachen oder Mallnahmen zumiAusgleich -8 1aAbs. 3und § 8 Abs. 1 aBauGB

Flachen zum Ausgieich gern. § 1a§Abs. 3und § 9 Abs. 1 a2 BauGB sind die Pflanzfestsetzungen fir private Grundstiicke und fir die
festgeseizten Larmschutzwille.

10. Festselzungen nach § 4 Abs. f BauGE und § 86 Landesbauordnung
Zuléssig sind nur Satteidacher, Watmdéacher und Pultdécher mit einer Dachneigung von mind. 28 Grad.

Wer vorsdizlich oder fahriazsig gégen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handeit rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO
und kann mit Bulige!t geahndet werden,

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

“

{. Das Plangebiet bafindest -ich in der Trinkwasserschutzzone 11ib.

Hinweise

A. Bodendenkmalpfiege

Nach dem gegenwartigen Kanntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Es sind daher folgende Hinweise zu beachten:

1. ‘

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmaischutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmaipfiege spétestens zwei Wochen
vor Termin schriftlich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewéhrieisten, dall Mitarbeiter oder Beauttragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufrretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und
dokumentieren konnen. :

2.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufidliige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Benkmaischutzbehtirde zu henachﬁichttgen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragien des
Landesamtes fir Bodenden:—:matpfigége in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sing hierfilr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sov}ie zufaiiige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige. !

1

B. Altlasten :
i
I

Sollten bei Erdarbeiten Auﬁéliigkeir@en, wie unnaturiiche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens aufireten (Altlastenverdacht), ist das
Umweltamt, Sachgebiet Abfaliwirtsthaft, das Landkreises Nordwestmeckienpurg zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungspian Nr. 21 Wohngebiet "Gutshof Kirchstiick” wurde aus dem wirksamen Fidchennutzungsplan der Gemeinde Kiein
Trebbow entwickelt.

Kiein Trebbow,..18:.06. 2004 Der Birgermeister
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e Autgestelli aufgrund des Aufsteilungsbeschlusse?ﬁ“é? Gemeindevertreterversammiung vorm 28.02.2000. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte.durch Bekanntmachung durch &ffentliche Aushangung vom 02.03.2001 bis 2um

22.03.2001 .- P
«;ri'\“ U

Der Bilrgermeister

3. Die friihzsitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs<LRmziBauGB ist am 22.11.2000 durchgefiihrt worden.

P PR

........................ o ‘&egeﬁiéiédrutk Der Burgemeister

Kiein Trebbow,. 18- 06, 2804

4, Die von dér'Planung beriihrten Trager 6ﬁentitq§er.‘ﬁe1§rjge sind mit Schreiben vom 08.08.2000. zur Abgabe einer Stellungnahme
e

aufgeforgert wordsn. - - ? BINCER TN
LN =
P © R . Y
Kiein Trebbow,. 7. 06 2904 ‘Siegetabdruck Der Biirgermeister

5. Die Gemeihdevertreterversammiung nat am 12.07.2000 den Enmwurf des Bebauungspians mit Begrlindung beschiossen und zur

\ . . : . ’/—:--\‘ )
- Offentiichen Austegung bestimmt. \;\i‘ SEKLE,
¢ _;-’__S- ,__.A - cL
»L-_‘, u.b {@x_
e / g
& o oo
Kiein Trebbow,.. 18 0. 200/ -Siegetabdruck Der Biirgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungspians. bestehend aus ger Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 02.08.2000 bis zum 04.08.2000 wihrend der Dienstzeiten im Amt Liibstorf/Alt Meteln nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelejen. Die dffenliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wiahrend der Ausiegungsfrist von
tedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebrachtwerden kénnen, am 20.07.2000 ortsiibiich bekanntgemacht worden.

. e

’

4‘.‘Siegelabdruck Der Birgermeister

* Der katastermafige Bestand am JO.Q5.07. .. wird als richtig
7. . dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
{ Darstellung der Grenzpumkt®WgHdt der Vorbehalt, daB eine

Prifung nur grob erfo¥gte, #e die rechtsverbindliche Flur-

karte im MaBstab 1: JfE0, vorditegt. RegreBanspriche kiinnen

© nicht abgeleitet werden . J&u iy o
Adian ki, .. 30095 C7
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8. Die Gemneindeveartreterversammiung hat am 28.02.‘20%5‘ vorgebrachten Bedériken und Anregungen der Blrger sowie die
Steliungnahnjen der Trager offentlicher Belange_gewdiit. DagErgebnis ist mitgeteilt worden.

—~ . -
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> '___../1) .
Klein Trebbow, 78 6. 2004 - Siegeiabdruck Der Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teitl A) und den Text (Teil B) wurde am 25.64.2001 von der
Gemeindeverfreterversammlung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiulb der
Gemeindeverfreterversammiung vom 25.04.2001 gebifigh..

P
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Kiein Trebbow,..'._:’?.‘.Q?:‘...%Q.Qﬂ’f Der Blrgermeister
11. Die Bebaliungspiansatzung‘ bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist am £6..8%. =< i dem Landrat

des Landkreises Nordwestmeckienburg angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfligung vom. 30 &t b4 AZELLT RS0 . erkian, dass
- er-keifs Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,

Kiein Trapbow, @9, G5, 2852

Der Blrgermeister

i o b <5
12. Die geltend gemachten Rechisverstdlie wu?d’égi?ﬁu;gﬁf&i%émeute Ausiegung des Bebauungspians nach § 3 Abs. 2 BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem\l‘ext‘(fei[ B) sowie der Begrindung in der Zeit vom 12.10.2001 bis zum 21.11.2001
wihrend der Dienstzeiten im Amt Liibstorf/Alt Metein geheilt. Die &ffenliche Ausiagung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und
Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niegerschrift vergebracht werden kénnen, am 02.10.2001

orisiblich be{;anntgemacht worden. Der satzungsandernde Beschiull der Gemeindevertreterversammiung wurde am 05.12.2001

getasst. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Veriigung der zustandigen héheren Verwaliungsbehérde vom .25, . 2C0Az.
U6 L B L bestatigh Gg\hEL‘{DE%x
. / Der Biirgermeister

Kigin Trabbow...s 5. 8. 5. .28

13. Die Bebaaungsplansatzung. besiehend aus derPi
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Kigin Trabbovf_.f...%.‘.-—'..x..i..‘.:..-. =&l Der Birgermeister
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14. Die Durchilihrung des Anzeigeverfahrens zuni-Bébawmigspian sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienstsiunden von jedermann eingesenen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu emhalten ist. ist im 2¢heeadsfne of Cones
ortstiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligikeit und
Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungspian ist mit Ablauf des

r
)

WAa LK 0 in Kraft getreten.
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Kiein Trabbow,.....o0ho bl Lo ! S % i Der Blrgermeister

Al

B o

S —

R

T e e A by

e it 2

KOPIE

GEMEINDE KLEIN TREBBOW

Landkreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 21
Wohngebiet "Gutshof Kirch Stuck"




