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elichenerklarung

nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und $81—11 BguNV0)

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet nach §4 Abs.1-3 Nr.1

2. MaB der bgulichen Nutzuna (8§38 Abs.1

Nr.1 und §16 BauNvg)

\\\ 2.1 GescholBflichenzahien als HochstmaBl
0,3 2.5 Grundfldchenzahlen als HochstmaRB
I 2.7 Zahi der Voligeschosse als HochstmaB
3. _ Bouweise. Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB, §§22 und 23 BauNVO)
0 3.1 offene Bauweise
—_ — 3.4 Baulinie
/' —————— 3.5 Baugrenzen
B.... Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 StraBenverkehrsfidchen
_ F—— 6.2 SiraBenbegrenzungslinien
6.3 _Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
P ~ Gffentliche Parkfldchen
“ 6.4 Ein— bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fiichen an die Verkehrsfidchen
— (§9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)
v Ein— bzw. Ausfahrt flir Feuerwehr
W — Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt
9.  Grinfidchen (9 _Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BguGB)
— offentliche Griinfldchen
Zweckbestimmung:
— Verkehrsbegleitgrin
— Parkaniage
— Spielplatz
10Q. Wasserfldchen und Fldchen_ flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz_und die
Regelung des Wasserabfiusses
10.1 Wasserflichen .
10.3. Trinkwasserschutzzone TWSZ IL A / IT B
13. _Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir Ma8nahmen zum Schutz,
zur Ptlege und zur Erweiterung (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr.20, 25 und
und Abs.6_BauGB)
EE:ZE 13.1 Umgrenzung von Fldchen flir MaBnchmen zum Schutz,. zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, Abs 6 BauGR)
13.2.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
@ ~ Bdume |
CC:) — Strducher
13.2.2 Umgrenzung von Flidchen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Beflanzungen sowie von Gewissern
@ — Bdume
e @D — Strducher
13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
histerische Parkanlage
Naturdenkmal
,. 14. _Regelung filr die Stadterhaltung und fiir den Datenschuiz (85 Abs.4, §9 Abs.B,
. §172 Abs.1 BouGB)
o [B] 14.3 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die den Denkmalschutz unterliegen
85 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB)
J“’"'“'--'u;:_w 15, Sonstige Planzeichen
[i:j 15.3 Umgrenzung ven Fldchen flir Nebenanlagen, Steliplgtzen, Geragen und
Gemeinschaftsaniagen (§9 Abs.1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB)
GSt - Stellpldtze
5 GGa — Garagen
= 15.5 mit Gehrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BauGB)
e 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)
et = 15,14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
w% 16.  Planzeichen ohne Normcharakter
B bestehende Grundstiicksgrenzen 23y
———————— Vorschlag zur Teilung der Grundstlicke 7
E Vorschiag zur Situierung von Gebduden &8

I

Il

® 08. September 1999 ®

Flurstlicksnummern RRB

freizuhaitendes Sichtdreieck mit MaBangaben
Fidche fir AusgleichsmaBnahme

Fldchen mit Vorkehrung zum Schutz von Gerduschen

Vermessungsbiiro Bannuscher & MeiBner e

BermnaBung

Maltestelie OPNV
Gewdsserschutzstreifen (100 m)
Regenriickhaltebecken

Bodendenkmal
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AuBBer der nachrichtlich Ubernommenen Trinkwasserschutzzone
TWSZ I A befindet sich der noch verbleibende Bereich des
Plangeltungsbereiches in der Trinkwasserschutzzone I B
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ECKLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 19 “ALTER GUTSHOF”

Teill B

Satzung der Gemeinde Klein Trebbow

Aufgrund des §I0 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1985 (BGBL

I S. 2253), zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches vom 30.Juli 1996 (BGBL. 1,5.1189), nach $86 der
Landesbavordnung Mecklenburg — Vorpommern vom 26.April 1994 (GS
MecklLVorp. GLNr.21303) sowie der Baunutzungsvercrdnung {BauNV0) in

der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.Jan.1890 (BGBLI, $.132),

zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Erleichterumg von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.Apr. 1993 {BGBLI,
$.468) sowie der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18.Dez.1990 (BGBl. 19921.1, 5.58) wird nach BeschluBifassung durch die
Gemeindevertretung vom ............. und mit Genehmigung des Landrates

des Landkreises Nordwestmecklenburg, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 19 "Alter Guishof” Allgemeines Wohngebiet im Zentrum der

Gemeinde Klein Trebbow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und dem
Text (Teil B}, erlassen.

TEXTTEIL
I. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1

Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB

1. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne des & 4
der Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL 1 S. 132} festgesetzt.

Die im & 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVQ aufgefithrten Ausnahmen sind nicht
zuldssig,

2. Die Zahl der Vollgeschofie (18 Abs.2 Nr.3 BauNV0)} im WA 1 und WA 2 wird
gem. & 16 Absd BauNVQ als Hichstgrenze festgesetzt.

3. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bel Hauptgebiiuden, ima WA 1 und WA 2
nicht héher als 30 cm  iber mitilerer natiirlicher Gelindehdhe errichtet werden.

4. Die Hochstgrenze der TraufhBhe {Abstand zwischen dem
ErdgeschoBfufiboden und der Traufe) der Hauptgebiude im WA 1 und
WA 2 darf nicht mehr als 3,50 m und die Hochstgrenze der Firsthihe
nicht mehr als 10,00m itiber ErdgeschoBfuBboden betragen.
"Traufhihe” = oberer Bezugspunkt Mag "H” 86 {4) LBau0 ¥-V = Schnittpunkt
Aussenwand / Dach

5. Im WA 3, WA 5 und WA 6 handelt es sich um denkmalgeschtitzie Finzel—
aniagen. Sie sind nach & 5 zu beurteilen.

6. Im WA 4 handelt es sich um denkmalgeschiitzte Einzelanlagen nach § 5
und¢ um vorhandene Gebdude im 100m Uferbereich mit Bestandsschutz.

7. Auf den Grundstiicken sind die vorhandenen Gelindehthen zu erhalten.
8. Aufenthaltsriume, die nicht im VeollgeschoB liegen (z.B. Dachgeschofl) miissen

bei der GeschoSflichenberechnung nicht beriicksichtigt werden (gem. § 20
Abs. 3 BauNVO).

§ 2
Bauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1. Es ist im WA &
zuldssig.

und WA 2 nur eine offene Bauweise ($22 Abs. 2 BauNV0)

2. Das Hauptgebiude bei WA 2 muB eine Mindestlinge von 25,00m an der
StraBenseite haben.

3. Nebengebdude sind mil Garagen zusammenzubauen,

4. Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen ist nicht
zuléassig.

& 3
Uberbaubare Grundstiicksflichen

gemn. § 9 Abs.l Nr.2 BauGEB in Verbindung mit § 23 BauNVD

1. Haupigebiude, Garagen und Nebengebiiude sind inmerhalb der Baugrenzen
zu errichten,

2. Die Baugrenzen konnen mit untergeordneten Bauteilen bis max. 1,50 m

Tiefe und einer Breite von max. 4,50 m iiberschritten werden.

3. Das Haupigebdude bei WA 2 muB zur Seestrafie auf die Baulinie gebaui

werden.

§ 4
Staurdume fiir PKW gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Vor den Garagen im WA 2 sind Staurdume anzuordnen. Ihre Tiefe muf
mindesiens 6,00m betragen.

&0
Depkmalschutz gem, § 9 Abs. 5 BauGB

5.1. Einzelanlagen

Die baulichen Anderungen und Nutzungsinderungen an denkmalgeschiitzten
Einzelanlagen sind als genehmigungsbediirftige Vorhaben nach § 62 LBau(
M-V mit der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises abzustimmen.

5.2. Bodendenkmal

Der gesamte Gutsbereich, in dern sich mit hoher Wahrscheinlichkeit
Bodendenkmale befinden, bediirfen vor deren Beseitigung oder Verdnderung,
die Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehirde (§7 Abs. 1 DSchG M-V).
In diesem Fall ist im Vorfeld einer evtl. BaumaBnahme die wiss. Untersuchung
des Bodendenkmals unerliBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs gem.
6 Abs. 5 DSehG M-V die anfallenden Kosten zu tragen hat.

6
Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Ny, 9

Die Gemeinschaftsstellplitze und Gemeinschaftsgaragen miissen inmerhalb
der Grenzen nach 15.3. der Zeichenerklirung errichtet werden.

§ v
Gehrecht gem. § 9 Abs, 1 Nr. 9

Es wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt (siehe
Planzeichnung und 15.5 der Zeichenerkiarung).

§ 8
Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 20, Abs. 25 BauGB

8.1. Gffentlicher Bereich

3.1.1.Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir
die Erhaltung von Biumen, Striucher und

sonstiger Bepflanzung sowie von Gewdssern; § 9 Abs. 1 Nr. 25

Es ist untersagt, die fiir die Erhaltung des Bestandes ausgewiesenen
Flichen auch nur zeitweise mit Baumaschinen zu befahren, sie als
Lagerplitze oder Standorte fiir Baustelleneinrichtungen zu nutzen sowie
unzulésgige Aufschiittungen oder Abgrabungen aof diesen Flichen
durchzufiihren.

B8.1.2. Pflanzgebot

8.1.2.1. Allee entlang der SchmiedestraBe (KreisstraSe)

Die gem. § 9 (1) 25 BauGB fiir Ausgleich ausgewiesene Fliche ist
mit folgendem Pflanzgebot belegt:

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Bidume 1. Ordnung (66 St.
Winterlinde) sind in einer Qualitdt von StU 18-20 zu pflanzen
und mit einer Anbindevorrichtung gem. DIN 18916 herzustellen.
Der Abstand innerhalb der Reihe betriégt ca. 8m.

8.1.2.2. Baumreihe entlang der SeestraBe — Abzweigung Schmiedestrafe
Die gem. & 9 (1) 25 BauGE fiir Ausgleich ausgewiesene Fldche ist

mit folgendem Pflanzgebot belegt:

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Biaume I Ordnung {19 St
Wintertinde} sind in einer Qualitdt von StU 18-20 zu pflanzen

und mit einer Anbindevorrichtung gem. DIN 18216 herzustellen.

Der Abstand innerhalb der Reihe betrdgt ca. 10m.

8.1.2.2.1. Pflanzgebot westlich der Abzweigung SeestraBe von der Schmiedestrafie

Die gem. § 9 (1} 25 BauGB fiir Ausgleich ausgewiesene Fliche ist

mit folgendem Pflanzgebot belegt:

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Biume I Ordpnung (2 St.

RoBkastanie} sind in einer Qualitiit von StU 18-20 zu pflanzen

und mit einer Anbindevorrichtung gem. DIN 18916 herzustellen.

Die verbleibende Fliche ist zu 1/3 mit heimischen standortgerechten

Laubgehidlzen {Hundsrose, Kartoffelrose, Schneeball; beispielhafte Aufziihlung)

in einer Qual. von mind. Str. 2 x verpfl. 100 - 150 zu bepflanzen.

BDie verbleibende Fliche ist mit Landschaftsrasen RSM 7.1.1. gem. DIN 18917 L

e

8.1.2.2.2. Pflanzgebot nirdlich der Abzweigung SeestraBe von der Schmiedestrafe
Die gem. & 9 (1) 25 BauGB fiir Ausgleich ausgewiesene Fliche ist

mit folgendem Pflanzgebot belegt:

Die Flache ist mit heimischen standortgerachten

Laubgehilzen (Hundsrose, Kartoffelrose, Schneeball; beispielhafte Asufzihlung)

in einer Qual. von mind. Str, 2 x verpil. 160 — 150 zu bepflanzen.

8.1.2.2.3. Pflanzgebot ostlich der Abzweigung Seestrafle von der Schmiedesirafe
Die gem. & 9 (1} 25 BauGB fiir Ausgleich ausgewiesene Fliche ist

mit folgendem Pflanzgebot belegi:

Die Fliche ist zu 1/9 mii heimischen standorigerechten

Laubgehidlzen {Hundsrose, Kartoffelrose, Schneeball; beispielhafte Aufzihlung)
in einer Qual. von mind. Str. 2 x verpfl. 100 — 150 zu bepflanzen,

Die verbleibende Fliiche ist mit Landschaftsrasen RSM 7.1.1. gem. DIN 18917
anzulegen.

8.1.2.3. Baumpflanzung entlang der Planstrafe 1

Die gem. & 9 (1} 25 BauGB fiir Ausgleich ausgewiesene Fléche ist
mit folgendem Pflanzgebot belegt:

Der in der Planzeichnung ausgewiesene Baum I Ordnung (1 St.
Bergahorn) ist in einer Qualitdt von StU 18-20 zu pflanzen

und mit einer Anbindevorrichtung gem. DIN 18916 herzustellen.

8.1.2.4. sonstige Gffentliche Grinflichen

8.1.2.4.1. Spielplatz nordlich des Buswendeplatzes

Die Flache ist naturnah anzulegen.

Sie wird mit folgendem, Pflanzgebot belegt:

Die Fliche ist zu 1/3 mit standortgerechten Laubgehilzen
(Baumhasel, Weiden — Arten; beispielhafte Aufzidhiung)

in einer Qual. von mind. Str. 2 x verpfl. 100 ~ 130 zu bepflanzen.
Die Spielfliche ist mit Holzspielger#ten sowie Natursteinelementen
anzulegen.

8.1.2.4.2. Bus — Wendeplatz R

Die gem. § 9 {1) 26 BauGB fiir Ausgleich ausgewiesene Fliche ist

mit folgendem Pflanzgebot belegt:

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Biume 1. Ordnung {5 St.
¥interlinde) sind in einer Qualitdt von StU 18-20 zu pflanzen

und mit einer Anbindevorrichtung gem. DIN 18916 herzustellen.

Die verbleibende Fliche ist zu 1/3 mit standortgerechten

Laubgehdlzen (falscher Jasmin, Forsythie, Heckenkirsche; beispielhafte
AufzBhlung} in einer Qual. von mind. Str. 2 x verpfl. 100 — 150 zu bepflanzen.
Die verbleibende Fliche ist mit Landschaftsrasen RSM 7.1.1. gem. DIN 18817
anzulegen,

Ausgenommen vorn Pflanzgebot sind die Wegeflichen.

8.1.3. Anlagefrist

Mit der Begriinung der Vegetationsflichen ist unmittelbar nach
Fertigsiellung der ErschlieBungsmaBnahmen, spitestens in der
darauf folgenden Vegetationsperiode zu beginnen.

8.1.4.Pflegemalnahmen
Nach Fertigstellung der MaSnahmen wird eine Entwicklungspflege
von mind. zwei Jahren festgesetzt.

8.1.5. SchutzmalBnahmen an vorhandenen Strallenbdumen entlang Schmiede-—
strafie, Seestrafie und Planstrafie 1

8.1.5.1. SchutzmaBnahmen Schmiedestrale

Bei der Trassierung der Schmiedestrafe sind die zum Erhalt festgesetzten
vorhandenen StraBenbdume, mit einem Wurzelvorhang gem. DIN 18920

zu versehen, wenn der Abstand zwischen Wurzelhals und Baugrenze der Stralie
kleiner als 1,5m wird. Die Kronentraufbereiche diirfen nicht, auch nur zeitweise
als Lagerplalz oder Standort fiir Baustelleneinrichtungen genutzt werden.

8.1.5.2. SchutzmaBnahmen an der Einmiindung der Planstrafe 1 auf die
SchmiedestraBe (ND)

Vor Aufnahme der Bauarbeiten ist die Vitalitit sowie der Habitus der vier
Sticleichen, durch dazu geeignete Fachleute zu ermitteln und zu dokumentieren.
Wahrend der Bauarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der Stieleichen durch
gecignete SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920 weitestgehend auszuschlieBen
(Schutzzaun, Wurzelvorhang; beispielhafte Aufzihlung).

Stamm— und Wurzelverletzungen sind baumchirurgisch zu versorgen.

Zur Nachkontrolle sind 12 Monate nach Beendigung der BaumaBnahme, in
gemeinsamer Begehung zwischend der unteren Naturschutzbehérde und dem
zZustindigen Straflenbauvamt, etwaige Folgeschdden aufzunehinen, sowie Festle—
gungen zur Kompensation zu treffen.

8.1.5.3. SchutzmaBnahmen an der Seestrafe
sh. 8.1.5.1.

8.1.5.4. Schutzmafnahmen an der PlanstraBe 1
sh. 8.1.5.1.

8.1.5.5. SchutzmaBnahme an der UferstraBe

Die offentliche Griinfliche westlich der Uferstrafie ist in ihrem
Geholzbestand {Obststriucher, Obstbiume) zu erhalten.

Die Staudenflora ist ebenfalls zu erhalten, zu diesem Zwecel wird
der Einsatz von Herbiziden -~ Pestiziden sowie Diingestoffen
untersagt.

8.2. privater Bereich

8.2,1. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Biumen, Striaucher und

sonstiger Bepflanzung sowie ven Gewdssern; § 9 Abs. | Ny. 25

Es ist untersagt, die filr die Erhaltung des Bestandes ausgewiesenen
Flachen auch nur zeitweise mit Baumaschinen zu befahren, sie als
Lagerplitze oder Standorte fiir Baustelleneinrichtungen zu nutzen sowie
unzuldissige Aufschiittungen oder Abgrabungen auf diesen Flachen
durchzufiihren.

8.2.2. Pflanzgebot

8.2.2.1. Pflanzgebot auf Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen gem. 15.3 PlanzV
vom 18. 12, 1990

Die gem. § 9 (1) 25 BauGB ausgewiesenen Standorte sind mit folgendem
Pflanzgebot belegt:

WA 1; 8St. Biume II. Ordnung — Rotdorn StU 18~18 mit Anbindeverrichiung
gem. DIN 18916

W4 3; 9St. Biume II. Ordnung - Vogelkirsche, Feldahern, Spitzahorn
StU 16-18 mit Anbindevorrichtung gem. DIN 18918

WA 4; Bdume [. und II. Ordnung -~ 5 St. Winterlinde, 8 St. Rotdorn
81U 18~20 / 16-18 mit Anbindevorrichtung gem. DIN 18916

8.2.2.2, Pflanzgebot auf privatem Griin ~ Fldchen

Der Uferbereich entlang des naturnah gestalteten Teiches ist mif zwei
Geholztuffs in einer Grofe von mind. 100 und 350qm zu bepflanzen.

Es =ind einheimische standortgerechte Striucher sowie je 100qm Fliche ein
Baum II. Ordnung (WeiBbirke, Feldahorn; beispielhafte Aufzihlung) in einer Qual.
3iU 16-18 mit Anbindevorrichtung gem. DIN 18916 zu pflanzen.

8.2.3. Anlagefrist

Mit der Begriinung der Vegetationsflichen ist unmittelbar nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmafnahmen, spitestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode
zu beginnen.

8.2.4. PflegemaBnahmen
Nach Fertigstellung der MaSnahmen wird eine Entwicklungspflege von mind. zwei
Jahren festgesetzt.

8.2.5. SchutzmaBnahmen an vorhandenen Biumen

8.2.5.1. SchutzmaBnahmen WA 1

Bei der Trassierung der StraBe sind die zum Erhalt festgesetzien

vorhandenen Bdume, mit einem Wurzelvorhang gem. DIN 18920

zu versehen, wenn der Abstand zwischen Wurzelhals und Baugrenze der Strafe
kleiner als 1,5m wird, Pie Kronentraufbereiche diirfen nicht, auch nur zeitweise
als Lagerplatz oder Standort fiir Baustelleneinrichtungen genutzt werden.

8.2.5.2. SchutzmaBnahmen WA 3

In der Wohngebietsfliche ist der vorhandene Baumbestand im Xronentraufbereich
mit einem Schutzzaun (mind. 2,5m Héhe) wihrend der Bauzeit vor Beeintriich—
tigungen zu sichern.

8.2.5.3. Schutzmafnahmen WA 4

In der Wohngebietsfliche ist der vorhandene Baumbestand mit Stammschutz—
rmmaBnahmen gem, DIN 18920 wihrend der Bauzeit vor Anfahritschiden zu
schiitzen. Die historische Parkanlage (Planzeichen 13.3 PlanzV vom 18.12.1990)
ist vor jeglichen EBerintrichtigungen durch die BaumaSnahme zu schiitzen.

8.2.5.4. SchutzmaBnahmen WA §

Bei der Trassierung der StraBe sind die zum Erhalt festgesetzten

vorhandenen Bdume, mit einem Wurzelvorhang gem. DIN 18920

zu versehen, wenn der Abstand zwischen Wurzelhals und Baugrenze der Strafle
kleiner alg 1,5m wird. Die Kronentraufbereiche diirfen nicht, auch nur zeitweise
als Lagerplatz oder Standort fiir BausteHemeinrichtungen genutzt werden.
Zusétzlich wird ein Stammaschutz fiir die beiden Stieleichen (ND) fiir die

Dauer der BaumaBnabmen festgesetzt.

8.3. Ersatzmafinabhmen auBerhalb des Plangeltungshereiches

Siidlieh des Plangeltungsbereiches wird eine z.Zt. aufgelassene Griinlandflache
als extensives Griinland / Frischwiese (mit einem vorhandeunen Gehdlzgiirtel /
Ackerrain} in einer Grofie von B.377qm festgeselzt.

Schutzziel:
Die Fliche soll sich zu einer strukiurreichen Griinlandfliche entwickeln.
Hierzu wird der Einsatz von Herbiziden — Pestiziden sowie Diingestoffen

untersagt. Der Ackerrain ist mit 8 St. Stieleichen (Grenzeichen) direkt auf die
Flurstiicksgrenze zu hepflanzen, in einer Qual. von mind. HSt. StU 18-20, m.Db.

§& 0
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
Sichtbehinderungen jeder Art iiber 0,70 m Hohe iiber StraBenachse stindig
freizuhalten.

§ 10
Flichen mit Vorkehrung zum Schutz von Gerduschen

Aufgrund der gegebenen Uberschreitung des Orientierungswerts nachts
sind schallgeddmmte Liifter in den iiberwiegend wzum Schlafen genutzten
Riumen vorzunehmen, wenn Fenster an der dstlichen Gebdudefront des
Objektes F angeordnet werden.

Werden Fenster bzw. zusHtzliche Fenster an den seitlichen bzw. lirmabge-

wandten Gebgudefronten angeordnet, ist der Einbau einer schallgeddimmten
Liftung nicht erforderlich.”
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der Hauptgebdude
gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. & 868 Abs. 4 LBaul MV

1. Hauptgebdude bei WA 1 sind mit Sattel- oder Krippelwalm zu bauen.

2. Die mogliche Dachneigung erstreckt sich bei WA I und WA 2 von 456 —

B2 Grad .

3. Nebenfirstrichtungen im WA 1 und WA 2 sind zuldssig, wenn sie mit gleicher Dachneigung wie

das Hauptgebiude ausgefiihr{ werden.

4. Dachaufbauten im WA 1 und WA 2 sind nur in Form von Dachgauben zuldssig. Die Lange der

Dachgauben darf die Hélfte der Ldnge einer Dachseite nicht iiberschreiten.
Die Fensterhthe darf hochstens 1,25 m und die FuBvorlage (Abstand zwischen
Traufe und Gauben im Bereich der Dachfliche} mindestens drei
Pfannenreihen betragen.

5. Der First imn WA 1 und WA 2 ist immer iliber die Langseite der Haupigebiude zufiithren.

6. Garagen und Nebengebiude im WA I und WA 2 sind mit Flachdichern oder eine dem

Wohnhaus angepafte Dachform zu bauen. Die Firsthshe darf nicht mehr als
£.00 m iiber dem Erdgeschoflfuflboden bzw. Geldndehthe liegen.

7. Auflenwinde im WA 1 und WA 2 sind als verklinkerte oder verputzte Mauerflichen auszufiihren

oder als Fachwerkhiuser.

8. Dachvorspriinge im WA 1 und WA 2 bis zu 40 cm an den Giebeln und 80 cm an dem Traufen

sind erlaubt. Dies gilt nicht fiir Terrassen und FEingangsiiberdachungen.

9. Die Gemeinschaftsgaragen sind mit einem Sattel-, oder Pult—, oder Flachdach

auszufiithren.

Die Firsthohe darf nicht mebr als 6,00m iiber Gelindehshe betragen. Die AuBenwinde sind als

verklinkerte oder verputzte Flichen oder als Fachwerkflichen auszufiihren.

g2

Einfriedungen

1. Werden Einfriedungen im WA 2 errichtet, so diirfen sie an der StraBenfront nicht

héher als 1,00 m sein. Seitlich und rickwirtig dirfen sie nicht héher als
1,25m sein. Die Bodendielen oder Sockel miissen mindestens 10 em und
diirfen micht hther als 30 cm iiber Gehsteig— bzw. StraBenhinterkante
errichtet werden.

2. Zur freien Landschaft hin, diirfen imn WA 2 Sockel oder Borddielen nicht eingebaut

werden.

3. Im WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 diirfen keine Einfriedungen errichtet werden.

4. Die alte Mauer im SchloBbereich muf erhalten werden.

HI. Hinweise

§ 2
Versickerung von Niederschlagswasser
Soweit der Baugrund es zuldBt, muB das nicht verunreinigte

Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken dezentral versickert
werden. THe off. FuBwege sind in wassergebundener Bauweise auszufiihren.

IV. Verfahrensvermerke

L. Auf%estelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom ..&A.%2. 43, .Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
1st durch Aushang an dep-RERFTIMimachungstafeln voro £%.8.728 bis
SR AN zum A7 R ferfolgt.
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s

Klein Trebbow,

Siegel
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3. Die frihzeitige Biirg
AR08} durchgefithrt

Klein Trebbow, f .'

Siegel Die Bi

4. Die von der Planué).‘f
Schreiben vom. 2dadsd
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4} den Entwurf des Bebauungsplanes
gopux, Auslegung bestimmt.
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Siegel

A un% dem Text (Teil Foead] Begriindung, haben in der Zeit vom
L6.d). bis zum %397 wihrend folgender Zeiten nach & 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Montag 8.30 — 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr
Dienstag 8.30 — 12.00 und 13.00 - 18.00 Ubhr
Mittwoch 8.30 — 12,00 und 13,060 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.30 —~ 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.30 — 11.006 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und

Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebpe e ferden konnen, in der Zeil vom &6.5%7 bis zum

3.9 durch Aus 8 ’y% \D

Die Biirgermeisterin

Jb’?ﬁﬁ:‘\“
stind am49 § 37 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichiigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, da cine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1 :4000Q vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht
abgeleitet Werden.ﬁ §$ ,ﬁiﬂj g o

; en
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Siegel arnt 2 . .
{tker lermessungsingenicur

8. Die Gemeindeveris l, “

der_Briiger sowie #i¢sEtellnmgrdsin
20.3.9% geprift. P 7 %k

Siegel

9. Der Entwurf des Debal
{Ziffer 6) gendert worden.

Daber haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text sowie der Begriindung, in der Zeit vom ..........
bis zum ... wihrend folgender Zeiten erneut offentlich ausgelegen. {Dabei
ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geiinderten
und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom ..........eeens bis ZUM e durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Montag 8.30 ~ 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Dienstag 8.30 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.30 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr

Donnerstag 8.30 - 12.060 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.30 - 11.00 Uhr

Kiein Trebbow, den ..............

Siegel ~ Die Biirgermeigterin,

i0. Die von der Plaseiid
Schreiben vom £&8

vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme
der Trager Offentlicher Belange am .....cooo.... gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Klein Trebbow, den .............

Siegel Die Birgermeisterin

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), wurden am 42192 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen, Die Begpid { um Bebauvungsplan wurde mit Beschluf8 der

' M, gebilligt.
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ie Burgermeisterin

13. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil 4) und dern Text (Teil B), wurde mit Vegftigung des
Landrates des LarififirgisfeNordwestmecklenburg vom 22.8.72. Az,
J.l;{..@l».&:.ééf‘; hestimmmungen und Hinweisen erteilt.
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Die Biifgermeisterin

14, Die Nebenbestiffim figen wurden durch den satzungsindernden BeschluB
der Gemeindevertretung.sery #.9.8% erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das
pt Heates des Landkreises Nordwestmecklenburg

vomlE 644, =...

-l

Die Biirgermeisterin

Ay
~"bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und
11t ausgefertigt.

-
ie Birgermeisterin

16. Die Erteilung dertewmefmigung des Bebauungsplanes sewie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauner wahrend der DHenststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zy erhalten ist, sind am .%,42.. 93
in der Zeit vom ../#../.93%.. bis zum £%.4.92 durch Aushang ortsblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwidgung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (8§ 44, 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 20,442,239, in

Kraft getreten. t

Die Biirgermeisterin
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