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Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) II B
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Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI.

I S. 1509).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 23.04.2014 folgende Satzung der Gemeinde Klein Trebbow tber die 3. Anderung nach §
13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 18 "siidliche Ortslage", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Kiein Trebbow, 02 052014

Q...

Der Blrgermeister .........ccnecesdbioenn o

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
gemalk § 2 Abs. 1 BauGB vom 18.09.2013 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist vom 06.02.2014 - 22.09.2014 gemaR Haupt-
satzung an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemaR
§ 17 Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 20.02.2014 beteiligt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 18.09.2013 beschlossen, den Entwurf der
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung gemaB §
3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

4, Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemalt § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2014 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrlindung haben gemaf §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2014 bis 22.03.2014 wahrend
folgender Zeiten:

Montag von 09:00 - 12:00 Uhr

Dienstag von 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr

Mittwoch von 09:00 - 12:00 Uhr

Donnerstag von 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr

im Amt Lutzow - Lubstorf, Dorfmitte 24, 19209 Lutzow zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom 21.02.2014 - 22.03.2014 mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht
worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben

kénnen.

Klein Trebbow, 09 OS .:.29“* /)

Der Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemafl abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
¢ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 23.04.2014
geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.04.2014 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung wurde mit
Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

ow, 24022843 ()5 .05 .16 I¥
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Der Birgermeister

TR/

8. Der katasterm&fBige Bestand am ggZO/lf' wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Maflstab 1; 1000 vorliegt.

Wittenférden, OQOS, 2041'

.............................................................................................

- ¢ffentlicH besteliter Vermesser

9. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung werden
hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister

10. Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist im Zeitraum vom £2..058..2.27..05.:.2C1 .. gemaR
Hauptsatzung an den Bekanntmachungstadeln der Gemeinde bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formverstéflen und von Méngeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist im Amt LOtzow - Libstorf, Dorfmitte 24, 19209 Lutzow, wéhrend der
Dienstzeiten des Bauamtes einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablauf des Z2..05... 25 in Kraft getreten.

................................................................................................

Der BUrgermeister

11. Die Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gem4R § 5 Abs. 4
KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Der Burgermeister
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/eichenerklarung

nach der Plenzeichenverordnung vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung {§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §81—11 BaulVO)
1.1.3 Allgemeines Wohngebiet noch §4 Abs.1-3 Nr.1

2. MaB der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 und 816 BaulNVO

2.1 GeschoBfldchenzahlen als HochstmaB
2.5 Grundfidchenzahlen als Hichstmalb

2.7 Zahl der Vollgeschosse ols HochstmaB

3. __Bauweise, Baulinien, Bougrenzen (§9 Abs,1 Nr.?2 BauCB, §§22 und 23 BauNVO)

3.7 offene Bouweise

3.1.4 nur Eirzel— und Doppelhduser zuldssig

3.5 Baugrenzen

B. Verkehrsfldchen (89 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGE)

6.1 StraBenverkehrsflachen

6.2 StraBenbegenzungslinien

6.3 Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
— offentliche Parkfldchen
— verkehrsbheruhigter Bereich

6.4 Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
(§9 Abs.? Nr.4, 11 und Abs.6 BouGB)

— Bereiche ohne Ein— und Ausfahrl

9, Griinfldchen (89 Abs.1 Nr.15 und Ans.6 BauGB)

- offentliche Grinfldchen

Zweckbestimmung:
— Verkehrsbegleitgriin
— Parkanlege

10. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Reqgelung des W fl €s

10.1 Wasserfidchen

13. Planung, Nutzunasregelungen., MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Erweiterung (89 Abs.1 Nr.20, 25 und
und Abs.6 BouGB)

13.2.1 Umgrenzung ven Fldchen zum Anpilanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepfionzungen (§S9 Abs.1 Nr. 25 Buchstobe a) und Abs.8 BouGB)
— Baume
= Sirducher
SWohe-bezeicrnung pezlglicr. der Grilnardring

13.2.2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflonzung und flir die Erhaltung von

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ven Gewdssern
— Bdume

— Sirducher

13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftschutzgebiet

15, Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplons (89 Abs.7 BouGB)

Anderungsbereich

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzumgen

16. Planzeichen ohne Normcharakter

bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

Vorschiog zur Situierung von Gebduden einschl. Carage
Flurstlicksnummern

freizuhaltendes Sichtdreieck mit MaBangeben
Bordsteinradius

BemaBung

Trinkwasserschutzzone I B

Gewdsserschutzstreifen (100 m)

Regenriickhaltebecken

Flachen mit Vorkehrung zum Schutz von Gerduschen

Nutzungsschablone

WA12-15| 1

WA12-15 0.3
& 20° - 52°

PLANZEICHENERKLARUNG

3. Anderung

X

entfallende Festsetzungen

Hinweis:
Die roten Darstellungen entsprechen der 3. Anderung.

3. Anderung nach § 13 BauGB

Teil B - Text

[. Planungsrechtlicae Festsetzungen
§1

Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB

1. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNV(Q) vom 23. Januar 1990
(BGBL. 1 S. 132), zuletzt gelindert durch Art. 3 Investiticnserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1, S466)

Die im § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNV0 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
zuldssig. Dieses gilt fiir das gesamte Plangebiet.

e

Die Zahl der VollgeschoBe im WA (16 Abs.2 Nr.3 BauNVO0) wird mit II
gem. & 16 Abs.4 BauNVO als Hochstgrenze fesigesetzt.

d. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bei Hauptgebduden mit [I nicht heher
alg 30 ecm uber mittlerer natiirlicher Gelandehiohe errichtet werden.

4. Die Hochstgrenze der TraufhShe (Abstand zwischen dem
Erdgeschofifulboden wund der Traufe) der Hauptgebidude {I
darf nicht mehr als -%&66,00mund die Hochstgrenze der Firsthohe nicht
mehr als 10,00m iiber ErdgeschoB3fuBboden betragen,
"Traufhohe” = oberer Bezugspunkt Mal "H" §6 (4) LBau0 M-V = Schnitt—
punkt AuBenwand / Dach

5. Auf den Grundstiicken sind die vorhandenen Gelandehshen zu erhalten.

& 2
Bauweise

gem. & 9 Abs. L Nr. 2 BauGB

1. Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) zulissig.

(4%

Nebengebiude szind mit Garagen zusammen zubauen.

3. Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von Finzel —
und Doppelhausern ist nieht zuldssig.

§ 3
Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs.l Nr.2 BauGB in Verbindung mit & 23 BauNV(0

1. Hauptgebaude Garagen—und—Nebengebdude sind innerhalb der Baugrenzen
zu errichten. Garsgen und Nebengebidude auBerhalb der Baugrenzen sind zuldssig.

2. Die Baugrenzen kinmen mit untergeordneten Bauteilen bis max. 1,50 m
Tiefe und einer Breite von max. 4,50 m zum
offentlichen StraBenraum uberschritten werden.

g4
MindestgroBe fiir Baugrundstiicke
gem. & 9 Abs. | Nr. 3 BauGB

[. Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhauser miissen eine Mindestgrdfle
von 650 gqm aufweisen.

2. Baugrundstiicke fiir eine Doppelhaushidlfle miissen eine Mindestgrille von
400 gm sufweisen.

&5

Staurdume fiir PKW

9 Abs. 1 aulB

Yor den Garage tauriume anzusednen. 1F e mul mindestens

&6

Grunordnerische Festselzungen gem. § 9 Abs. 20, Abs. 25 BauGB
8.1 offentlicher Bereich

6.1.1. Umgrenzung von Flachen mil Bindungen fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Baumen, Straucher und

sonstiger Bepflanzung sowie von Gewidssern; § 9 Abs. 1 Nr. 25

Buchst. B BauGB

Es ist untersagl, die fiur die Erhaltung des Bestandes ausgewiesenen
Flachen auch nur zeilweise mil

Baumaschinen zu befahren, sie als Lagerplitze oder Standorte fiir
Baustelleneinrichtungen zu nutzen sowie

unzuléassige Aufschiitiungen oder Abgrabungen auf diesen Flachen
durchzufiihren.

6.1.2. Pflanzgebot

Fur die festgesetzten, zu pflanzenden Baume |. und ll. Ordnung entlang der Planstra3e 1
und der Wohnwege 1, 2, 3 und 4 sind zusatzlich folgende Baumarten zuldssig: Feldahorn -
acer campestre, Bergahorn - acer pseudoplatanus, Birke - betula pendula, Eiche - quercus
robur. Pro Strale ist nur eine einheitliche Baumart zulassig

6.1.2.1. Baumreihe entlang der PlanstraBe I

Die gem. & 9 (1) 25 BauGB fiur Ausgleich ausgewiesene Fliche ist
mit folgendem Pflanzgebot belegt:

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Baume 1. Ordnung (11 St
Spitzahorn} und ein Baum [ Ordnung (Bergahorn) sind in einer
Qualitat von StU 16 — 18 zu pflanzen und mit einer
Anbindevorrichtung {Dreibock) gem. DIN 18916 herzustellen. Ter
Abstland innerhalb der Reihe betridgt 20m.

6.1.2.2. Begriinung des Wohnhofes am Ende des Wohnweges |

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Strauch- und
Baumpflanzungen sind wie folgt auszufiihren:

~Baum [l. Ordnung (1 St.), nichtfruchtende Kastanie mit einem StU
18~20 und einem Dreibock gem. DIN 18918

—§ Sirauweher Zierstrducher in einer Qualitat von Str. 2x v,—pfl,

a.B. 100-150: -Haselnub—TFheder—tbeispiethafte—Anfeahhimg)

6.1.2.3, Begrinung des Wohnhofes am Ende des Wohnweges 2

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Strauch- und
Baumpflanzungen sind wie folgt auszufiihren:

—Baum [, Ordnung (1 St.), Winterlinde mit einem StU 18-20cm und
einem Dreibock gem. DIN 18916

-8 Straveker Ziersirducher in einer Qualitat vou Str. 2x v.—pfl.,

0.B. 100-150; Schneeball, Haselnuf, Weildorn—{beispicthaftetufedhlung)

6.1.2.4. Begriinung des Wohnhofes am Ende des Wohnweges 3

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Strauch- und

Baumpflanzungen sind wie folgt auszufiihren:

—Baum II. Ordnung (! St.), Weibirke mit einem S5tU 18-20cm und

einem Dreibock gem. DIN 18916

-8 Straueher Ziersirducher in einer Qualitdt von Str. 2x v.-pfl.,, o.B. 100~150;
0.B. 100—150; Sehneeball-—Haselnub,—Weildorn—{beispiethafleAufzihlunsy

6.1.2.5. Griinzug zwischen Wehnhef—+ Wohngebiet 2 und -Wehnkef—2- Wohngebiet J
Der Griinzug sateng—der—fulliuvhiceon—tlegoverbindine ist mit

Baumen III. Ordnung herzustellen. Es sind 15 Reotdorn in einer

Qualitdt StU 12-14cm und einem Abstand in der Reihe von Tm zu

pflanzen. Zusatzlich ist eine Anbindevorrichtung gem. DIN 18916

anzubringen.

6.1.2.6. Griinzug zwischen Wolmihof—t Tohngebiet 4 und Wohnhef2- Wohngebiet 3
Der Griinzug entlang der fubllEiafigen Wegauarbindung ist mit

Baumen IlI. Ordnung herzustellen. Es sind 12 WeiBdorn in einer

Qualitdt StU 12-14cm und einem Absland in der Reihe (versetazt)

von 7m zu pflanzen. Zusatzlich ist eine Anbindevorrichtung gem.

DIN 18816 anzubringern.

8.1.2.7. Begriinung am Ende des Wohnweges 4
Die in der Planzeichnung ausgewicsenen Baum-— und Strauchpflanzunzgen
sind wie folgt auszufihren:
Baum 1. Ordnung, (1 St.), Stieleiche mit einem StU 18-20 cm und sinem
Dreibock gem. DIN 18818,

5

9 Zierstriucher in einer Qualitdt von Str. 2 x verpfl., 60-100 cm

£.1.2.8. Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen Ilir Baum-— und
Strauchpflanzungen im Bereich der offentlichen Griinfléchen, Fiéi-::he,yﬁj;

sind wie folgt zu bepflanzen: =a

— insgesamt sind 5 Biume, Feldahorn, 16-18 cm StU zu pflanzen,

— alle Baumpflanzungen sind mit einem Dreibock gem. DIN 18916 zu verankern,

— die Flachen gind mit njedrigen Zierstrduchern bis 1,0 m Hthe bodendeckend
zu bepflanzen.

6.1.2.9. Zenlraler Griinzug

6.1.2.9.1. Anpflanzung von Strdauchern
Die in der Planzeichnung dargestellte Flache A, zur Anpflanzung von
Strduchern ist als natiirliches, hb‘hengestaffel?ejs und transparentes
Saumbictop entlang dem neu anzulegenden Kleingewasser mit
heimischen Striuchern anzulegen. Folgende MaBnahmen sind zu
beachten: —Grofstraucher je 50m Flache 1 St., Heister 2x verpfl.
0.B. 150-200 (WeiBdorn. HaselnuB, Traubenkirsche, Salweide,
beispielhafte Aufzahlung}), — Mittel- und Kleinstrducher je 2m 1 St.,
Straucher 2x verpfl, o.B., 100-150 (Rote Heckenkirsche,

Schneeball, Pfaffenhiitchen, beispielhafte Aufzahlung)

Y

6.1.2.9.2. Neuanlagen eines Kleingewidssers

Die in der Planzeichnung dargestelite Wasserflache isl als

naturnahes Kleingewisser mit Tief- und Flachwasserzoren und einer
natiirlichen Abdichtung (Ton, Lehm} herzustellen und nit Wasserpflanzen
zu bepflanzen. Die Randbereiche sind mit heimischen Sumpfbeetstauden

zu bepflanzen. Das Kleingewasser erfiilllt gleichzeitig die Funklion eines
Regenwasserriickhaltebeckens,

6.1.2.9.3. Baumpflanzungen im Bereich der Flﬁche@\,und entlang des Weges

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumpflanzungen {Baume I. Ordnung)

gind wie folgt herzustellen:

— im ufernahen Bereich sind 2 Hinge—Weiden, in einer Qualitdt von 168-20 cm
StU zu pflanzen,

— auf der iibrigen Fldche sind 7 RoBkaslanien in der Qualitit 18-20 cm
StU zu pflanzen,

— alle Baumpflanzungen sind mit einem Dreibock gem. DIN 18918 zu verenkern.

6.1.2.10. Baumpflanzungen entlang der Ostlichen und siidlichen Grenze des
FPlangeltungsbereiches

An derr—Wes—wmmd den vorhandenen Pappelreihen sind ¥ 17 Stieleichen
direkt auf die Grenze bzw, in Flucht der dem Acker zu gewandlen
Pappelreihe zu pflanzen. Qualitat: Hst., StU 18-20, m.Db., zus#tzlich

ist ein Dreibock gem. DIN 18916 aufzustellen.

6.1.2.11. sonstige offentliche Griinfldchen
(s.h. Darstellung Planzeichnung offentliche Griinfldche)

6.1.2.11.1. Auf der offentlichen Griinflache im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches (oberhalb des Uferstreifens) ist es
untersagt, die Grunflachen auch nur zeitweise mit Baumaschinen zu
befahren, die Griinflachen als Lagerplatz oder Standort fiir
Baustelleneinrichtungen zu nutzen sowie unzulédssige
Aufschiittungen oder Abgrabungen auf diese Flachen durchzufiihren.
Durch die Beseitigung des Unrats (Bauschutt u. sonst
Ablagerungen) und einer Hepflanzung mit einzelnen Strduchern in
Form von Geholztuffs von je 5 Straucherm, ist diese Flidche
aufzuwerten (Weildorn, Schlehe, HaselnuB, beispielhafte
Aufzéhlung), Qualitit der Straucher, 2x verpfl., o.B. 100-150
Die so verbleibende Restflache (off. Griin) ist mit Landschaftsrasen
RSM 7.1.1 DIN 18917 zu begriinen.

6.1.2.11.2. Als Ausgleich fiir die im Vorfeld gerodete Eiche sind auf der
Fldche 4 10 Stiick Stieleichen in der Qualitdt 18-20 em StU
zu pflanzen und mit einem Dreibock zu verankern.

6.1.2.11.3. Der durch die BaumaSnahmen stark beeintrichtigte Gehilzhestand
oberhalb der Bdschung, im Bereich der Fliche(D, ist mit einhei-

mischen Striuchern im Randbereich und an der ntrdlichén Seite zu erginzen,

go dass wieder ein verdichteter Geholzbestand erreicht wird.

Als Geholzart sind Hasel, Pfaffenhiitchen, Schlehe und WeiBdorn in der Qualitat

60-100 cm zu pflanzen.

6.1.2.11.4, Alle anderen noch verbleibenden odffentlichen Griinfldchen (z.B. im
Traufbereich der Baumpflanzungen) sind mit
mind. 20g/qm Landschaftsrasen RSM 7.1.1 gem. DIN 18917 herzustellen.

6.1.3. Anlagefrist

Mit der Begriinung der Vegelationsflachen ist unmitielbar nach
Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen, spitestens in der
darauf folgenden Vegetationsperiode zu beginnen

6.1.4. PflegemaBnahmen
Nach Fertigstellung der MaBnahmen wird eine Entwicklungspflege
vonn mind. zwei Jahren festgesetzt.

6.2. privaler Bereich

6.2.2. Umgrenzung von Filachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Striucher undonstiger Bepflanzung sowie
von Gewidssern; § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. B BaulH

6.2.3. Pflanzgebot auf privaten Fldchen

8.2.3.1. Auf der zur Bepflanzung festgesetzten privaten Griinfliche, Flﬁche@

ist auf einer Breite von 4 m eine 2-reihige Strauchpflanzung mit
einheimischen Strduchern wie Heckenkirsche, Schlehe und Hundsrose, in der
Qualitdat 60—100 cm Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2.3.2.

Auf den privaten Grundstiicken sind Obstbiume aus nachfolgender Aufzdhlung zu pflanzen:
— Apfel "Baumenns Renette” Hst, 7 em, — Apfel "Geheimrat Dr. Dldenburg" Hst. 7 cm,
Apfel "Kaiser Wilhelm" Hst. 8-10 em. - Apfel "Winterstettiner” Hsi. 7 cm,

Birne "Conference” Hst. 8-10 em, — Birne "Gute Luise” Hst. 8-10 om

Siikirsche "GroBe Schwarze Knorpel” Hst. 8-10 cm,

— Siilkirsche "Schneiders Spiate” Hst. 7 em

Die Anzahl der je Grundstiick zu pflanzenden Biume basiert auf den Grundsticksgrofen
und errechnet sich in folgender Veise:
Grundstiick bis 850 m2 GrundstiicksgréBe: . Pllanzung 1 Stick Obsibaum
Grundstiick iiber 65C¢ m2 Grundstiicksgrife: . Pflanzung 2 Stick Obstbidume
fis sind insgesamt 132 Stiick Obsthochstimme auf den privaten “rundstiicken zu pfianzen.

6.2.4. Anlagefrist,
Die Anlagefrist zur Pflanzung gem. § 6.2.3. betragl 2 Jahre nach
Baubeginn der EinzelbaumaBnahmen.

B Y
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
Sichtbehinderungen jeder Art iiber 0,70 mx Hihe iiber StraBenachse stindig
freizuhalten.

§ 8
Fldchen mit Vorkehrung zum Schutz von Gerduschen

"Entlang der mit Lirmpegelbereichen gekennzeichneten Gebiudefronten
miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsinderung von
Gebiduden in den mnicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Rdumen die Anforderungen an das resultierende Schalldimm-—
MaB gemdf den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau — erfullt werden (Tabelle B, 9
und 10).

Fiir RAume in Wohngebauden mil

— tblicher Raumhohe von etwa 2,56 m
~ Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr
- 10% bis 60% Fensierflichenanteil

und einer zweischaligen AuBenwand gelten die Anforderungen an das
resultierende Schalldamim-Ma8 erf. R'w,res. als erfiillt, wenn Fenster der

Schallschutzklasse (SSK) 2 vorgesehen werden— Ausstattungsstandard durch
wsvo.”

"In den iiberwiegend zum Schlafen genutzien Riumen sind schallgeddmmte
Liiftungen vorzusehen, wenn Fenster in den Hereichen der mit Lirmpegel-
bereichen gekennzeichneten Gebiaudefronten angeordnet werden. Werden
Fenster bzw. zusidizliche Fenster an den seitlichen oder ldrmabgewandten
Gebaudefronten angeordnet, ist der Einbau einer schallgeddmmeten Liiftung
nicht erforderlich.’

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

& 1

Gestaltung der Hauplgebdude
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. & B6 Abs. 4 LBauO MV

1. Hauplgebiaude sind mit Sattel— oder Krippelwalm— oder Walmdachern oder
Mansarddachern zubauen.

2. Die mdogliche Dachneigung erstreckl sich von 20 — 52 Grad .

3. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung auszufiihren.

4. Nebenfirstrichtungen sind zulAssig, wenn sie mit gleicher Dachneigung wie
das Hauptgebidude ausgefiihrt werden.

5. Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuldssig, Die Lange der
Dachgauben darf die Halfte der Liange einer Dachseile nichl uberschreiten,
Die Fensterhohe darf hochstens 1,25 m und die Fulvorlage (Abstand zwischen
Traufe und Gauben im Bereich der Dachfliche) mindestens drei
Pfannenreibhen betragen.

6. Der First ist immer iiber die Lingsseile der Hauptgebdaude zufiibren.

7. Garagen und Nebengebidude sind mit Flachdichern oder eine dem
Wohnhaus angepaBte Dachformi zu bauen. Die Firsthohe darf nicht mehr als
6,00 m iiber dem ErdgeschoBfuBboden liegen.

8. AuBenwande sind als verklinkerle oder verpulzte Mauerflachen auszufiihren
oder als Fachwerkhiuser. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
im Fassadenbereich bis zu 2/3 der Ansichtsflache in Holzverkleidung zulassig.

9. Dachvorspriinge bis zu 30 100 c¢m an den Giebeln und B4 100 cm an den
Traufen sind erlaubl. Dies gilt nicht fur Terrassen und Eingangsiiberdachungen.

10. Wer vorsitziich ader fahriiissig gegen die gestelterischen Festsetzungen verstdBt.
handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. | Nr. 1 LBau0 M-V und kaaon mit

Duligeld geahndet werden.
g2

Einfriedungen

l. Werden Einfriedungen ervichtet, so diirfen sie an der Straflenfront nicht
hiher als 1,00 m sein. Seitlich und riickwiirtig diirfen sie nicht holer als
1,25m sein. Die Bodendielen oder Sockel miissen mindestens 10 cm und
diirfen nicht hdher als 30 cm iiber Gelsteig— bzw, StraBenhinterkante
errichtet werden.

2. Zur freien Landschaft hin, dirfen Sockel oder Borddielen nicht eingebaut
werden.

III. Hinweilse
& 1

Bodendenkmaler

Nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme
keine Bodendenkmale betroffen, jedoeh konnten hierbei jederzeit
archédologische Funde entdeckt werden. Der Beginn der Erdarbeiten muf 2
Wochen vorher dem Landesamt fir Bodendenkmalspflege angezeigt werden,
Werden "unvermutet” Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. DSchG § 1 Abs.
2 unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Bodendenkmale sind gem. Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmale
im Lande M—V (Gvbl, Nr.23 v. 28.12,1893, S5.975 ff, DSchG M-V) %2 Abs.l1 u. 5,
Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein
offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen und
der von ihm geschaffenen Kulturlandschaft von Bedeutung sind.

g 2
YVersickerung von Niederschlagswasser
Soweit der Baugrund es zuldft, muB das nicht verunreinigte

Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken dezentral versickert
werden. Offentliche FuBwege sind in wassergebundener Bauweise auszufiihreun.
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