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TEILB - TEXT

1.0 Bauplanerische Festsetzungen

Satzung der Gemeinde Dalberg-WendeIstorf tiiber die 1.Ergdnzung des Bebauungsplan Nr.3

1.1 GemdaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den WA - Gebieten die Ausnahmen
"nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen” nicht
zuldssig.

fiir das Allgemeine Wohngebiet "Dorfstrasse / Strasse nach Hof Meteln" (Wohnbebauung Zum Kamp)

Auslegungsirist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

des Landkreises Nordwestmeeklenburg vom ... A0 S.0A.. .. .

um - " : ! 1.2 Gemdl § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ist die Traufhdhe der Wohngebaude mit
] ; i i o i .
mit 6rtlicher Bauvorschrift zur Gestaltung nach § 86 LBauO M-V max. 3,5 m iber Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstrasse fest-
f Hinwelse zur Bodenderkmalofiege: ; gelegt. Traufhdhe ist gleich Hohenlage der &uBeren Schnittkante der
' | : Ui die Ardeiten notigentalis baubegiaitend amhaologisdch betreven 2u kénznewn, ii! es dai:!:r Aulenwand mit der Dachhaut.
; 1] ! ' rorderiich, den Baginn der Erdarbeiten rechizeitig. und zwar mi ochen vorher, :
Verfahrensvermerke 1.Ergdnzung ; “ehilich und vomindich dem Landoss N Uners Dorkesabohut s . . _
' 5 aehorse, anzuzeigen. | 1.3 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB darf die Oberkante fertiger Erdgeschofl-
TEIL A - PLANZEICHNUNG | +rdan uwarmitet Bodendenkmate entdeck, ist dies gemali DSCHG § 1 Abs, 2 nverziglich : - 0 er Strassenmilte des
1. Aufgestelt ~ aufgrund  des  Aulstellungsbeschiusses  der ! Aufgrund des § 10 des Baugesetzbushes (BauGE) in der Fassung des o Ulon Denkmafschuizbentids sraizeigen Fund und Fundileuesmcbgs zum Eintefien | fuﬁboderl (.3,40 m {iber dem Bez_ugspupkt (_(_)berkante- d l’
G indevertrel oI : Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBL | 5. 2141 ber. | 5. 137), wines Vergelere dos 1 for Boden plege brw, der Kreisbodendenkmal ‘ dazugehongen StrassenabschmtiBS) nicht iiberschreiten.
emeindevertrelung VOIT) ... B M M, e i £s git die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstcke sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern pllege in wnverindentem Zustand zu erhallan, Verantwortich hierir sind der Enidecker, der
onsiibliche hBEkann'maChung des Aulstellungs-beschlusses ist {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der vom 26 April 1994  (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr, 2130-3)  gedindert am Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufaliga Zeugen, die den West des Fundes ] .
durch ... ALSAOUA........ T erfolgt. . Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt gelindert 27. Aprit 1908 {GS MecK.-Vorp. GI. Nr. 2130-6) w}& oz”%"a'" e alorgerplichung arischt § Werkiage nach Zugang der Angeie, karn jedoeh 1.4 GemiR §14 Abs.t BauNVO sind Stellplidtze und Nebenanlagen auf den
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichlerung von Investitionen und der Beschiuifassung durch die Gemeindevertreting vom.. .04, i e Sichurlallung siver achgerzehien Unfersuch . e - o ischen Strallenbeagrenzungslinie
Dalberg - Wendeistrf, . ALGLRA......... . Ausweisung und Bereilstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 dem Landrat des Landkreises Nordwestmecidenburg folgende Satzung e e o oo watingt wirden (5 11 455, 3 Al ot nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zwische S g g
. . ; (BGBL 1 8. 466) sowle die Verordnung Ober die Ausatbeilung der ilber den Bebauungsplan Nr.3 fur das Allgemeine Wohngebist enlstehenden Kosten sawie Nachiolgekc;slen nsa;ch Eingrifies in ein Bodendenkmal werden und der StrafRenseitigen Baugrenze nicht zulassig.
% ! Bauleltpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung "Dorfstrasse / Strasse nach Hof Meteln” bestehend aus der nach dem Verursacherprinzip geregelt (§ 6 Abs 5} ‘
2 TP PSR ETUORUR. SR SN, A, : N . . . Ordd drig handell, w hE v lich Anzeige erstattet nder das Bodendenkmal bzw,
El 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 58). Planzeichnung (Tell A) und dem Text (TeihB), erlassen: ot Exslockungeslats icht s uneréndertem Zustand erha (§ 28 Abs. 1 und 3). 20 Griinordnerische Festsetzungen
Dalberg - Wendelstorf, Hinweie 2u Alllagten; geméBl § 9 Abs.20 und 25 a, b BauGB
% Die fur die Raumn;ﬂnung und Landesplanung zhs!éndige Stelle ist | Der Birgermaister.. . 4L% ¥ ) Sofilen bel Erdarbeiien Auffaligheien wie"ur!naujrlic!r\e Verlarbt:ngen hzw.‘(gerut:he dels ' . . . 7 . o .
gerniaft § 17 Abs. 1 LPLG beteligt worden. ’ ’ o o s o Crodoasrnas s Abasaat oGSO Aan ENging | 2.1 Die Griinflache ist als einreihige Feldhecke (Endbreite 3m) auf den
Dalberg - Wendglstorf ; fls belaseten Sodenaushbs verpfchiet riickwértigen Grundstiicksfldchen entsprechend Artenliste auszubilden und
ANDETG - VWENGRISION, e :
s ] auf Dauer zu erhalten.
e e R e st f N . Artenliste:  Hundsrose 30 %
Slegelabdruck Der Bdrgermeister ' B - Plan Nr.1 6608 Kornelkirsche 10 %
T8 §4 Pig, 4 H? Heckenkirsche 25 %
3. Die frihzeitige Blsgesbelelligung nach §-3-Abs~i-Sela- BauGR ist NACHRICHTLICH Rote Hartriegel 5 %
am AA4:08.00... durchgefOhit worden. [/ Auf—Besohlull—der ! WA "GEB]ET ornd Himbeere 5 %
Gameindavertiolung—vom it peeh—§-S-Absr+ I Brombeere 5 9
satzg'n" sn—da (+h gen-Blrgerbeleligung-albge Malistab + : 1000 W Bd 20 o/
sordedh, Ruschrechen — ; eiRdorn o
’ 9 5. 10 15 20 3049 50 m i ]
) s ST IO A ;
Dalbérg - Wendelstorf, ..A4-02.04......... i e f Pflanzabstiand: 1,0 m
/., ,k-d f Straucher: verpfl.Strducher, 3 Triebe, Hohe 80 - 100 cm
K " Dhr Bojgermeister ; 2.2 Im WA-Gebiet sind je Grundstiick mind. ein Baum (4 Bdume) im Vorgarten-
. B - Plan Nr.2 ? bereich sowie die iibrigen sechs Baume verieilt auf den Grundstiicken zu
Die von der Planung berthiten Trager dffentlicher] Befange sind mit r HAEHRICHILIEH - - g pﬂaﬂZEﬂ-
Schreiben vom A4.05.00]. . A2AL QL. ... zdr Abgibe einer i MD - GEBIET 6456 T s ; Anforderungen: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 14 -16 cm
Stellungnahme aufgefordert worden, / - ‘ i
7 e iste: eldahorn
Datberg - Wendelstorf, ... A4:03.04 ... e l Artenfist: ;o{dom
Gefiilitbliihende Kirsche
i o NACHRICHTLICH ) o W:ggpfel
GE - SEBIET  &ome s ¥ i nanime
64.94 - g 5176 . - . . .
5. Die Gemeindevertretung hat am 44.09.04. 1. Erglinzung _ e - k”‘“‘ % o, /’: A ; 2.3 Die Bestandsbaume im Baugebiet sind auf Dauer zu erhalten.
des  Entwuifes  des  Bebauungsplanes mil Begrtindung : & ‘ ‘S, “
beschlossen und zur Auslegung bestimmd, : 6:}/ “_g/ '\\\\ 5 !
7 53 AeAT AT ?
‘ g &\fﬁﬁ W AN ; 3.0 Zuordnungsfestsetzungen
| /\}i\\%& o \»\3\/ . 5%{2;""’ \ i gemaRk § 9 Abs. 1a BauGB
\ oo ; W Y ¥ 3
: U N\ 5, B4 ; . . s "
/f' Dgr Burgermeister ® \S\\\&Q . P > i 3.1 Dem Flurstiick 51/ 9 wird die Pflanzung von 2 Baumen auf dem Grundstiick
/ \'y gyl T i]_ enisprechend Festsetzung 2.2 sowie die anteilige Pflanzung der Feldhecke
/ - | Sl { in 3 Breite x Grundstiickslénge zugeordnet.
6. Die Entwirfe der 1. Erginzung des Bebautfng planes, bestehend | %ﬂ” -
aus der Planzelchnung ( TeflA) und dem Tei'(Tell B) soute der LR | 3.2 Dem Flurstiick 51/ 10 wird die Pflanzung von 2 Baumen auf dem Grund-
Begﬂladung haben In  der Zeit vdm 23%.420.0Qbis | e 163, : i 2.2 ie di teilige Pflanzung der
zum. 43:.49:9.0... wahrend folgender Zeilen j #n / 7 ; stiick entisprechend Festsetzung 2. > sovy.!_e ie anteilig g
 Siehe . Zeliomubmachuug. ... S | P A Feldhecke in 3m Breite x Grundstiicksldnge zugeordnet.
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ilentlich ausgelegen, I - ] } )
e difentiiche Ausiegung isi mi dern Hinweis, gald Anregungen : - ¢ . - . . . = :
wahrend der Auslegungsirist von jedermann scirifilich oder zur - / _}ﬁ } 3.3 Dem Flurstiick 51/ 11 wird die Pilanzung von 2 Baumgn auf dem Grund-
aiederschrat ‘mvorgebracm mwergeng 0 knnen, am /l f stiick entsprechend Festsetzung 2.2 sowie die anteilige Pflanzung der
wicha . Biteshan NEm O)a0.90 : ) : . M . . I
ontstblich bekanmge%ach{ wordern. 36s " Feldhecke in 3m Breite x GrundstUCkSlange Zugeord_ﬂet.
: _ N
Datberg - Wendelstor, . A% Q%.04...... - 3.4 Dem Flurstiick 51/ 12 wird die Pflanzung von 4 Biumen auf dem Grund-
: [ f stiick entsprechend Festsetzung 2.2 sowie die anteilige Pflanzung der
'ﬁ . 'f"”" FrrErer i ritaranr et E ALLE HﬂtHEHANGA‘fN" RENEHEN SICH sUF HN ’ FeldheCke in 3m Breite x GrundSt{jCKSIange Zugeordnet‘
g / Def Bdrgermeister ' s sns T
4 / T o . 5. 4.0 Gestalterische Festsetzungen
7. Der katastermaiige Bestand am 72”7@?' wird als richtig vem- e Hnwn}’gﬁ%ﬁsgéyNg’%Ehﬁﬁﬂ FORSTEN NELENER : gemil § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
__ dargesteflt bescheinigt, Hinslchtlich der lager[iq';ti en Darstefiung der 19061 ICIVINN - L-LKIBCH-TRY - (EL4T85-DIHM '

Eé?éﬁg?:nké?egm e \igcﬁ::grb?:gng:f A n[gﬁlg:;crag:? ° em,g:ﬁ% Bolberg, Teil 2 — I: 4.1 Die Dé&cher der Wor'mgebéit-l.de sin_d faEs syr_nmetrlsche Sgltelu auch
(T R ¢ L. vollegt Kriippelwalm - oder Teilwalmdécher mit einer Neigung von 38 bis 50 Grad
'i;x%@z‘*ﬁ(%&&%g{esa’g :)r(!che kénnen nicht abgeleitet werden. Hinweis: Lapesian mit Katostergrenzen fuse auszufithren.
=l K;;;\;W @)ﬂﬁr’d%n 79.09. 07 ' . Im Geltungsbereich kdnnen sich weitere Leitungen masZS TAB Foannn | seammetier | geeRvert : ) . i ) . . -
gﬁ; §@§ \x? H /f Ez‘s‘tsl’c‘:!?;’rﬁfgtmzl:gg"'“’*e“ von Versorgungsuntemehmen befinden, Teznce | Mr2 / heg ; 4.2 Im StraRenbereich sind Hecken und Zaune bis zu einer Héhe von max. 1m
S B : - I s . = i
VAN A LS zuldssig. Mauern sind unzulassig.

\“,Q*MW#‘*{, _"i T G L e s e : )
\{3@95'{3.33.% ;;;;;f ifentlich besteliter Vermessungsingenieur ) : W tzlich od tahridssi di talterischen Fes{setz,ungen
el [T T A i 4.3 er vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestallerische
a Die Gemeindeveriretung hat die vergebrachten pn:n§;1ngnn der PLANZE'CHENERKLARUNG Verstaﬁi, handelt gesetZWidﬁg im Sinne §84 Abs.1 Nr.1 und kann mit
Birger sowie dle Stellungnahimen der Tisiger 8lfentlicher Befange STRASSENQUERSCHNITT  1: 100 FESTSETZUNGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- : BuRgeid bestraft werden.
am A299.90{A3.2.04. gepratt. ' NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
: Das Ergebnis ist mitgelellt worden. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- ; 5.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
2 Datberg - Wendelstorf, .. AL QH.O4...... §9Abs. 1 Nr. 1BauGB §§ 1-11 BauhlVO WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND  LAND- gemaR § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.S.d. BimSchG
' G Jazs 450m o] S Allgemeines Wohngebiet SCHAFT ! ‘
{ ¢ . 3 Hick gemeines Wohngebie : . “ . . .
o il 5.00m 1 ? WA § 4 BauNVvo §8Abe. 1 1Nr. 20,25 Bauch i 5.1 Fiir das Wohngeb#ude im Bereich der Baugrenzen bis 60 m von der L. 03
' i i ; i - drmabgewandten Seite einzu-
P rBQrgermelsler Siche‘rheits- sjche:heigs_ CO000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von s“:id Sn(:hlaf und Kinderschilafrdume auf der larm g
. . o o L] \ Straucher| und sonstigen : oranen.
strelfen steifen MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 000000 ge:g:';gungen rauchern g |
; § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB o .
B . i oy NS Y RLL L= oy W= v ™ 4 ey "
Daher haben die Entwirle der 1)/ Ergénzung  des { " ‘ \t“a s o A Godin Eﬁ;‘; K % ] Crevenhagen |
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und 5 03 Grundflachenzahl Anpflanzen A : !
dem Text (Tefl B), sowle der Begrindung in der Zeit vom ; i /1.y Wendelsto
................................ bl ZUM ..coooooo....... Wihrend Folgender i I Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmaf %) striucher ; | e
Zeften .einicrissnenns ernett éffentlich ausgetegen. (Dabel ist : ! LR
bestimmt worden, dal Anregungen nur zu den gefinderten und : 12, Die geltend gemachten Rechtsverstéfe wurden durch den ; S Do Wendeldort™
erganzien Teilen vorgebracht werden konnten). Die tfentliche ; Beschluss der Gemeindevertratung vom A%Q Q04 erfilt, die BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Erhaltung i T 7 g/l
Auslegung ist mit demn Hinwels, da Anregungen withrend der Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung des Landrates § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulvO ‘ Dajty
A

@ ' Baume

geltend gemacht werden kdnnen, am AZVE. {oA ~2. %t bestitigt. 156 ”\
.................................. ortstblich bekanntgemacht worden, R i ‘ 1
Dalberg - Wendelstorf, 0“9“00’\% e ¢ s & nur Einzelhduser zuldssig NSTIGE PLANZEICHEN 1 2. .~:."t\
1 P i ! S gy ramg
Dalberg - Wendelstorf, ... . - LA - f e Baugrenze SONS ; i ) ramgh
Pk [ Der BOrgermelsler S, Firstrichtung A Grenze des riumlichen Gsltungsbereiches des 1 : : 1. :
T P PP senren Bebauungsplanes techtskréﬂig seit 02.02.1904 : e Drsters Hof A
ioai : ; I~ ¢
_ Siegelabdruck Der Blrgermeister - § 9 Abs. 7 BauGB : VT \ ; [ o] ) k.
.  Die 1. Erganzung der Bebauungsplansalzdng, bestehend aus der VERKEHRSFLACHEN i : \J ~ M Cnsﬁéjén :
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit 1__,__' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ; : 5 - Orietiecg Dort ) AT ;
10. Die 1. Erginzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der ausgefertigt. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1. Erganzung des Bebauungsplanes | ) ghe o) RO Y ‘ A, \ /
Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil .B), wurde ) s . 4 § 9 Abs. 7 BauGB 3 | Ubersichtsplan M. 1: 100 000 o __ 5 : 1 ?bc‘:n & y
am 48.02.04.. von der Gemeindevertretung als Satzung Dalberg-Wenﬁetstorf,m-ﬁo_-.m._“__:.._.__._..‘, — StraRenbegrenzungsiinie auch gegentber | . i
EESC!;:IOT'SS?. gie Efegrﬂhdturltg zum Bebauungsplan wurde mit : / Verketusflachen besonderer Zweckbestimmung et Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu !
eschiufl der Gemeindevertretung : Vo .y belastende Flachen :
....... Q,02.04.......... gebiligt. X // private Wege j— o Abe, 1 Nr. 31 Bauca | & STA D T 2 DORF
rg K oo F i Planungs - Gesellschaft mbH
Dalberg - Wendelstorf, /1.4-.0:"«04 ' Verkehrsflichen

Die Durchftthrung des Anzeigeverfahrens zur 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf

{Anliegerstraiie)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planverfasser:

Architekten o

Planer = Landschaftsarchitekten
19053 Schwerin, Obolritenring 17, Tel, 0385724291 Fax. 0385/734205

o

ck FB(«‘;&;;FW‘&‘S‘QF Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung vorhandene Flurstcksgrenze i

werdgéiékanré ugci{ tiber den Inhat Auskunft zu erhatlten ist, sind geplante Grundsticksgrenze

am... K feerenneOtsUblich bekanntgemacht worden. 8¢ T .

1. Die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.3 ist/am A‘QQS&M der Beka‘nntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ) ) Satzu n g der Ge melnde Da I berg-Wen d e I Storf
dem Landrat des fandkreises Nordwestmecklenburg angezeigt von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein der verkehrsheruhigter Bereich 81/D Flursticksnummer i .
worden. , Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 28auGB) ! ¥ ~
Dieser hat mit Verfligung vom A%06.04_ Az Ef64m2"305““- ; und  weiter auf  Faligket und  Erldschen  von « 63.90 Hohenpunkt ' U ber d e ’E . E rg a nZLIn g d es Bebau un g S pl an N r. 3
erklar, dass : ] Entschidi ieh 44, Abs, 3 Satz 1 und 2 sowi i s . . . n
- er keine Verletzung von Rechisvorschiifien geltend macht, § Agss,z ga;gégg)sat‘l?:géuvw?e:gn(ﬁfrden. ) e e s sone GRUNFLACHEN zu entfernendes Gebaude : fUl' das A”g@n’}e[ne WOh nge b]et DOI’fStI’aSSB / Stl’asse naCh
- die geltend gemachten Rechtsverstéfiie behoben worden sind. : Die Satzung ist am: AL('.. 4"\-04“ in Kraft getreten, §5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB . . HOf Mete[n" (WO' n bebauung Zum Kamp)
Dalberg - Wendelstorf, AN.93.04 Dalberg - Wendelstorf, 0% 4004 AR— Griinfische 3m Bematiung e -
| j Bosch Gom e
............................................................................................. HJ"’U private Grinfldche LT pecng ; M 11000 8 Juli 2001
K e?ﬂ(irgermeister Der Blrgermeister ¢ umzuverlegende Leitung . - -
. —— !




