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PLANZEICHENERKLARUNG
TEIL A - PLANZEICHNUNG FESTSETZUNGEN

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom ....... 8. AL..A834. Die ortsiibliche

. i i ii i i ii ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Bekanntmachung  des  Aufstellungsbeschlusses st  durch e Es gilt die Verordnung iiber die baullc_he Nutzung der Grundstiicke §§Abs_1 o Se 1 11 Bauhv
Aash®ug.. Qe Ui, Bol s Blnadls lnigjs tR L2 k... ettt (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der '
i AT Ao ROAL S AR Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedndert WA Aligemeines Wohngebiet
erfolgt. : durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und § 4 BauNvo
Gramonshagen, ...... 2904, e firaatatetetst der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauiand vom

< . . otsf 22. Aprii 1993 (BGBL 1 S. 466) sowie die Verordnung iiber die

e : ' : it Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
* : ‘ ‘ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 #9 Abs. T Nr. 1 BauGB, £ 16 BaullVO

(BGBI. 19911 S. 58). '
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{ 0,4 Grundfléchenzahi
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusiEndize .
Stelle ist gem. § 246a Abs.1 Satz1 Nr. 1 BauGB beieliigt | Zzl! dar Vollgeschaosse
worden.

Cramonshagen, gf’f"”g(’(

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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Lotete 5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO
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3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB o A nur Einzel- und Doppelhiuser zuliéissig
ISt 8M e durchgefiihrt worden. / Auf BeschiuB . . '
der Gemeindevertretung VOM .......oeererereenmsseseenses ist nach boene A nur Doppelhduser zuldssig
§3Abs.1 Satz2 BauGB von der frithzeitigen Blirger- x — _
beteiligung abgesehen worden, 4 e — L — Baulinie )
Cramonshagen, .....ccccvecenirnnireccresesasens e —— Baugrenze
...................................................................................................................................... < Firstrichtung
Siegelabdruck : Biirgermeister

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

’//////////, ' | - -3 7| = StraRenverkehrsflichen
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4. Die von der Planung beriihrten Trdager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 0906..95.0..4%81.84......... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Strafienbegrenzungslinie

VS
W @‘5 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

{ffentliche Parkiliiche

5. Die Gemeindevertretung hat am 4Q{0_§QZ ...... den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begrlndung beschlossen und zur .:‘ o T T " . .
Auslegung bestimmt. : O 't’e Loy WEMAG x Verkehrsberuhigter Bereich
, * ZUguns S . ;
Cramonshagen, %}?"7’7,@(’7 ........... 78] | _ 1
0,35|0 ; GRUNFLACHEN
— o R : o § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
6. Die Entwife d Beb : bestehend zugunstetn Zweckverband / dftentliche Grintlache
) ie Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Radegas :
Planzeichnung { Teil A) und dem Text { Teil B), sowie der N :
Begrindung habz}a;lr:eg:rfozl_;:n;gpzéii;ﬁﬂﬂ&;ﬁ.; ff;'f bis zum L vorhandene 0"51299 | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
N T TPy | UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6§entlich ausgeltegen.

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am ...2&5’.:5::.5&3..........":lm.....{4.?.444i".....ﬁ&,«..tﬁ’i-?;’.i.f........iéﬂ.gﬂ ......
eveee sl oG DR LNAGALATE G e seomemeeerereressersceeensseensssesssonee
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Umgrenzung von Fidchen fiir Nafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

] A Natur und Landschaft
5 9 Abs. T Nr. 20 BauGB
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Anpflanzungen von Bé&umen, Strduchern und
=i ‘ ¢ - Lo e syl Bhrgen
~ ) i : Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
7. Der katastermaBige Bestand am /f;f’l’%‘%‘g ........ wird als ‘ " T f zungen sowie von Gewdssern
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen ‘ .3 § 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daR eine m : )
Ver Priffung nur grottt olgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte T ™ ;ZONE i-1 . Anpfianzen
Banig?gg?ﬁ&q Bastab 1 .. T8k G vorliegt. ‘ . = e e ) ! _ i
- " . .. . - B .'.'.'.'.:.:.:.: :a:n'-:o:o.o.o.o. LI aume
Cifentiich beststite Verm sgn%%?gse‘hﬁ?ﬂe kannen “,')Ch_t abgeleitet werden. G N KRR RR S
e s, ... 25 ALY B RN Erhaltung
Ge‘ﬁsrt}agﬂﬁ!et N H 3 3 ; /‘..'.o.q.o.-'..idiid.'.'.'.','. o’ LN ..:.: : :
15073 Witte é‘WgHw + + | N . e e Baume
- Fphe e B G B P AT Gl T oo sre s T B e SORPT _5_“""__,
S?e%ge a %Rruck Leiter des Katasteramtes ; N :
1 O e o g e e et RN AN Sttt
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und ; - i Y : FISCHERDANR ettt e e i e SONSTIGE PLANZEICHEN
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Triger ' :' @ ! f
gﬁenEtlich;:r Belange am ... Q.ﬂﬁf&.i.&f{ ............. gepriift. ‘ : Yo A s & E—j Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des .
as Ergebnis ist mitgeteilt worden. ", : . N . : 1 ! KKA Bebauungsplanes ‘
B : Landschaftsschutzgebiet "Stepenitztal” |, b 1 i - D — § 9 Abs. 7%.—365
Cramonshagen, ....A%.272. %4....... ’ : ! i I
1 f .
| :‘ : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
bR AR RS ' : : n v / 5 ven Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
Siegelabdruck i + ' ] ! ! / ol der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
S + o+ 1' . E + | —+ v / 117 . 2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNVO
! 3
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der oOffentlichen , | v / a
Auslegung (Ziffer 6) gedndert worden. ' { -
Daher haben die Entwiiife des Bebauungsplanes, bestehend ‘n;: u ' NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie - | w3 MHM . KEMNZEICHNUNGEN -
der Begirundung in der Zeit vom ...... ALE3.3Y........ bis zum , s i e I: atelel
%ﬁg@cﬂfé&w\ah{f& folgender Zeiten ......... 8480 L ... - o e Umgrenziing von Schutzgebieten und Schutz-
T ”%.. ?Aﬂ....%ﬁ........ .........“..................: ............................. : 51 52 : 7 53_, :.: . : Dbjekten im Sinne des Naturschutzrechts
erneut 6ffenttich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dal : : s SOOOONIOCICIN § 9 Abs. 6 BauGB
Bedenken und Anregungen nur zu den geédnderten und | 51 "ot
erganzten Te%len vo_rgebracht w‘erdep konnten). Die offentiiche ) e ! Landschaftsschutzgebiet
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und 2 + o+ + . : + + - ]
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann t Naturdenkmal
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden : m A e e
kdnnen, am :’{«?GQ\;&({&W ..... Waaa k... S i, o | P —— * Trink h bie
NP VT SIS DR CUAY TR NV X OO SO MaBstab 1 : 1000 : Tl rinkwasserschutzgebist
ortsiiblich bekanntgemacht worden. : : '
oder: p _ —— - i : Zone {1
Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach 0 0 - 20 3G, 40 50 : 100m / i : 5 -
§ 3 Abs. 3 Satz 21.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB du}‘chgefiihrt : Y 51 P ) oG Wasserleitung (unterirdisch)
Cramonshagen, ............. 19..49.84. ' - " ' " ; ——— m Fiektroleitung (unterirdisch)
: 518 @ : ' e mm m H
.................................................................................................................... /. | \, ; : TIIZZIZ Leitungsrecht
) / 3 + + ! . : * T s fet ereen
siegelabdruck fFrmi o + + ot + - DARSTELLUNGEN OHNE NORWMCHARAKTER
’ s I= : A:lz::nmr; A1: [ P-‘.{ .
_ _ o STRASSENQUERSCHNITTE M 1 :50 T Bl S et | )
$a Die Genehmigung des Bebauungspianes Nr.1 fiir das [Gebiet ' Y : SR Cramammsagr ; A vorhandene Flurstiicksgrenze
"Neues Dorf - Am Fischerdamm" wurde vom Landrat des _ ‘,I H s FumsToCK Hohensystem HN .
reises Nordwestmeckienburg mi escheld vom 0% 1 1 urstiicksnummer
K i N d ki b t B h -d 30 09 1994 N ', = WOHNGEBIET CRAHONSHAGEN Biat? 121 166 FI k
versagt. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, _ s
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil VORH . —_— . s kiinftig fortfaliende Flurstiicksgrenze
e , . ; * ANDENE ¢ E ] - 9
B), sowie die A%eg?“ggng in i‘ffe" :-el:; VoM i ‘"ﬁﬁ‘"ﬁ'g":"i FISCHERDAMM 'J/Tg?:f{?ENTNE G SCHNITT A-A / B-B Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung dar
bis zum .40 w0 offentlich ausgelegen. (Dabei is . e e—— e eplante Grundstiicksgrenze
bestimmt worden, dak Bedenken und Anregungen nur zu den Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt g2 g g

gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden
konnten). Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB

Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von s mw}__

andert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen

. . ‘534 Hih k
und der Ausweisung und Bereitstelilung von Wohnbauland onenpunit

£ Anr ¢ : (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom vorhandene Nutzungsgrenze
Jedermann schriftlich oder 2 Nigdersch 22. Aprii 1993 (BGBIL. |  S. 466) sowie nach § 86 der Landes- -
w‘w’h@m%&t%ﬁ T 7 S bauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 26, April 1994 k\\\ vorhandene Geb#ude
ortsiiblich bekanntgemacht worden. (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die
10 (050 | 4,00 (5.00) ! 050 0.0 ] &0 !9'50 . Gemeindevertretung vom ..:4448. . mit Genehmigung der o BemaBung
Cramonshagen, &?’VI%H _________ 6 00 m 550 m zustandigen Genehmigungsbehﬁrde folgende Satzung iiber don o030~  kiinftig fortfallende Leitung
y ' ‘ ; Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Neues Dorf - Am Fischerdamm"”
........................... j ’ e : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil i),
Siegelabdruck ligg i erlassen: _
| Hinweis : }5/49 /////, /755\9? ) — e rr———
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) : ; Cramonshagen, ....J “" Jf ....................... : D ; B i . :
und dem Text (Teil B), wurde am ......... AL 2284, ven der _ Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilliye Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 ' i A
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrin- DSchG H-V {GVb). Hecklenburg-Vorpomwern Ne. 23 vor 28.12.1993, S. 975 ff.) die sustndige untere Denk- Der Biirgermeister ........cc.....l b2 / /A
::\':g nf;':ngiz?:“"gs. Las%’\lfftgge mit gzicilt;i';tﬁ der Gemein- nalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund vad die Pundstelle bis zua Eintreffen des Landesantes ' " :
"""""""""""""""" " £iir Bodendenknalpflege oder dessen Vertreter in unveranderten fustand zu e‘rhalten. Yerantwortllcp sind ; -
Cramonshagen, oA Ay hierfir der Entdecker, der l‘,eiter de¥ Arbeiten,.c.ler Grundeigentimer sowie zufillige leuges, die den ; =
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugamq der Anzelge.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der umteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenk-
malpflege spitestens vier Hochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, ua zu gewdliriei-
sten, dab Witarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fix Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestchend zugegen ;eih konnen wund eventuell‘ auftretende l_yunde gen. § 11 .DSchG -V unverziglich bergen wnd
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der ‘laumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3j.
mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom :
""""""""""""""" 3. Gestalterische Festsetzungen
Teil B - TEXT gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V
T 3.1. Fassaden
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNYO) vom 23. Januar 1990 Die Fassaden sind in roten oder rotbraunen Ziegeln oder farbigen {pastellfarbenen)

Putzflichen auszufiihren.

§ 1 Festsetzungen iber die bauliche Nutzung Doppelhduser sind mit gleicher Fassadengestaltung auszubilden.
12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsédndefn- 1.1. GemsR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen ,Anlagen fiir Verwaltung, Garfen- 3.2. Dacher 4
den BeschluR der Gemeindevertretung vom .....2H5 {4 S5, betriebe und Tankstellen” in dem Bebauungsgebiet nicht zuldssig. Décher sind als, symmetrische Satteldficher oder Kriippelwalm-/ (Teilwalm) décher mit
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung : einer Neigung von 38 bis 50 Grad auszufilhren. Die Dachaufbauten sind nur als _
der hoheren Verwaltungsbehorde vom .. 34 04s 35 1.2. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind (iaragen und Carports auf den nicht iiberbaubaren Zwerchgiebel oder Schleppgaupen zulissig. Die gesamte Linge der Dachaufbauten des X5 7 RO ORARANIH
Lo AR i besfatigt. ‘ Grundstiicksflichen zwischen StreRenbegrenzungsfinie und den  straRenseitigen jeweiligen Gebaudeteiles darf nicht mehr als 1/3 der Traufidnge betragen. :
o 7 Baugrenzen bzw. der Baulinie nicht zuidssig.
' L. . 3.3. Garagen :
1.3. GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 ist fir jedss Grundstiick maximal eine Zufahrt in einer Breite Die Torflichen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Bauflucht liegen.
von 3,0 m zuléssig. Garagen konner mit Flachdach ausgebildet werden, wenn sie nicht im Hauptbaukdrper
[ integriert sind.
1.4. GemdR § 16 Abs. 2 Nr. 4 wird die méximal zuldssige Traufhthe flir die Wohngeb&ude mit :
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Flanzeichnung 3.8 m iiber dem Pezugspunkt festgeseftzt. 3.4. g.berl;ante Erdgaschors-ggﬁboden . d . d ~
(Teit A ) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt, 7 T 15 Gems o ! . . it di ie Festsetzung der Oberkante fertlger E‘rdgefchoﬂfulst_mden arf 0,4 m Gber dem = .
' 5. emdR § 9 Abs. 2 fiir die Berechnung der festgesetzten Gehdudehthe gilt die Bezugspunkt (Oberkante der StraRenmitte) nicht iberschreiten. m“ SIEJIT : .
Cramonshagen, ...... & iC&E‘é’S .......... StraRenoberkante des dazugehd&rigen StraRenabschnittes als Bezugspunkt. s Mo - ‘\0‘ — - b UBERSICHTSPLAN
5. ulltonnen W
§ 2 Anpflanz- und Erhaltungsgebote/Landschaftspilege in Vorgéirten diiffen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Z o ~g @ﬁ L= o .' MaRstab 1:5 000
B : S e o e Sichtschutz durgh Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder es sind ’ '
urgermeys 2.1. Gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind fiir die in den &ffentlichen Verkehrsflichen zu feste Schrinke vorzusehen.
' pflanzenden B&ume Einzelb#ume zu pilanzen: Kugel-Ahorn (Acer platanoides , Globosum”) ‘
Nt 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie 3ge;m8chwedlsche Mehlbeere (SOI’bi‘IS intermedia) mit einem Stammumfang von 16 3.6. Olbel‘ual_ter i ) - . ) . ;
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst- . . : Oberirdische Gas- und Olbehélter sind so aufzustellen, daf sie von &ffentlichen Ver-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den 2.2. Gem#B & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind auf der im Bebauungsplan festgesetzten ~Fléche kehrsflichen aus nicht sichthar sind.
inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..., tiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
IR AE 0 SNRY TS= \?LL»SVQm.«i ........... ausschiieBlich solitidre, hochkronige, vinheimische Laubb&ume, z. B. Linde oder Eiche mit 3.7. Vorgérten
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pilanzen. Die Vorgdrten sind landschaftsgértnerisch mit Rasen oderfund niedrigen heimischen ; -
ist auf die Gelendmachung der Verletzung von Verfahrens- : Stauden und Buschgruppen zu gestalten. Je Grundstiick entlang des Bohlenweges und : - Gusa,ekﬂ"\‘qbef Erunplosr -
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie 2.3. GemidR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b sind suf der im Bebauungsplan festgesetzten ,Flache fiir der Eichenallee ist ein Laubbaum im Vorgartenbereich zu pflanzen. 5 N

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”

Filligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen {ehemaliger Dorfplatz) die vorhandenin Biume zu schiitzen und zu pflegen (Oberpriifung 3.8. Einfriedungen - . Satzu ng der Gemelnde Cramons hagen
(§§44, 246a Abs. 1 Satz1 Nvr.9 BauGB) hingewiesen | .

der statischen Sicherheit des Totholzes). Einfriedungen zum StraRenraum hin sind nur in Verbindung mit Pilanzungen aus Laub- _ 5 . i
worden. et sotret ' ; | gehblzen zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen {Zdune) erreichen, welche Uber den Bebauungspian Nr,"
n fa gr en- 2.4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pileg: und zur Entwickiung von Natur und Landschaft eine Hohe von 1.0 m nicht iiberschreiten. . . . . . "
(gem. § 9 Abs. 20 BauGB) ; - | fur das Gebiet "Neues Dorf - Am Fischerdamm
Die festgesetzte dffentliche Griinfiiche als Sukzessionsfliche im nordlichen Teil des 3.9. VerkehlrsHidchen
Bebauungsplanes ist in den ersten zvsei Jahren zweimal zu méhen und zu berdumen. Die Alle Gifentlichen Verkehrsflichen, PKW-Stellflichen, Grundstiicks- und Garagenzufahrten
festgesetzte Gffentliche Griinfléiche _{'Eehemaliger Dorfplatz) ist als extensive Mahdwiese sind in wasserdurchissigerm Material zu befestigen (Schotter, wassergebundene Decke

{einschiirig) zu pflegen. oder breitfugig u:erlegtem Pflaster). .l M 1 . 1 000 ' NOVEMBER 1994




