VERFAHRENSVERMERKE
zur 1. Anderung B-Plan Nr.4

~
1 “Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge-

meindevertretung vom ................................. . Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses st am
. .... im Amtsblatt erfolgt
Cramonshagen, . ...

Siegelabdruck - " Der Burgermeister

2 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist gemaR Paragr. 17 des LPIG beteiligt worden.

Cramonshagen, . ..ot
Siegelabdruck T Der Burgermeister
3. Die Gemeindevertretung hat am (X710, 2007 den Entwurt

der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. [~

Cramonshagen, 2802 2008 ...

Siegelabdruck " Der Brgemmeister :J

4. Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 200,17, 200 ¥
bis zum 2@, 4.2, 20072 . . wahrend folgender Zeiten
—Sight. Beliamat nachneae R
nach Paragr. 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, von einer
Umweltpriifung wird abgesehen, verspétet ei angene Ein-
wendungen werden nicht berlicksichtigt, am rgg'f 2.2007F

el AUGhBUG.............. FE
ortsUiblich bekanntgemacht worden.

Cramonshagen, . 28.02. 2008 ..

/
~

VAT

Slegelabdruck " DerBurgermeister

B Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben
vom .. AZ..44..250F. ... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden

n

Cramonshagen, 24.02. 200&

Nw T R "b’e{a‘gmm,m

-] Der katastermalige Bestandam ......... e, Wird als

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dat eine
Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Fiur-
karte im Mastab 1 : vorliegt.

Regreflanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, ...

Siegelabdruck Katasteramt LK NWM

s Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen

der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belangeam ..2G.02.. 2008 ... v
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

O

Cramonshagen, . .4 02, 2004 n

L

8.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Plunz%ic_hnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am
ik Q2. SO & ... vonder Gemeindever-
tretung als Satzung beschiossen Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom _:3‘:9_.2_50 . gebilligt.

™

Cramonshagen, £ 802, 2004 ..

Blmhbdmck o DBF' BCII'QSI‘I‘H@!S;U’

Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Cramonshagen, 24..C).2 ?CC@A&_ S \

legelabdruck Der Burgermeister

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

Si

11.

der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann_und l%er dep Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sindam .. 23,02, 200& ..

ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriftenund von Mangein der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (Paragr. 214 und 215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsansprichen
(Paragr. 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des /7. 72 2004 in Kraft getreten.

Cramonshagen, 23 02. ch‘f nl/ o Q i
</ \-A‘L;

eq.hbdruck Der Blrgermeister

Die Satzung Ober die 1. Anderung ist gemal § 5 Abs. 4 KV
M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechts-
aufsichtsbehorde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Cramonshagen, 28022008 .

Der Blrgermeister

Satzung Uber die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Cramonshagen Uber den Bebauungsplan Nr. 4
fur das Gebiet "Alter Hof" im Ortsteil Cramonshagen, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
Praambel

Es gilt die Verordnung GUber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. |1 S. 466) sowie die Verordnung Gber die 10 Seehote
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 .Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58).
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Hinweise

1. Die Malnahmen entsprechend den Zuordnungsfestsetzungen fuhrt d ie Gemeinde
Cramonshagen anstelle und auf Kosten der Eigentimer der Grundstiicke in den Bau-
feldern 1 bis 3 durch und erhebt hierfur einen Kostenerstattungsbeitrag nach §135a
(2, 3) BauGB.

2. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu schutzen.
Die einschl&gigen Bestimmungen der RAS-LP 4 und der DIN 18920 zum Baumschutz
auf Baustellen sind in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen und derenEinhaltung
durch die Bauleitung zu Gberwachen.

< Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915,
sind in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen und deren Einhaltung durch die Bau-
leitung zu Uberwachen.

4. Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu ver-
sickern.

L Die festgesetzten Pflanzmafnahmen sind spatestens in der auf die Herstellung der
Wohngebauderohbauten folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

6. In der Zeit vom 15.03. bis 15.08. sollen Abrissmafnahmen nicht vorgenommen
werden. Vor Beginn der MalBnahmen sind die Geb&ude zu kontrollieren. Werden
dabei oder im Zuge der Abrissmaflnahmen Wohn-und Brutstatten besonders
geschutzter Tierarten (v.a. Hornissen, Eulen, Schwalben und andere Singvégel,
Flederm&use) in den abzutragenden Gebzuden festgestellt, sind die Arbeiten
zu unterbrechen. Eine Ausnahmegenehmigung von den Vorschriften des Arten-
schutzes kann beim zustadndigen Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V, Abt. Naturschutz, Postfach 1388, 18263 Gustrow, Tel. 03843-777-0,
beantragt werden.

7. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfar der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundsticks-
eigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8. Im Plangebiet befinden sich Leitungen verschiedener Versorgunsunternehmen.
Die gekennzeichneten unterirdischen Leitungen dokumentieren einen ungeféhren
Verlauf.

9. Es gilt die Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Cramonshagen
vom 10.06.2003.

Externe AusgleichsmaBnahme
in der Gemarkung Woitendorf
Flur 1

Flurstick 21
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet
E (Paragr. 4 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNVO)
04 Grundflachenzahl

| Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zuladssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= Stralenbegrenzungslinie

l:l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

Offentliche / Private Griinflache
Zweckbestimmung:

VVV Hausgarten

El Rasen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitat X

O Abwasserpumpstation

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiun%von Natur und Landschaft
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gew&ssern

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

. Baume

oo o 0o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

E g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen

Baume

©
C:::) Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung
E i und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-

stigen Bepflanzungen sowie von Gewd&ssern

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung

@ Baume
CS:) Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN
e = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
== = = (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
[:] bauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

I_ Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Paragr. 1 Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauNVO)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Alter Hof Strallenbezeichnung

————— vorhandene Flurstlicksgrenze

21%4 Flursticksnummer
vV v Zaun m Wohngebé&ude, Bestand

Lsoom|  Bemafung D:DID Nebengebaude
————— 100m Gewasserschutz E Uberdachung
@ Haltestelle m geplanter Abriss

Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet allgemein
zulassigen
o Schank- und Speisewirtschaften
* Anlagen fur sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet wie
« Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
* Anlagen fur Verwaltung
* Gartenbaubetriebe und
* Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.3 GemaR § 16 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungen im
Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

1.4 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Hohenlage der baulichen Anlagen die Ober-
kante fertiger Erdgeschossfullbdden bei allen Gebauden mit héchstens 0,40 und die Hohe der Traufe
mit mindestens 2,80 m und héchstens 3,60 m Uber dem Bezugspunkt (Oberkante der Stralenmitte
des angrenzenden Strallenabschnitts) festgesetzt. Dabei ist als Traufhéhe die Hohenlage der aueren
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

1.5 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports auf der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache zwischen den
Anliegerstraften und den stralenseitigen Baugrenzen unzulassig.

16 GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Ausgleichsmanahmen
geméhR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a und §9 (1a) BauGB

2.1 Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich sind Obstb&ume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang
10-12 cm, unter Beachtung der Sortenauswahlliste, in folgender Gesamt-Anzahl je Baufeld
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten:
¢ Grundstlcke Baufeld 1: 8 Stlck,
» Grundstlcke Baufeld 2: 4 Stlck,
* Grundstlcke Baufeld 4: 3 Stlck.

2.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache O1 sind die bestehenden Geholze zu pflegen und zu schitzen.
Die Flache ist als parkartige GrUnflache zu entwickeln.

2.3 In der offentlichen Grunflache O2 sind in der Fl&che zum Anpflanzen von Baumen 12 Stick
Obstb&ume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, unter Beachtung der Sortenauswahl-
liste zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt mindestens 10 m.
Das Grinland im Bereich der Obstwiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Der Einsatz von chem-
ischen Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

2.4 Inder Flache O3 ist eine zweireihige Hecke aus Laubstrauchern (Haselnuss, Roter Hartriegel, Weil3-
dorn, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Traubenkirsche) anzupflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten.

2.5 Die privaten Grinflachen P1 und P2 sind als Gartenland und Griinanlagen zu entwickeln.

26 Pflanzenliste Obstbaume (Sortenauswahlliste)

Apfel - Boskoop rot, Gravensteiner, Holsteiner Cox, James Grieve, Weiler Klarapfe!,

Birne - Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Bergamotte,

Kirsche - Schattenmorelle, GroRe Schwarze Knorpel, Pflaume - Kénigin Viktoria, Buhlers
Fruhzwetsche.

3. Zuordnungsfestsetzungen
gemiB § 9 Abs. 1a BauGB

3.1 Die AusgleichsmaRnahmen zur Anpflanzung und Pflege der Obstwiese in der &ffentlichen Grinflache
02 werden den Grundstiicken im Geltungsbereich in folgendem Verhaltnis zugeordnet:
¢ Grundstlcke Baufeld 1: 61%,
* Grundstiicke Baufeld 2: 18%,
* Grundstiicke Baufeld 3: 11%,
e Parkplatz: 10%.
Innerhalb eines Baufeldes erfolgt die weitere Zuordnung im Verhaltnis der GrundstiicksgroRe.

3.2 For den Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird folgende MaRnahme auRerhalb des
Gemeindegebietes entsprechend § 9 (1a) BauGB zugeordnet:
Auf dem Flurstiick 21 der Flur 1 in der Gemarkung Woitendorf (Gemeinde Kénigsfeld) ist auf einer
Lange von ca. 125 m und einer Breite von 4 m (an der Grenze zum Flurstlck 5) eine zweireihige
naturnahe Laubgehdlzhecke mit drei Uberhé&ltern aus einheimischen standortgerechten Strauchern /
Baumen in der Qualitat verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm bzw. Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander betragt 40 m. Die Hecke ist zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Die PflanzmaRnahme ist mit einem 2 m hohem Wildschutzzaun zu versehen.

4, Gestaltung geméR § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Aligemeine Wohngebiet

4.1 Déacher der Hauptgebaude sind nur als Sattelddcher, Walm- oder Krippelwalmd&cher zulassig.
Dachvariationen als zusammengesetztes Satteldach oder Walmdach, L-férmig mit ungleicher First-
héhe sind zulassig.

4.2 Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 grad zuléssig.
Die Neigung gilt nicht fur einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Neigungen
erfordern (Krippelwalm/Schleppdach). Hiervon ausgenommen sind Garagen, Carports und andere
Nebengebaude.

4.3  Es sind nur rote bis braune, griine oder anthrazitfarbene nicht gl&nzende Dacheindeckungen zulassig.

4.4 Die Fassaden der Hauptgebaude sind in rot- bis rotbrauner Verblendung bzw. Putz auszufiihren. Holz
ist in den Giebelbereichen zulassig. Glanzende und reflektierende Materialien sind ausgeschlossen.

4.5 In Vorgarten dirfen Mllltonnen nur voribergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz
durch Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrénke vorzu-
sehen.

46 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt gesetz-
widrig im Sinn des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit Bugeld bestraft werden.
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