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1. Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt gedndert durch den Artikel 1 des
Gesetzes vom 11 Juni 2013 (BGBIL.S.1548 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung  vom .......ccccoveevienieneeniennieenne folgende Satzung der Gemeinde
Briisewitz iiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Allgemeines Wohngebiet an der ,,Stral3e der
DSF*“ nach § 13a BauGB als ,,Einfacher Bebauungsplan“ im beschleunigten Verfahren an
der stidlichen Ortslage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u. dem Textteil (Teil B),
erlassen.

2.Mafinahme der Verwaltung

2.1 Die Gemeindevertretung von Briisewitz hat mit Datum vom..........................
beschlossen, den Erfordernissen zu entsprechen und fiir das Gebiet auf der
Ostseite der ,,Strasse der DSF* einen Bebauungsplan aufzustellen.

2.2 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf
§ 17 LPIG Abs. 1 beteiligt.

2,3 GemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom ................... biS. o
in der Amtsverwaltung in Liitzow durchgefiihrt

24  Gemaif § 4 Abs.1 BauGB wurden die von der Planung betroffenen Triger
6ffentlicher Belange frithzeitig mit Schreiben vom ...
zur Abgabe einer Stellungnahmeaufgefordert worden.

2.5  Die Gemeinde hat am .........ccccoeoeeneee beschlossen den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung auszulegen und die Tragerbeteiligung durch-
zufiihren.

2.6  Gemil § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf nach ortsiiblicher Bekannt-
machung vom...........cocceeevineeeennen DIS.ciiieeriie e in der Amtsverwaltung
in Liitzow 6ffentlich ausgelegt.

2.7  GemiB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die von der Planung beriihrten Tréger
6ffentlicher Belange mit Schreiben vom ........cccccoveeeeenecnene, zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Planerische Erlauterung zur Aufstellung des Bebauungsplane nach §13 a
BauGB als ,,Einfacher Bebauungsplan®.

3.1 Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wird als ,,Einfacher Bebauungsplan® nach § 13 a BauGB
aufgestellt

Bei dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes handelt es sich um bereits
bebaute Grundstiicke im Innenbereich des Ortes Briisewitz. Die sehr gering
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iiberbauten Flichen mit Grundflichenzahlen unter 0,15 sollen auf 0,28
malBvoll nachverdichtet werden. Damit bleibt der lidndlich, dérfliche Charakter
im Ortsteil Briisewitz erhalten.
Mit dieser Bemiihung folgen wir der Empfehlung in der Fortschreibung des
Landesentwicklungsprogrammes Mecklenburg Vorpommern von 2014.
Hier wird unter 4.1 Siedlungsentwicklung in Abs.(4) die Nachverdichtung in
innerdrtlichen Bereichen empfohlen,

3.2 Langfristiges Planungskonzept
Die Gemeinde Briisewitz verfolgt mit ihrer langfristigen Planung auf sehr
grofen Grundstiicken das Zusammenleben von mehreren Generationen zu
fordemn.
Bei den hier beplanten Grundstiicken handelt es sich um urspriingliche
landwirtschaftliche Hofstellen aus der Zeit nach dem ,, Zweiten Weltkrieg*
Die Bewohner dieser Grundstiicke sind in der Regel schon sehr alt und
teilweise auch pflegebediirftig. Es soll auf diesen Anwesen die Moglichkeit des

. Zusammenlebens fiir mehrere Generationen geschaffen werden.

AuBerdem fiihlt die Gemeinde sich verpflichtet die sehr groen
Baugrundstiicke einer intensiveren Nutzung zuzufiihren, um dem anhaltenden
Verbrauch von Naturraum entgegen zu wirken.

3,3 Einordnung in iibergeordnete Planungen.
Das Plangebiet ist im rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Briisewitz als Wohnbaufliche (W), nach §1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO,
ausgewiesen

3.4 Lage des Plangebietes in vorhandene Bestandsstrukturen
Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand der Ortslage von Briisewitz.
Das Umfeld zeigt sehr deutlich die verschiedenen geschichtlich gewachsenen
Siedlungsstrukturen eines ehemaligen Gutsdorfes mit reihenhausartigen
angelegten Arbeiterhdusern (Katen),dann landwirtschaftlichen Neubauern-
stellen aus der Zeit nach der Bodenreform, und jetzt Baufldchen flir
freistehende Einfamilienwohnhiuser die fiir Mitarbeiter der ortlicher Betriebe
und nach 1989 auch fiir Pendler errichtet wurden..

. 3.4 Planerische Zielsetzung und Begriindung

Es soll in.der Gemeinde Briisewitz eine nachhaltige Entwicklung verfolgt
werden die soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Mal3stibe auch fiir
zukiinftige Generationen setzt.(Sozialgerechte umweltschonende Boden-
nutzung).

4. Inhalt des Bebanungsplanes

4.1 Allgemein
Da es sich hier um einen ,,Einfachen Bebauungsplan‘ handelt wird die Genehmi-

gung nach § 34 BauGB erfolgen.

4.2 Art der Baulichen Nutzung § 1 BauNVO
Die vorhandene Bauweise im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und auch
bebaute Umfeld wird im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan als Wohnbaufldche
( W) dargestellt.
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Die vorhandene Bebauung des Geltungsbereiches und der Umgebung muf3 nach
seiner Art und Struktur als Allgemeines Wohngebiet eingeordnet werden.

4.3 Mal der baulichen Nutzung § 16 und § 17 BauNVO
Nach dem vorhandenen Maf} der baulichen Nutzung liegt die vorhandene Bebau-
ung aber weit unter dem zuldssigen MaB3. Durch die bauliche Verdichtung wird das
Maf der baulichen Nutzung den heutigen Erfordernissen angepasst.
Grundfldchenzahl.
Die vorhandene Grundflichenzahl der Grundstiicke im Geltungsbereich liegt
unter 0,2 und entspricht damit der Dichte von Kleinsiedlungsgebieten. In der
unmittelbaren Nachbarschaft auch in den Seitenstrallen (z.B.Eulenkruger Weg,
Finkenweg und Wiesenweg) ist die Besiedelungsdichte wesentlich grofer.
Mit der Festsetzung der neuen zuldssigen Grundflichenzahl auf 0,28 wird eine
mafvolle Verdichtung durchgefiihrt die dem dorflichen Charakter erhilt
Geschossfldchenzahl
Die vorgesehene Geschossflichenzahl mit 0,38 soll der Ausbau des Dach-
geschosses ermoglicht werden. Auch hier wird eine maivolle Ausweisung
vorgenommen um den lindlichen Struktur zu erhalten.
Zahl der Vollgeschosse
Die eingeschossige Bauweise ist im Bebauungsplan vorgeschrieben.
Dachgeschossausbauten sind zuldssig soweit der Ausbau nicht als Vollgeschoss
gewertet wird. Dieses entspricht auch der ortlichen Umgebung

4.4 Bauweise § 22 BauNVO
Offene Bauweise (Nutzungsschablone mit o gekennzeichnet)
Es wird in diesem Bebauungsplan die offene Bauweise vorgeschrieben.
Dieses bedeutet, dass die Gebidude mit seitlichen Grenzabstinden errichtet
werden. Dieses entspricht der 6rtlichen Umgebung
Hausformen ( Nutzungsschablone als E D dargestellt)
Als Hausform sind Einzel und Doppelhéduser zuldssig.
Dieses entspricht dem 6rtlichen Umfeld

4.5 Uberbaubare Grundstiicksfléichen § 23 BauNVO
Baugrenzen (Kennzeichnung -- . --.--. --)
Die vordere Baugrenze wurde mit einem Abstand von 9,00m zur Straf3e
festgeschrieben, damit die schén angelegten Vorgirten erhalten werden,
Die riickwértige Baugrenze wurde im Abstand von 40m von der
ErschlieBungsstraBe geplant. Dadurch wird eine gréBere Fliche zur Uberbau-
barkeit der Grundstiicke geschaffen.
Auch bei dieser Maflnahme werden grof3e Flachen zur Gartengestaltung
verbleiben.

5.Baurechtliche und Baugestalterische Maflnahmen
( Ortliche Bauvorschriften zur #uBieren Gestaltung baulicher Anlagen)
Dachform
Es wurden alle Dachformen zugelassen, die den dérflichen Charakter in seiner
Vielfalt erhalten.
Dachneigung
Eine grofe Bandbreite fiir die zuldssige Dachneigung wurde gewéhlt um den
Gestaltungswillen der Bauherren nicht zu sehr einzuschrénken.
Dachform bei Garagen und Nebengebduden.
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Bei Garagen und Nebengebiauden wurde als zusdtzliche Dachform das Flachdach
zugelassen, damit die Errichtung von Fertiggaragen u. Carports moglich wird.

Fassadengestaltung

Um die Fassadengestaltung unserer Region anzupassen, sollten Holzverscha-
lungen und Verschindelungen nur in untergeordneter Form ausgefiihrt werden.
Die Dachvorspriinge wurden an Taufen und Giebeln auf 80 cm begrenzt damit die
vorhandene regionale Gestaltung der Gebiude im landlichen Raum erhalten bleibt
und trotzdem Binderkonstruktionen ausgefiihrt werden kénnen.

Zu beriicksichtigen ist, dass bei Dachiiberstinden {iber 50 cm der komplette Uber-
stand. zur ,,Uberbauten Fliche* gerechnet wird.

6. Aussagen zur ErschlieBung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind ortsiiblich voll erschlossen.

Die bebauten Grundstiicke liegen an der voll ausgebauten Kreisstrafle K28.
Im Ortsbereich wird die Straf3e als ,,Strasse der DSF* (Deutsch Sowjetischen
Freundschaft) bezeichnet.

Bei Verinderung oder Neuanlegung der Grundstiickszufahrten ist die Geneh-
migung des Baulasttrigers einzuholen.

7. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

7.1 Baugrund und Regenwasser
Endmorine, Sande, Lehm und Tonschichten stark wechselnd. Der Grundwasser-
stand kann in Teilbereichen auf ca. 1,00m bis 2,00m unter Stralenniveau
ansteigen
Mit Hangwasser muss in Teilbereichen gerechnet werden.
Eine Regenentwiisserung ist vorhanden. Bei nicht bindigem Untergrund ist eine
Versickerung auf dem Grundstiick zu bevorzugen.
7.2 Wasserversorgung
Die Grundstiicke sind an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
angeschlossen
7.3 Abwasserbeseitigung
Die Anwesen sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.
7.4 Erdgasversorgung
Die Erdgasversorgung ist vorhanden.
7.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die WEMAG gesichert,
7.6 Telefon
Die Telefonleitungen sind verkabelt.
7.7 Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
7.8 Brandschutz
Die Loschwasserversorgung ist nach Aussage der Feuerwehr durch eine
ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten in der Strasse der DSF gesichert.
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8. Griinordnung (Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen)

Auf Grund des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG.) vom 29. Juli 2009 sollen
nach § 17 Eingriffs- u. Ausgleichsmafinahmen in ein Gesamtkonzept eingebunden
werden.

Bei dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich um
bereits bebaute und bepflanzte Grundstiicke deren intensivere Nutzung méglich
werden soll.

Aus diesem Grund wird fiir jede konkrete bauliche Nutzungserweiterung eine
konkrete Ausgleichsmafinahme festgelegt und beschrieben.

Die AusgleichsmaBnahmen werden auf den eigenen Grundstiicken ausgefiihrt.

Da die Grundstiicke groler als der Geltungsbereich sind, werden diese Ma3nahmen
auch teilweise auBlerhalb des Geltungsbereiches ausgefiihrt.

Die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde liegt vor.

9. Realisierung und Finanzierung

Die Kosten fiir diesen Bebauungsplan werden von Frau Melitta Kéhler 19071
Briisewitz Strafie der DSF Nr. 1 iibernommen. Zum Zweck der Ubernahme der
Kosten wurde zwischen der Investorin und der Gemeinde Briisewitz ein
stiadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Biisewits | 13.40.20AY @ubb
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Yuir
Birgevmeraber
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AMT LUTZOW-LUBSTORF

- Der Amtsvorsteher-

Beschlussauszug Gemeinde Briisewitz

Gemeindevertretung Briisewitz vom 27.10.2014

B-Plan Nr. 11 "Strafie der DSF- Teilbereich' der Gemeinde Briisewitz, Ortsteil
Briisewitz

1. Abwiigungsbeschluss
2. Satzungsbeschluss

Beschluss Nr.: 68/2014
Beschluss:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Beteiligung zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Strafle der DSF — Teilbereich* nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurden gepriift und mit folgendem Ergebnis abgewogen:
-beriicksichtigt wurde die Stellungnahmen vom:

Landkreis Nordwestmecklenburg

Rnle qem 1-95
-nicht berticksichtigt wurde die Stellungnahme
Stadt Schwerin

-Anregungen und Bedenken von Biirgern liegen nicht vor.
Das Amt wird beauftragt, das Abwégungsergebnis den Behérden und den sonstigen
Trégern 6ffentlicher Belange, deren Stellungnahme fristgerecht vorlag, mitzuteilen.
2. Die Gemeindevertretung beschliet den B-Plan Nr. 11 ,,StraBe der DSF — Teilbereich®
in der vorliegenden Form gemif § 10 BauGB als Satzung.
Die Begriindung wird gebilligt.
4. Das Amt wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemaB Hauptsatzung der Gemeinde
offentlich bekannt zu machen

(9]

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 13
Davon anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 00
Stimmenthaltungen: 00
Befangen: 01
Bemerkung:

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der KV M-V war ein Mitglied (Herr v. Bshl und v. Klass von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

F.dR.d.A,
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Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Briisewitz vom 27.10.2014
Anlage zum Abwé&gungsergebnis zum B-Plan Nr. 11 StraRe der DSF —Teilbereich

L Ubersicht der vorliesenden Stellungnahmen

1.

o

s

SN

0

Landlkreis Nordwestmecklenburg

Untere Wasserbehérde

Untere Abfall- und Bodenschutzbehsrde

Untere Naturschutzbehdrde

Untere Immissionsschutzbehérde

Kataster- und Vermessungsamt (Eigenes Schreiben)

Fachdicnst Bau- und Gebsudemanagement

Fachdienst 6ffentlicher Gesundhcitsdienst

Fachdienst Banordnung und Planung

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Stellungnahmen zur 1. Auslegung

Landwirtschaft / EU- Férderangelcpenheiten

Integrierte landliche Entwickelung

Naturgehutz, Wasser und Boden

Immissionsschutz- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Stellungnahme zur 1. Anslegung
Wasser- und Bodenverband Stepenitz- Maurine Stellunenahime zut 1 Auslegung
Zweckverband Radegast

eon/ Hanse- Erdgasversorgung Stellungnahme zur 1.Auslegung
Wemag-Stromversorgung

Amt Gadebusch fiir die Gemeinde Dragun

Landeshauptstadt Schwerin

Biirgerbeteiligung

Il.LAuswertung / Abwigung :

1.

11

1.2

Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Wasserbehorde Herr Wiccha

Wasserversorgung

Niederschlagswasser

Die Hinweise AZ.14040 vom 10.4.2014 wurden abgearbeitet

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde Herr Scholz

Abfallentsorgung

Bodenschutz

Die Hinweise nach der 1.Auslegung wurden eingearbeitet.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hiin.




1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Untere Naturschutzbehorde Fray MeiBiner
1.Eingriffsregelung
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin

Untere Immissionsschutzbehdrde Herr Kriiger

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu dem oben genamnten Bebauungsplan
keine Hinweise.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin

Kataster- und Vermessungsamt Herr Wienhpld

Am siidlichen Rand des Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ein
Festpunkt (Nr.34323). Dieser Festpunkt wurde im Plan eingetragen.

Dje Ubereinstimmun g der Planunterlagen mit dem aktucllen Katasterbestand
wurde vom Katasteramt gepriift und bestatigt

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin

Fachdienst Ban- und Gebiudemanagement
a.) StraBenaufsichtsbehérde ~

Es bestehen keine Einwiinde zu der oben genannten Planung.

b.) Stralenbaulasttriger

Der Hinweis der Zustimmungspflicht bei Verdderung oder Neuanlegung von
Zufahrten wird in die Begriinung aufgenomnien.

Es bestehen keine Einwiinde zu der oben genannten Planung,

Fachdienst 8ffentlicher Gesundheitsdienst
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstelienden Belange hin.

Fachdienst Banordnung und Planung Herr Reinsch

a.) Brandschutz

Nach Aussage der Feuerwehr ist der Braudschutz durch mehrere Unterflurhydranten
In der Strasse der DSF gesichert,

b.) Baulcitplanung

zu 1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als »Einfacher Bebauungsplan® alg
beschleunigten Verfahren aufgestellt, da cs sich um eine MaBnahme im erschlosscnen
Innenbereich handelt und der Geltun gsbereich < 20 000gm (hier 15 200 qm}ist.
Dieses wurde in der Begrilndung erliutert.

zu 2, Rechisgrundlagen, Priiambel, Verfahrensvermerke

Die Rechtsgrundlagen, dic Praambel und die Verfahrensvermerke wurden auf den neuesten
Stand gebracht.

zu 3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die AusgleichsmaBnahmen (Bepflanzungen) werden auf den betroffenen Grundstiicken
vorgenommen. Da die Grundstiicke gréfer als der Geltungshereich sind werden diese
Mafnahmen auch teilweise auferhalb des Geltun gsbereiches ausgefiihrt.

Die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde liegt vor,

Dieses wurde in der Begriindun g erldutert.

Text - Teil B

Die Festsetzung unter 3.2 wurde entsprechen geandert

Zu 4, Begriindung

Der zweite Satz unter 4.1 Allgemein wurde gestrichen.
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Bekanntmachung

der Gemeinde Brisewitz

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 11 ,StraRBe der DSF —
Teilbereich” in Briisewitz

Die Gemeinde Brlisewitz hat in ihrer Sitzung am 27.10.2014

den Bebauungsplan Nr. 11 ,StraRe der DSF —Teilbereich” in Brisewitz

bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung gemaR § 10 Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen.

Die Satzung tritt mit Ablauf des 12.11.2014 in Kraft.

Jedermann kann die Satzung einschlieRlich Begriindung ab 13.11.2014 im Amt Lutzow-
Libstorf,19209 Liutzow, Dorfmitte 24; Zimmer 17, wéhrend der Dienststunden einsehen und
{ber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in §214 Baugesetzbuch bezeichneten Verfahrens-und Formfehler sowie
Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit der
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Briisewitz geltend gemacht worden
sind. Dabei ist der Sachverhalt ,der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
dazulegen. ( § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1 sowie Abs. 4 Baugesetzbuch Uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschiadigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und liber das Erlschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein VerstoR gegen Verfahrens-und Formvorschriften , die in der Kommunalverfassung
erlassen worden sind, ist nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung unbeachtlich,
wenn der VerstoR nicht innerhalb der Jahresfrist schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR ergibt, gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht wird.

Ein Verletzung von Anzeige-,Genehmigungs-und Bekanntmachungsvorschriften kann stets
geltend gemacht werden .( §5 Abs.5 Kommunalverfassung flir das Land M-V.

(Db

; Dutz
<, . .
(A\DBE:;‘E/ Birgermeister

Brisewitz, 27.10.2014
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