SATZUNG DER GEMEINDE BRUSEWITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 STRASSE DER DSF - Teilbereich ALLGEMEINES WOHNGEBIET
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Satzung der Gemeinde Briisewitz

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
Verordnung -BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 238. Januar 1990
(BGBL. I S.132),zuletzt geiindert durch den Artikel 2 des BauGB vomil.Juni 2013
(BGBL. I S.1548), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planz. V 90)vom 18.

Dezember 1990 (BGBL I 1991 I S.58),geéindert durch Artikel 2 des BauGB vom
22, Juli 2011 (BGB1 I S. 1509)

Aufgrund des $10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23 September 2004 (BGl.S2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBl. 1 S.1548)
durch die Gemeindevertretung vom %t AQ.20.4%
Gemeinde Briisewitz iiber den Bebauungsplan Nr.11 ,,Strasse der DSF” nach
= # 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als einfachen Bebauungsplan an der

siidlichen Ortslage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B),erlassen.
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Der Biirgermeister...... @(/{h .................

Teil B —Text
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB8 der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB

1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
Ausnahmen nach §1 Abs. 8 Nr. 2 BauNVO sind zuléssig.

1.2 Die im § 4 Abs. 3 Nr. 3+5 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuliissig.

1.3 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf bei Hauptgebéuden nicht hoher als 80 cm iiber

der mittleren natiirlichen Gelindehdhe errichtet werden. Als Bezugspunkt gilt die
vorhandene mittlere Geléindehdhe.

1.4 Die Hochstgrenze der Traufhdhe (Hohenlage der #uBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachkante) der Hauptgebdude darf nicht mehr als 4,20m
betragen. Die Hochstgrenze der Firsththe (Hohenkante der oberen

Dachbegrenzungskante, also der #uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel) darf
nicht mehr als 11,00 m betragen.
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278 E 4. Griinordnerische Festsetzungen
4 O
A @'g @ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a — 25b BauGB
¥ |
: \g als MaBnahmen zum Erhalten und Anpflanzen von Biumen und Strauchern
Nr34353 i @ ‘ ' iy @ 4.1 Die gem. Satzung der Gemeinde Briisewitz geschiitzten Biume im Plangebiet
besonders im Ortsrandbereich (Nord- u. Ostseite) sind zu erhalten und zu schiitzen.
C - - - 4.2 Bei jeder zusiitzlichen BaumaSnahme ist je 50,00 gm iiberbaute Fliche ein Baum
= ; : in
der ausgewiesenen Art und PflanzgrioBe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
46,00 Fiir jeden zu pflanzenden Baum konnen auch 10 heimische Striiucher gepflanzt
118 werden.
6 4.3 Die Anpflanzungen sollen am Ostlichen und nérdlichen Rand der bestehenden
genutzten Gérten als Ortsrandbegriinung ausgefiihrt werden.
W g Alle MaBnahmen sind bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens zu realisieren .
118 Bei Ausfall ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.
- 4.4 Folgende Qualitiitsmerkmale sind zu beachten.

AN 3 x verpflanzte Bidume mit Ballen und einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm
oder mehrfach verschulte Stréucher mit einer Héhe von 70 bis 90 cm aus der
nachfolgenden Aufstellung sollen gepflanzt werden.

MaBStab 1 :500 Biaume: Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus)
WeiB—Birke (Betula pendula)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Nutzungsschablone Trauben—Eiche (Quercus petraea)
WA T Stiel- Eiche (Quercus robur)
Winter—-Linde (Tilia cordata)
GRZ0,28| GFZ 0,38 Hollindische Linde (Tilia europea)
N Sommer-Linde (Tilia platyphylios)
LD\ o | 1547 4. Planung. Nutzungsregelungen u. MaBnahmen zum Schutz. zur Feld-Ulme (Ulmus minor )
; . Pfl okl ¢ Vogelkirsche (Prunus avium)
Zelchenerklarung e = e - Eberesche (Sorbus aucuparia)
nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 gedndert am 22.07.2011 ' POIEMIoWY: TOME. SIRioemr W Sansugh DORIanIungen .
’ ' Erhaltung von Bdumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen Stréucher: Hartriegel (Cornus sanguinea)
1 I N A 1 N - Hasel (Corylus avellana)
Anpflanzung: Bdume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a WeiBdorn (Crataegus monogyna)
WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO Schlehe (Prunus spinosa)
" Anpflanzung: Strducher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Felsenbirne  (Amelanchier)
M lichen N 1 Nr.1 1 NV Q e e nach § 9 Abe : a Heckenrose (Rosa corymbifera)
0,28 2.1 Grundfldchenzahlen als HdchstmaB GRZ @ Erhalten: Bdume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b Falscher Jasmin  (Hydrangeaceae)
0,38 2.2 GeschoBfldchenzahl als HochstmaB GFZ 5. Sonstige Planzeichen
. Bauordnun iche tsetzunge
I 2.3 Zahl der Voligeschosse als Hdchstma8 . 15.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans I gsrechtliche Fes ngen
3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB. 8822 und (89 Abs.7 BauGB) 1. Gestaltung der Hauptgebiéude gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m §86 LBauO0 M-V
Pl i N
23 Bauvo) 1.1 Hauptgebéiude sind mit Sattel-, Walm—, Kriippelwalm—- oder Pultdiéichern zu bauen
5 X4  sitens Batoieise o—90" bestehende Grundstlicksgrenzen
: W H]]]] Bestand 1.2 Die zuléssige Dachneigung erstreckt sich von 15 bis 47 Grad.
estan
LED\. 32 nur Einzel und Doppehduser zuldssig p
&S Flurstlicksnummern
S 3.3 Baugrenzen L 10 | BemaBung

wird nach Beschlussfassung
...... .folgende Satzung der

1.3 Garagen und Nebengebiéiude sind mit einer Dachform wie bei den Hauptgebéuden

oder mit einem Flachdach zu bauen. Die Firsthéhe darf nicht mehr als
6,00 m iiber dem ErdgeschossfuBboden des Hauptgebiiudes liegen.

1.4 AuBenwiinde sind als verklinkerte oder verputzte Mauerflichen auszufiihren.

Fachwerkhiéuser kinnen genehmigt werden. Holzverkleidungen bis zu 30 % der
Fasadenfliche sind zuléssig.

1.5 Dachvorspriinge bis zu 80 cm an den Giebeln und 80 cm an den Traufen sind

erlaubt. Terrassen— und Eingangsiiberdachungen sind zuléssig.

1.6 Wer vorsiitzlich oder fahrliissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstioSt,

handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 der LBauO M - V.

III. Hinweise

1. Bodendenkmaéler

Nach dem gegenwiirtigen Kenntnisstand sind von der geplanten MaS8nahme keine
Bodendenkmale betroffen, jedoch kidnnten hierbei jederzeit archiéologische Funde

entdeckt werden. Der Beginn der Erdarbeiten muss 2 Wochen vorher dem Landesamt

fiir Bodendenkmalpflege angezeigt werden.
Werden unvermutet” Bodendenkmale entdeckt, ist dieses gem. DSchG M-V in der

Fassung vom 06.01.1998 und der letzten Anderung vom 12.07.2010 nach § 11 Abs. 1-4

unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Bodendenkmale sind gem#B Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmale im Lande

M-V (DSchG M - V) 8 2 Abs. 1 und 5, Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein dffentliches Interesse besteht, da sie fiir die

Geschichte des Menschen und der von ihm geschaffenen Kulturlandschaften von
Bedeutung sind.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindev
geméB § 2 Abs.-1_BauGB vom che Bekanntmachung

des Aufstellungsbesc! durch Aushang an den
"Bekanntmachungstafeln erfolgt.

ooooooooooooooooo

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stelle ist gemis
€ 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung im Amt Liitzow — Liibstorf, Dorfmitte 24, 19209 Liitzow

vom.D?.\.O.‘k\.?.O.i‘&.bu..QG.QS...Z.QA.‘&

wihrend folgender Zeiten

Mo. 08.00 - 12.00 Uhr

Di 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

Do. 09.00 -  12.00 Uhr und 13.00 -  18.00 Uhr
erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher

Belange sind friihzeitig gem#8 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom,AR:0.2.204%
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am .&.&.Q.s.x..d.!ﬁ...besehloaaen den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung gemdB & 3 ABS. 2 BauGB dffentlich auszulegen.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher
Belange sind gem#8 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..22.Q2..2044

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie
iiber die Offentliche Auslegung informiert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung haben gemi8 & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom AAOQ;Z.QAL}' bis /L%.‘/IQ:zO/{q'

wihrend folgender Zeiten:

Mo 09.00 -  12.00 Uhr
Di 09.00 - 12,00 Uhr wund 13.00 - 18.00 Uhr
Do 09.00 - 12.00 Uhr wund 13.00 - 18.00 Uhr

im Amt Liitzow — Liibstorf, Dorfmitte 24, 19209 Liitzow zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die Bffgntliche Auslegung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am
Q& 20.4%,. mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden.

— dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbtnnen.

— dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.
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. Die Gem&ixdeverh‘etung hat die fristgemidB abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger
Uffentlicher Belange gem#B § 3 Abs. 1 und 2;8 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
RetAQu.204H......... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .2t 4012044 von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum
gebilligt.
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10. Der KatastermiBige Bestand am .. 00: 401 ¥% wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1 : q—so& vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abge-
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Katasteramt
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11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Textteil
(Teil B)sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

12. Die Satzung sowie die Stelle ,bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienst—

stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am.X.4Q

»éflAlf.geméB Hauptsatzung durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und FormverstiSen und
von Mingeln der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen ($215 Abs.2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Fihigkeit und das Erléschen von
Entschiédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ...4%: 471, . 20AY.......in Kraft getreten.

Briisewitz, den
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Der Biirgermeister

13. Die Sdfzung ist gemiB 85 Abs.4 der Kommunalverfassung M-V nach Ausfertigung
und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehidrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg angezeigt worden.

Briisewitz, den..... 2:8«062-0.&%.
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