TEIL A - PLANZEICHN UG

ZEICHENERKLARUNG

NACH PL ANZEICHENVERCRDNUNG VON 18121990

A FUR(NE;FESTSETZUNGEN

WA ALLGEMFINEQ WOHNGEBIET NACH MASSGABE GES§!
 DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

08 - GESCHOSSFLACHENZAHL (HCCHSTZULASSIG)

03 . GRUNDFLACHENZAHL{HOCHSTZULASSIG)

Id ZULASSIG NUR ERDGESCHOSS UND DACHGE SCHOSS

HOCHS TGRENZE 2VOLLGESCHOSS E WOBE! DAS EINE
GE SCHOSS IM DACHRAUM LIEGEN MUSS

s OFF ENE BAUWEISE
S A NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZUL AS3IG

7;’1 ..... — BAUGRENZE

/¢——» FIRSTRIC HTUNG

STRASSENVE RKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER VERKEHRS =
FLACHEN MiT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

16,0 MASSZAHLEN

ﬂCHTDREEECKMYTMASSANGABEN

PARKANLAGEN OFFENTLICH

® PARKBUCHT

b o ANPFLANZUNG EINER HECKE

©

ANPFLANZEN VONBAUMEN

N ANPFLANZEN VON STRAUCHE RN

:& R=8,0

WE

BORD STEINRADIUS

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSP LANES

HINWEISE

GA

31

1377

BE STEHENDE GRUNDSTUC KSGRENZ EN

VOR SCHLAG ZUR TEILUNG DER GRUNDSTUCKE
VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VONGEBAUDEN
VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG YON GARAGEN

VORSCHLAG ZUR SITUIE RUNG VON STELLPLATZEN

FLURSTUCKS NUMMERN

§3 Nummer 2 wird ersetzt wie
clg

2. Eln zweites Vollgeschoﬁwlst

nur in Form eines ausgebauten

DachgeschoBes zuléssig. ;

§4 Nummer 3 wird gestrichen.
Gedndert gemdh BeschluB der
Gemeindevertretung vom
19.07.1994 zur Erfiillung der
MaRgaben und Auflagen gemdb
Genehmigung des Innenminisiers
vom 26.05.1994 Az II 670a a12.
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TEIL B - TEXT

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV
Abschnitt II Nr. 1 des Einiqungsvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGB1. 1990 IT S. 885, 1122) sowie nach . '§ 89 Abs.2 LBauO M-V vom
26.04.1994 (GBl1. I Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom ...,...... und mit Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung ilber den Bebau-
ungsplan Nr. 4 "Allgemeines Wohngebiet" der Gemeinde Briisewitz
Ortsteil GrofB Briitz, ndrdlich der Kirche, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text erlassen.

§1

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen Nr. 1, 3, 4 und 5
sind nicht zuldssig.

§ 2

Mindestgrépe fiir Baugrundstﬂcke

1. Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser milssen eine Min-
destgrdBe von 500 gm aufweisen.

2. Baugrundstiicke fiir Doppelhduser miissen eine Mindestgrdfe von
300 gm aufweisen
§ 3
Bauweise

1. Garagen und Nebengebdude sind innerhalb der Baugrenzen zu ar-
richten.

Ausnahmsweise konnen sie an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintridchtigt wird.
Nebengebdude sind mit Garagen zusammenzubauen.

#+——DBer—Einbanu von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von
Einzel- und Doppelhdusern 1st Unzuldssigs

$ 4

Gestaltung der Gebdnde

1. Hauptgebdude mit I d sind mlt Sattnl- oder Kriippelwalmddchern
und einer Dachneigung von 43° bis 49° zu bauen.

2. Nebenflrstrlchtungen sind zuldssig, wenn sie mit gleic@er
Dachneigung wie das Hauptgebdude ausgefilhrt werden. 3ie sind
bei I d mit einem Giebel~- oder Krilppelwalm abzuschlieBen.

sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie das
bestehende oder das beabsichtigte OF

4. Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuldssig. Die
Lidnge der Dachgauben darf ein Drittel der L&nge einer Dach-
seite nicht {iberschreiten. Die Fensterhdhe darf hochstens

1,25 m und die FuBvorlage mindestens drei Pfannenreihen be-
tragen.

5. Der First ist immer iUber die Langseite der Hauptgebdude 2z2u
fihren.

6. Die ErdgeschoBfufibodenhthe darf bei den Hauptgebduden I d
nicht héher als 60 cm iiber StraBen~ oder Gehweghinterkante
liegen.,

7. Die TraufhBhe der Hauptgebdude I d darf nicht mehr als 3,50 m

und die Firsthéhe nicht mehr als 9,00 m {iber ErdgeschoBfuf-
boden betragen.

8. Ausnahmsweise k&nnen 2zu Absatz (7.) grdBere Traufhdhen ge-
stattet werden, wenn die durch die Beschrankung der Traufhthe

beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes nicht beeintrdchtigt
wird.

9. Werden Garagen und Nebengebdude an der seitlichen Grundstiicks-

grenze errichtet, so sind sie mit der Giebelseite anzubauen.
Ausnahmsweise darf mit der Traufseite angebaut werden, wenn
auf dem Nachbargrundstiick nicht angeschlossen werden kann.

Eine Grenzbebauung mit Garagen und Nebengebduden darf nicht
l3nger als 8 m sein.

10. Garagen und Nebengebdude sind mit Sattelddchern und Flach-
d&chern zu bauen. Die Dachnelgung und Dacheindeckung muB mit
dem Hauptgeb&ude Ubereinstimmen. Die Firsthohe darf nicht mehr
als 6,50 m iUber dem ErdgeschoffuSboden liegen.

11. AuBenwdnde sind als verklinkerte oder verputzte Mauerfléchen
auszufiihren,

Helle T6ne sind zu bevorzugen.

12. Dachvorspriinge bis zu 40 cm an den Giebeln und 60 cm an den
Traufen sind erlaubt. Die Dachdeckung hat mit roten ZJ.egeln
oder ziegelroten Dachsteinen 2zu erfolgen. Ausnahmsweise sind
auch andere Dacheindeckungen méglich, wenn sie das Gesamtblld
nicht beeintrdchtigen.

§ 5

Einfriedungen

Werden Einfriedungen errichtet, so miissen sie an den StraBen-
fronten als Holzzdune ausgefilhrt werden. Sockel sind als Beton-
und Natursteinsockel oder mit Borddielen zul&ssig., Die Bodendielen
oder Sockel miissen mindestens 10 cm und diirfen nicht héher als
30 cm {iber Gehsteig~ bzw. StraBenhinterkante errichtet werden.

Die GesamthShe darf 1,00 m nicht {bersteigen. Zur freien Land-

schaft hin diirfen Sockel oder Borddielen nicht héher als 15 cm
eingebaut werden.

§ 6
Staurdume fiir PKW
Vor den Garagen sind Staurdume anzuordnen. Sie diirfen zu ﬁen Er-
schlieBungsstraBen hin nicht eingefriedet werden. Ihre Ti¢fe muB

mindestens 6,00 m betragen. Sie sind mit Rasengltterstelnen bzw.
weitgefugtem Pflaster auszubilden. . :

§ 7
Sichtdrejecke
Die in der Bebauungsplanzelchnung eingetragenen Slchtdrelecﬁe sind

von Sichtbehinderungen jeder Art tiber 0,70 m HShe {iber Sbraﬁen—
achse standig freizuhalten.

§$ 8

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig., Dies gilt nicht fiir Werbeanlagen,
die auf Beruf oder Gewerbe an der Stdtte der Leistung hinweisen.

§ 9

Griilnordnung

1. Auf Baugrundstiicken mit freistehenden Einzelhdusern und Doppel-
hdusern sind mindestens 2zweli kleinkronige Laubbdume Plnhel-
mischer Art zu pflanzen. .

2. Am ndrdlichen und westlichen Rand des Baugebietes missen je
Baugrundstlick mindestens ca. 60 v.H. der Grenzen mit einhei-
mischen Geh&lzen imd mindestens einem klelnkronlgen Laubbaum
einheimischer Art hinterpflanzt werden, .

Die Art der Aufteilung der Pflanzldnge und Pflanztiefe ast dem
Grundstiickseigentiimer {iberlassen.

3. Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinfldchen sollén fol-
gende Einzelbdume mit einem Staummumfang von 14-16 cm bzw.
Straucher verwendet werden.

B&ume: Linde - Tillia cordata
Feldahorn - Acer Campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Hasel - Corylus avellana
Hartriegel - Cornus alba

Strducher:

WeiBRdorn - Crateagus monogyna
Schlehdorn -~ Prunus spinosa
Heckenkirsche - Linoceraxylosteum
Pfaffenhiitchen - Euonymus europeans
Hundsrose - Rosa canina

4. Im Bereich des Wendehammers werden zwei Linden gepflanzk.

MASSTAB 1 :1000

§4 Nummer 4 wird gedndert wie foligt:

4, Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuldssig.
Diese diirfen nicht l&nger als 1/3 der Hausldnge und die
Gaubenfensteriffnungen nicht hoher als 1,25 m sein.

Gedndert gemdB BeschluB der Gemeindevertretung vom 19.07.1994
zur Erfiillung der MaBgaben und Auflagen gemdB Genehmigung des
Innenministers vom 26.05.1994 Az II 670a 512.113-020905 (4)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom {854 SA . Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses 1ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom ..4u¥4{ 3. bis zum .. & AL, erfolgt.

Brﬁsew1tz, den .. 045

germeister

Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
gemdl § 246 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO
beteiligt worden.

BrﬁseWitZ 7 den o —’{ E—g’b @’E*.f‘éi‘i ©

Dle fruhzeltlge Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 4388 A4 durchgefuhrt worden.

o BruSEWltZ)\ den ® o/o 5 \o e o o L] ? I y

r% Burgérmels’er

Die von der Planung beruhr;en Tr&ger &ffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom .2G03.4%. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefortdert worder .

‘Briisewitz, den Jeli35. .. ;;? g ;
Vsiegéii}.sl Blifgermeister

© 6,

BruSéWltZ, den &

Die Gemeindevertretung hat am .d%(¢4.4%. den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und. zur Auslegung be-
stimmt.

(L F 8L
de e vesece

pif¥germeigter

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Bezeichnung
und dem Text sowie der _ Begrundung haben in der Zeit
vom JISEASA . bis zum «1%71¥.5%.. wihrend folgender Zeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 8ffentlich ausgelegen.

Montag 9.00-12.00 u.13.00~15.00 Uhr .
Dienstag 9.00-12.00 u.13.00-16.00 Uhr
Mittwoch' 9.00-12.00 u.13.00-15.00 Uhr
Donnerst: 9.00~12.00 "u.13.00~-18.00 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr :

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und
Anregungen wédhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vo /gebracht werden konnen in der

Zeit vom LA S 54 bis zum E4% S4L. durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Briisewitz, den RS I

7. Der katastermdBige Bestand am .......... wird als richtig dar-
gestellt Dbescheinigt. Hinsichtlich der lagerlchtlgen Dar-
stellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt, daB eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverblndllche Flurkarte im
MafBstab 1 «eessss vVOrliegt. Regreﬁansprdche kénnen nicht ab-
geleitet werden.
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8. Die Gemelndevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen der Bilirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffent-
licher Belange am .L57% A4, geprift,

Das Ergebnis ist mitgeteilt worde.

G #0307
Brilsewitz, den S<JHiEN...

- siegel. B

9% Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der ofﬂentltchen Aus-/ﬁ

lsgung (Ziffer 6) gedndert worden,
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lchnung und dem Text sowie die Begriindung in der” ‘Zeit vom
bis zum .......... wdhrend folgender Zeiten erneut
ausgelegen. {Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken
igen nur zu den gednderten und ergdnztan Teilen vor-
gebracht werden konnten). Die &ffentliche Ausleguag ist mit dem
Hinweis, daB “Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jede ann schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden k&nnen, in der Ze;t' VO +eces:eees Dbis zum
eesesecsss durch A hang ortsubllch'bekanntgemacht worden.
Montag 9-00-12. 00 “u,13. 00—15“60 Uhr

Dienstag  9.00-12.00 u.13.00<16.00 Uhr :

Mittwoch = 9.00-12.00 u. 131 00—15 00 Uhr
Donnerstal :
: L 9.,00~12.00.4" 13 00—18 00 Uhr
Freitag 00= 6/ - -
9.00-12:00 Uhr

Brusew1tzJ den,m.........

Biirgermeistér

"Dlefvon?der Planung beriihrten Triger offentllchec Belange sind~
mit Schrelben VOM co.cseeoce
aufgefortdert ngden. '

T,

Briisewitz, den ..... i

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus dgr' Planzelchnung' (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurden am IS0 8. von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrdndﬂng zum Bebau-
uggsplan wurde mit BeschluB8 der Gemeindevertretung vom

SOG4 .. gebilligt. j
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Brﬁsew1tz, den .AYGdSy.

.:Siégélggwffﬁ Bifgérhelst E

haben die Entwilirfe des Bebauungsplanes, beétehend .due der

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text 5 rde mit Verfii-
gung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 43.-. 4. Bz, & .67
mit Nebenbestlmmungen und Hinweisen erteilt.

Brxisew:r.tz ’ den . H&% ."i‘%. . %
, ! . > 3 .: -.‘ < \li melste

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus de Planzelchnung {Teil Aa)
und dem Text (Teil B) wurden am .sV.7.%%. von der Gemeinde-
vertretung ~ls Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebau-
ung§g}an wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom

g%, gebilligt sowie BeschluB uber ortliche Bauvorschriften vom 10.07.94

(é-t.,"i' {;\

Brusew1tz, den 7.0 .
' i

’ 11S%é§é1 a;;- Bﬁfgermeister

12.. Dle Nebenbestlmmungen wurden durch den satzungséndernden Be-
schluﬁ der Gemeindevertretung vom .{%V#.X¥. erfiillt, die Hin-
weise sind beachtet.

Das wurde mlt Verfﬂgung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
L ANLUEL Az VL 4395 LS4 bestdtigt.

PEER - f a.ff

BrlisertZ 7 den ° (‘f( & Tae g§ ®

; _Siegel”- IR _ Plirgermeiste

13. Dié'”Bébauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text wird hiermit ausgefertigt.

i

Biirgermeisfter

Brilsewitz, den .<&T3.$5.

14.-Dig =.Earf:e.u.ung der Genehmz.gung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann elngesehen werden kann und iilber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am LTS EY.. in der Zeit vom
<6885, bis zum .. 236558, durch Aushang ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahren~ und Formvorschriften
und von Midngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB und weiter auf F&lligkeit und Erléschen von Ent-
schiddigungsanspriichen (8§ 41, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB
hingewiesen worden. Die Satzung ist am CAAEE.55. in Rraft ge-
treten.
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SATZUNG DER
MEINDE BRUSEWITZ
KREIS SCHWERIN

ENTSPRE CHEND SATZUNGSANDERNDEN
BESCHLUSS  VOM 19.7.94

BEBAUUNGSPLAN NR.4

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
IN GROSS BRUTZ

Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
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