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® 2. Anderung des
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

Nr.7

,,De Poeler Drift*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Gemeinde Zierow

Satzung
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Satzung

tber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.7 "De Poeler Drift" ohne Umweltprifung / Umwelt-
bericht im vereinfachten Verfahren.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom .................... folgende Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 7 "De Poeler Drift" ohne Umweltprifung / Umweltbericht im vereinfachten Verfahren erlassen.

§ 1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,De
Poeler Drift* der Gemeinde Zierow, rechtsverbindlich seit 07.07.2005 (siehe Anlage 1).

§ 2) Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans werden im Punkt 1.2.3 wie folgt
neu gefasst:

1.2.3 Hohenlage (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehdhen (First-, Traufhéhe, Erdgeschossfu3-
bodenhohe) ist die StralRenhéhe gemessen in der Mitte der befestigten Fahrbahnflédche in
dem Punkt, der orthogonal zur StraBenachse gefluchtet der Mitte des Gebé&udes entspricht.
Bei Doppelhdusern ist die Mitte des Gesamtbaukdérpers mafigeblich.

Bei Gebiuden, die nicht von einer Stralle begleitet werden, ist die Mitte der Fahrbahn am
Ende des erschlieBenden Stichwegs verbindlich. Bei Eckgrundstiicken ist der erschlieen-
de StraRenabschnitt (Lage der Zufahrt) maBgeblich. Dabei sind Stichwege, die nur durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert sind, wie ausgewiesene Verkehrsflichen zu be-
handeln.

Bei von der Strale aus ansteigenden Grundstiicken mit einer Héhendifferenz von mehr als
0,3 m zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt und der natiirlichen Geldndehéhe in Mitte
des Gebéudes ist der Bezugspunkt um 0,3 m zu erhéhen. Entsprechend ist bei abfallenden
Grundstiicken der Bezugspunkt um 0,3 m zu vermindern.

b) Die zuléssige Firsthéhe (FH) betragt im ganzen Plangebiet 7,0 m, fiir Reetdachhéuser 9,10 m
liber Bezugspunkt.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Firsthéhe ist die Oberkante des Dachfirstes als héchs-
ter Schnittpunkt der duleren geneigten Dachhédute. Die maximal zuldssige Firsthéhe gilt nicht fir
untergeordnete Bauteile i.S. des Landesrechts sowie fiir technische Anlagen im Sinne des Emis-
sionsschutzes.

¢) Die Oberflache des Erdgeschossfullbodens darf bei Hauptgeb&uden héchstens 0,6 m dber dem
Bezugspunk, die Oberfliche des Eingangspodests in das jeweilige Haus hdchstens 0,3 m dber
dem Bezugspunkt liegen.

d) Die zulédssige Traufhohe (TH) betragt im ganzen Plangebiet 3,2 m, fiir Reetdachhéduser 3,8 m
lber Bezugspunkt.

Die Traufhéhe wird gebildet durch die Schnittkante der duf3eren geneigten Dachhaut mit der Vor-
derkante der Au3enwand.

Die festgesetzte Traufhéhe bezieht sich auf die Hauptdachflichen. Dem Hauptdachkérper
hinzugefiigte Bauteile wie giebelstindige Vorbauten von bis zu 1,5 m Tiefe gemessen zum
Hauptbaukérper (FrontspieB) und Zwerchgiebel sind nicht zu beriicksichtigen, sofern diese
nicht mehr als 50% der gesamten Trauflinge einer Dachfliche belegen. Dies gilt nur fiir
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Reetdicher. Ebenso bleiben Dachgauben nach I1.2.2 der Ortlichen Bauvorschriften des Ur-
sprungsplanes unberiicksichtigt.

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans werden im Punkt l1l.2.2 der Ort-
lichen Bauvorschriften wie folgt neu gefasst:

2.2 Dacheindeckungen, Dachaufbauten

Samtliche Décher sind ausschlieflich in rot/rotbrauner oder anthrazitfarbene Pfanne/Ziegel, Kup-
fer, begrtint oder mit Reet herzustellen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Summe der Ldnge der Dachaufbauten
und Dacheinschnitte darf bei Reetddchern zusammen 1/2 der gesamten Traufldnge des Ge-
bédudes nicht (iberschreiten. Abweichend hiervon sind Fledermausgauben bei Reetdédchern
auf bis zu 2/3 der gesamten Traufldnge zulédssig.

Der Abstand der Gauben vom Ortgang und der Abstand von Gauben untereinander darf
nicht kleiner sein als 1,0 m. Gauben miissen zu First und Traufe einen Abstand von 0,8 m
einhalten.

Die ,Hinweise“ (Teil B) des Bebauungsplans werden im Punkt IV. wie folgt erganzt:
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
3. Abfallentsorgung / Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertrégli-
che und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfille (Bauschutt, Baustellen-
abfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mine-
ralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféillen nach Malgabe des Entsor-
gers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind
zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.
Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

4.1 Bodenschutz

Bei allen MaBBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schiddliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

4.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Per-
sonen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landritin des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg als zustédndiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaR-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusitzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung die-
ser Titigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungs-
stellen.

5. Kataster- und Vermessung

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen be-
riithrt werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen muss gleichermafien verfahren werden. Bei Beschiddigung oder Verlust
der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich

B-Plan Nr. 7 ,De Poeler Drift*, 2. Anderung Seite 3 von 14
Satzung, Fassung vom 01.10.2014, Stand 25.03.2015




bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

§ 4) In-Kraft-Treten 23 APR. 2015
Die 2. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren tritt mit Ablaufdes .......................

in Kraft.
2 4 APR. 201

Zierow, den ...~

Blrgermeister dgf Gemeinde Ziero
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