Planzeichenerklarung

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI | S.466).

Es gilt die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Pianinhalts nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | $.58).

Satzung der Gemeinde Zierow
iiber den Bebauungsplan Nr. 9 ,, Zierow Mitte *

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

L Festsetzungen

Teil A - Planzeichnung, m+: 100 ' "

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Mag der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB
Umgrenzung von Flachen fur Stellpiatze
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Teil B — Textl. Festsetzungen
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1.1. Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

in den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO
Nr. 4 und 5 nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhohe ist als Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die Firsthohe als Hohe
der oberen Dachbegrenzungskante, also der duflere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthohe gilt die
mittlere Hohenlage des zugehorigen StraBenabschnittes. :

Die nattrliche Gelandeoberflache ist zu erhalten, Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zuidssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31.  Gemah § 23 (3) BauNVO

ist ein geringfiigiges Vortreten von Gebaudeleilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange 0. &.) vor die
Baugrenze bis zu einem Drittel der strallenseiligen Gebaudebreite in einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

3.2, Gemab § 23 (5) BauNVO

sind Gebsude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
im Bereich zwischen Straflengrenze und stralenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

3.3 Gemaf § 23 (5) BauNVO

ist auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der straftenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht die
Errichlung von Garagen nicht zuldssig.

Unter Beachtung des erforderlichen Stauraurnes vor den Garagen dirfen Garagen die strallenseilige Baugrenze
bzw. deren Flucht um max. 1,50 m iiberschreiten.

Diese Beschrankung gilt nicht fiir die Errichtung Uberdachter Stellpléalze/ Carports.

4.  Flichen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB entsprechend dem im Plan gekennzeichnelen Bereich
fiir: Gemeindezentrum, Feuerwehr und louristisches Infozentrum.

5. Griinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

5.1. Offentliche Griinflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan:

1. baumbestandene Griinanlage
yid Kinderspielplatz
6. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksteile innerhalb der Sichtfelder an den StralReneinmundungen
sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m Hohe Uber zugeordneter
Verkehrsflache dauernd freizuhalten.

7.  Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB

Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschltisse fiir Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB

8.1.1

Der nach § 26 a LNatG M-V gesetzlich geschitzte und zur Erhaltung festgesetzte Einzelbaum ist vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN- Vorschriften zu schitzen. Zum Schutz vor
Beschadigungen und Beeintrachtigungen des Baumes und seiner Umgebung ist der Wurzelbereich von
baulichen Anlagen, wie Zufahrten, Nebenanlagen, Carports und Garagen, die auch aullerhalb der

. iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind, sowie von Leitungen und Leitungsrechten freizubalten

8.1.2.

Die zur Erhaltung festgesetzte Allee in der LindenstralRe, geschitzt gem. § 27 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
Mecklenburg- Vorpommern, ist vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN — Vorschriften zu
sichern. Bauliche Anlagen, einschlieBlich Zufahrten und Leitungswege etc. zu den Wohngebieten sind
ausschiieflich auBerhalb der Wurzelbereiche der Kopflinden anzuordnen.

TEXTLICHE HINWEISE

* Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und

umweltgerecht nach den gesetziichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen, ‘

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfillen ( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBL | S. 466 ) verpflichtet.

° Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem.
§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen

' des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreterin unverandertem Zustand zu

erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach

+ Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmaipflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu

~ gewishrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei

den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V
unverziigiich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalinahmen
vermieden. : '

° Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, .ob sich im oder an Gebauden Fledermaus- oder Eulenguartiere
sowie Schwalben- ader andere Singvogelnester bzw. Hornissennester befinden. Die Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten dieser nach BartSchV besonders bzw. streng geschitzter Arten dirfen nach § 42 Abs. 3 BNatSchG
nicht beschadigt oder zerstort werden. Eine Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung von den Verboten des
§ 42 BNatSchG kann beim zustandigen Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Abt. Naturschutz, Postfach 13 38, 18 263 Guastrow beantragt werden. s

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M/ V

§ 1 Geltungshbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrifien umfassl den gesamten Gellungsbereich des Bebauungsplanes
B - Plan Nr. 9" Zierow Mitte ".

§ 2 Baugestaiterische Festsetzungen

1. Décher

Die zulissigen Dachformen und deren Neigungswinkel sind in der Planzeichnung fir die jeweiligen Bereiche
festgesetzt.

Sie sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rol, rotbraun, braun oder anthrazit auszufithren. Dachaufbaulen
auf einer Dachfliche sind nur in einer Art und Ausfiihrung zuléssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsthohe des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind
als Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2. AufBenwande
zuldssiges Material:

- Sichtmauerwerk

- Fachwerkwande _

- verpulzte bzw. geschiammte Bauten mit nicht glénzeﬁder Oberflache

- filr Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Melall zuldssig

- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfléche ausschiiellich der Fenster-
und Turdffnungen zuldssig

nicht zuldssig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierle Fassadenelemente einschliellich
Fliesen 0. 4. )
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Bausloffe vortauschen

8 Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind mit den Malerialien des Hauplgebaudes oder aus Holz zu erstellen.

Gas- oder Olbehalter aulerhalb von Gebauden sind unierirdisch anzuordnen oder in einer geschiossenen Umkleidung
unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der Aullenwand des Hauptgeb&udes auszufithren ).

Millbehalter sind im straflenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschliellen.

4. Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carporls an das Hauplgeb&ude giil:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Haupldaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Malerial und
Farbgebung des Hauptdaches auszufihren. '

Die Aufenwinde der Garagen sind im Fassadenmalerial des Hauplgebéudes zu errichten, fur Carports sind dartiber
hinaus Konstruktionen aus Holz zuléssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauplgebdudes sind auch Pult- oder Flachdécher zulassig.

In diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauplgebdudes abweichendes Material verwendet werden.

5. Zufahrten, Stellplatze, Zugange

Befestigte Flachen auf den privaten Grundslticken sind als kleinteilige Pflasterbeldge {Belon -, Ziegel - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriedungen
Fir die riickwarligen und seillichen Einfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mil lebenden Hecken,
lebende Hecke oder Holzzdune zulassig.

Straltenseilige Einfriedungen sind als lebende Hecken oder offene Zaune mil oder ohne Verbindung von Mauerwerk
zuléssig.

7. Sichtschutzwande

Sicht- und Windschutzwande, die der Garlengestaitung oder als Windschulz fir Terrassen dienen, sind in einer Lange
von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m uber Gelande zuldssig. Als Material darf nur Holz verwendet
werden. Die Verwendung von Sichtschutzwénden als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

8. Ordnungswidrigkeit

Wer vorsitzlich oder fahriéssig gegen die geslailerischen Festselzungen verstofit, handelt rechiswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mil Buflgeld geahndet werden.
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Satzung der Gemeinde
Zierow
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.04.08 folgende
Satzung der Gemeinde Zierow iiber den Bebauungsplan Nr. 8 , Zierow Mitte “ fir das Gebiet der Ortslage/Gemarkung

Zierow, Flur 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. S
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( TelFA)< demt Text ( Teil B ) sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 31.12.07 biszum 31.01.08 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Amt Klatzer Winkel 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind. dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Besefilussfassyng uber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltuggsg:’ ichtserdrfudg:‘ unzuldssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rghmen derAus g micht oder verspatet
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in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB-<pund weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4BaaGB''Ringewiesen worden. Die Satzung Gber
den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Verbffentlichungramégs, ¢ 5, of in Kraft getreten..F
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