Satzung der Gemeinde Zierow iiber den BEBAUUNGSPLAN NR T, ggiche Festctzuran (1B Tk e s W

Art der Baulichen Nutzung | Plgnungsrechtljche FestsetZUngen 2.3 Fassoden n Verbmdung mit § 86 LBauO M-V
” ] ] ” (85 Ms 2 M1, §9 N 1 Bass, § 16 Boy ) Die Aug dnde sind hlieBlich in Sichtmaousrwerk, Betonwerkstain, Putz, Kiinker eder Glos und in den Farben
(8 9 Abs. 1 und 2 BaucB) weiB/beige, ziegelrot und rot/braun herzustellen. Andere Baustoffe wie z. B. Holz diirfen verwendst werden, wenn
i, dic der Erhol . sie nicht mehr als 25% einer Fossade in Anspruch nehmen. Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
RIEEER ng decen 1. Art der baulichen Nutzung Nicht zuldssig sind hochglinzende Boustoffe wie Ed illerte Elemente, einschlieBlich Fliesen, Varkleidungen in (BGBI | S. 2141) 1998 1 S. 137 in dem om Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
{§ 10 Baw W) (8 9 Abs. 1 BouGB) Foserzement, Kunststoff und Blech, kiginteilige Bausioffe als diinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Maoterialien, sowie nach § 86 der Londesbauordnung M-V (LBau0 M-V} vom 27.04.98 (GVOBL Mck.—Vorp. S. 388)
1.1. Sondergsbicte, die der Erhol di die andere Baustoffe vortiuschen, : in dem om Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird noch BeschiuBfassung
" -1 sondergebiete, die der Erholung dienen Auflockerung der Fassaden durch Erker, Loggien und betonts Eingangsbereiche sind zulissig. Lt o . }
Maf der boulichen Nutzung Gemi# § 10 Abs. 2 BouNvD Bel Garagen sowie An— und Ausbauten ist die Gestaltung der AuBenwiinde entsprechend dem zugehBirigen Cebdude e B_eb“””_ngst"“ N7 Fene"’h_"‘-'swl'k Zierow durclh die Gememdevertietung der _ ]
B5ms 2Nt 80N 1 Baks, § 16 Ba) vorzunshmen. Gemeinde Zierow folgende Satzung ilber den Bsb asp Nr. 7 besteh aus der Planzeichnung (Teil A) und
1.1.1. S0 FerienhGuser Bei Doppslhdusern sind jeweils einheitliche Materiolien und Farben zur AuBenwandgestaltung zu wahlen. ] dem Text (Teil B) erlassen.
Nt - Zuldssig sind Anlogen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die den
138 Gebietscharakier nicht wesentlich stéren. Im einzelnen sind zuldssig: 2.4. Grundsiickstrennung

2 © — Ferienhduser, Ferienwohnungen Die Trennung der Grundstiicke hat in Form von lebenden Hecken oder mit Holz bis zu einer maximelen Hehe von
Teil A — Planzeichnung M 1:1000 SO_| oFz Cestich ~ Liden, Sehonk- und Speisewirtschaften Verfahrensvermerke

Ferienhausar 0,70 m zu erfelgen.

= — Wohnungen fiir Personen, die im Ferien— und Freizeitgebiet beschiftigt sind
0186 30) GRZ Grundiachenzakl — Anlogen fiir kulturelle und spertliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung 2.5. Werbeanlagen 1 AfpedsR oufgned des Autsh der Gemeindevertreting vom 10051090 [ ortsiiiche Bekamimochung
! = Rbume nch § 13 BouGB fiir der Gesundheit dienende Berufe Werbeanlagen sind nur an Stdtten eigener Leistung zuldssig. Unzuldssig sind sie an Zdunen, AuBentreppen, ﬁwmuﬁmm'umm

- S
@ Satteldach | Tahl der Vollgeschosse * Fensterldden, Balkon— und Loggioanlogen und Déchern. Fiir Wand— bzw. Fassedenfidchen gilt: Flachwerbeanlagen Eza é 2(;3@(;‘ 2 . \é&; i
DN 26°45° miissen parallel zur Fossade angebrocht werden und diirfen hischstens den 20. Teil einer geschlossenen Wandfidche -

Traufnghe Fisthhe TH Troufhishe boulicher Ardogen 2. MaB der baulichen Nutzung als maximale Fliche nutzen. (0r, Detes, Segeiuc) (i)
- 137 3,20m 7.0m {§ @ Abs. 1 BouGB) Lichtwerbung im Wechselbetrieb ist unzuldssig. Werbsanlagen innerhalb der AuBenanlagen sind ouf die maximale D¢ Birgamasierin
FH Firstidhe bouicher Anlogen Flédchenausdehnung ven 4 qm begrenzt. 2 De i Ruerdry ind Londesplonung 2esinigs Bede i gem. § 17 19K v. 050596 it Scveoen vom 22972000 bt
2.1 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfldche Auskragende Fossadenwerbung dorf nichi weiter als 0,70 m ous der Fassadenfiucht hervortreten. Fiir die
é& Hor Einael- und Doppeliuser missig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGR) zusammenfossende Gebietswerbung zur Aufstellung im &ffentlichen Raum ist ein einheitliches Beschilderungsystem Z,;:E) é(lg
Uberschreitungen der Bouarenzen sind fiir iibergeordnete Baouteile wie Erker, Balkone u.s.w. gems8 § 23 Abs 3 vergeschrieben. {0et, Dotem, Sagebiruck)
: ; BouNVO bis zu einer Tiefe von mex. 1 m zuldssig. : !
DN Tulbssige Dococipmy 3. Millobfuhr : ZRlE : e TGET B
2.2 Stellplétze,/Verkehrsfidchen Innerhalb des Geltungsbersiches sind Abfallbehiilter ouf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Abfuhr der ' 3 D frifoefige Birgerbelefioung noch Parogrph 3 Abs. 1 Solz 1 Bandd il 17072000 —
- Do Abfallbehilter von den Gffentlichen Verkehrswegen ist sicherzustellen. Bei Bedarf sind entsprechende Semmelpldtze i -
9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BouGE, 14 INVO c
Bauweise, Baulinien, EGUQI'EHIEH E i un o §_ o) . . i auf den Grundstiicken vorzusehen. In StichstroBen ohne Wendeméglichkeit fir Milllentsorgunasfohrzeuge sind die -z'—é—zmg'
ro WE ist 1 Stellplatz vorzusshen. Die Stellplgtze sind mit Drainpflaster ohne FugenverguB oder anderem " = . ) . ) h
(89 Abs. 1 M. 2 BolB, 88 22 wnd 23 Baulivl) wasserdurchldssigem Material vorzusehen Millbehdlier so zu plozieren, doB sie von der ZubringerstraBe fiir Entsorgungsfahrzeuge erreichbar sind. { {0, Dotam, Siegeidnct)
Die ZufahrisstroBe zum Sondergebiet wird mit Bitumen, die HaupterschlisBungsstraBe im SO Ferienhaus mit Pflaster B 5 110700 w 029101 - ‘
107 B ohne FugenverguB oder anderem wasserdurchlissigem Material befestigt. FuBwege werden waossergebunden ausgefiihri. ) . & eaaor 9 e pALEK e = =y
* IV. Hinweise 226 2005

2.3. Hohenlage

1 (Oct, D, Segebdruck)
(§ @ Abs. Nr. 4 BauGB, § 14 BauNvo) 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesomt fiir Bodendenkmalpflege
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebudehbhe (GH) ist die Oberkante der angrenzenden StroBe

spiitestens 4 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um 2u gewihrieisten, doB Mitarbeiter

5 rechlied i ; 5. D Gemsndererirehing bt am 2802001 4or Entri s B i Begrindung beschi
Verkehrsflichen (Es gsstrade). g 5 i der Mitte der Zuf::hrt. o . oder Beaufiragte des Landesomies fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und g
(§ 9 Abs. 1He. 11 und Abs. 6 Bousl) g:e;er iezugspunkt fir die Ermittiung der Gebludehshe (GH) ist die Oberkante des Dachfirstes oder des eventuell ouftretende Funde gemdB & 11 DSchG Mecklenburg—Vorpommern unverziiglich bergen und dokurnentieren. 2:} [6( ZGO)’

chranges.

Die maximal zulissige GebdudehBhe gilt nicht fiir untergeordnete Bouteile i. 5. des Landesrechtes sowie fiir Dadurch werden Verzégerungen der BaumBnohmen vermieden (val. § 11 DSchG M—¥). (oe, . Sig )

technische Anlagen im Sinne des Emissionsschutzes.
VerkehisTachen m besonderer Zweckbestimmung Die Oberfliche des ErdgeschoBfuBbodens derf bei Wohnhtusern hdchstens 0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen. In

2. In der Gemarkung Wisch, Flur 1, Flurstiick Nr. 25 und Flurstiick Nr. 3 ist ouf einer Fitiche von 18285 qm : . . B
eine Ackerflache (Fidche I) bzw. intensiv genutztes Griinlond (Féche Nr. 1) in extensiv genutztes 6. Der Eriwt des Beboungwiorns, bestfiend aus der Plameihng (Ted A), Ted (76 B), sowie der Bagrlndimg hoben in o 263

den SO—Cebieten dorf die Oberfléche des Einganas odestes in dos jeweilige Hous hidchstens 0,30 lber dem B _
® stk B;nugspum i i ie dc ingangsp: i AR m Grinland umzuwandeln. vom 181101 i am 201201 yivend der Dinsistinden noch Parogresh 3 . 2 Bouch Sisatich ausgeiegen.

®-©® Ausnohmen von den Festsetzungen zur Hohenloge der baulichen Anlagen kbnnen im Einzelfell gestattet werden, Dozu ist ein krduterreiches Grasgemisch einzusten und die Flache durch dreimalige Mchd in den ersten 3 Jaohren, Die feiche Judequng &t il dem Hiwss, dob Bedenien und Arregmgen waivend dir Aesiaqungsiit von jedrmans schvi
2 it wenn die Einhaltung der Festsetzungen erhdhte Aufwendungen (z. B. bsi Bod gulierungsr hrmen, beim anschlieBend durch 1malige Mohd und Abréumen des Mihgutes douerhaft zu erhalten.
136

2 Waederscivit yorgebruchl. werden Komen, ist in Vs Amistiol” Nov. 2001 orsiBich bekonn qemackt worten,.

1 AnschluB an dos System der Ab beseitigung) bedingen wiirden. 5__ é
Fodomiiiunes Der Dachfirst ist die Schnittkante der duBeren gensigten Dochhaut. Die Traufhhe liegt bei allen Gebduden * . - . - M 2l
0,16 [ﬂ Dffentliche PorifFiche bei * 3.20 m. Die Traufhthe ist gleich die Hohenlage der &uBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. nge der grunordnerlSChen AUSg Ie[ChSﬂGChe (et Daturn, Segebdruck) (Usterschit)

—— gem. IV 2.
anel :
A on 2245 Verkehrsbenigler Baraich 2.4. Geh=, Fahr— und Leitungsrecht AUSZUg aus der Flurkarte 0. M.
Tauhghe | Fsthahe (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)
3,20m 7.0m Leitungsrecht zur Filhrung einer Abwasserleitung zugunsten der Zweckverbandes Liibow und
Fugingerhereich Leitungsrecht zur Filhrung einer Elektroleitung zugunsten der e.dis. und
Geh— und Fohmrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke
Leitungsrecht zur Filhrung von Telekommunikationsonlogen zugunsten der Telekom,

IIl. Anpflanz— und Erhaltungsgebote
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und

: 2.1 Anpflanzen von BGumen und Stréuch und sonstigen Bepflanzunge
festen Abfaollstoffen sowie fiir Ablagerungen PR Nen. 2 ik penem e AR

(§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 25q BauGE)

(B9 ks 1 h 14 BaucE) 2.1.1 Fir Pflanzungen im Sinne der o.g. Paragrophen sind standortgerechte, einheimische Laubgehélze (bei Biumen
@ Regenriickhafizhecken der Pflonzqualitdt Hochstemm, StU 16/18 em, 3 x verpflanzt, mit Ballen) gemB der Pflanzenii Zu ver d

* 2.1.1.1 Je ongefangene 500 qm Grundstiicksfldche ist mind. 1 standorigerechter groBkroniger Loubbaum der
Artenliste Nr.1 zu pfignzen.

meﬂwwmﬂaﬂ.hﬂﬂﬂﬂ},w&mmmhmﬁmﬁ ?
Die Begrinhng 2um Bebawsngsen wurde it Beschh der Gemeindeverireting vom 18052007 guaggy

(0, Dotr, Simgkiuct) (Uszscie)

Griinflachen 2.1.1.2 Die nicht iiberbauboren Grundstiicksfldchen sind zu 100% zu Vegetationsflichen ocuszubilden. Auf mind. 10%
der Fliiche sind Strducher zu pflanzen (1 qm pro Strouch). Wasserfldchen sind zulgssig.

(55 M. 2 1.5, 8 9 s 1 M. 15 und Mo 6 BaugE) Gehtlzarten und Pflanzqualititen sind den Artenlisten zu entnehmen. Fiir groBkronige Bdume ist ein Standroum van

mind. 12 gm vorzusehen, d.h., diese Fliche ist von Versiegelung frei zu halten und vor Uberfahren zu schiitzen.

ek el Quiiile 2.1.1.3 Neben der Pflanzung der dargesteliten 161 groBkronigen LoubbGume der Artenliste Nr. 1 werden auf den
@ffentlichen Griinflichen folgende MaBnahmen festgesetzt:

o

g S
e

10 D Coreimigng deser Bebouanysrssiang, besshend o der Pasasichung (1 4) wd dem Te (1 B), e it Vrfoqung
For Mot 10d By WY und Unelrinistefirn U=V wom U003 Je= VI 230-1-512113-58108. m2 Maguben und

23 6. 05 <

{04, D, St -

Parkanoge GF1 und GF2: Parkanlagen mit gestalterischer Funktion: Auf mind. 10% der Fliche sind  Stréucher (1 Strauch/qm)
gemiB Artenliste Nr.3 zu pflanzen.

Spigiplatz GF3: Parkanloge mit gestalterischer und Spielfunktion: Auf mind. 10 % der Fldche sind Strducher (1 Strauch/qm)
gemil der Artenliste Nr.3 zu pflanzen.

= GF1 bis GF3: Ober dos Anpflanzgebot hincus sind Ziergehdlze zuldssig, jedoch keine Koniferen.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen

GF4 und GF5: Pflanzung der dargestalifen groBkronigen LaubbGume entsprechend der Arfenliste Nr. 2: dariiber
fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pﬂeqe und zur hinaus Pflanzung von je 5 bis 7 Striuchern in lockerer Anordnung in den 10 m breiten Zwischenraum zwischen
‘ den Hochstémmen, Ansgat einer Grus—/quut-MTschung und jBhrliche Mahd der 3 m breiten Griinstraifen
Entwicklung von Natur und Londschaft

5 . GFE: Pflanzung einer Baumreihe aus Stieleiche, Ansaat einer Gras—/Krout—Mischung und jihriiche Mohd des 2 m
(65 Mbs. 2 . 10 wnd Mos. 4, § 9 Ms 1 e 20, 25 und Abs. 6 BouGh) in Verbindung mit § 1o Abs3 Bout8 breiten Griinstreifens

2.1.2 Je vorgesehene 5 Stellplitze sind mit einer mind. 1-reihigen Hecke von Strduchern der Artenliste Nr.3 zu
gepianler Boum umpflanzen. Zuldssig ist ouch eine Schnitthecke aus den Arten Liguster oder Hainbuche, wofiir leichtz Heister 60/80
zu verwenden sind.

Umgrenzng von Flichen fir MoBnghmen zum Schulz, zur Pfiege ind

aur Entwickiung von Natur und Landschaft 2.2 MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Motur und Landschaft
lﬁﬂgmnngﬁdmm!ﬂpﬂmmmEﬁm (§ 9@ Abs. 1 Nr. 20 und Abe. 1a BauGB) <h ) S 5o P T b X SRl i
Striuchem und sonsfigen Bepflanzungen * 2.2.1 KompensctionsmaBnahmen A : Sl £ 5 : ) ey : = | : (O, et Segednc)
a) MaBnahme im Plongebiet (GF7): Auf einer Fldche von ca. 5.100 gm ist im Plangbiet eine porkartigen Griinflache mit : z 5 by : s Bo F I . o
heimischen Arten und extensiver Nutzung anzulegen. Auf 10% der Fldche sind Stréucher (1 Strouch/qm) gem. der Artenliste
Sonstige Planzeichen Nr. 3 zu pflanzen.

&

13.  De Eredmg dor Censhmigung fik den Bebommosplan sowie die Slele, ‘@&uhwwmumw NI,

.. wetn koo nd e den ot Aushof] e b, sind v Lo 'rhk-m-__-mfum\ﬁ@(@f" Iive
“Bebenesiungellel, orsibich bekonel gemachl wordn, |n der Bokvimochung i uf die Gellends ) der Verletnng von Verfdress— und
rmmmmm.mmumm«t&mﬁmmzuwzmwmeWMMm

N iste Nr.1 iote Ni- EntschdSgengsanserichen (3§ 44 A3 Soiz 1 1nd 2 sowie As. 4 BoedS) wnd ot G E] (Ogjhsmmm
Kraftfahrzeug I I Wit Geb-, Fohr— und Leftungsrechten 7u belastende Fichen Biume: Biume: Meckimbarg-Yorponemem (8Y ¥-) vom 22011998 Hingeviesn worden Der B-Pin & ¢ ,i

_._";h Kot gelreten.

/= o

Fohrrad = (39 st Ne21 wd K. 6 Bait) Winterfinde (Tilia cordata) Winterlinde (Tilia cordata) 0 : p = 6 ,
FuBgtinger Ezche (Fraxinus excelsior) Esche (Froxinus excelsior) ! = -

Legende fiir die Symbole, die nicht der PlonzV0 entsprechen Feldohorn (Acer campestre) Spitzahorn (Acer plotancides) (04, Detam, Segetnct) (trsciit) o~

. . - Grerze des riumichen Geflungsbersiches des Bebawngsplmes
Querschnitte der Verkehrsfldchen (69 Ais 7 Boucs) 2.3 Artenlisten

oM.

KFZ

m 3
[}

Spitzahorn (Acer platonoides) Bergohorn (Acer pseudaplatanus)
Eberesche (Sorbus oucuparia) Stieleiche (Quercus robur)
Heinbuche (Carpinus betulus)

- Vegelkirsche (Prunus avium)
Crundslicksgrenze il Nummmer (Bestond) Stieleiche (Quercus robur)

Wildapfel (Malus silvestriz)

= Liste Nr.3
_I' m,mtﬁ,DDn = F tm Bemadlung Striucher: Pflanzqualitdt: 60—80cm hoch, 2x verpflanzt, ohne Ballen
@ Mischverkehrsfliche KFZ/R/F

* Ubersichtsplan

. Eingriffliger WeiBdorn, (Cratoegus monogyna)
) : Schlehe (Prunus spinosa)
_“m Sichidreieck Hasel (Corylus avellana)

Roter Hortriegel (Cornus saonguinea)
Komelkirsche (Cornus mas)
Gemeiner Schneeball (Vibumum eopulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Hundsrose (Rosa coning)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Filzrose (Rosa termentosa)
Liguster (Ligustrum wulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Gemeindewed

2.4 Durchfiihrung/Umsetzung

S@mtliche griinordnerische MaBnahmen sind spitestens in der dem Abschluss der BoumaBnohme ndchstfolgenden
Pflanzperiode durch den Vorhabentréiger bzw. den Grundeigentiimer zu realisieren, douerhoft zu erhalten, zu pflagen
und bei Abgang zu ersetzen.

! 280 m ]
Pfiosterstaine (Beton — Natur)

() Mischverkehrsfidche KFZ/R/F @ Fusweg

lll. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BouGB iV.m. § 86 LBauO M—V)

49 + De Poeler Drift
1. Geltungsbereich der baugestaiterischen Festsetzungen

Der Celtungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift umfaBt den gesamten Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
“Ferienhauspark De Poeler Drift”

r
!

e,

2. Gestaltung

“eaap

2.1. Dachformen
Zuliissig sind Sottel-, Walm— und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 28 und 45°. Die Giebel sind
v mit gleichen Dochneigungen symetrisch zur Giebelachse guszubilden.

= Bei Garagen und Cerports gem. § 12 BauNVO und Gebduden ols Nebenanlagen gem. § 14 BouNVO gilt diese
Festsetzung nicht. Hier sind geneigte Décher mit eimer Dachneigung unter 28 zuldssig. Aneinander grenzende Garage
sind mit der gleichen Dachneigung auszufishren.
Bel Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Forben der Dacheindeckungen sowie einhaitliche

0 m Houptfirstrichtungen und einheftliche Dachneigungen zu verwenden.
;‘;mm {Beton — Natur)

e o DR k

: 2.2. Dacheindeckung, Dachaufbauten . d Z' "b d
© ag’:gsvt:?::lfrsﬂache KFZ/R/F Sémtliche Décher sind cusschiieBlich in Rot/Rotbrauner oder Anthozitfarbene Pfanne/Ziegel, Kupfer, begriint oder mit Sarzung der Gemelfl e lerow u er en
[ 44 43 Reet herzustellen. ko
| Dact ten und Dachei te sind zulissig. Die Summe der Linge der Dachaufbauten und Dacheinschnitie e
= darf zusammen 1/3 der gesamten Trouflinge des Gebdudes nicht Uberschreiten. BEBA U‘ / j VGSPLAN NR. 7 i
lL_ Der Abstand der Guube zur Troufe muB mindestens 3 Decklngen des Dochpfannenmaterials betrogen, ebensa der | l
|

Abstand zwischen First und Goubendach. Der Abstand der Gouben vom Ortgang (o. Giebelwand bzw. Houstrennwand)

und der Gauben untereinander darf nicht kleiner sein als 4 Dochpfannenbreiten. ’{Fe}ﬂienhauspark De Poeler Dr{ﬁ " ,

|
! L i
o I O O -O

Fliemstorfer StraRe
O L L O O O C = _O"__—‘—————___O




