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TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1.

Allgemeines

Die Stadt Klitz verfigt Gber den rechtskraftigen Bebauungsptan Nr. 22 fiir
das Gebiet Arpshagen. Ziel des rechtkraftigen Bebauungsplanes ist die
Regelung des Bestandes und die Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Neubebauung.

Der Bereich der 1. Anderung bezieht sich auf stddstlich gelegene Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches der rechtskraftigen Satzung. Aufgrund der
vorhandenen und kilnftigen Nutzung innerhalb des Plangebietes entsteht flr
den dstlichen Teilbereich das Erfordernis der Anderung der Art der baulichen
Nutzung. Die Art der Nutzung wird mit Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes fiir den ¢stlichen als Mischgebiet festgesetzten Bereich
zum Allgemeinen Wohngebiet umgewandelt. Mit der Art der baulichen
Nutzung &ndert sich ein Grundzug der Planung.
Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht
= in der Regelung des Bestandes unter Beriicksichtigung kinftiger
Entwicklungen, die durch eine gemischte Nutzung gepragt ist, und
* in der Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine
Bebauung mit Gberwiegender Wohnnutzung.
Fir den &stlichen Teilbereich ist die Wohnnutzung, gemafR Bestand und den
kinftigen Nutzungen, und nicht eine gemischte Nutzung Ziel fiir den
dstlichen Bereich der 1. Anderung in Arpshagen.

Rechisqrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 der Stadt Klitz liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316).

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. i 8. 132), geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22, April 1993 (BGBI. | 8. 466).

* Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI,
M-V S. 194).
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» Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 10.Juli 2006 (GVOBI. M-V 20086,
S. 539).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgiiltigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.

3. Verfahrensdurchfiihrung

Da durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung insbesondere die
Grundstlicksnachbarn und Anwohner berlhrt sind, erfolgte eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22,

Eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde mit der 1.Anderung des
Bebauungsplanes nicht durchgefiihrit. Das Beteiligungsverfahren zur
Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 22 wurde durch die Stadt Klitz
durchgeflihrt. Hier geht die Stadt Kliitz davon aus, dass die Beteiligung
bereits auf dieser Grundlage, beim Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr, 22 hinreichend erfolgt ist. Erkenntnisse aus diesem
Verfahren sind im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
berlcksichtigt.

Mit dem vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
erfolgt nunmehr die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange.

Gemalt § 2 Abs. 4 BauGB ist die Umweltprifung Bestandteil der
Begriindung.

Die Darstellungen zwischen wirksamer Fassung des Fidchennutzungsplanes
und den Zielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes fur den éstlichen
Bereich stehen  nicht in UberelnstJmmung Im  wirksamen
Flachennutzungsplan sind Gemischte Baufldchen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt. Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fiir
den ostlichen Bereich ist die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten.
Um Uberelnsummung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen wird der Flachennutzungsplan im Zuge der 4.
Anderung an die Planungsziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes
angepasst. Im Zuge der 4. Anderung werden Allgemeine Wohngebiete nach
§ 4 BauNVO dargestellt. Somit wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung hergestelit.
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4.

4.1

Anderungen im Einzelnen

Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflichen im &stlichen Bereich des Anderungsbereiches sind in der
rechtskraftigen Fassung als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.
Aufgrund der tatsachlichen, vorherrschenden Nutzung und den Zielen fiir die
Entwicklung flir diesen Teilbereich werden nunmehr Aligemeine
Wohngebiete geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 22 waren flr die
Bauflichen innerhalb des gesamten Anderungsbereiches Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Aufgrund der Stellungnahmen der Behorden und
insbesondere der betroffenen Offentlichkeit hat die Stadt das Planungsziel
objektiv Uberprift und offentliche und private Belange abgewogen. Fiir den
westlichen Bereich der 1. Anderung bieiben nunmehr die Ziele gemaf
rechtskraftiger Satzung bestehen, es sind weiterhin Mischgebiste gemal § 6
BauNVO festgesetzt, Dieser Bereich des Ortes ist durch Wohnnutzung sowie
durch Tierhaltung und Kleingewerbe gepragt. Diese durchmischte Nutzung
wird durch die Festsetzung als Mischgebiet in ihrem Bestand gesichert.

Die Ausdehnung der Bauflachen / Baugebiete entspricht im Wesentlichen
den Festsetzungen des rechtskréftigen Planes. Lediglich flr den &stlichen
Bereich wird die Art der Nutzung von MI-Gebieten in WA-Gebiete gedndert,
um den tatséchlich beabsichtigten Entwicklungen Rechnung zu tragen. Fir
den ostlichen Teil des MI2-Gebietes slidlich der Stralke An der Chaussee
wird die Erweiterung des Baugebietes gemal Antrag berlicksichtigt, so dass
hier das Baugebiet geringfligig vergrofiert wird.

Ubrige Festsetzungen, wie Griinflichen, Ausgleichsflachen, Verkehrsflachen
und Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung, bleiben gemaid
rechtskraftiger Satzung des Bebauungsplanes Nr. 22 bestehen. Die
Festsetzung zur Griinerdnung wird derart Uberarbeitet, dass Festsetzungen
nur flir die MaBnahmeflache 2 getroffen werden, die auch Gegenstand des
Anderungsbereiches ist. Fiir die Gbrigen Flachen zu Mafinahmen, die sich
aufderhalb des Anderungsbereiches befinden, werden lediglich Hinweise im
Text (Teil B) zu Ausgleich und Ersatz berlicksichtigt.

Konkretisierungen im Text Teil B wurden unter 1.2 und 1l1.2 vorgenommen.
Hier wird nunmehr der Bezug auf die zuldssigen Ausnutzungskennziffern
gemafR der Nutzungsschablone, die Bestandteil der Planzeichnung ist,
hergestellt. Inhaitliche Anderungen ergeben sich dadurch nicht, es handelt
sich um eine redaktionelle Anpassung. Im Rahmen des Planverfahrens hatte
sich die Stadt Klutz dazu entschieden, nur noch einen dstlichen Teil des
Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet, ostlich der Neuen Strafe,
festzusetzen. Flr den Ubrigen Bereich des Anderungsbereiches soll es bei
dem MI-Gebiet bleiben. Auf eine erneute Beteiligung hat die Stadt Klitz
verzichtet, weil sich im Gegensatz zur rechtskraftigen Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 22 Grundziige nicht geéndert haben. Lediglich
Anderungen der Baugrenzen, die durch das Verfahren entsprechend
gedeckt sind und keine Einschrénkungen, sondern eher Erweiterungen
darstellen, sollen erfolgen. Die Festsetzungen fUr die Mischgebiete, die
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4.2

4.3

gemall urspringlicher Satzung nun erhalten bleiben, sollen gemaf
Uberarbeiteter Festsetzungen zu den (berbaubaren Flachen, umgrenzt
durch Baugrenzen, gelten. Deshalb wird der Bebauungsplan entsprechend
bekannt gemacht.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die festgesetzten Baulinien
und Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen wurden in einigen Bereichen geringfligig geandert, um den
tatsachlichen Anforderungen fir eine Bebauung gerecht zu werden. Die
bereits festgesetzten Grundflachen- und Geschossflachenzahlen werden
nicht geandert, somit bleibt der Anteil der =zuldssigen Uberbaubaren
Grundstlicksflachen identisch.

Die Baulinien werden auch gemall der rechtskréftigen Satzung fir die
Kunstdenkmale, denkmalgeschiitzte Gebdude, festgesetzt. Damit werden
die Belange der Denkmalpflege beriicksichtigt und die Gebaude in ihrem
derzeitigen Bestand gesichert.

Im Zuge des Entwurfes der Anderung war zunéchst die ausschiieBliche
Festsetzung von Baugrenzen Planungsziel, flir die Satzung wird jedoch der
Forderung der Denkmalpflege gefolgt und es werden Baulinien fir die
denkmalgeschitzten Gebaude berlcksichtigt.

Beilange der Bodendenkmalpflege

Im Sldwesten hzw. sldwestlich des Plangebietes befindet sich ein
Bodendenkmaibereich. Der Bereich der Bodendenkmale ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Er gliedert sich in einen siidlichen Teil und
nordlichen Teil.

Im Siiden bhefindet sich ein Bodendenkmal mit ,BD“ gekennzeichnet. Dieses
Bodendenkmal und seine Umgebung dlrfen  angesichts  der
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemafll § 1 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-
V) grundséatzlich nicht verandert werden. Bei diesem Bodendenkmal handelt
es sich um die Plessenburg, eine Turmhigelburg mit als offene
Grabenabschnitte erhalten gebliebene Teile der Aulenbefestigung des
Wirtschaftshofes. Von diesem Bodendenkmal ist ein Mindestabstand von
10 m zu ber(icksichtigen.

Dieses Bodendenkmal beriihrt nur einen kleinen Bereich innerhalb des
Plangebietes. Flir diesen Bereich sind Grinflachen festgesetzt. Der
erforderliche Abstand zum Bodendenkmal wird mit der Planung
beriicksichtigt. Die Bauflachen sidlich der Strate An der Chausee halien
einen minimalen Abstand von 10m zu diesem Bodendenkmal ein. Fur
diesen Bereich handelt es sich um die Regelung des baulichen Bestandes.

Durch ,Bd“ wird im nordlichen Denkmalbereich der dazugehdrige
Wirtschaftshof als Bodendenkmal gekennzeichnet, fir das vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
sichergestellt werden muss. Baumafinahmen bzw. Eingriffe in den Boden
sind nur mit denkmalrechtlicher Genehmigung nach § 7 DSchG M-V der
zustdndigen  Genehmigungsbehorde, Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, zuldssig. Die Kosten der Maflnahmen zur fachgerechten
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4.4

45

Bergung und Dokumentation trégt der Verursacher des Eingriffs (geman. § 6
Abs. 3 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Maflinahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Das Bodendenkmal beriihrt Bereiche an der Stralte An der Chausee, Sidlich
der StralRe wird durch den Bebauungsplan ausschlieRlich der Bestand
geregelt. Flr Bereiche noérdlich der Strale an der Chausee wird eine
Bebauung planungsrechtlich  vorbereitet. Die  Anforderungen der
Bodendenkmalpflege sind zu beachten.

Stddtebauliche Zahlen und Werte

Die Gesamtfliche des Bereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 betragt etwa 5,15 ha.

Art der Nutzung Flachengrole
Bauflache 31.790 m*
= Allgemeine Wohngebiete 10.540 m?
= Mischgebiete 21.380 m?
Verkehrsflache 3.375 m?
v Verkehrsflache 2225 m?
»  Privatstralle 670 m?
= Geh- und Radweg 395 m?
»  Stralenbegleitgriin 85 m?
Griinfliche 16.240 m?
» Private Grinflache 13.810 m?2
= Offeniliche Griinfliche 2.330 m?
{davon Fldche flir Malnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 1.470 m?)
Summe Geltungsbereich 51.535 m?
Art der Nutzung
Baufliache darin enthaltene
Baugrenze GFLR
Gebiet M| 1 2125 m? 525 m?
Gebhiet M| 2 19.126 m? 4.490 m? 840 m?
Gebiet WA 10.540 m? 2.865 m?
Summe 31.790 m? 7.880 m? 840 m?

Hinweise

Die Hinweise der Bodendenkmalpflege, zu Héhenfestpunkten sowie die
allgemein glltigen Hinweise werden im Zuge der 1. Anderung Bestandteil
des Bebauungsplanes im Text Teil B.
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5.

5.1

5.2

Auswirkungen der Planung

Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der Anderung der Planungsabsicht wird grundsétzlich nur die Art der
baulichen Nutzung geandert. Ubrige Ausnutzungskennziffern bleiben
bestehen, Zusétzliche Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Die Ausgleichsmafinahmen sind entsprechend dem grundstiicksbezogenen
Ausgleichserfordernis auf den Malnahmenfidchen [1], [2] und [3] der
rechtskréftigen Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Klitz zu
realisieren,

Ver- und Entsorgung

Hinsichilich der Belange der Ver- und Entsorgung kénnen die
Voraussetzungen der vorhandenen Gebiete genutzt werden. Im Rahmen des
Stellungnahmeverfahrens wurde durch einige Ver- und Entsorgungstrager
Hinweise gegeben, die im nachfolgendem kurz dargestellt werden.

LLOschwasserversorqung

Fir das Plangebiet ist die Léschwasserversorgung nach DVGW Arbeitsblatt
W405 mit mindestens 800 I/min, dies entspricht 48 m3h, sicherzustellen.
Diese vorzuhaltende Léschwassermenge muss flir einen ununterbrochenen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden durch die Feuerwehr geférdert werden
kénnen. Geeignete Ldschwasserentnahmestellen oder
Entnahmeeinrichtungen dirfen von keiner Stelle der Bebauung mehr als
300m entfernt sein. Offene  LOschwasserentnahmestellen  oder
Einrichtungen mussen Einrichtungen zur Léschwasserentnahme haben, die
eine ungehinderte Loschwasserforderung durch die Feuerwehr auch
wéhrend der Frostperioden gewahrieistet. Die Stadt Klitz hat die
Loéschwasserbereitstellung  bereits im Rahmen der Ursprungssatzung
geregelt.

Bei der Hersteilung von weichen Bedachungen, gelten die Bestimmungen
der Landesbauordnung. Die Abstédnde von Gebduden mit ,weichen
Bedachungen” zu anderen Gebauden und Grundstiicksgrenzen, geméaf § 32
Abs. 2 LBauO M-V, sind zu beachten und einzuhalten.

Fernmeldeversorgung

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der Deutschen
Telekom AG vorhanden. Im Rahmen der BaumafRnahme ist die genaue Lage
der Anlagen und Leitungen durch den Bauherrm mit der Deutschen Telekom
abzustimmen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Versorgung mit Elektroenergie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen der E.ON
edis AG. Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG des Unternehmens sind durch die
Bauherrn im Rahmen Baumafinahmen zu beachten.
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Versorgung mit Gas

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen,
Niederdruckgasleitungen sowie Hausanschlisse, in der Rechtstréagerschaft
bzw. Verwaltung der E.ON Hanse AG. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
muss die genaue Lage und Deckung der Leitungen durch
Probeaufgrabungen ermittelt werden. Die vorhanden Anlagen und Leitungen
sind in ihrem Bestand zu berlicksichtigen, eventuelle Umverlegungen sind
mit dem Unternehmen abzustimmen und auf Kosten des Verursachers
durchzufihren. Bei den BaumalmaRnahmen sind die Hinweise des
Merkblattes ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten.
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TEIL. 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter der Umwelt beziehen sich lediglich auf die Anderungen des
Bebauungsplanes gegenliber der rechtskréaftigen Fassung.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgliter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

= Tiere, Pflanzen, Biclogische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

»  Menschliche Gesundheit,

» Kulturgiter und sonstige Sachgliter und

= Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gehieten.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu
berlcksichtigen:

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

= Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung
von Energie,

* Darstellung von Landschaftsplanen und sconstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhaitung bestmaoglicher Luftqualitdt und

» Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt. Grundiage fiir
die Bewertung der Anderung des Bebauungsplanes bilden nachfolgend
genannte Unterlagen:

= Flachennutzungsplan der Stadt Kliitz

»  Satzung zum Bebauungsplan Nr.22 der Stadt Klitz, Bereich
Arpshagen.

2. Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter fiir den
Naturhaushalt eingehen. Als Ausgangssituation werden Planungsziele der
rechtskraftigen Satzung zum Bebauungsplan zugrundegeiegt.

Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes bezogen auf die Planungsziele der rechtskréftigen Satzung zum
Bebauungsplan zu verstehen.
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Die Bewertung richtet sich nach der Natlrlichkeit/ Unber(ihrtheit bzw. dem
Grad der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die
jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwdrtig bestehendes Puffervermdgen gegenlber Eingriffen
und Storungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit
beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bewertung bericksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
Minimierungsmalinahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzguter gegentber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsféhigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

.Betroffenheit” wird mit ,Beeintrachtigung” gleichgesetzt.

Planungsstand: Satzung — 16. Juni 2008 10
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt Kliitz fiir das Gebiet Arpshagen

4,

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Vergleich zur rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 22
ergeben sich keine Anderungen flir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
Die festgesetzten Bauflachen/ Baugebiete bleiben im Vergleich zum
Ursprungssatzung im  Wesentlichen identisch. Die Grund- und
Geschossflachenzahl wird gemal Ursprungssatzung festgesetzt. Somit
ergeben sich keine wesentlich anderen Auswirkungen auf die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung.

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gelten weiterhin fir
das gesamte Plangebiet fort. Eine Flache, fiir die die Ausgleichsmafnahme
[2] festgesetzt ist, befindet sich innerhalb des Bereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Anderungen flr diese ergeben sich nicht.

Die Festsetzungs-Methodologie flir die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 wird nach Auswertung des Planverfahrens
angepasst. Die vom Anderungsbereich betroffene Teilfliche [2] fiir
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird konkret im Text (Teil B} mit ihrem
Flachenanteil auf dem Flurstick 115 festgesetzt. Die (brigen
Malinahmeflachen, die sich auferhalb des Anderungsbereiches befinden,
werden lediglich bei den Hinweisen im Text (Teil B} beriicksichtigt.
Insgesamt ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung gesamtheitlich flir den
Bebauungsplan Nr. 22 gemalR Ursprungsaufstellung zu sehen und nicht
einzeln fiir die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22.
Ohnehin ist Grundlage fir die Durchsetzung des Bebauungsplanes ein
Umlegungsverfahren, in dem die bodenrechtiichen Fragen geregelt werden.

Aus Grinden der Zweckmafigkeit wird als Auszug aus der Beqriinung der
rechtskraftigen Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 22 die Darstellung zu
den Zuordnungen und Realisierungszeifraumen {bernommen. Dies erfolgt
deshalb, weil in den Hinweisen jeweils Bezug auf die Begrindung der
rechtskraftigen Satzung in den Punkten 8.4.1 bis 8.4.3 genommen wird:

8.4. Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen ...
8.4.1 Ausgleichsmafnahme [1] Heckenpflanzung in 8m Breite

Im Anschluss an Biotop Nr. 06317 (naturnahe Feldhecke) soll im
Verbund eine 5- reihige Feldhecke aus heimischen Strauchern mit
beidseitigem, 1 m breitem Krautsaum gepflanzt werden. Die Breite
dieser Hecke betragt insgesamt 8 im, die Lange betragt ca. 490m. Es
sind nur standorigerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Es sind
wahlweise (entsprechend den Standortbedingungen) folgende Arten
und Pflanzqualitaten zu verwenden: B&ume 1. Ordnung: Stiel - Eiche
(Quercus robur}, Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Berg -Ahorn
(Acer pseudoplatanus), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Silber-Weide
(Salix alba),, Baume 2. Ordnung: Feld -Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betufus}), Eberesche (Sorbus aucuparia),

Straucher; Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata), Hasel
(Corylus avefiana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen
(Euonymus suropaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum), Purgier - Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Wasser- Schneeball (Viburnum opulus),
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt Ktz fir das Gebiet Arpshagen

8.4.2

8.4.3

Stachelbeere (Ribes uva - crispa). Der Krautsaum ist der freien
Sukzession zu (iberlassen.

Es sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Bdume 1. Ordnung
als Heister 2 x verpflanzt, Bdume 2. Ordnung als leichte Heister in
einer Grofle von > 150/175 1 x verpflanzt, Straucher in einer Grofle
von > 80/100 2 x verpflanzt. Die Gehdlze sind in Pflanzabstéanden von
1,50 m und Reihenabsténden von 1,00 m zu pflanzen, alle 10 m ist
eine Heister zu setzen. Die Heckenpflanzung ist als Schufzbereich
Satzungsbestandteil und befindet sich ausnahmslos auf den
bebaubaren Privatgrundstiicken. Die Herstellung des jeweiligen
Heckenabschnittes ist Pflicht des jeweiligen Grundeigentimers und
ist eine Voraussetzung fiir die Bebaubarkeit des Grundstlickes. Falls
diese Maflnahmen nicht spatestens 6 Monate nach Baufertigstellung
abgeschlossen sind, ist die Stadt Kllitz berechtigt, ein
Fachunternehmen ihrer Wahi zu Lasten des jeweiligen
Grundeigentliimers mit den Pflanzungsarbeiten zu beauftragen.

AusgleichsmaRnahme [2] Entwicklung von Sukzessionsfliche

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen
sind gemarn § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. § 1 a Abs. 3 BauGB aus
der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und zu
Sukzessionsflachen zu entwickeln. Die Flédchen sind mit einer
extensiven Landschaftsrasenmischung einzusaen. Zur Entwickiung
der Flachen ist eine jahrliche Mahd nach dem 15. Juli vorzunehmen,
wobei das Mahdgut in jedem Fall von der Flache zu entfernen ist. Die
Entwicklung von Gehdlzaufwuchs bzw. eine Anpflanzung von
heimischen standortgerechten Gehdlzen ist zuldssig. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln jeder Art ist grundsétzlich
unzulgssig. Die Sukzessionsflachen sind von den angrenzenden
Nutzungen durch einen Weidezaun so abzugrenzen, dass eine
Nutzung der MaRnahmenflachen dauerhaft ausgeschlossen ist. Die
Durchflhrung dieser Maflnahme liegt in der Verantwortung der
Gemeinde und erfolgt zeitnah zum Eingriff. Die anteiligen Kosten
dieser MaRnahme werden im Rahmen des
Baulandumiegungsverfahrens U1 Arpshagen den beglnstigten
Grundstlicken als Umlegungsvorteil zugeordnet.

Ausgieichsmallnahme [3] Anpflanzung von Baumen

Entlang der Chaussee, sowie im Ostlichen Bereich der Neuen Stralle
sollen 25 Einzelbdume siraftenbegleitend gepflanzt werden. Hier sind
hochwiichsige standortgerechte heimische Baumarten, z.B.
Sommerlinden (Tilia platyphyllos) zu pflanzen, Es sind Hochstédmme
mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden. Die
Durchfihrung dieser Malknahme liegt in der Verantwortung des
Grundeigentiimers, soweit die B4&ume in privaten Bereichen gepflanzt
werden. Falls diese Malnahmen nicht spatestens 6 Monate nach
Baufertigstellung abgeschlossen sind, ist die Stadt Kllitz berechtigt,
ein Fachunternehmen ihrer Wahi zu Lasten des jeweiligen
Grundeigentimers mit den Pflanzungsarbeiten zu beauftragen. Die
Anpflanzung der Baume in Offentlichen Bereichen liegt in der
Verantwortung der Gemeinde. Die anteiligen Kosten dieser
Malknahme werden im Rahmen des Baulandumlegungsverfahrens
U1 Arpshagen den beglnstigten Grundstlicken als Umlegungsvorteil
zugeordnet.
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt KItz fir das Gebiet Arpshagen

8.4.4 Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Die  Bereitstellung der erforderlichen  Flachen flir die
Ausgleichsmafinahmen erfolgt im Zuge des
Baulandumlegungsverfahrens. Die  Zusténdigkeiten bei der
Durchfithrung der MaRnahmen sind im erlduternden Text der
Maflnahme selbst geregelt. ..."

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung

Die Darstellung als Mischgebiet wiirde bestehen bleiben.

6. Prognose anderer Planungsmdoglichkeiten

Andere Planungsmoglichkeiten sind nicht relevant.

7. Zusatzliche Angaben

Fir die Betrachtung der Umweltauswirkungen der Plandnderung waren
detaillierte Kenntnisse zu Wasser Boden etc. nicht erforderlich.

Da mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Beeintrdchtigungen von
Umweltbelangen verbunden sind, wird die Festlegung von Malnahmen zur
Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen nicht
erfordertich.

8. Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz sind keine
anderen, als bisher zu erwartende, zusitzliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden. Mit der Anderung der Festsetzung im 0Ostlichen
Teil des Plangebietes, hier wird ein WA-Gebiet anstelle eines Mischgebietes
festgesetzt, ergibt sich ein héherer Schutzanspruch gegeniiber Larm. Dies
wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.
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Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt Klitz fiir das Gebiet Arpshagen

TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr 22 wrde geblllr% auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Klitz
¢.70¢. 0 :

Die Begrindung zur Satzung Uber dgeA%Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 gilt nur im Zusammenhang rmtsde*ﬂfBegrundungen zur Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 22. .

Klitz, den 27, 7. o [

Urgermeister
der Stadt Klitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Kliitz

Planungshiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straie 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 0 3881/7105-50
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