PLANZEICHENERKLARUNG

ESGILTDIE {BaulVO} IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 4850 {BGBLIS. 132, ZULETZT GEANDERT
OURCH ARTIKEL 3 DES INVESTITIONSERLEICHTERUNGS-UND WOHNBAULANDGESETZES YOM 22.04.1993 BGRL. 1 S
A

ES GILT DIE VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINH
PLANZEICHENVERORDNUNG 1930 (Planz 90 ) (BGBL. | NR. 31 VOM 22. JAMUAR 1991,

FESTSETZUNGEN

Grenize des raumiichen Geitungsbereiches des Bebaungsplanes Ny, 12 §9(7) BauGB
Abgrenzung des Mafes der bauliches Nutzung § 16 4bs.§ BaulvO

Art der baulichen Nutzung: §9(111und (6} SauGB §§ 1 bis 12 Bauly
WA Aligemeines Wohngehist §4 BaullvO

Mal} der baulichen Nutzung:  §9¢1)9und (6) BavGB 55 16 bis 21 BauhvD

GRZ Grundféchenzahl § 19 Bauhvo
GFZ Gaschoffidchenzani § 20 BauNv(
! Zani der Vofigeschofe als Hiichstmal § 16 {4} BauNyO
Bauweiss: §9(1)2und (4) BauGB §§ 22 und 23 BauNvD,§ 85 LBau0-by
O Offene Baywsise § 22 {1} BaulvD
£ Nur Einzelnduser zuléissig §22(2) BaulvO
A Nur Hausgrupoen zuldssig § 22 (2) BauhvO
e+ e Batigrenze § 23 {3} BauNvO
Verkehrsflachen: §911)5und 11 BauGB
L3 Straflenverkshrsfiache
StraRenbegrenzungshinie
W & L StraBenverkefirslachan besonderer Zweckbestimmung
Zneckbestimmung:
= Privatweg mit Geh,-Fahru Leftungsrachien zu belastende Fiichen
v Verkehrsberuhigtar Bereich

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

5 Kalasteramfiiche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
43 Katasteramtiche Fhuratickent
=5 atasteramtiche Flursticksnummer
B1 Bauleld
_________ in Aussicht genommene Zuschnitte dar Baugrundstiicks
@ Baugrundstiicksnummer

4661,

LTES,

Satzung der Stadt Kliitz iiber den Bebau

" Oberkllitzer Weg "
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TEIL B -Text-

Festsetzung Uber die Nutzung

1. Aligemeines Wohngebiet § 8 (1) Nr. 1 BauGB §8§ 1 und 4 BauNVvO

{1) in WA-Gebisten sind geméf § 1 {5) und (8) BauNVvO in Verbindung mit §1{9) BauNvO dis in 84 (2)Nr. 2
genannten nichl stérenden Handwerksbatriebe nur ausnahmsweise zuifissig, die in§ 4 {3)Nr. Zund Nr. 5
BauNVO genannten Nutzungen sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

{2) in WA-Gebieten sind gema § 1 {8) Nr. 2 BaulNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO die in § 4 {3) Nr. 1
genannien Nuizungen immer zuldssig.

{3) Innerhaib der Baugrenzen der Baufeider B1 und B3 wird die Erstellung von Einfamilienniusern mit max 2 WE
zugelassen. in dem Baufeld B2 sind Hausgruppen Zuidssig.

2. Stelipldtze und Garagen § 9(1) Nr. 4 BauGR §§ 12,18 (4) und 21a BauNVO

(1) Die zuldssige Grundfifiche darf gem3R § 18 (4) BauNVO durch die Grundischen von Sislipiatzen und Garagen

mit ihren Zufahrten nur ausnahmsweise um bis zu 50 vom Hundert Gbsrschritien werden, hichsiens jedoch big
zu eingr Grundiidchenzahl von 0,50,

3. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 14 BauGRB § 14 {1) und (2) BauNvVO

{1} In Vorgérten sind Nebenanlagen nur ausnahmswaise, Kiz-Steliplaize nicht zuldssig. Als Vorgarten gilt die
Fiache zwischen strallenssitiger Baugrenze und der Strallenbegrenzungsiinis.

{2) Zur Versorgung der Baugsbiste mit Elexirizitat, Sas, Wiarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
disnende Nebenaniagen sind innerhalb der Strallenverkehrsfachen ausnahmsweise zutAssig.

4. Verkehrsflachen § 9 {1) Nr. 11 und Nr. 25 g BauGB
{1) Die in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichnets Planstrale ist als Mischilache ohne Hochbordbagrenzung
verkehrsberuhigt anzulegen.

{2} Privatwage fir die Grundstiicke 2, 3, 13, 14 u. 15 werdan mit Geh- Fanrund Leitungsrechien zu Gunsien der
Stadi bslagl,

5. Schutz, Pflege und Entwickiung der Landschaft § 9 {1) 20 BauGB

Es finden keine Eingriffe in Natur und Landschaft staft, da dis Flichen bisher weilgehendst versiegell waren.
Gesamigrole des Grundstiickss - ca. 1,0 ha

shemais versiggelte Fidche -ca. 8000 m?

nach Behauungsolan max.

zulassig zu versiegeinde Fidche - oa. 4.500 ny?

Dis gritnordnerischen Beitrége wurden durch das Biro Landschaftsarchitekiur Lammel, Rosa-Luxemburg Str. 1,
18055 Rostock erarbeiiet und in Form einer Eingriff- Ausgleichsbilanzierung vorgsiegt.

6. Umweitschutz § 9 (1) 23 BauGB
{1) Die Entwésserung des Baugebietss srfolgt im Trennsystem,
{2) Siraften und versisgelte Sffentliche Stelipibize sind zu entwissern, wassergebundens Decken sind zugelassen.

Das Oberflachenwasser von dissen Fldchen ist einer Regenwasserversickerungsfidche des Trennsystems
zuzuleiten.

7. Larmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGR

{1) Die Baufidche ist in Laérmpegelbereiche aufgetsilt.

Ldrmpageibersich §  {Grundst-Nr. 1,24,58,8,10,12,13,14.3

Larmpegeibereich 1l bis IV {Grundst.-Nr. 3,8,7,11,15.}

{2.) Fur Gepdudeselten und DachfiAchen von Wohn-und Schiafriumsn ist ein erfordarfiches resultisrendas
Schalldadmm-Mal entsprechend der DIN 4108 zu realisieren.

Far Larmpegsibereich I = 30 d/B

Fir Ldrmpsgelbereich Jll =35 4/B

Firr Larmpegelbersich IV =40 4/8

Der maigebliche Aulenidrmpegs! (der abgewandten Gebdudeseiie) darf bel offener Bebauung

urm & 4/B gemindsrt werdaen.

{3) Bei Wohngebéuden innerhalb der Larmpegelbsreiche 11l bis 1V sind die Wohn-und Schiafriume sinschil.
der Terrassen im Aufienbereich auf den rmabgewandten Gebaudeseiten {sidl.) anzuordnen.

Fir Fenster der Schalischutzklasse 3 im Larmpegeloereich i1l bis 1V ist der Einbau von schallgedémmisn
Liftungan vorzusehen.

8. Hohenlage baulicher Anlagen § 8 (2) BauGB und § 18 Bauhlvo

{1) Die Sockelhéhen baulicher Anlagen dirfen im gesamten (eltungsbereich des Babauungsplanes aine Hdhe von
0.4 m dber der Varkehrsflache nicht {iberschraiten. Mallgebend ist dabei die mittlere Hahe der Verkehrsaniage
zwischen den Grenzpunkien des Grundstlckes. Die Socksthdhen sind definiert durch die Obarkante dos
Erdgeschossfullbodens.

{2} Die Trauthdhen von Wohn- und Wohnnaebengeb3uden dilrfen eine Héhe von

* 8,0 m lbsr Gehweg fir 2-geschossige Gebiduds

* 3,8 m dber Gehweg fir 1-geschossige Gebiuds

liber der Verkehrsiiiche nicht Ubarschraiten, Maflgsbend ist dabei die mittiere Hohe der YVerkehrsantage
zwischen den Grenzpunkten des Grundstiickes. Die Traufhbdhe ist definiert durch den Schnittpunkt der
Aultenkante des sufgehenden Mausrwarks mit der Dachhaut,
{3) Die Traufhdhen flir Bautelle gemaR § 5 (7) Landesbaunrdnung Meckienburg-Vorpommern diirfan
ausnahmswsise Uberschritten werden,

HINWEIS:
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGR

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V {GVBL. Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975 ) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamis
far Bodendankmalpflege oder dessen Vertreter in unverdnderter Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfilr der Enidecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgentiimer odsr zufailige Zeugen, die den weri des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Tags nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbefien ist
der unteren Denkmalschuizbehtrde und dem Landesamt for Bodendenkmalpflage spitestens 2 Wochen vor
Terrmin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewsbrleisten, dass Mitarbelter oder Beaufiragte des
Landesamiss flir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eveniuell auffrsisnds
Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren,

Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatliriche Verfirbungen bzw. Geriiche des Bodens aufireten, ist
das Umwsitarnt, Sachgebiet Abfaliwirtschaft des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Uber
ntsprechende Massanbiianzen Ist abzusichern, dass der in der Bauphase anfallends unbelasiate
Bodenaushub einer Wiederverweriung zugeflihn wird. Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und
durchzutithren, dass sowohl von den Baustelisn als auch von den ferigen Objeklen eine velisténdige und

geordnete Abfallenisorgung entspraechend der Abfalisatzung des Landkreises Nordwestmeckienburg erfolgen
karn,

Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung § 86 LBauO M-V

Der Geltungsbereich der drlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12, Oberkilizer Wag"

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestaiterischen Fesisetzungen varstsit, handelt rechiswidrig

im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau M-V und kann mit BuRgsld geahndet werden.

1. Dacher § 9(2) BauGB und § 22 {4) BaulNVOD

{1} Fir den Hauptbaukdrper von Wohngebauden sind nur Steilddcher von 10 bis 55 Altgrad Zulassig.
Fur das Baufeld B2 sind Steildichsr von 40 bis 55 Aligrad zulsssig.

2. Maierial und Farbe

{1) Die Farbe der Dacheindeckung flir Wohngebauds ist im rotbraunen Farbspskirum der RAL-Farban 2001, 2002,

3009, 3011, 3012, 3013, 30186, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren Zwischenténen zu wihlan.
Dies gilt nicht fiir schrégvergiaste Dachfiichen, Sonnenkoliskioren und begriinte Dacher. Glasierte Pfannen sind
night zulassig. Dachdeckungen im anthrazitfarbenen Spekirum sind zuldssig.

{2} Im Baugebist sind nur Vormausrziegs!, Putz und Holz oder deren Kombination ziidssig, Fachwerk ist nicht
zulassigy. Die Farbe der Gebaudeaussenfidchen ist flir Vormauerziegel in den rotbraunen RAL-Farbtdnen
festgesstzt,

{3) Nebengebiude und Garagen sind in Material und Farbe wie der Hauptbaukdrper zu gestalien

3. Einfriedungen

Die an Strafenverkehrsfiichen und an Sffentliche Grinfifchen grenzenden Einfriedungen diirfen nur aus
geschnittenen Hecken heimischer Arten bestehen. Diese Einfrisdungsn dirfen nicht hdher als 80 om ssin.

4. Begrinung der Gebauds
Gebaudefassaden mil sinem Fensteranteil unter 20 % sowie Carports und Garagen sind mit klatternden und
ranxendern Plianzen zu begriinen. Die Steliplatzitberdachungen und flache bzw. flach geneigte Dicher vop

Garagen sind extensiv zu begrlinen. Millbehéher sind durch berankte Pergolen odsr geschnitiens Hecken
ainzugrinen.

5. Anpflanzung von Baumen

Es besteht fir den gesamten Geltungsbersich sin generelies Anpflanzungsverbot fir Koniferen iMadelbdume).
Ausgsnommen sind davon nur die Waldkiefer, Schwarzidefer und Eibe. £s dilrfen nur bodenstindige Plianzen
verwvandet warden,

ENTWURF DER SATZUNG
DER STADT KLUJTZ / LANDKREIS NWM

Uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 12

TOREFRKLIITZER WES”
fur das Gebist in Kliiz

aus dem Flurstiick 143 / 30 der Fiur 4
Gemarkung Kidtz

Aufgrund des § 10 Bougesetzbuch (BaulB) in der Fossung vom 27 August 1997sowis nach § 88 der Londesbauordnung {LBeul M-V) vom B.Moi 1998
einschl. gller rechisqlitigen Anderungen, wird noch Beschlussfassung durch diz Stadtvertretung vom Mﬁ?ﬁ;i‘,’# und nach Aszeige beim Londral  des

i

tandkreises NWM folgende Sotzung Gber den Bebauungsplan i 17 "Oberkiiitzer Weq " bestehend aus der Plonzeichnung (Teil & ) und dem Text
{ Teil 8 ) sowie die drtlichen Bouvorschrifien {iber die Gestaltung boulicher Anlogen erlassen.

VERFAHRENSYERMERKE

1. Verlahrensvermerke _
hufgestellt gufgrund des Aufstalfungsheschiusses der Stadiveriretung vom ’f?ﬁf{}f{&e orisibliche B
Aufsteflungsbeschlusses ist om 35}@?;’74?5’2/ erfolgl. Uie fiir Raumcrénung und Landesplanung””
Schrelben vom 0% /8- €5 an der Flonung betefigh worden

L

emd3 § 17 des Lendesplanungsgesetzes (LPIGY in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
g b B g g 4 } = <

Biirgermeister

ie vor der Planung berlifirten Trdger Gffentiicher Belonge sind mit Schreiben vom ﬁg/’j"{-{ ir. A
Stellungnohme aufgefordert wordan,

Kiiiz, den jfﬁfﬁﬁﬂ"?{

Die Stadivertretung hal am j@;‘?f?{fjﬂer Entwir! des Bebouungsplanes Hr 12 mit Begriindung beschiossen und zur
&ffentlichen Auslegung bestimmt, '
er Entwuri des Bebouungsplones ?~J£.Z’?1'2f.gbeg§hggd qus der Pianzeichnung (Teil ﬁ.}dzmd dern Text {Ted B), sowie die '
Begriindung haben in der Zeit vom 2847, £.8 wihrend der Diensistunden noch § 3 Abs. 7 BauGB ffentlich ausgelegan. Die
Gffentliche Auslegquag ist mit dem Hinwels, doB Anregungen wihrend der Auslequngsfrist van jedermann

scivifiheh oder zur Nisderschrift vorgebracht werden kOnnen, durch Aushomiy vom ...=— . ortsiblich bekonnt gemgchi wordes
Diensistunden:  Mo-fr. 8.00 —12.00 Unr Prtsse i 04 wcol LA Aeer

Die  13.00 -16.0C Uhe Ae.q¢, 23 -
Do 13.00 -18.00 Unr
Mo Mi 15.00 -16.00 Unr

iits, den . 7368, 2004

Die Stodtvertretung hat die vorgebrachien Anrequngen sowie dis

Belange am .. G5 EF geprifi. Das Ergebnis ist

ler Trager Sffentlicher

ey Bebouungsplan Nro 12, bastehend aus der Planzaichnun:
AL G2 G wor der Stadtvertretung ais Salzung besch)
: I : . 4 - ¥ ij
wurde mit Beschiul der Stodbveriretung vom a/«?f-?f/?’ AAAAA
Uie Richtigkeit der Angoben in den vorstehenden Verfahrensvermerken wird

Kiitz, den 4%, ﬂf/t’”/;?’f .....

Der katgstermaBige Bestand om g1.4% =
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
daf eine Prifung nur grob erfdlgte, do die rechisverbindliche Flurkd
MaBstab 1t %45 vorliegt RegreBanspriiche kinnen nicht obgeleited™

S

KATASTERAMT, Landkreis NWM, den 27

: £ I ; - E — ki C oy 3 . - £330k L i 8 SECy ot

D‘J ;\s-itlg‘q\f‘,}luhbcd [RA*LVN 2;' “‘“‘Jg’U 'iﬂt’ N i\“ d\.n_, L»Ln}\:?? [ AN § 1 LD -’J:T.ll_ |BUPE.%£»3F'\:IUF:U[.‘:¥ l\H-:J_\!" )'
Landes Mecklenburg—Yorpomnmern ist om ... .dem Landrat des Landkreises HWh _angezeist~Words
Dies hot mit Yerfliqung vom ... AL erkidrt, doss Pty
- er xeine Verlelzung von Rechisvorschriften geltend machi, ——
- die geltend gemachien RechisverstdBe durch dusSot7ingsdndern das Beschiusses am

..beheben worden sind.
BT 000 o visisasssniessinsestsns s
Die Bebouungspionsatzung, bestehend aus der Planzeichnupd {7el

Die Soizung Uber der Bebouungsplan Nr. 12, sowie die Sieile bel.der-d&r Pion ouf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann aingesehen werden kann und dber den inhalt Auskunfi zu srhoiten ist, sind om
TELGG EF dre Avem DL e A e | BTL. o LT8G DY e LA

orisiblich bekannt \gemocb'{ worden. In der Bekonntmachung ist auf die Geltendmachung d
Verfohrens— und Formvorschriften und von Mingeln der Abwidgung sowie duf dis Rechisfolgen
BouGB} und weiter quf Falligkeit und Eridschen von Entschidigungsansprichen (§ 44 BouGB) hingew
worden. Die Saizung dber den Bebauungspion ist mib-fbiaubr. of 2
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ged 14.01.2003

Stand 22.01.2004

Siand 04.08.2004
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