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0.1

0.1.1

Allgemeines

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet liegt dstlich im Stadtbereich der Stadt Klitz, zwischen
der Wismarsche StraBe und dem Oberkliitzer Weg, angrenzend an
das Neubaugebiet B-Plan Nr. 1 ,Giidenhorn®.

Auf dem Geldnde befanden sich gewerblich genutzte Gebaude, die
zwischenzeitlich berdumt wurden.

Es waren groBe Teile des Geldndes als befestigte Betonflachen
vorhanden. Die Flachen sind aufgebrochen und als Recyclinggut bei
anderen BaumaBnahmen wieder verwendet worden.

Die gesamte Fliche hatte einen Versiegelungsgrad von Uber 85 %.
Durch die Zuordnung des Geliandes fur die Erstellung von
Einfamilienh&usern, wird entsprechend der Ausweisung in dem B-Plan
Nr. 12 nach Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und der
Bebauung, eine max. Versiegelung von 21 % erfolgen.

Die Planstrasse soll als verkehrsberuhigte Wohn- und Spielstrasse
ausgefiihrt werden mit der Anbindung zum Oberklltzer Weg und der

Wismarsche Strasse.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen
Raumordnungsprogrammes  Westmecklenburg ausgewiesenen
Fremdenverkehrsschwerpunkiraumes  ,Boltenhagen — Klitz -
Gramkow".

Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bau der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Einfamilienhiuser soll durch die Umnutzung des Geléndes zum einen
die Attraktivitit der Stadt Klitz gehoben werden, indem eine sich
wenig positiv darstellende Gelandefléche kompensiert wird, zum
anderen ist der Zuschnitt der méglichen Einzelgrundstiicke in einer
GréBenordnung vorgenommen, die auch insbesondere jungen

-Familien den Erwerb von Eigentum bezahlbar macht.
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0.2

0.3

0.3.1

0.3.2

Bisherige Rechtsverhéltnisse und raumordnerische .
Einordnung

Die Stadt Klatz verfligt Uber einen  rechtskraftigen
Flachennutzungsplan.

Der- Flachennutzungsplan stellt das hier vorgestelite Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet dar. Das jetzt verfolgte Vorhaben wird der
Ausweisung des Flachennutzungsplanes gerecht.

Das hier dargestelite Planvorhaben erflllt insbesondere den Anspruch
der Stadt, die Flache qualitativ und quantitativ zu verbessern und

stadtebaulich einzubinden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesene
Baugebiet wird als WA-Gebiet gemaB vom 23. Januar 1990 BauNVO
(BGBI. 1, S. 132) =zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitions-
erleichterung — und Wohnungsbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |,
S. 466) festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen (B1+ B3) wird die Erstellung von
Einfamilienhdusern mit max. zwei WE, (B2) Hausgruppen zugelassen.
Nebenanlagen sind gem. Ausweisung Text Teil B des B-Planes
mdglich.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,35 ermdglicht den Bau eines
ebenerdigen Baukérpers mit geneigten Dachformen, gem.
Gestaltungssatzung sind Pultdacher jeglicher Form nicht zulassig, in
ausreichender GroBe fiir eine Familie und einem Ferien-Appartement,
so dass in die geplante MaBnahme auch eine Weiterentwicklung zum

Fremdenverkehrsangebot mit aufgenommen wird.

Ortliche Bauvorschriften

Die in Teil B — Text — getroffenen ortlichen Bauvorschriften beinhalten
eine baugestalterische Zielsetzung mit der MaBnahme, dass die
durchzuftihrende Bebauung sich der vorhandenen Umgebung anpasst

und stadtebaulich einflgt.
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0.4

0.5

0.6
0.6.1

Griinordnung

Von AusgleichsmaBnahmen jeglicher Art wird Abstand genommen.
Ein zu bewertender Bestand, um die Erstellung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierungen aufzuzeigen, ist nicht gegeben, so dass
Festsetzungen von AusgleichsmaBnahmen nicht gefordert sind.

Ein Eingriff in die Natur findet nicht statt, vielmehr erwirkt die geplante

bauliche MaBnahme, dass versiegelte Fldchen entsiegelt werden und
somit ein Stiick Natur zuriickgegeben wird.

Es wird auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durch das Buro fur
Landschaftsarchitektur Limmel / Rostock hingewiesen.

VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt durch den AnschluB3
an die 6ffentlichen StraBen Oberkllitzer Weg und Wismarsche StraBe.
Durch die Anbindung der PlanstraBe 1 an die 6ffentliche StraBe aus
dem Bereich des B-Plangebietes Nr. 1 ,Glldenhorn“ zur Wismarsche
StraBe, ist eine verkehrstechnisch zweckmaBige zufahrt gewéhrleistet
und eine verkehrsstérende Anbindung der PlanstraBe 1 des B-
Plangebietes verhindert.

Die PlanstraBe - ca. 5,5 m breit; soll der Stadt gewidmet werden.

Die Zuwegungen in ca. 4,0 m Breite zu den hinteren Grundstiicken
sind als Privatwege geplant, mit Wege- und Leitungsrecht, so dass
alle 6ffentlichen Belange gesichert sind.

Die Nutzungsrechte fiir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen
ist durch Grunddienstbarkeit nach § 1090 GBG zu sichern.

Technische Ver- und Entsorgung

Wasser und Abwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, wie auch die
Entsorgung des Schmutz-  und Regenwassers  erfolgt
gem.Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmihlen.

Der Anschluss der Versorgungsleitung erfolgt an die
Wasserversorgung der Ortslage der Stadt Klitz.

Das Abwasserkonzept sieht einen AnschluB an die im StraBenverlauf

vorhandene o6ffentliche Schmutz- und Regenwasserleitung vor.
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0.6.2

0.6.3

. 0.6.4

0.6.5

0.6.6

Ableitung des Oberflichenwassers
Das anfallende Oberflaichenwasser der befestigten und {berbauten
Flachen, wird der vorhandenen o&ffentlichen Schmutz- und

Regenwasserleitung zugefihrt.

Loschwasser

Die Versorgung mit Loschwasser zur Erstbrandbek&mpfung ist nach
Angaben des Zweckverbandes Grevesmiihlen aus dem
Trinkwassernetz méglich.

Die zur Brandbekdmpfung flir den Zeitraum von 2 Stunden
bereitzustellende Ldschwassermenge von 48 m3h wird durch das
Regenriickhaltebecken im B-Plangebiet Nr. 1 ,Glldenhorn® sicher-

gestellt. Die Entfernung zu-einem méglichen Brandherd ist < 200 mtr.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitét wird durch die e.dis sichergestellt. Die
Raumwarmeversorgung wird mittels eines lokalen Gasnetzes

gewaéhrleistet.

Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung wird von der Mecklenburgischen Recycling GmbH
tbernommen werden. Die ungehinderte Zufahrt der Entsorgungs-
fahrzeuge zZu dem B-Plangebiet ist aufgrund der

StraBendimensionierung gesichert.

Altlastenverdachtsflédchen

Hinweise auf vorhandene Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen
sind z.Zt. nicht bekannt. Hinweise auf belasteten Bodenaushub
unterliegen der Anzeigepflicht, gemaB § 11 AbfiG; der belastete
Bodenaushub ist, soweit er nicht wieder vor Ort verwendet wird,
gemaB §§ 2 und 3 AbfG zu entsorgen. Fir unbelasteten Boden
besteht ein Verwertungsgebot. Unbelasteter Bauschutt ist einer
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufuhren, alle Gbrigen Chargen sind
auf Recyclingfahigkeit zu tberprifen und entsprechenden Anlagen
zuzuleiten. Die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen richtet sich
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0.6.7

0.7

0.8

1.0

2.0

im Gbrigen nach der einschligigen Gesetzgebung, insbesondere der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Telekommunikation

Das Fernsprechnetz der Telekom ist im Bereich der Stadt Kiitz in
ausreichender Dichte vorhanden. Ein AnschiuB der geplanten
Bebauung kann somit rechtzeitig hergestellt werden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Die Eigentimer sind im Besitz der Gesamtflache des B-Plangebietes.

Kosten fiir die Gemeinde
Samtliche durch die Planung und das Vorhaben verursachten Kosten
werden von den Grundstiickseigentimern getragen.

Sonstiges

Fir evil. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende
Héhenfestpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des
Landes M-V ist rechtzeitig (4 Wochen vor Beginn der BaumafBnahme)
ein Antrag auf Verlegung beim Landesvermessungs-amt M-V zu

stellen.

Hinweise

Im  Geltungsbereich  des Bebauungsplanes sind keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten archaologische
Funde entdeckt werden, werden diese gem. § 11 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz der unteren Denkmalschutzbehdérde angezeigt.

Aufgestellt, Hamburg, den 03.07.2002

Stand: 26.03.2004

DIPL.- ING. ARCHITEKT PETER GRASSMANN
KIELER STRABE 347A, 22525 HAMBURG

stact Kiitz, den ...t 8. 200U
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