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. TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Kliitz

1.1 Bedeutung der Stadt Kliitz

Die Stadt Klutz gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie be-
findet sich im nérdlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von
Grevesmiihlen und ca. 3 km von der Ostseekiste entfernt. Das Gebiet
der Stadt Klutz umfasst eine Flache von 44,12 km?. Die Stadt besteht
aus den Ortsteilen Klutz, Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen,
Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg, Arpshagen,
Niederklitz, Kiihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet der Stadt Klitz grenzt im Norden und Osten an '
die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des Ostseebades

. Boltenhagen, im Siiden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow,
Damshagen, im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

In der Stadt Klutz sind insgesamt 3.073 Einwohner gemeldet [Statisti-
sches Amt MV; Stand: 31.12.2012]. Im Bereich des Amtes Klitzer
Winkel leben derzeit insgesamt rund 10.800 Einwohner. Die Stadt
Klutz weist von den amtsangehérigen Gemeinden die stérkste Ein-
wohnerzahl auf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalk-
horst, Zierow und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen
bildet die Stadt Klutz die Verwaltungsgemeinschaft "Amt Kiutzer Win-
kel" mit Sitz in Klutz.

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die La-
ge in Ostseendhe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als at-
traktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeu-
tung. Wahrend die Wohnentwicklung vorzugsweise in der Stadt Klutz
selbst stattfindet, wird der Fremdenverkehrsbereich insbesondere in
. den kistennahen Orten Steinbeck und Wohlenberg (im Gemeindege-
biet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen (Nachbargemeinde) entwickelt.

1.2  Stddtebauliches Gesamtkonzept der Stadt Kliitz

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat
die Stadt Klitz einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachen-
nutzungsplan ist wirksam.

Die Stadt Klutz (Ortsteil) wird durch den Klitzer Bach und ein Niede-
rungsgebiet in zwei Teile gegliedert. So ging auch die bauliche Ent-
wicklung urspriinglich von zwei Punkten aus. Auf der dstlichen Seite
des Baches ist dies der Bereich Im Thurow sowie das Areal um die
Kirche und den Markt. Die ltesten Teile auf der westlich gelegenen
Seite befinden sich "Im Kaiser" und dem inneren Abschnitt der Rudolf-
Breitscheid-Strale. Dieser Kernbereich wurde in den folgenden Jahr-
hunderten ausgeweitet.

Im Zeitraum bis zum ersten Weltkrieg dehnte sich die Bebauung band-

. artig entlang der Landstralien aus.
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Klutz soll auch in Zukunft der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt
des Klutzer Winkels bleiben. Die Stadt soll sich als Grundzentrum mit
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen fur die umliegenden Ge-
meinden weiterentwickeln. Klitz soll sich zu einem attraktiven Wohn-,
Handels- und Gewerbestandort entwickeln. Das bekannte Barock-
schloss tragt bereits jetzt schon dazu bei, dass sich Klitz auch auf kul-
turellem Gebiet zu einem Anziehungspunkt Uber die Region hinaus
entwickelt.

Die Stadt Klutz (Ortsteil) besitzt bereits eine dominierende Stellung in-
nerhalb des Gemeindegebiets. Hier sind mehr als die Hélfte der Ein-
wohner und ein hoher Anteil des Handels und Gewerbes anséssig. Die
Stadt soll sich innerhalb des Bogens der Umgehungsstralle entwi-
ckeln. Im Westen wird die Stadt durch die Ortslage Arpshagen und im
Nordwesten durch das Gewerbegebiet begrenzt. Aus Richtung
Boltenhagen soll die Sicht auf die "SchloRstadt" nicht beeintrachtigt
werden.

Es besteht das Ziel den kleinstadtischen Charakter des Ortes zu be-
wahren und fuRlaufige Entfernungen innerhalb der Stadt zu erhalten.
Die Ortslage soll innerhalb der zuvor beschriebenen Grenzen abge-
rundet werden.

Die Niederung des Klutzer Baches ist als stadtgestalterisches Element
zu erhalten.

Stidtebauliches Konzept fiir das Plangebiet

Zur Festigung der Ortslage Klutz als Wohnstandort soll im zentralen
Bereich der Ortslage auf bislang mit Nebenanlagen genutzten Flachen
eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die auf
dem gleichen Grundstiick befindliche Grunflache soll als Gartenland
gesichert werden.

Die Gemeinde nimmt Flachen innerhalb der Ortslage Klitz fur die kunf-
tige Bebauung in Anspruch. Mit der Umsetzung des Vorhabens wird
durch die Bebauung in der "zweiten Reihe" die Verdichtung von Sied-
lungsflachen beabsichtigt (Nachverdichtung).

Im Zuge der stiadtebaulichen Verdichtung soll eine zuséatzliche Wohn-
bebauung auf dem rickwartigen Grundstiick ostlich der Boltenhagener
StraRe Nr. 3 planungsrechtlich erméglicht werden. Das Grundstiick ist
durch eine Zufahrt zwischen der Boltenhagener Strale Nr. 3 und Nr. 4
erreichbar. Es ist eine Bebauung mit einem Wohnhaus mit maximal 6-8
Wohneinheiten und maximal 2 Vollgeschossen zuziglich Staffelge-
schoss oder Dachgeschoss vorgesehen.

Weiterhin sollen auf dem Grundstiick Stellplatze/ Garagen fir Kraft-
fahrzeuge entstehen.

Auf dem sudéstlich gelegenen Grundstiicksteil soll Gartenland gesi-
chert werden, um eine Griinzone innerhalb des Quartiers zu erhalten.

Unter Beachtung weiterer Bebauungsplangebiete zugunsten des Woh-
nens im Ortsteil Klitz ist aufzufihren, dass in der Stadt Klutz verschie-
dene Angebote an Baugrundsticken fur unterschiedliche Zielgruppen
der Wohnbevdlkerung i. V. m. unterschiedlichen Standards der bauli-
chen Anlagen bestehen.

Die Stadt Klitz hat die Anfrage eines Einzelnen als Anlass genommen,
um ihre stadtebaulichen Ziele zu verfolgen.
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Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Klitz und umfasst einen
Teilbereich 6stlich der Boltenhagener Stralle rickwartig der bebauten
Grundstiicke an der Ecke Boltenhagener Strale/ Wismarsche Stralle.

Das Plangebiet umfasst die Zufahrt, zwischen Boltenhagener Stralle
Nr. 3 und 4 gelegen (Flurstiick 58 sowie 55/1 teilw.), sowie den gréR-
ten Teil des anschlieRenden Flurstiicks 59/6 und eine kleine Teilfliche
des riickwartigen Grundstickes Wismarsche StralRe Nr. 33 (Flurstiick
81/8 teilw.) und wird eingegrenzt von

= im Nordosten durch die Boltenhagener StralRe Nr. 4 sowie
rickwartig der Boltenhagener Strale Nr. 4 gelegenen
Grinflachen,

= im Sudosten durch Grinflichen, die riickwartig der Wismarschen
StraRe Nr. 25 und 26 liegen,

= im Sudwesten durch die Grundsticke Wismarsche Straf’e Nr. 27
- 33,

= im Westen durch die Boltenhagener Strale Nr. 3 und Teilflachen
des ruckwartigen Flursticks 59/6

= im Nordwesten durch die Boltenhagener Strale.

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, so dass eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist.

2 Rs:
< ’,
S \' P

Plan

(unmafstablich)
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2.4

Kartengrundlage

Fir den vorliegenden Bebauungsplan dient als Kartengrundlage der
Lage- und Héhenplan vom 21. Januar 2014, erstellt vom Kataster- und
Vermessungsamt, Rostocker Strale 76, 23970 Wismar mit Hohenbe-
zug HN 76 und die Amtliche Liegenschaftskarte ALK.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Klutz
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

e Verordnung UOber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

¢ Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323).

¢ Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Geset-
zes (ber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-
V S.777)

Wahl des Verfahrens fiir die Planaufstellung nach dem BauGB

Die Durchfuhrung des Verfahrens ist nach § 13a BauGB als Verfahren
der Innenentwicklung vorgesehen. Die Stadt Klutz gelangt zur Ein-
schatzung, dass die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB
gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und erméglicht kiinftig die
Fortsetzung der vorhandenen Bebauung auf einem rickwértigen
Grundstiicksteil.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung be-
zweckt. Dies geschieht hier unter Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache mit einer Bebauung in der "zweiten Reihe".

Der Bebauungsplan beinhaltet die Anpassung und Fortentwicklung des
Hauptortes Klitz der Stadtgemeinde Klutz.
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. Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine maximal zuldssige Grundfia-

che i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als
20.000 m? festgesetzt, so dass es sich um die Anwendung des Verfah-
rens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 handelt. Ein Bebauungsplan, der
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt wird, ist nicht zu beachten.
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat in ihrer Sitzung am 28. Januar
2013 die Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der
Stadt Klutz fur den Teilbereich im ruckwartigen Bereich der
Boltenhagener StraBe in Klitz beschlossen. Der Geltungsbereich wur-
de mit Beschluss der Stadtvertretung vom 16. Dezember 2013 Uber
den Entwurf leicht korrigiert.

Eine Vorprufung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist

aufgrund der GroRe der festgesetzten Grundflache von weniger als

20.000 m? nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben

begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
. keitsprifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung

oder nach Landesrecht unterliegen.

Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-

stabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird dem Bedarf an Investitio-
nen zur Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Versorgung der Bevél-
kerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntma-
chung des Beteiligungsverfahrens hingewiesen.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwick-
lung wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a
BauGB in der Begriindung zu beriicksichtigen sind, zusammenfassend

. gefihrt:

e Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fur
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es
sich um ein Plangebiet im Siedlungsbereich. Daher wird die Pla-
nung als Malnahme der Innenentwicklung angesehen.

¢ Die Art der baulichen Nutzung wird als aligemeines Wohngebiet
festgesetzt.

o Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,3 ha. .
Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist, muss gemalR
§ 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 keine Uberschlagige Prufung unter Be-
ricksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden.

e Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 wird die Zulassig-
. keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
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. traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht be-
grindet.

o Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang ste-
hen, sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der
Stadt Kliitz nicht zu beachten.

¢ Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorha-
ben keine entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten
Kriterien nicht davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen vorlie-
gen, kann von der Erstellung einer Umweltprifung abgesehen
werden.

¢ Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten in den Fallen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB als i.S. des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Ent-
. scheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und
der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen im Rahmen einer Ein-
griffs- und Ausgleichsermittlung ist daher nicht erforderlich.

e Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgitern ist nicht zu befiirchten. Das Plan-
gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt auRerhalb der eu-
ropdischen Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umge-
bung befinden sich Natura-2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet DE
2031-301 "Kuste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" liegt nordlich an der Ostseekuste. Das FFH-Gebiet
DE1934-302 "Wismarbucht" liegt norddstlich an der Ostseekuste.
Das FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald” liegt mehr als 4 km
westlich von Klitz. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401
"Wismarbucht und Salzhaff" befindet sich nérdlich an der Ostsee-
kiuiste. Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen somit keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von europai-

. schen Natura 2000-Schutzgebieten.

¢ Im naheren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine
nationalen Schutzgebiete vorhanden. In der weiteren Umgebung
befinden sich das Landschaftsschutzgebiet LSG "Leonorenwald”
(mehr als 4 km westlich von Klitz) und das Flachennaturdenkmal
"Hoikenstiert" (ca. 1,5 km stdwestlich von Kiitz). Aufgrund der
geplanten Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten be-
stehen keine Anhaltspunkte fur deren Beeintrachtigung durch die
vorliegende Planung.

e Mit der geplanten Bebauung ist eine stérkere verkehrliche Fre- ;
quentierung der nidheren Umgebung gegeniber der jetzigen Situa-
tion verbunden. Auf Grund der geplanten, wohngebietsspezifi-
schen Nutzungen ist jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung der
Wohnfunktion des Planbereiches und der Umgebung nicht zu er-
warten.

. e Bei Einhaltung des ordnungsgemalen Umganges mit Betriebsmit-
teln sind baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasser-
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2.5

verunreinigungen etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a. Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der Bau-
zeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten.

¢ Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag bertcksichtigt.

e Gemal § 19 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V geschitzte Al-
leen und Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

¢ Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in der ndheren Umge-
bung des Bebauungsplanes (nicht im Geltungsbereich selbst)
Baudenkmale bekannt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind
im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Stadt Klitz zu der Einschét-
zung, dass das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie einer frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sieht die
Stadt Klitz ab. Somit wurde bei der Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 bekannt gemacht, wo sich
die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
aullern kann.

Weiterhin wurde die Offentlichkeit hinreichend am Aufstellungsverfah-
ren durch offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die berthrten Beh6rden wurden Uber die Planungsabsicht unterrichtet
und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Klutz besteht aus:
¢ Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1 : 1.000 mit der Planzei-
chenerklarung und

¢ Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und ortli-
che Bauvorschriften Uber die duere Gestaltung baulicher An-
lagen

sowie
e der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.
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. 3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der
Zulassigkeit von Wohnbebauung in der "zweiten Reihe" bis zur vor-
handenen und pragenden Griinzasur.

Es besteht das Ziel, eine Nachverdichtung der vorhandenen, bebauten
Grundstiicke zu erméglichen. Die ErschlieBung des Grundsticks in der
zweiten Reihe ist Uber ein separates Flurstiick zu sichern. Die Nach-
verdichtung wird bis zu der pragenden vorhandenen Griinzésur vorge-
nommen, um eine Griinzone innerhalb des Quartiers zu erhalten.
Weiterhin sollen auf dem Grundstick Stellplatze/ Garagen fur Kraft-
fahrzeuge zulassig sein.

Der Ortsteil Klitz wird als Siedlungsstandort gefestigt.

Es wird auf die konkreten Ausfilhrungen in den nachfolgenden Punkten
dieser Begrundung verwiesen.

. 4. Planungsgrundlagen '

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom
30. Mai 2005 sind fur die Stadt Klutz folgende Darstellungen getroffen:

- Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogram-
mes (LEP) Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Stadt-
gemeinde Klitz
- in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,

- in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
- in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Die an die Stadtgemeinde angrenzende Wohlenberger Wiek liegt
im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Ge-
wassern und im FFH-Gebiet.

. - Daruber hinaus ist der westliche stadtnahe Bereich als Vorbe-
haltsgebiet Trinkwasser ausgewiesen.

- Entsprechend der Kriterien zur Einstufung Zentraler Orte (vgl. S.
28, Abb. 8 LEP) kann die Stadt Klutz als Grundzentrum eingestuft
werden. Dies wurde durch den Regionalen Planungsverband be-
reits durch Beschluss vom 22.06.2005 bestatigt. Aufgrund dessen
ist es der Stadt Klutz moglich, Uber den Eigenbedarf hinaus
Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen (vgl. 5.1.1 (3) RROP
und 4.1 (6) LEP).

Die Landesstrae L 03 von Grevesmihlen nach Klutz, die samtliche
Orte auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist
als Uberregionales Stralennetz dargestellt.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

2004 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
. Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regio-
nales Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20.
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. Juli 2011 wurde die endgliltige Fassung des RREP Westmecklenburg
von der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett
auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als Lan-
desverordnung zu erlassen und im Gesetzes- und Verordnungsblatt fir
MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemaR § 5 LPIG
M-V die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf
die vorliegende Bauleitplanung zu entnehmen:

Das Gebiet der Stadt Klitz liegt:

- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus als Tourismus-
schwerpunktraum,

- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft,

- mit Flachen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb eines

. Vorbehaltsgebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

- mit sidwestlichen Flachen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersi-
cherung,

- mit siudwestlichen Teilen der Stadt Klutz im Vorranggebiet
Trinkwassersicherung,

- mit Flachen im Westen des Gebietes der Stadtgemeinde im
Vorbehaltsgebiet Waldmehrung.

- Die Stadt Klitz ist als Grundzentrum dargestelit.

- Die Stadt Klutz sieht in der Ansiedlung von Wohnen die Schaffung
eines attraktiven Wohnstandortes innerhalb des Stadtgebietes. Die
Gemeinde sieht hiermit eine Starkung ihrer Funktion als Grund-
zentrum.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist
am Planverfahren beteiligt. In seiner Stellungnahme vom 02. Juli 2014
teilte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

. mit, dass die vorliegende Planung mit den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Gemaf dem Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
liegt das Grundzentrum im landlichen Raum mit glinstiger Wirtschafts- '
basis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Tourismusschwerpunkit-
raum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege. In der raumordnerischen Bewertung heilt es: "Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 30 werden Flachen innerhalb der Ortslage Klitz in
Anspruch genommen. Mit der Umsetzung des Bauvorhabens kann
somit eine Umnutzung bzw. Verdichtung von Siedlungsflachen erzielt
werden (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP WM). Weiterhin ist es der Stadt Klitz
mdoglich, durch die ErschlieBung innerértlicher Siedlungsflachen eine
Zersiedelung der Landschaft zu verhindern (vgl. Pkt. 4.1 (5) RREP
WM). Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 30
nicht entgegen.
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4.3

4.4

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Gbergeordne-
ten, landesweiten Erfordernisse und MaBRBnahmen des Naturschutzes
dar und wurde zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltminis-
terium fortgeschrieben. In den Gutachtlichen Landschaftsrahmenpla-
nen (GLRP) werden die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftspro-
gramms inhaltlich vertieft und raumlich konkretisiert.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der Gut-
achtliche Landschaftsrahmen Westmecklenburg ist zu berlicksichtigen.
Der GLRP Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008
fortgeschrieben und nach Durchfilhrung eines breit angelegten Beteili-
gungsverfahrens im September 2008 fertiggestellt.

GLRP WM trifft fur die Stadt Klitz und nahere Umgebung folgende

Aussagen:

- Klitz liegt in der GroRBlandschaft/ Landschaftseinheit: Klitzer Win-
kel und in der Landschaftszone: Ostseekistenland.

- Der Klutzer Bach ist einer der wichtigen Zufliisse in die Ostsee in
der Region.

- Heutige potenzielle naturliche Vegetation wird in Klutz und der na-
heren Umgebung angegeben mit:  Typischer Waldgersten-
Buchenwald und Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald.

- Schutzwirdigkeit Arten und Lebensraume: Teilflachen sind als Be-
reiche mit hoher Schutzwirdigkeit gekennzeichnet.

- Schutzwirdigkeit des Bodens: vorrangig sind Bereiche mit mittle-
rer bis hoher Schutzwirdigkeit und zwei Teilbereiche sind als Be-
reiche mit sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestelit.

- Gewassergite, Strukturgite: FlieBgewasserstrukturgiite wird hier
als deutlich bis merklich geschadigt und in der Ortslage Klitz
punktuell als stark geschadigt dargestelit.

- Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers: groRten-
teils als Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit und ein
kleiner Teil als geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt.

- Klimaverhéltnisse: liegt in einem Bereich, der als niederschlagsbe-
nachteiligt eingestuft wird.

- Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbilds: Uberwiegend Bereiche mit
geringer bis mittlerer Schutzwlrdigkeit dargestellt, kleiner Teilbe-
reich in Richtung Boltenhagen wird als Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit dargestelit.

- Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionenbewer-
tung): Darstellung als geringe Schutzwirdigkeit (Ortslage) und
mittlere (stdlich und norlich) bis hohe (6stlich und westlich)
Schutzwirdigkeit (Umgebung).

- Koharentes europaisches 6kologisches Netz "Natura 2000": in
Entfernung an der Ostseekiste (FFH, SPA) und slddstlich von
Klitz (FFH); Klutz und die nahere Umgebung liegen auerhalb von
Natura-2000-Gebieten.

- Nationale Schutzgebiete: fur die Ortslage Klutz und ihre ndhere
Umgebung sind keine nationalen Schutzgebieten dargestellt.

- Bereiche mit regionaler Bedeutung fir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft: Der Bereich nérdlich der Achse der
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LandesstraBe (Ost-West-Richtung Wismar — Kliitz — Dassow) ist
als Bereich mit herausragender Bedeutung dargestellt. Sudlich
dieser Achse ist der Bereich als Bereich mit besonderer Bedeu-
tung dargestelit.

- Anforderungen an die Wasserwirtschaft: der Kiiitzer Bach mit dem
nordlichen Teil ab Klutz mit "wahrscheinlich nicht guter Zustand bis
2015" bewertet; der Teil bis dahin wird mit "wahrscheinlich guter
Zustand bis 2015" bewertet.

- Anforderungen an der Verkehr - Fischotterdurchgéangigkeit: in
Kliutz kreuzen sich LandesstraBen (Ost-West und Nord-Sid). Ein
Handlungsbedarf ist nicht aufgefihrt.

- Alleenentwicklungsprogramm: Der Bereich der Landesstral’e von
Grevesmiihlen nach Klitz ist als sehenswerte Allee im Alleenent-
wicklungsprogramm M-V dargestellt.

- Zuordnung der Gemeinde zu Landschaftseinheiten: Die Stadt
Klutz wird dem "Wismarer Land und der Insel Poel" zugeordnet.

- Analyse der Arten und Lebensraume: Bedeutendes FlieRgewasser
(Klutzer Bach) ist hier mit einer vom natirlichen Referenzzustand
gering bis maRig und teilw. stark abweichenden Strukturgute ge-
kennzeichnet. Stidlich von der Ortslage Klitz ist ein stark entwés-
sertes, degradiertes Moor dargestellt. Hier ist punktuell ein natur-
naher Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinflissen darge-
stellt. Am Klitzer Bachlauf ist nérdlich der Ortslage Klitz ein na-
turnaher Wald dargestellt.

- Biotopverbundplanung: Der nérdlich der Ortslage Klitz befindliche
Teil des Klutzer Baches ist als Biotopverbund im engeren Sinne
dargestellt (Nr. 10); stdlich wird der Bachlauf als Biotopverbund im
weiteren Sinne dargestellt.

- Schwerpunktbereiche und Manahmen zur Sicherung und Ent-
wicklung von dkologischen Funktionen: fir den Klutzer Bach nérd-
lich der Ortslage Klitz — gewasserschonende Nutzung von Flief3-
gewasserabschnitten bzw. Regenation gestérter Naturhaushalts-
funktionen naturferner FlieBgewasserabschnitte; sudlich ebenso.
Fur einen Bereich nérdlich am Klitzer Bach wird die pflegende
Nutzung stark wasserbeeinflusster Grunlandflachen mit typischen
Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauer-
grunlands benannt. Fur einen kleinen Bereich sudlich der Ortsla-
ge wird eine wungestorte Naturentwicklung naturnaher
Roéhrichtbestande, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore
angegeben; weiterhin Regeneration entwésserter Moore.

- Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung:
sind fur den Klitzer Bachlauf aufgefuhrt: nérdlich der Ortslage
Klutz als Bereich mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung
Okologischer Funktionen und sudlich der Ortslage Klutz Bereich
mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktio-
nen. Beide Bereich sind als Biotopverbundsystem gekennzeichnet.

Anforderungen an die Landwirtschaft: Der Klutzer Bach ist vor stoffli-

chen Belastungen zu schitzen. Standorte mit spezifischen fachlichen

Anforderungen der Guten fachlichen Praxis sind stdlich als Moor-

standort und nérdlich als bedeutsames Biotop des Offenlands benannt.

Sudostlich der Ortslage Klitz sind Bereiche zur Sicherung der Rast-

platzfunktionen (Offenlandbereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung

fur Rast- und Zugvogel auBerhalb von EU-Vogelschutzgebieten) auf-
gefihrt.
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4.3

4.5

Flachennutzungsplan

Die Stadt Klutz hat Zielsetzungen flr die stadtebauliche Entwicklung im
Flachennutzungsplan dargestellt. Die Stadt Klutz verfugt Gber einen
teilgenehmigten Flachennutzungsplan.

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen im wirksamen Flache-
nnutzungsplan (2002) dargestellt als

- Allgemeines Wohngebiet

- Grinflache.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan auch im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Fléache-
nnutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Grund des stadtebau-
lichen Konzeptes und der Zielsetzungen der vorliegenden Bauleitpla-
nung von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
abweichen, ist somit die Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung vorzunehmen.

Mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes sind nunmehr kinftig
folgende Darstellungen vorgesehen:

- Allgemeines Wohngebiet,

- Grunflache,

beide jedoch zu anderen Flachenanteilen als bislang auf Grund der
Ausdehnung des Wohngebietes.

Da lediglich die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klitz vorgenommen wird, setzt sich die Stadt Klitz auf der Ebene des
Bebauungsplanes mit der Situation der gemeindlichen Entwicklung
auseinander.

Wie o.a. sind im wirksamen Flachennutzungsplan innerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ein Allgemeines
Wohngebiet und eine Grinflache dargestellt. Diese Darstellung weicht
von den Planungszielen des vorliegenden Bebauungsplanes insofern
ab, als dass die Wohngebietsflaiche auf Grund der Nachverdichtung
erweitert und die Grunflaiche entsprechend verringert werden soll.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist ein redaktioneller
Vorgang. Die Vorschriften tiber die Aufstellung von Bauleitplédnen fin-
den keine Anwendung. Zeitliche Vorgaben wurden seitens des Ge-
setzgebers flr die Berichtigung nicht vorgegeben, jedoch sollte die Be-
richtigung zeitnah erfolgen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auBerhalb internatio-
naler Schutzgebiete.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt aufierhalb der europa-
ischen Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befin-
den sich folgende Natura-2000-Gebiete:
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- FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave": nérdlich an der Ostseekiiste

- FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht™: norddstlich an der Ostsee-
kiste

- FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald": mehr als 4 km westlich

- EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff":
nérdlich an der Ostseek{iste.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auerhalb nationaler
Schutzgebiete. Auch in der naheren Umgebung befinden sich keine
nationalen Schutzgebiete.

In der weiteren Umgebung befinden sich:

- LSG "Leonorenwald": mehr als 4 km westlich,

- Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" (Eichen-, Eschen-, Ahorn- und
Haselmischwald mit ausgepragten Einzelbdumen, Vorkommen ge-
schitzter Pflanzen): ca. 1,5 km sidwestlich von Klitz.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIA (Wasser-
schutzzone, Nr.: MV_WSG_2032_09). Die "Wasserschutzgebietsver-
ordnung Klutz" WSGVO Klitz vom 21. August 2009 ist zu bericksich-
tigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im Plan-
gebiet keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR § 20 NatSchAG
M V vom Vorhaben beruhrt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind geschitzte Einzelbdume geman
§ 18 NatSchAG M-V innerhalb der Baugebietsfliche (WA) nicht vor-
handen. Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind geschitzte Ein-
zelbdume auf Grund der Festsetzung nicht betroffen.

Stidtebauliche und naturrdumliche Bestandsaufnahme
Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidéstlich der Boltenhagener Stral’e und norddst-
lich der Wismarschen StraBe und erstreckt sich im Wesentlichen auf
die ruckwartigen Grundsticksteile hinter der stralenbegleitenden Be-
bauung.

Das Grundstiick ist iiber eine befestigte Zufahrt von der Boltenhagener
Strae erreichbar und an diese Stra3e angebunden.

Die Flache ist teilweise befestigt. Hier befinden sich Stellpldtze sowie
Nebengelasse zur Hauptnutzung an der Boltenhagener Strafle (Flei-
scherei). Die Nebengelasse sind eingeschossig und besitzen ein
Flachdach bzw. ein flach geneigtes Satteldach. Dariiber hinaus dient
die Flache zum Abstellen der Abfallbehalter.

Weiterhin wird ein Teil der Flache als Zier- und Nutzgarten mit einer
Laube genutzt.

Der siuiddstliche Grundsticksteil ist als Brachfliche zu charakterisieren,
auf welcher Brombeerpflanzen dominieren.
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Abb. 2: Luftbild mit Plangebiet und Umgebung
(Quelle: www.umweltkarten-mv.de)

5.2  In der ndheren Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Klutz und umfasst einen
Teilbereich 6stlich der Boltenhagener Stralle rickwartig der bebauten
Grundstiicke an der Ecke Boltenhagener Stralle/ Wismarsche Stralze.

Die angrenzenden Grundstiicke in der Boltenhagener Strale und in
der Wismarschen Stralle sind mit stralenbegleitenden Hauptgeb&u-
den bebaut. Auf den rlckwartigen Grundsticksteilen befinden sich
teilweise gartnerisch gestaltete Freiflachen i.d.R. mit Nebengebauden
und Stellplatzen/ Garagen;, teilweise sind die Grundstiicke mit weiteren
Gebauden im ruckwartigen Bereich bebaut.

Es sind hauptsachlich Wohngebaude vorhanden, aber auch eine Flei-
. scherei, ein Backer und eine Gartnerei.

Die Gebaude sind ein- bis zweigeschossig mit steil geneigtem Dach.

VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Plangeltungsbereiches erfolgt von der
Boltenhagener StralRe Uber ein Flurstuck zwischen Boltenhagener
Straflle Nr. 3 und Nr. 4. Die Zufahrt ist befestigt.

Ver- und Entsorgung

Die Darstellung des Bestandes der Ver- und Entsorgung wird unter
dem Pkt "6.3 Ver- und Entsorgung" dieser Begriindung vorgenommen
(Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser/ Ldschwas-
ser/Strom/ Telekom/ Gas).

5.3 Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Klutz befindet
sich innerhalb der Ortslage Klutz. Es handelt sich um anthropogen ge-

. pragte Flachen.
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Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches wird durch eine versiegelte
Hofflache mit Nebengelassen und Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge cha-
rakterisiert. Auf dieser Hofflache befinden sich weiterhin Abfallbehélter.
Ein kleiner Bereich im Nordosten ist durch Zierrasen geprégt. Eine ver-
siegelte Zufahrt fuhrt zur nordwestlich angrenzenden Boltenhagener
Stralle.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird gegenwartig durch
Hausgarten, Brachen der Siedlungsgebiete und Zierrasenbereiche be-
stimmt.

Die Hausgarten sind durch Zierrasen und Gemiisebeete gepréagt und
mit einer Laube bestanden. Innerhalb der Hausgérten befinden sich al-
tere Birken. Diese sind aufgrund ihrer Lage innerhalb von Hausgarten
nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Es handelt sich dabei je-
doch um nach ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Klitz vom 29.01.2002" geschiitzte Baume.

Die Brachen der Siedlungsgebiete werden durch die Armenische
Brombeere dominiert. Weiterhin kommen auf den Siedlungsbrachen
u.a. Weiden, Holunder, Hartriegel sowie die Gemeine Hasel vor.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Boltenhagener Strafie an.

Die ndhere Umgebung ist durch ein verdichtetes Einzel- und Reihen-
hausgebiet gepréagt.

Planerische Zielsetzungen

6.2

Bebauung/ Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine
Wohnbebauung in der zweiten Reihe zuzulassen. Es besteht das Ziel,
eine Nachverdichtung auf dem vorhandenen, bebauten Grundstiicks-
teil zu erméglichen. Die hieran anschlieBende vorhandene Grunflache
ist zu berticksichtigen und soll kiinftig als Gartenland genutzt werden.
Die Wohnnutzung soll - wie in der ndheren Umgebung des Plangebie-
tes vorhanden - gestéarkt werden.

Da die Bebauung innerhalb des Quartiers und nicht straBenbegleitend
errichtet werden soll, sollen maximal zwei Vollgeschosse zuzuglich
Dachgeschoss oder zuziiglich Staffelgeschoss zulassig sein kénnen.
Gestalterisch sind auf Grund der Lage innerhalb des Quartiers sowohl
traditionelle Bauformen mit steil geneigtem Dach als auch das Staffel-
geschoss zuldssig.

Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebietes

Durch Klutz fuhrt die LandesstraBe L 01 Wismar - Klitz - Dassow (Ost
- West - Verbindung). Weiterhin fuhrt die L 03 in sudliche Richtung
nach Grevesmuhlen und in nérdliche Richtung zum Ostseebad
Boltenhagen. Die Verkehrsanbindung an die Bundesautobahn A 20 er-
folgt stidlich von Grevesmuhlen bzw. bei Wismar.

Buslinienverkehr gibt es aus Richtung Wismar, Grevesmihlen, Das-
SOW.
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6.3

Die nachstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Grevesmuhlen (Bahn-
strecke Bad Kleinen - Lubeck) sowie in Wismar (Schwerin - Bad Klei-
nen - Wismar bzw. Rostock - Wismar).

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Klitz und ist Uber die
Boltenhagener Stralle verkehrlich angebunden.

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber eine vorhandene Grundstickszufahrt an das
offentliche StralRennetz angebunden.

Wie schon aufgefiihrt, befindet sich das Plangebiet in der Ortslage
Klitz und umfasst einen Teilbereich 6stlich der Boltenhagener Stralle
rickwértig der bebauten Grundsticke an der Ecke Boltenhagener
Stralle/ Wismarsche StraRe. Das rlickwartige Grundstiick ist Uber eine
Zufahrt zwischen Boltenhagener Strale Nr. 3 und 4 (Flurstick 58) zu
erreichen. Ein geringer Anteil des Flursticks 55/1 wird ebenfalls in An-
spruch genommen. Auf Grund der Eigentumsverhéltnisse ist die Nut-
zung der Flurstlicke 58 und 55/1 fur die ErschlieBung rechtlich zu si-
chern.

Es handelt sich um eine Zufahrt zu einem privaten Grundstick mit
Wohnungen und Stellplatzen. Die Benutzung durch die Anlieger mit
unterschiedlichen Fortbewegungsmitteln setzt natirlich gegenseitige
Rucksichtnahme voraus, um die Sicherheit zu gewahrleisten. Die An-
forderung an die Gewihrleistung der Leichtigkeit des Verkehrs geht ins
Leere, weil die Zufahrt in angemessener Breite vorhanden ist.

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl
auf dem eigenen Grundstiick zu errichten.

Dariiber hinaus wurde fir den Stellplatzbedarf des Grundstickes
Wismarsche Stralle Nr. 33 ein Grundsticksteil in den Geltungsbereich
einbezogen. Auch dieser ist Uber die Zufahrt von der Boltenhagener
Stralle erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerértlichen Lage ist generell davon auszugehen,
dass die offentliche Ver- und Entsorgung gewahrleistet ist.

Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes gewahrieistet der Zweckver-
band Grevesmiihlen durch Anschluss an das bestehende Leitungs-
netz.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 24. Juli 2014
mit, dass der Trinkwasserhausanschluss auf Antragstellung entspre-
chend des Bedarfes gelegt wird. Die Kosten sind vom ErschlieRer/
Vorhabentrager zu tragen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt der Stadt Klutz, welche diese
Pflicht auf den Zweckverband Grevesmihlen Gbertragen hat. Damit hat
der Zweckverband das im uUberplanten Gebiet anfallende héausliche
Abwasser zu beseitigen. Das anfallende Schmutzwasser wird in der
Ortslage Klutz zentral entsorgt. Die entsprechenden Anschlussgestat-
tungen sind zwischen dem ErschlieBer/ Vorhabentradger und dem
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| . Zweckverband zu vereinbaren. Der Zweckverband teilte in seiner Stel-
lungnahme vom 24. Juli 2014 mit, dass der Grundstiicksanschluss auf
dem Flurstiick 58 der Flur 2 der Gemarkung Klitz liegt.

Das Niederschlagswasser wird in der Ortslage Klitz ebenfalls zentral
abgeleitet. Es unterliegt hier grundsatzlich der Abwasserbeseitigungs-
pflicht des beauftragten Zweckverbandes.
Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 24. Juli 2014
mit, dass sich auf dem Grundstiick ein Altbestandskanal befindet. Hier
sind nach derzeitigem Kenntnisstand Drainagen von Grundsticken aus
der Wismarschen Strale angeschlossen. Der Leitungsverlauf ist unsi-
cher. Die Uberbauung des Kanals ist auszuschliefen. Die Funktion ist
auch kiinftig zu gewahrleisten. Ggf. ist der Kanal auf dem Grundstick
umzuverlegen. Der Zweckverband teilte mit, dass das vorhandene
System im Bereich der Boltenhagener StraRe an den zentralen Re-
genwasserkanal des Zweckverbandes angeschlossen ist.
Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten. Dement-
sprechend sind fur wasserintensive Prozesse wassersparende Tech-
. nologien anzuwenden.
Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurde von der unteren Wasser-
behérde in der Stellungnahme vom 28. Juli 2014 auf die Belastung von
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abfliefit, hingewiesen. Es wurde aus die-
sem Grund sowie auf Grund der Lage in der Trinkwasserschutzzone lil
A angeregt, die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen in
dem vorliegenden Bebauungsplan auszuschlieBen. Die Trinkwasser-
schutzzone 1ll ist eine "weitere" Schutzzone. Im DVGW-Arbeitsblatt W
101: Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete, 1. Teil, wird ausgefuhrt,
dass die Zone |ll den Schutz von weitreichenden Beeintrachtigungen,
vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen oder vor radioakti- i
ven Verunreinigungen gewabhrleisten soll. "Niederschlagsabflisse von
unbeschichteten Metaliddchern aus Kupfer, Zink oder Blei kénnen
Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten. Um Be-
eintrachtigungen der Gewasser weitgehend auszuschlieflen, ist vor ei-
ner Versickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser eine
geeignete Vorbehandlung erforderlich.” (Bayerisches Landesamt fur
. Umwelt, www.Ifu.bayern.de). Die Gemeinde geht von der Einhaltung
der entsprechenden technischen Regeln beim Einbau von Metallda-
chern aus. Metalldacher gelten als wertvoll und besitzen eine lange
Lebensdauer. Ein grundsatzlicher Ausschluss von Metalldachflachen
wird somit nicht vorgenommen.
Der Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben-Kiste" stimmt
dem vorliegenden Bebauungsplan mit seiner Stellungnahme vom 23.
Juli 2014 zu. Anlagen des Verbandes sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Brandschutz/ Léschwasser
Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes liber die
gemeindlichen StralRen sowie letztlich Uber die Boltenhagener Stralte
in Klitz. Die Anforderungen an die Feuerwehrzufahrt sind gemal den
geltenden gesetzlichen Vorschriften einzuhalten. Zur Gewaéhrleistung
des abwehrenden Brandschutzes, der technischen Hilfeleistung und
des Rettungsdienstes ist die Schaffung einer Feuerwehrzufahrt fur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Klutz erforderlich. Das
. Amt Klitzer Winkel, Fachbereich Bau- und Ordnungswesen, hat sich
zu den Belangen der Léschwasserversorgung/ Feuerwehrzufahrt fir
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. den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Klitz mit Schreiben vom '

05.12.2013 geaulert (siche Anlage).

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren.
Hiernach ist die so ermittelte Léschwassermenge fur die Dauer von
mind. 2 Stunden zu sichern. In der Boltenhagener Stra3e auf Héhe der
Nr. 17 befindet sich ein Unterflurhydrant mit einem Leistungsvermégen
von 96 m?¥h, welcher Bestandteil der Sondervereinbarung Gber die
Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken aus dem of-
fentlichen Trinkwasserversorgungssystem zwischen dem Zweckver-
band Grevesmihlen und der Stadt Klutz ist. Damit ist die Léschwas-
serversorgung im Plangebiet als gesichert anzusehen (siehe Anlage).
Dariber hinaus wurde fir den Erstangriff der Feuerwehr empfohlen,
einen Hydranten fur die Versorgung des Bebauungsplangebietes Nr.
30 zu errichten. Die gewinschte Regelung ist parallel zur Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes zu vereinbaren.

Energie
Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das értlich vorhan-
. dene Versorgungsnetz der E.DIS AG sichergestellt werden. Das Plan-
gebiet ist Uber die Boltenhagener StraRe an das Stromversorgungs-
netz anzuschlieBen. Der Anschluss an das Versorgungsnetz ist im "
Rahmen der weiterfihrenden Planung und Durchfilhrung der Baumaf3-
nahmen vom ErschlielBungstrager mit der E.DIS AG zu vereinbaren.
Die Regelungen zur Bepflanzung der Leitungstrassen sind im Rahmen
der weiteren Planung zu beachten. Die Planung von Pflanzmafnah-
men ist mit der E.DIS AG abzustimmen. '
Kabel: Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grund-
satzlich Abstande gemaR der geltenden Vorschriften einzuhalten. Vor-
handene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur  Gewahrleistung der  geforderten "
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig.
In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Die Versorgung mit Erdgas kann Gber das Versorgungsnetz der E.ON
Hanse AG sichergestellt werden. Versorgungsanlagen befinden sich in
der Boltenhagener Strafle. Ob eine Versorgung des Plangebietes mit
. Erdgas durch Anschluss an das Gasnetz erfolgen soll, ist durch den
ErschlieBungstrager festzulegen. Der Anschluss an das Versorgungs-
netz ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung und Durchfilhrung
der BaumaRnahmen vom ErschlieBungstrager mit der E.ON Hanse AG 1
zu vereinbaren. Die Regelungen zur Bepflanzung/ Bebauung, etc. der
Leitungstrassen sind im Rahmen der weiteren Planung zu beachten.

Telekommunikation

Die Stadt Klutz ist durch die Deutsche Telekom an das Telekommuni-
kationsnetz angeschlossen.

Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrich-
ten, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung sicherzustellen.

Die Deutsche Telekom AG wurde am Planverfahren beteiligt, blieb je-
doch ohne Stellungnahme. Die Stadt Klutz geht somit davon aus, dass
Belange nicht berthrt sind und Anregungen oder Hinweise nicht zu
geben waren und letztlich die Versorgung des Plangebietes gewahr-
leistet ist.
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Abfall

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsun-
ternehmen entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Die Abfallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn.
Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Ver-
pflichtete, in der Regel der Grundstlickseigentumer.

Die Abfallbehédlter sind am Abfuhrtag am Strallenrand der
Boltenhagener Strafle zur Abholung bereit zu stellen.

Entsorgung von Abfallen der Baustelle: Alle Mallnahmen sind so vor-
zubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Die geltenden gesetzli-
chen Anforderungen sind einzuhalten.

7. Inhalt des Bebauungsplanes
7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemall dem stadtebaulichen Konzept als Allge-
meines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

“Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet die sind nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften
geman § 1 Abs. 5 nur ausnahmsweise zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Nr. 5 BauNVO: Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zulassig."

Auf Grund der Lage innerhalb des Quartiers und unter Bertcksichti-
gung der Wohnruhe auf den rickwartigen Grundstiicksteilen der Nach-
bargrundstiicke ist festgesetzt, dass allgemein zuldssige Schank- und
Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zuldssig sein sollen.

Da die Sicherung und Entwicklung der Wohnbebauung bezweckt ist,
und auf Grund der Lage innerhalb des Quartiers, werden die sonst nur
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Tankstellen

innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Fur die ausgeschlossene Nutzung bieten sich an anderen Standorten
innerhalb des Stadigebietes der Stadt Klitz andere Méglichkeiten der
Ansiedlung in ganstigeren Lagen.

7.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung

- der maximal zuldssigen Grundflaichenzahl (GRZ),

- die Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal,

- der maximal zuldssigen Traufhdhe (THmax),

- der maximal zul&ssigen Firsthéhe (FHmax),

- der Oberkante des Gebaudes als Hochstmaf Gber dem Be-

zugspunkt (OKmax)
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7.3

7.4

7.5

bestimmt.
Die entsprechenden Festsetzungen sind gemaf Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl und der
maximal zuldssigen Geschossflachenzahl erfolgt unter Berucksichti-
gung der Umgebung. Die Trauf- und Firsthéhen bzw. die Oberkante
des Gebaudes sind gemalR dem stadtebaulichen Konzept festgelegt.
Auf Grund der Lage in der "zweiten Reihe" sollen zweigeschossige
Gebaude mit einem steil geneigten Dach bzw. zweigeschossige Ge-
baude zuziglich Staffelgeschoss errichtet werden kénnen.

Zum unteren Bezugspunkt wird auf die Ausfilhrungen unter dem Punkt
"Héhenlage" dieser Begrindung verwiesen.

Die oberen Bezugspunkte Traufhthe, Firsthdhe, Oberkante Gebaude
sind eindeutig in der Festsetzung definiert, ebenso die Sockelhthe.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten,
wie Gauben, und Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel, wie Fron-
tispiz/ Mittelrisalit und Zwerchhéusern, und Kruppelwalm.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

" Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sdmt-
lich die offene Bauweise zulassig."

In der offenen Bauweise sind die Gebdude gemalt § 22 BauNVO mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand
richtet sich nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist mit einer Baugrenze festge-
setzt (ein Baufenster).

Die baulichen Hauptanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errich-
ten. Die Lage der Uberbaubaren Flache basiert auf dem stédtebauli-
chen Konzept. Es wird Einfluss auf die Gestaltung des Plangebietes
genommen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

"Nebenanlagen sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Dabei gel-
ten § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO."

Hiernach kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen Ne-
benanlagen i.S. des § 14 BauNVO zugelassen werden, ebenso bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zu-
lassig sind oder zugelassen werden konnen. Auf § 23 BauNVO wird
hingewiesen.

"Garagen einschlieRlich Gberdachte Stellplatze sowie Stellplatze sind
im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der Baugren-
zen sowie innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur
Garagen/ Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig."

Die Lage der Garagen/ Stellplédtze wird auf Grundlage des stadtebauli-
chen Konzeptes vorgegeben. Diese sind entlang der Grundstiicks-
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1.7

7.8

7.9

grenzen angeordnet und kénnen gleichzeitig eine Abschirmung zu den
Nachbargrundstiicken bieten.

Hdéhenlage

Fir das festgesetzte Baugebiet werden die oberen Bezugspunkte
(Traufhdhe, Firsthéhe) definiert und festgesetzt. Ebenso wird die So-
ckelhdhe definiert und festgesetzt. Ein Bezug wird zum unteren Be-
zugspunkt hergestellt.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenlage wird definiert und festge-
setzt.

"Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet gilt die mittlere Héhe des
Gelandes des Uiberbaubaren Grundstiicksteils als unterer Bezugspunkt
fur die Hohenlage."

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen.

Sonstige Planzeichen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird zur Sicherung der Erreich-
barkeit der rickwartigen Grundstiicke ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger festgesetzt.
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zweigt von der Boltenhagener
Strale ab und lasst so die ErschlieRung tGber die Flurstiicke Nr. 58 und
55/1 teilw. des ruckwartigen Grundstiicks (Flurstiicke 59/6 und 81/8
teilw.) zu.

Es wird die Erreichbarkeit des riickwartigen Grundsticks (Wismarsche
Strafle Nr. 33 = Flurstick Nr. 81/8) fur die Anlieger planungsrechtlich
gesichert.

Durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Inanspruchnahme der
Flachen geschaffen. Die Flachen werden auch vor widersprechenden
Nutzungen geschitzt. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 wird
jedoch noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen, Uberfahren sowie
das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begrindet. Die Begrun-
dung von Nutzungsrechten erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch
Bestellung von dinglichen Rechten, durch Baulast nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts der Lénder (Aufzahlung nicht abschlieRend). Die
Regelung erfolgt Giber die verbindliche Bauleitplanung hinaus.

Griinordnerische Festsetzungen

Dem stadtebaulichen Konzept folgend ist der éstliche Teil des Grund-
stiucks als Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland festge-
setzt worden. Es dient der gartnerischen Nutzung und ist entsprechend
anzulegen.

Elemente der Gartengestaltung sind hier zulassig (z.B. Anlage von
Wegen, Gewachshauser, Abstellrdume usw.).

Es wurde weiterhin eine Festsetzung fur Ersatzpflanzungen von 9
Baumen innerhalb der festgesetzten privaten Grunfliche mit der
Zweckbestimmung Gartenland getroffen. Hierzu wird auf die Darlegun-
gen unter Pkt. 10.3 Baumschutz dieser Begriindung verwiesen.
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7.10

Ortliche Bauvorschriften iiber die #uBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

Die Stadt Klitz besitzt fir den Innenstadtbereich der Ortslage Klitz ei-
ne Gestaltungssatzung.

Teile des allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet befinden sich im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Klutz fur den In-
nenstadtbereich; jedoch nicht die Oberbaubare Grundstiicksflache
(Baugrenze).

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden
in Anlehnung an die Gestaltungssatzung 6rtliche Bauvorschriften tber
die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen.

Die Festlegungen der Gestaltungssatzung der Stadt Klitz gelten somit
hier nicht.

Die Stadt Kiiitz macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
duleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zur positiven Gestaltung des Ortsbildes zu treffen.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getrof-
fen, far:

- Dacher

- Dachaufbauten

- Fassaden und Offnungen, Fenster und Tiren

- Zusétzliche Bauteile

-  Werbeanlagen

- Sonstige Festsetzungen

- BuBgeldvorschrift.

Dacher

"Fir die Hauptbaukérper sind nur folgende Dachformen zulassig:

- Sattel-, Kriippelwalm-, Tonnen-, Mansarddach, Flachdach, flach
geneigtes Pultdach.

Sattel-, Krippelwalm-, Tonnen-, Mansarddach sind symmetrisch aus-

zufuhren.

Der First hat in der Langsrichtung des Gebaudes zu verlaufen.

Die maximal zuldssige Dachneigung ist gemaR Planzeichnung-Teil A
festgesetzt.

Die Dachiiberstande an der Traufe dirfen maximal 30 cm, am Ortgang
maximal 15 cm betragen.

Die Dachflachen der Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur nur zu-
lassig:

- Dachziegel oder Betondachsteine in roten und rotbraunen Farb-
ténen,

- Tonnendéacher und Pultdacher auch mit Metalleindeckung oder Be-
grinung,

- Flachdacher auch mit Bitumen, Folie, Kies oder Begriinung.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt von den Festsetzungen unbe-
rahrt.”
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Im angrenzenden Bereich der Gestaltungssatzung ist der Trauftyp und

der Zwerchgiebeltyp auszufiihren. Entsprechende Festlegungen der

Gestaltungssatzung finden fur den Geltungsbereich des vorliegenden ]
| Bebauungsplanes Anwendung, jedoch unter Beriicksichtigung der La-
| ge in "zweiter Reihe" nur teilweise und in modifizierter Form. Ebenfalls
| auf Grund der Lage in "zweiter Reihe" sollen zuséatzlich als moderne
; Dachformen Flachdach, flach geneigtes Pultdach zulassig sein. Fur
| Flach- und Pultdacher wurden wéhrend des Planverfahrens ebenfalls

alternative Dachdeckungen vorgegeben.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen soll von den Festsetzungen unbe-
rahrt bleiben.

Dachaufbauten

"Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind in den
Achsen darunterliegender Fenster oder Wandpfeiler anzuordnen.

D@DD anu'
DDH Dﬂiﬂﬂ

Abb.3: Fensterachse Abb.4: Pfeilerachse

In den giebelseitigen Flachen von Krippelwalmdachern sind Dachauf-
bauten unzulassig.

Dachgauben sind als Giebel-, Schlepp-, Tonnendach-, oder Fleder-
mausgauben auszubilden.

Die seitlichen AuBenflachen der Dachgauben sind entweder zu vergla-
sen, zu verbrettern, zu verputzen oder zu schldammen, in Ziegelsicht- !
mauerwerk auszufihren oder mit den Dachziegeln des umgebenden
Daches oder mit einer Metalleindeckung zu verkleiden. '

Die Breite von Dachaufbauten darf insgesamt pro Dachflache héchs-
tens 40 v. H. der Dachlange betragen. Der Abstand von Dachaufbau-
ten muss zum Ortgang hin mindestens ein Sechstel der Dachléange
oder 1,50m betragen.”

Festlegungen der Gestaltungssatzung finden fur den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes Anwendung, jedoch unter Berick-
sichtigung der Lage in "zweiter Reihe" nur teilweise und in modifizierter
Form.

Fassaden und Offnungen, Fenster und Tiiren

. "Die Fassaden der Hauptgebaude sind nur zulassig:
- als Ziegelmauerwerk,
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. - aus geschlammtem Mauerwerk,
- aus ungemustertem Putz,
- aus Beton,
- oder als konstruktives Fachwerk.
In Giebeldreiecken und an Obergeschossen sind auch
Holzverbretterungen in senkrechter oder waagerechter Stilpschalung
zulassig. Fur Fassaden freistehender Nebengebdude, Garagen und
Anbauten durfen daneben auch Stahl, Glas, Holz oder Natursteine
verwendet werden.

Sichtmauerwerk ist aus ungenarbten Ziegeln in roter oder rotbrauner
Farbe, beige oder gelb auszufuhren.

Die Sichtflachen der Ausfachungen von Fachwerkbauten mussen ent-
weder Ziegelsichtmauerwerk, geschlammt, gestrichen oder geputzt
sein.

Eine Verkleidung von AuBenwandflichen mit Riemchen, Platten,
. Spaltklinkern oder Ziegelimitaten ist nicht zulassig.

Gestrichene Putz- und Fachwerkfassaden sowie geschldammte Mau-
erwerksfassaden sind ausschlieBlich in weilen oder gedeckten, hellen
Farbténen zulassig.

Anbauten, Wintergarten und Garagen sind neben den vorgenannten
Ausflihrungen auch in Holz oder als dunkle Metallkonstruktionen zu-
lassig.

Als Sockelansichtsmaterial sind ausschlieRlich behauene oder unbe-
hauene, nicht polierte Feldsteine, Ziegelmauerwerk, Beton oder Putz
zuldssig.

Das Regelformat fur Offnungen in Fassaden ist das hochrechteckige
bis quadratische Format.

Es ist ausschlieBlich nicht spiegelndes Flachglas zu verwenden.

Metallisch gléanzende Oberflachen sind fiur Fenster und Turen inklusive
ihrer Rahmen nicht zulassig."

Festlegungen der Gestaltungssatzung finden fir den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes Anwendung, jedoch unter Beriick-
sichtigung der Lage in "zweiter Reihe" nur teilweise und in modifizierter
Form.

Zusitzliche Bauteile

"Rollladenk&sten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein."”

Festlegungen der Gestaltungssatzung finden fiir den Geltungsbereich

des vorliegenden Bebauungsplanes Anwendung, jedoch unter Ber{ick- '

sichtigung der Lage in "zweiter Reihe" nur teilweise und in modifizierter
Form.
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. Werbeanlagen

"Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung mit einer maxima-
len Gréfe von 1,00 m? zuldssig. Werbetrager durfen die horizontale
und vertikale Gliederung einer Fassade nicht Gberschneiden und Fens-
ter bzw. andere Details nicht verdecken. Es durfen nur flach auf der
AuBenwand liegende Schilder, Kasten oder Einzelbuchstaben, aus-
kragende, nicht kastenférmige Werbeschilder, Beschriftungen oder
Beklebungen von geputzten oder geschlammten Auenwénden, Vor-
dachern, Sonnenschutzanlagen, Markisen oder Fenstern Verwendung
finden.

Flach auf der AuBenwand liegende Werbeanlagen mussen allseitig
von Wandflachen umgeben sein und von der Gebaudeecke mindes-
tens einen Abstand von 60 cm haben.

Werbeanlagen mit flimmerndem oder wechselndem Licht sind unzu-
lassig."

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, werden bezlg-
lich der Werbeanlagen entsprechende Festsetzungen getroffen.

Sonstige Festsetzungen

“Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstuck unterzubringen. Die Standplatze auf den Grundstiicken
sind gartnerisch einzubinden."

Diese Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung.
BuBgeldvorschrift !

"Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die értlichen Bauvorschriften Ill.
verstolt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden."

Diese Festsetzung dient dazu, um Versté3e gegen die vorgenannten
Festsetzungen Uber die duere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden
zu kénnen. "

8. Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis aner-
kannt. Klimaschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stad-
ten und Gemeinden getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmdéglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB
sind fur den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mafl
der baulichen Nutzung, Baukérperstellung, etc..

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen
zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieft die Nutzung regenera-
tiver Energien oder sonstige bauliche Malnahmen zum Klimaschutz

. nicht aus oder erschwert diese.
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Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und
Bebauung méglich.

9. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 30 hat
eine GroRe von ca. 0,3 ha.
Nutzung innerhalb des Geltungsberei- Flachengrée [m?]
ches
Allgemeines Wohngebiet 1.551 m?
(davon innerhalb der Baugrenzen) (400 m?)
Griinfliche 1.258 m?
Gartenland (privat) 1.258 m?
Gesamtgeltungsbereich 2.809 m?
Unter Berlcksichtigung der maximal zuldssigen Grundfldche von 0,3
ergibt sich innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets eine
maximal zuldssige Grundflache von 465 m2.
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.
10.  Auswirkungen der Planung
10.1 Allgemeines

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine
Wohnbebauung in der zweiten Reihe zuzulassen. Es handelt sich um
eine Nachverdichtung auf dem vorhandenen, bebauten Grundstiicks-
teil.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind nicht beriihrt (Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke (Trinkwasser/ Abwasser
etc.) innerhalb des Plangebietes ist auf Grund der innerértlichen Lage
und Beplanung als gesichert zu betrachten. Die Situation &ndert sich
dahingehend, dass nunmehr fur die hinterliegende Bebauung entspre-
chende Anschlisse vorzunehmen sind.

Das hinterliegende Grundstiick ist bereits jetzt Gber die Boltenhagener
StraBe verkehrlich angebunden. Die verkehrliche Anbindung soll wei-
terhin genutzt werden und wird planungsrechtlich gesichert; dartber
hinaus sind weitere Regelungen zur rechtlichen Sicherung notwendig.

Die Griinflache wird als Grunflaiche mit der Zweckbestimmung Garten-
land genutzt werden.
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10.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzule-
gen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Be-
rcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbots-
tatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoRen wird. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44
Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung erfolgt unter Beruicksichtigung des Merkblattes:
.Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung® (Quelle: Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern;
Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; November
2010).

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Té&tungsver-

bot, § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf.
im Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétte fir die betroffenen Tierindividuen
bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (,CEF*“) im rdumlichen Zusammenhang
erhalten wird.

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zu-
sammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls durch Maflnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere

der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populati-
onsstutzende MalRhahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der be-
sonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren.
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‘ Das Verbot:
- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der ge-
schitzten Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R.
betriebsbedingt) signifikant erhoht,
- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und
- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) zu
Uberwinden.”

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

i sdmtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL

[ Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Klutz befindet

sich in der Ortslage Klitz. Es handelt sich um anthropogen gepragte
. Flachen. Der nérdlicheTeil des Geltungsbereiches ist bereits zu einem
groRen Teil durch Gebdude und Stellflichen versiegelt. Der sudliche
Teil des Geltungsbereiches stellt sich gegenwartig als Hausgérten, '
Brachen der Siedlungsgebiete und Zierrasenbereiche dar. Im sudli-
chen Bereich des Plangebietes sind Gehdlzstrukturen vorhanden.

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen
(Bebauung, Siedlungsgehdlze) gepréagt.

Unter Bertcksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes
kann davon ausgegangenen werden, dass das Plangebiet nur eine ge-
ringe faunistische Bedeutung aufweist. Das Plangebiet ist bereits
anthropogen gepragt. Aufgrund der Siedlungslage ist voraussichtlich
ein erhohter Pradatorendruck durch Hunde und insbesondere Katzen
zu erwarten. Eventuelle Vergramungen von Brutvogeln, insofern keine
Anpassungen der Arten erfolgten, bestehen bereits aufgrund der vor-
handenen Nutzungen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes.

. | alle wildlebenden Vogelarten

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Planungsge-
bietes wurde keine gesonderte artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefuhrt.

Durch die Siedlungslage und die aktuelle gewerbliche sowie gartneri-
sche Nutzung des Vorhabenstandortes ist das Potential fur die ge-
schitzten Vogelarten als sehr gering einzustufen. Im Plangebiet ist mit
dem Artenspektrum des Siedlungsraumes zu rechnen. Es werden vor
allem ubiquitdre Brutvogel des Siedlungsraumes, die wenig stéremp-
findlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind, vorkom-
men. In vorhandenen Gehélzen kénnten ubiquitire Baum- und
Gebischbriter des Siedlungsraumes briten. AuRerdem kénnten Ge-
baudebriter an den bestehenden Bebauungen vorkommen.

Ein Vorkommen von Zugvégeln im Plangebiet kann aufgrund der Sied-
lungslage ausgeschlossen werden. In den Daten des LUNG
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) ist der Vorhabenstandort dem-
entsprechend nicht als Rastgebiet ausgewiesen.

Planungsstand: 02. Februar 2015 - Satzung 30




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Kiitz fiir einen Teilbereich
riickwartig der "Boltenhagener Strafle" in Kliitz gemaR § 13a BauGB

. | simtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL-
Il Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten-

Als Grundlage wurde die Tabelle des LUNG: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschitzte" Pflanzen und Tierarten verwendet.

Fur die nicht aufgefihrten Artengruppen ist der Vorhabenstandort auf-
grund fehlender geeigneter Biotopstrukturen kein geeigneter Lebens-
raum bzw. die Artengruppen werden nicht vom Vorhaben beeintréach- :
tigt.

Fledermiuse

Die im Plangebiet vorhandenen Gebdude und Baume mit einem
Durchmesser von mindestens 40 cm stellen potentielle Quartiere fur
Fledermause dar.

. Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MaRnahmen

| samtliche europédische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und re-
gelmiéBig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Bei einer Fallung von Geholzen bzw. dem Abriss von Gebéauden ist die
Tétung von britenden Vogeln oder Jungtieren auszuschliellen.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten

wiahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautéatigkeiten

(Fallung von Geholzen) nur auflerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwi-

schen 1. Oktober und 28. Februar zulassig. Ein Beginn der Bautatig-

keiten auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die

Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnatur-

schutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine be-

sonders geschitzten Brutvégel vorkommen bzw. erheblich beeintrach- )
. tigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager der zusténdigen

Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

Die Gebaude sind unmittelbar vor dem Abbruch durch eine Fachkraft
auf Besatz durch Brutvdgel zu prifen. Im Falle der Fundigkeit sind Er-
satzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen.

Wiahrend der BaumaRnahmen kann es zur Tétung einzelner Individuen
kommen, welche die Flache als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind
die Végel jedoch in der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere  durch
Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. '

| samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL
Flederméuse

. Bei dem Abriss von Gebdauden ist die Tétung von Flederméusen aus-
zuschlieRen.
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Die Gebaude sind unmittelbar vor dem Abbruch durch eine Fachkraft
auf Besatz durch Fledermause zu prifen. Im Falle der Fundigkeit sind
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen.

Alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur
Rodung vorgesehen sind, sind vor Abnahme durch einen Fachgutach-
ter auf Besatz durch Flederméause zu prifen. Falls aufgefundene Tiere
umgesetzt werden missen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vor-
sichtig zu bergen und artgerecht zu versorgen. Hierzu sind die zur Si-
cherung von Fledermausquartieren in und an Baumen festgeschriebe-
nen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B. Vorgaben zur
Sicherung von Fledermausquartieren in und an Bdumen der Bundes-
arbeitsgruppe fur Fledermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010).

Eventuelle baubedingte Vergramungen werden als nicht erheblich an-
gesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Beeintréchtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich ein-
geschitzt, da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auferhalb
des Plangeltungsbereiches umfasst. Auf den verbleibenden Freifla-
chen bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten.

Der Verlust der unbebauten Flache, als méglicher Lebensraum von
Brutvogelarten und Fledermausen wird daher voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhal-
tungszustande der Populationen fiihren.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang so-
mit weiterhin erfillt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Artenin-
ventar im Plangebiet zu erwarten.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG - betrachtet werden die relevanten
Arten /Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

) § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

o § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs-und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflan-
zungs- und Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der besonders
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geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren:

Die zu betrachtenden Artengruppen werden durch das Vorhaben unter
Bericksichtigung der 0.9. MaRnahmen nicht erheblich beeintrachtigt.
Daher ist von einer Einhaltung der Gebote auszugehen.

. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder
zu zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht
Zu erwarten.

. Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des
§44 des BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, versto3en somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten
und mdoglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfol-
gend zusammenfassend dargestellt:

Da das Vorkommen besonders geschitzter Brutvégel und Flederméu-
se nicht ausgeschlossen werden kann, ist bei einer Fallung von Gehdl-
zen bzw. dem Abriss von Gebauden die Tétung von Brutvégeln und
Fledermausen auszuschlieen.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten
(Fallung von Gehélzen) nur auRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar zuldssig. Ein Beginn der Bautéatig-
keiten aulerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine be-
sonders geschutzten Brutvogel vorkommen bzw. erheblich beeintréch-
tigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager der zustandigen
Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

Wahrend der BaumaRnahmen kann es zur Tétung einzelner Individuen
kommen, welche die Flache als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind
die Vogel jedoch in der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.

Die Gebaude sind unmittelbar vor dem Abbruch durch eine Fachkraft
auf Besatz durch Brutvégel und Fledermause zu prifen. Im Falle der
Fundigkeit sind Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht
umzusetzen.

Alle Badume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur
Rodung vorgesehen sind, sind vor Abnahme durch einen Fachgutach-
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ter auf Besatz durch Fledermause zu prufen. Falls aufgefundene Tiere
umgesetzt werden missen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vor-
sichtig zu bergen und artgerecht zu versorgen. Hierzu sind die zur Si-
cherung von Fledermausquartieren in und an Baumen festgeschriebe-
nen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B. Vorgaben zur
Sicherung von Fledermausquartieren in und an Bdumen der Bundes-
arbeitsgruppe fur Fledermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010).

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere  durch
Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich ein-
geschitzt, da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auferhalb
des Plangeltungsbereiches umfasst. Auf den verbleibenden Freifla-
chen bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten.

Der Verlust der unbebauten Flache, als mdéglicher Lebensraum von
Brutvogelarten und Fledermausen wird daher voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhal-
tungszustande der Populationen flhren.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang so-
mit weiterhin erfullt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG.

Baumschutz

Um eine effektive und grundflichensparende Bebauung im Bereich der
geplanten Baugebietsflichen zu erméglichen, ist die Rodung von
Baumen nicht zu vermeiden. Mit Umsetzung des B- Plans wird die Ro-
dung von vier Sand- Birken (Betula pendula) notwendig, welche ge-
mal Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Klutz vom
29.01.2002 geschiitzt sind. Sie befinden sich im vorhandenen Garten-
bereich zwischen dem bestehenden Nebengebdude und einem mit
Efeu bewachsenem Schuppen im Garten.

Ein begrindeter Antrag zum kiinftigen Fortfall der Baume wurde wah-
rend des Planverfahrens gestellt. Fur die Rodung der vier betreffenden
Sand-Birken ergibt sich insgesamt ein Kompensationsbedarf/ Bedarf
an Ersatzpflanzungen von 9 Baumen. Die Baumpflanzungen sind in-
nerhalb der im B- Plan festgesetzten privaten Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Gartenland auszufihren. Eine entsprechende Fest-
setzung wurde getroffen.
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Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine entgegenstehen-
den Belange. Dies teilte die untere Immissionsschutzbehérde mit ihrer
Stellungnahme vom 28. Juli 2014 mit.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Westmeck-
lenburg teilt in seiner Stellungnahme vom 18. Juli 2014 mit, dass sich
im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umge-
bung keine Anlagen und Betriebe, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch das StaLU genehmigt wur-
den bzw. dem StalLU angezeigt wurden.

Zur Gewiabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechni-
schen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung entsprechend
DIN 18005 im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet selbst wie auch
in den angrenzenden Gebieten, je nach Einstufung gemaf Baunut-
zungsverordnung einzuhalten bzw. zu unterschreiten. Mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine Wohnbebauung in
zweiter Reihe zuzulassen. Es besteht das Ziel, eine Nachverdichtung
auf dem vorhandenen, bebauten Grundstiicksteil zu erméglichen. Nut-
zungen sind gemaR den Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet
zuldssig. Es ist somit davon auszugehen, dass Gerdusche und Geri-
che nur auf Grund dieser Nutzung entstehen werden und keine Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen innerhalb des Plangebietes und
der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in der ndheren Umgebung
des Bebauungsplanes (nicht im Geltungsbereich selbst) Baudenkmale
bekannt. Es grenzen folgende Grundstiicke mit Baudenkmalen, die in
der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmeckienburg gefuhrt sind,
an den Geltungsbereich:

- Wismarsche Stral3e Nr. 30 und Nr. 31,

- Boltenhagener Strafle Nr. 2 und Nr. 2a.

In der Nahe des Geltungsbereiches befindet sich das Geb&ude der
ehemaligen Schule (Boltenhagener StraRe Nr. 18), welches ebenfalls
unter Denkmalschutz steht.

Auf die Einholung der Genehmigung der Baumafinahmen im Plange-
biet gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V wird in den Planunterlagen
hingewiesen. Die Stadt Klitz hat den Hinweis unter Beriicksichtigung
der Stellungnahmen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
vom 19. August 2014 und der Stellungnahme des Landkreises Nord-
westmecklenburg, SB Baudenkmale, vom 23. September 2014 formu-
liert. Die Genehmigungspflicht ergibt sich gemaR der Auffassung der
unteren Denkmalschutzbehtrde daher, dass derzeit nicht ausge-
schlossen werden kann (z.B. auf Grund fehlender Objektplanung),
dass das Erscheinungsbild der einzelnen Denkmale erheblich beein-
trachtigt wird. Hingegen wurde mit der Stellungnahme mitgeteilt, dass
auf Grund der geplanten Lage des Baufensters zu den Baudenkmalen
ausgeschlossen werden kann, dass deren Substanz erheblich beein-
trachtigt werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Boden-
denkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gemaR §11 DSchG M-V die zustandige
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untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in der ndheren Umgebung
des Bebauungsplanes (nicht im Geltungsbereich selbst) Baudenkmale
bekannt. Es grenzen folgende Grundstiicke mit Baudenkmalen, die in
der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg gefihrt sind,
an den Geltungsbereich:

- Wismarsche StralRe Nr. 30 und Nr. 31,

- Boltenhagener Strafe Nr. 2 und Nr. 2a.

In der Nahe des Geltungsbereiches befindet sich das Geb&ude der
ehemaligen Schule (Boltenhagener Strafe Nr. 18), welches ebenfalls
unter Denkmalschutz steht.

Auf die Einholung der Genehmigung der BaumaRnahmen im Plange-
biet gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V wird hingewiesen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Boden-
denkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gemaR §11 DSchG M-V die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zuge-
gen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemat § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen ver-
mieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ Schiadliche
Bodenverdnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine
schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von Alt-
lasten oder schadlichen Bodenveranderungen dbernommen.
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Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veradnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiuckseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Gber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, kon-
krete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche Bodenveranderung
oder Altlast (erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen
oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u. &.), unverziglich der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bo-
denschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen,
Baugrunduntersuchungen o. dhnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ih-
nen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadens-
gutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Munitonsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle An-
gaben Uber die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das
Plangebiet sind gebiuihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn emp-
fohlen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten
(Fallung von Gehoélzen) nur aulerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar zuldssig. Ein Beginn der Bautatig-
keiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
Artenschutzrechtiichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
besonders geschitzten Brutvégel vorkommen bzw. erheblich beein-
trachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager der zustén-
digen Behoérde rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen vorzulegen.

Alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur
Rodung vorgesehen sind, sind vor Abnahme durch einen Fachgutach-
ter auf Besatz durch Fledermause zu prifen. Falls aufgefundene Tiere
umgesetzt werden missen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vor-
sichtig zu bergen und artgerecht zu versorgen. Hierzu sind die zur Si-
cherung von Fledermausquartieren in und an Baumen festgeschriebe-
nen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B. Vorgaben zur
Sicherung von Fledermausquartieren in und an Baumen der Bundes-
arbeitsgruppe fur Fledermausschutz und Forschung - BAG, Fulda
2010).

Zum Abbruch vorgesehene Gebaude oder Gebéudeteile sind unmittel-
bar vor den Abrissarbeiten durch eine Fachkraft auf das Vorkommen
besonders geschitzter, Gebdude besiedelnder Arten zu prifen (z.B.
Brutvogel, Flederméause). Im Falle der Fundigkeit sind in Abstimmung
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mit der unteren Naturschutzbehérde die Tiere fachgerecht umzusie-
deln und erforderlichenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.

Nachrichtliche Ubernahme anderer Satzungen

Teile des Plangebietes befinden sich im Geltungsbereich des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes der Stadt Klitz "Ortskern”.

Teile des Plangebietes befinden sich im Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung der Stadt Klutz fur den Innenstadtbereich.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der
Wasserfassung  Klitz  (Wasserschutzgebietsverordnung  vom
21.08.2009). Die Schutzgebietsanforderungen der WSGVO Klitz so-
wie die festgesetzten Verbote und Nutzungsbeschréankungen sind zu
beachten.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fur Trinkwasserschutz-
gebiete aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches) verwiesen. Es sind bei allen BaumaRnahmen
Mafnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durch-
zufiihren.

Gewidsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfa-
higkeit zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grund-
lage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Fla-
chenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig,
mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Be-
schaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR §
49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend
der BaumaBnahmen zu. Die Schutzfunktion der Deckschichten darf
durch die Erdaufschliisse nicht wesentlich gemindert werden.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebiuden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden
ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In
Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten,
Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizi-
de (tragendes Holz). Bei Verdacht wird empfohlen durch einen Sach-
verstandigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Ab-
bruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen von schwach ge-
bundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungs-
material, Isoliermaterial). Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder teerdl-
haltigen Abfallen sind in der Regel in Anwesenheit einer sachkundigen
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Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Techni-
schen Regeln fur Gefahrstoffe durchfihren zu lassen. Die Anmeldung
hat spéatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zusténdigen Arbeits-
schutzbehérde zu erfolgen.

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des
Landes M-V

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéti-
schen Grundlagennetze des Landes M-V. Die Informationen im "Merk-
blatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte”, herausgege-
ben vom Landesamt flr innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformati-
on, Vermessungs- und Katasterwesen, Liubecker Str. 287, 19059
Schwerin sind zu berucksichtigen.

Altbestandskanal Niederschlagsentwésserung

Wahrend des Planverfahrens wurde auf einen Altbestandskanal im
Plangebiet hingewiesen, (ber den weitere Leitungen/ Drainagen von
Grundsticken aus der Wismarschen Strafle entwassert werden.

Der vorhandene Regenwasserkanal im Plangeltungsbereich, dessen
Lage derzeit nicht bestimmt ist, ist im Zuge der BaumafRnahmen so
umzuverlegen, dass sein bestimmungsgemafier Gebrauch nicht beein-
trachtigt wird. Die Funktion des Entwéasserungskanals ist weiterhin zu
gewahrleisten. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich zum Erhalt
bzw. adaquaten Ersatz gegenuber der Stadt Klitz und dem Zweckver-
band Grevesmihlen vertraglich.
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o TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 wurde
auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Klitz am 02. Februar
2015 gebilligt.

Klitz, den 2 g MAl 2015

S

G. Jun
Birgermeister
der Stadt Klutz

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fur die Stadt Klitz

Planungsbiro Mahnel '
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmihlen

Telefon03881/7105-0

Telefax 038 81/7105-50

mahnel@pmb-mahnel.de
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Amt Kliitzer Winkel
Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehdrigen Gemeinden

Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kiiitz und Zierow

Ami Kitlzer Winkel « Schiofistralie 1 « 23548 Kiltz

Planungsbiiro Mahnel
Z.Hd. Frau Hoot
R.-Breitscheid-Stralle 11

23948 Klutz

SchloRstraBe 1

Telefon: (+49) 38825/ 39 30
Telefax: (+49) 38825/ 39 37 40
Bei Antwort bitte angeben:

23538 Grevesmihlen Aktenzeichen:
Fachbereich: 1l Zimmer: 001
Durchwahiltel.: 393-32

Gesprachspartner: Herr Gromm
e-Mail: t. gromm@kluetzer-winkel de

Klutz, 5. Dezember 2013

B-Plan Nr. 30 der Stadt Klitz
hier: Léschwasserversorgung / Feuerwehrzufahrt

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hoot,

bei der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen Loschwasserversorgung eine groe
Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes (ber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leistungen durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21 Februar 2002 geltenden Fassung
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V S. 282) sind die Gemeinden
verpflichtet die | 6schwasserversorgung sicherzustellen.

Im ldealfall kann die Loschwasserversorgung Gber das offentliche Trinkwasserversorgungssys-
tem abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem Regelwerk fir die
Bereitslellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erfiillt sein. Dieses ist jedoch in den meisten
landlichen Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversorgung ist fiir das B-Plansgebiet Nr. 29 der
Stadt Klitz als realisierbar anzusehen

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches eV
(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fur das B-Plangebiet Nr. 30 der Stadt Klitz bei Berlicksichtigung der
geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 96 m*h erforderlich. Diese Loschwassermen-
ge soll nach der DVGW, in der Regel fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem Punkt aus in-

nerhalb eines Radius von 300 m (= Loschwasserbereich) bereitzustellen (siehe Anlage).
| Dabei wird in jedem selbststandigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.

Bankverbindung: Sprechzeiten

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags 0830 - 12.00 Uhr  und 13.30 - 18 00 Uhr
Konto-Nr.. 1000037343 mittwochs 08 30 - 12 00 Uhr

8LZ 140 510 00 donnerstags 08.30-12.00 Uhr  und 13.30 - 18.00 Unhr

* Sie erreichan uns auch unter e-Mail: poststelle@kluetzer-winkel.de *
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Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m*h)

Bauliche Nutzung nach i Kleinsiediung raine Wohngsbiete Kerngabiste (MK) | Industriegebiete (GI)
§ 17 dar Baunutzungs- | (Ws) (W) | Gewerbegebiele (GE) |
varordnung | Wochenendhausgebiate | Aligem, Wohngebiete !
| (5W) (WA besondere
| Wohngebieta (WR) |
[ Mischgebiete (M) |
Dorigebiete (M0) |
| Cowstbe- i
| | bedete |
| (GE)
Zahl dar Voligaschosse <=2 <=3 >3 1 >1 |
e |
Geschofifiachen zahl «=04 <=03- | 07-12| 07-1 | 1.0-24 |
(GFZ)y 0.6
| Baumassenzahl i =9
| (BMZ) |
[ Loschwasserbedad | |
| bei unterschiediicher m¥h m*h m¥mh m¥h |
Gatahr der Brandaus- |
(RIS - +
| 24 () 48 86 86 |
_ i | i !
| mitlel™"] 48 | 28 95 192 |
L= = E |
| gro 96 | 95 192 192
|
L Feuerb dige ooer teuar wgen, harte Bedachung

| sngen nicht feverbestindig oder nicht feverh harte Bed.
oder

Umfassungen fouerbestindig oder feuerhemmend. weiche Bedachung
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Klatz fir einen

riickwértig der "Boltenhagener Strafie” in Klutz gemaR § 13a BauGB

Teilbereich

Ermittiung des Léschwasservorrates

| | Q(m'm) | @{mm) [ G {m'h)
| Léschwasserentnahmestellen Loschwasser- | Ltschwassor- | LBschwasser-
| bereich 1 | bereich 2 | bereich 3.

offenthiches Trinkwasseiversorgungssystem §6 m*n

natGriiche offene Gewdsser

kunstliche offene Gewasser 96 m*h
unterirdische Los rasserbehalier
E i
Loschwassertbruanen 00 | e = |
| |
’ . - —

| I
J‘ Loschwasserbehalter aufl Laschfahrzeugen 4 m*h |
i des Feuerwehr Bt e o
| Summe | 100m'm | ———

| Loschwasserbedarf (gem. Arbeitsblatt 408

88 m*h { ——————o
1 dos DVGW) |
1 Differenz +40mm | et e
L 1

Léschwasserleistung des Trinkwassernetzes

Q (m'h)
Loschwasser-
bereich 4 i

Die Loschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln berechnet

werden.

In einem Ringleitungssystem:

Qging (I/Min) = @ Leitung (Mm) X 10

In einem Verastelungssystem:

Querast (1IMiN) = B 1 gitung (MM) X6

Da von zustandigen Zweckverband Grevesmihlen die Leistung der Leitungen und der Hydran-
ten in regelmafigen Abstanden gemessen wird, ist eine Berechnung der Léschwasserleistung

nicht erforderlich.
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Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Klutz fur einen Teilbereich
rickwartig der "Boltenhagener Stralte" in Klitz gemaR § 13a BauGB

@ :

Zurzeit stehen fir das B-Plangebiet Nr. 30 der Stadt Kliitz folgende | dschwasserentnahmestelle
fur die Brandbekampfung zur Verfligung:

Tabelle 1

Art und Lage der Loschwasserentnahmestellen

|Pos. [Loschwasser- | Atder B | Lage der " [ Leistungsvermogen der |
{ | bereich | Loschwasserent- Léschwasser- Loschwasser-
L mStclle | entnahmestelle entnahmestelle ‘;
14 1 | Unterflurhydrant - Boltenhagener | 96 m*h ‘
S L Strale 17 |
Tabelle 2
Léschwassermengen S i
Pos. | Art der Loschwasserentnahmestelle | Leistungsvermégen / i
! | Loschwasserbereich ) Inhalit |
[2.1 | Trinkwasserversorgungssystem/ | 96m?
|| (Hydranten) I -
| Gesamt: N | 96 m’ —_—
. Bei der -Betrachtuné der in Tabelle 1 und 2 dargestellten Lﬁschwaﬁggnﬁéﬁéén kann !
| gesagt werden, dass die Léschwasserversorgung im B-Plangebiet Nr.30 der Stadt Kliitz |
gesichert ist. YR
Hinweise

Im Extremfall kann eine Loschwasserentnahmestelle 300 m vom Schutzobjekt entfernt liegen.
Fur den ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist dieser Abstand zu groB.

Deshalb wird empfohlen auf der Trinkwasserleitung fiir die Versorgung des B-Plangebietes

Nr. 30 der Stadt Klitz einen Hydranten zu errichten. Ferner kann die Léschwasserversorgung
far den ersten Angriff kurzzeitig Uber Loschwasserbehéalter der Fahrzeuge der Feuerwehr
gesichert werden.

Fur die in dieser Stellungnahme aufgefiihrten Hydranten besteht eine Sondervereinbarung tber
die Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschzwecken aus dem offentlichen Trinkwasserversor-
gungssystem zwischen dem Zweckverband Grevesmiihlen und der Stadt Klitz

Feuerwehrzufahrt:

Zur Gewahrleitung des abwehrenden Brandschutzes, der Technischen Hilfeleistung und des
Rettungsdienstes ist die Schaffung einer Feuerwehrzufahrt fur den Bereich des B-Plans Nr. 30
. der Stadt Klutz erforderlich

Feuerwehrzufahrten sind befestigte Flachen auf dem Grundstiick, die mit der offentlichen Ver-
kehrsflache direkt in Verbindung stehen. Die wichtigsten Abmessungen sind 3 m Fahrbahnbrei-
te, 3,50 m Durchfahrtshdhe und eine Befestigung fir 10 t Achslast. Fuhren die Zufahrten Gber
bauliche Anlagen wie Keller- oder Garagendecken, so sind diese nach der Brickenklasse 30
(DIN 1072) zu bemessen. Die genaue Ausflhrung der Zufahrt ist § 5 MBO, dem Muster einer
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf GrundstOcken und der Norm DIN 14090 zu ent-
nehmen. Die Feuerwehrzufahrt muss dort von der offentlichen Verkehrsfliche abzweigen, wo
das Gebaude mit seiner Hausnummer liegt und im Alarmfall von der Feuerwehr bzw. vom Ret-
tungsdienst angefahren wird. Die Feuerwehrzufahrt ist gem&R § 12 StVO amtlich zu kennzeich-
nen. Solite die Feuerwehrzufahrt verschossen werden, so missen diese Absperreinrichtungen
mit Verschlissen versehen sein, die die Feuerwehr mit dem genormten Uberflurhydranten-
schlussel (DIN 3223) oder dem Feuerwehrbeil offnen kann (Verschlusseinrichtung nach DIN
14925).

M:t freundlichen Griften

iA,

M Schultz
Fachbergichsleiterin
BQU;\_ d Ordnungswesen

\J
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