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Teil 1

Stéddtebaulicher Teil

1.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Zur Bedeutung der Stadt Kliitz

Die Stadt Kliitz gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im ndrdlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von der Kreisstadt Grevesmiuih-
len und ca. 3 km von der Ostseekiiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Kliitz um-

. fasst eine Flache von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz,

1.2

Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck,
Wohlenberg, Arpshagen, Niederkliitz, Kiihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet grenzt

= im Norden und Osten fan die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,

= im Siden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,

= im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

Gemeinsam ‘mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Kiltz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klitz.

Stéadtebauliches Konzept fiir den Ortsteil Goldbeck

Der Ortsteil Goldbeck soll sich im &stlichen Bereich entsprechend den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickeln. Im Flachennutzungsplan sind
hier Wohnbaufldchen dargestellt. Die Entwicklung soll sich weiterhin entspre-
chend eines Allgemeinen Wohngebietes vollziehen.

Anlass der Anderung ist die Verdnderung von Zielsetzungen fiir den westlichen
Teil der Ortslage. Hier sind siidlich der DorfstraBe im Bereich um das Gutshaus
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die westlichen Flachen des Ortsteiles sollen in die Entwicklung der gesamten
Ortslage einbezogen werden. Diese Flachen, die teilweise bereits bebaut sind,
werden von der 9. Anderung des.Fldchennutzungsplanes der Stadt Klitz er-
fasst. Fiir diesen Bereich ist straBenbegleitend eine Wohnbebauung sowie im
rickwartigen Bereich unter Inanspruchnahme der urspriinglich bereits bebauten
Flachen eine Bebauung im Sinne eines Mischgebietes aus Wohnen und das
Wohnen nicht storende Gewerbe vorgesehen.

Allgemeines

Vorbemerkung

Die Stadt Klitz verfiigt Gber einen teilgenehmigten Flachennutzungsplan, in
dem die Flachen um die Ortslage Wohlenberg vom Antrag auf Genehmigung
ausgenommen waren. Dieser teilgenehmigte Flachennutzungsplan wurde wirk-
sam bekannt gemacht. Fiir Teile der nicht genehmigten Flachen wurde das Ver-
fahren fortgefiihrt. Flr Bereiche um Wohlenberg sind WeiBflachen dargestellt.
Auf die laufenden bzw. abgeschlossenen Plandnderungen geht die Stadt hier

Planungsstand: Endgliltiges Exemplar 26.09.2016
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2.2

23

24

nicht weiter &in. Die Anderungen wurden bis zur 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufgestellt und wirksam bekannt gemacht. Die von der 9. Ande-
rung betroffenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als Flachen fir, die
Landwirtschaft dargestellt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Kiiitz
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722),

= Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel
2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in des Stadten und Ge-
meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29
vom 20.06.2013 S. 1548),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 22.
Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli 2011 S. 1509),

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

* Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wird eine Topographische Karte (TK) genutzt, die vom
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern mit Stand vom Juli
2014 zur Verfligung gestellt wurde.

Bestandteile der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz besteht aus der
Planzeichnung und der dazugehérigen Begriindung. In der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes als auch die der vorgesehenen Anderung. Der An-
derungsbereich ist fir die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes und
auch fur die Planziele dargestelit. Bestandteil der Begriindung zur 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist der Umweltbericht mit integrierter Priifung der
Umweltbelange.

In der Begriindung werdén entsprechend dem Stand des Verfahrens

= die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und
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2.5

2.6

* in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf Grund der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes .

dargelegt. Der Umweltbericht ist Bestandteil und gesonderter Teil der Begrin-
dung.

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz er-
folgt geman BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

Quellenverzeichnis

Fir die Ausarbeitung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kliitz werden folgende Unterlagen zugrunde gelegt:

= lLandesraumentwicklungsprogramm fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005,

= Regionales Raumentwicklungsprogramm ,Westmecklenburg“ (RREP WM)
vom November 2011,

= Gutachtliches Landschaftsprogramm (GLP), letzte Fortschreibung von
2003,

» Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fort-

" schreibung — April 2007,

» Flachennutzungsplan fir die Stadt Klitz, insbesondere fiir den Bereich der
Ortslage Goldbeck,

» die Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 35
der Stadt Klitz.

Griinde fir die Aufstellung der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes
Die Stadt Kiiitz beabsichtigt, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

35 der Stadt Klitz, fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck den Flachen-

nutzungsplan mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes zu &ndern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 sollen Flachen im westlichen Bereich der Orts-
lage Goldbeck planungsrechtlich fir eine Wohnbebauung und das Wohnen
nicht stérende Gewerbe vorbereitet werden. Es wird ein Mischgebiet festge-
setzt.

Der Bebauungsplan Nr. 35 wird im zweistufigen Verfahren aufgestelit.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Entsprechend der Zielstellungen des Bebauungsplanes Nr. 35 ist
der Flachennutzungsplan zu dndern. Die 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35. Der Bereich
der 9. Anderung ist groBer als der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35. Im Be-
reich der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes sind auch die Flachen, die
dem Wohnen dienen und unmittelbar sidlich der DorfstraBe liegen (Planungs-
ziel Wohnbauflache) und der Bereich des Gutshauses (Planungsziel gemischte
Bauflache) beriicksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 35 berlicksichtigt nur den
stdostlichen Teil des Anderungsberelches der 9. Anderung des Flichennut-
zungsplanes.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

= nérdlich: durch die DorfstraB3e,
= siidwestlich: von Griinland, einer mit Baumen bewachsenen Flache

Planungsstand: Endglitiges Exemplar 26.09.2016
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sowie Flache flir die Landwirtschaft,

= g(idostlich: von einer mit Baumen bewachsenen Flache und
Griinland,
= nordostlich: von Griinland und einem bebauten Grundstiick der

Ortslage Goldbeck stdlich der DorfstraBe.

Geltungsbereich der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes

e - .

W 4
3 T

=

Abb. 1: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (Quelle:
veranderte Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Einordnung in Uibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns aus
dem Jahr 2016 gelten fir die Stadt Klitz und speziell fiir den Ortsteil Goldbeck
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

» Die Stadt Klitz wird dem Mittelbereich Grevesmihlen im Oberbereich
Schwerin zugeordnet.

= Der Oristeil Goldbeck befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
und zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

= Nordwestlich der Ortslage Goldbeck befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege und ein Vorbehaltsgebiet Landschaftspfle-

ge.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Flr die Stadt Klitz und speziell fir die Ortslage Goldbeck
sind folgende Ziele dargestellt:

Planungsstand: Endglltiges Exemplar 26.09.2016
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RREP 3.1.1 Léandliche Raume

.(4) Landliche Rdume mit giinstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirt-

schafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und weiterentwickelt werden, dass
sie einen nachhaltigen Beitrag zur-wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklen-
burgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landhchen,
- Rdume geben konnen :

= Die Stadt Klutz ist dem .Nahbereich Klutz lm Mlttelberelch Grevesmuhlen zZu
geordnet. :

= Die Stadt KIutz wird als Grundzentrum festgelegt
RREP 3.2.2 Grundzentren S

+(5) Unter Nutzung der’ raumllchen Nahe und der berelts vorhandenen funktio-
‘nalen Verflechtungen soll die mterkommunale Zusammenarbeit zwischen B
- Den Stédten Ludwigslust, Grabow; und Neustadt-Glewe,
- der Stadt Klitz und der Gememde Ostseebad ‘Boltenhagen
_ gefestlgt und welter vertleft werden ’

' Die Gememde Ilegt im Vorbehaltsgeblet Landwurtschaft
" "RREP 3.1 4 Landwmschaftsraume

.. (1) .In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
_ Erhalt und ‘der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
-statten,  auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Ge-
“wicht beigemessen werden.- Dies soll bei der Abwagung mit anderen raumbe-
deutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders beriicksichtigt

- werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)" :

» Die Gemeinde Iiegt im Tourismusschwerpunktraum.
~ RREP 3.1.3 Tourismusrdume

.(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem
MaBe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sol-
len, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur geSIChert bedarfsgerecht er-
weitert und qualitativ verbessert werden

»  Westlich der Ortslage Goldbeck ist ein Vorbehaltsgebuet Naturschutz und
Landschaftspﬂege ausgewnesen

RREP 4.1 Sledlungsstruktur

.(2) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Verdich-

- tung von Siedlungsflachen abzudecken.*
- ,(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf dle Zentralen Orte
- zu_konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwick-
~lung. auf den Epgenbedarf der ortsansassigen Wohnbevélkerung auszurichten.

‘Planungsstand: Endgiltiges Exemplar 26.09.2016
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Stehen mnerorﬂlche Baulandreserven nachweislich nicht zur- Verfugung, sind

“neue Wohnbauflachen an dle bebaute Ortslage anzulehnen.”

" Besondere Standortfaktoren rechtfertlgen die Auswelsung und Darstellung der

A gemlschten Bauflachen und die Vorbereitung der Wohnbauflachenentwicklung

3.3

in geringfligigem Umfang ‘aus Sicht der Stadt Kliitz. Es handelt. sich dariiber

~ hinaus um eine Nachnutzung von Flachen. Somit wird keine Fliche der Land-

wirtschaft in Anspruch genommen. Zudem ist es die Absicht, die Ortslage zu ar-
rondleren und eine Aufwertung des Bereiches um das Gutshaus zu erreichen.

RREP 5, 1 Umwelt- und Naturschutz

',,(5) In den 'Vorbehaltsgebleten Naturschutz und Landschaftspflege soll den

Funktionen von Natur und Landschaft ein' besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,

. MaBnahmen und Vorhaben entsprechend zu berucksuchngen “ (nachrichtlich .- |
aus 5.1 (5) LEP) . , '

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern .
In den’ Plankarten des Landschaftsprogrammes -Mecklenburg- Vorpommern

- werden folgende Aussagen fiir den Ortsteil Goldbeck und den Planberelch der

34

) Anderung des Flachennutzungsplanes getroffen

‘= ' Die Landflachen und Binnengewasser des ‘éstlichen Bereiches der Ortslage

werden mit einer mittleren bis sehr hohen Bewertungsstufe beurteilt.
» Hinsichtlich des Bodenpotenziales sind Lehme/Tieflehme mit einer mittleren
- bis hohen Bewertung.und Tone-mit elner mittleren bis hohen Bewertung‘
dargéstellt. .
* Die Grundwasserneubildung hat im Bereich der Onslage Goldbeck eine
mittlere Bedeutung (Durchschnitt: 10-15% Versickerung des Niederschla-.
ges). Das nutzbare Grundwasserdargebot besitzt eine sehr hohe Bedeu-
tung mit mehr als 10.000 m%d. Durch Goldbeck flieBt der Kliitzer Bach,
dessen Strukturgiite im Bereich der Ortslage. mit Klasse 4 (deutlich beein:
tréchtigt) bis Klasse 5 (merklich geschadugt) bewertet wird. Der Gewasser-
verlauf des Klitzer Baches flieBt im Bereich der Flachennutzungsplanande-
rung ndrdlich der DorfstraBe und somit auBeérhalb des Geltungsbereiches
der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz.
= Die Ortslage Goldbeck befindet sich in einem Raum mit vorrangiger Bedeu-
o tung okologlscher Funktionen; ‘ErschlieBung fir Erholungszwecke auf aus-
. gewiesen Wegen; Teilgebiete ohne menschliche Storemwwkung Der Be-
' reich ist gut durch Wanderwege erschiossen.
. Der terrestrlsche Naturraum wird durch die Grundmoréne charakter|5|ert

Gutachtllcher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

" In den Plankarten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklen-

burg wird fiir den Bereich der 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Kliitz folgendes dargestellit:

Aus dem Gutachterlichen Landschaftsranmenplan (Erste Fortschreibung, Sép-
tember 2008) ergibt sich fiir den Bereich der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes des Ortsteiles Goldbeck der Stadt Kiitz:

- "Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar 26-.‘09.2016_




-9, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt -
Kiitz for den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

DA " Naturnahe Walder (nordwestllch (Lenorenwald) und stidwestlich von Gold-
| ' s ‘beck gelegen)
~» Naturnahe FlieBgewasserabschnitte (Abschnltte des Kliitzer Baches nord-
westlich und siidlich von Goldbeck)
= Bedeutende FlieBgewasser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom.natuirli-
chen Referenzzustand gering bis maBig abweichenden Strukturgiite (Ab-
schnitt des Kliitzer Baches im Ortsteil Goldbeck)
» Bedeutende FlieBgewasser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom natdrli-
chen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgiite (Abschnitt des
Klitzer Baches im Norden bis-Westen des Ortstelles Goldbeck)
L Blotopverbundsystem
= Biotopverbund im weiteren Sinne (entlang des KIutzer Bachlaufes):
' - Européischer Blotopverbund :
- Gemeldete FFH-Gebiete:
| S . - Europaische Vogelschutzgebiete
| L = Verbindliche Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-
| ' S o Richtlinie
o - Ergénzender landesweiter Biotopverbund
- Vorgabe Gutachterliches Landschaftsprogramm
- Erganzender regionaler Biotopverbund
Erganzung durch Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
s Blotopverbund im engeren’ Sinne entsprechend § 3 BNatSchG (Lenoren-
wald) A
] 'Erhaltende Bewwtschaftung ‘Uberwiegend naturnaher Walder mit hoher na—-'.
. turschutzfachlicher Wertigkeit (Lenorenwald nordwestlich von Goldbeck)
.. = Regeneration. gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner’FlieBgewas- -
-+ serabschnitte (Abschnm des Kliitzer Baches im- Norden bis Westen des
Ortsteiles Goldbeck) ’
= Gewdsserschonende Nutzung .von FlleBgewasserabschnltten (Abschnitt
" des Kliitzer Baches im Ortsteil Goldbeck)
-® - Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbesténde, Torfstiche, Ver-
- landungsbereiche und Moore (Abschnltte des Kliitzer Baches nordwestlich
.. 'und sidlich von Goldbeck)
" = Biotopverbundystem
‘ - Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer
Funktionen (Abschnitt des Klitzer Baches im Norden bis Westen
des Ortsteiles Goldbeck sowie im Ortsteil Goldbeck)
- Bereiche mit- herausragender Bedeutung fir die Sicherung 6kologi-
scher Funktionen westlich daran anschlieBend (nordwestlich (Leno-
o S . -erenwald und:Abschnitt des Kliitzer Baches und stdlich (Abschnitt
| S e . .des Klitzer Baches) von Goldbeck) ‘
' o - Bereiche. mit besonderer Bedeutung zur Slcherung der Freiraum-
~“struktur: hohe Funktionsbewertung (nérdlich von Goldbeck)
= Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen: bedeutende FlieBge-
- wasser (Einzugsgebiet > 10 km?) (Klltzer Bach) '
= . Erhdhte Bewirtschaftungsanforderungen in Natura 2000-Gebieten: gemel-
dete FFH-Gebiete (Lenorenwald)
= Geringe Bodenerosion

- Planungsstand: Endgﬂltiges Exemplar 26.09.2016
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr.

Klatz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

35 der Stadt

3.5 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiet
.Lenorenwald" (L 113)

Geltungsbereich der 9. Anderung
des Flachennutzungspianes

FFH-Gebiet .Lenorenwald”
(DE 2032-301)

s WebAtlasDE (grau)

T— —
PRl R OAY A Atk

"/ KREISE u. KREISFREIE STADTE neu
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2015

o % FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2014

\ .
Abb. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Stadt Klatz (Quelle: veranderte Darstellung nach: https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/atlas/script/index.php)

Das néchste internationale Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Lenorenwald* (DE
2032-301) ca. 700 m westlich des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes der Stadt Klitz.

Das néchste nationale Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Lenoren-
wald" ca. 350 m westlich des Geltungsbereiches der 9. Flachennutzungs-

planénderung der Stadt Klitz.

Auswirkungen auf die in der Nahe vorhandenen Schutzgebiete sind aufgrund
der Entfernung zum Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungs-

planes nicht zu erwarten.

KREISE u. KREISTREIE STADTE neu D00

Widmung
N 1 OvdnungBund
N 1. Ordnung Land
N 1.0vdnung wev
boine Ordnung gennge Bedeutung

Wasserschutzgebiete
B Gow
E uow
2 nvina aw
E3 118 ow
Bwvew

UID 11 Gw veibehak
[T 111 Gw Verbenatt

BIOTOPE (gesetzlch geschunrt
Feuchtbictops

B Gewdsrerbotope
Trockenbiatepe
Gehdlzbiotope
ustenbictope
Blod pachung

= WebAtasDE (graul

x e AR N
e — e — : R

Bissasssaa s . o \ NN R AR \ = R
Abb. 3: Schutzobjekte innerhalb und in der Umgebung des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes der Stadt Klatz (Quelle:  veranderte Darstellung nach:

https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klutz i. Z.m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
~ Klttz fir den westllchen Teil der Ortslage Goldbeck X

L Innerhalb des Geltungsberemhes der 9. Anderung des Flachennutzungsp|anes
sind mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope in dem Kartenmaterial Umwelt -
, ;Mecklenburg Vorpommern verzeichnet. Hierbei handelt es sich um ein Gewés- '
- serbiotop sowie um ein Gehdlzbiotop.
- Angrenzend- an den Plangeltungsbereich befindet sich ein Kleingewasser, wel-
c¢hes nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschiitzt ist und unter der Biotop- -
Nr. NWM06900 in das Biotopverzeichnis eingetragen wurde.
Das Blotop liegt auBerhalb  des Geltungsbereiches. Auswirkungen durch MaB3-
nahmen, die zu einer Zerstérung Beschadigung, Verénderung des charakteris-
-tischen Zustandes oder sonstiges erheblichen oder nachhaltlgen Beeintrachti-
: gungen: fuhren kdnnen, sind nicht zu erwarten, da angrenzend eine Flache filr
' MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
_— s.chaftx festgesetzt ist und diese als extensive Wiese zu bewirtschaften ist.

) Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klitz liegt vollstandig in einem Wasserschutzgebiet 111B.
!

Unter'Beriicksichtigung der Zielsetzungen zur Nachnutzung. bereits anthropo-
~ gen vorbelasteter Flachen bzw. unter Beriicksichtigung des Denkmalwertes
des ehemahgen Gutshauses sieht die Stadt die Vereinbarkeit mit den Zielset-
zungen der ubergeordneten Planungen. Auch die-Einbeziehung der straBBenbe-
| - gleltenden Flachen fir eine Wohnbebauung (Wohnbauflache) wird-als sinnvoll
und als Arrondierung der Ortslage gesehen. Der Denkmalwert des Gutshauses ,
wird durch die Fre|ha|teflache bestarkt :

41 Planutngsrechtllche Ausgangssntuatlon

Fir den Bereich der- vorllegenden 9. Anderung des FIachennutzungsplanes der
Stadt Klitz existiert derzeit kein Bebauungsplan oder eine andere stadtebauli- - .-
che Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB. Die Flache stellt sich
nicht als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil- nach § 34 BauGB dar. Die -
ZuIaSS|gke|tsvoraussetzungen fir Vorhaben richten sich demnach nach § 35
BauGB. Zur stadtebaulichen Neuordnung und zur Regelung der Nachnutzung-
ist dle Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig; fir
die Schaffung planungsrechtllcher Voraussetzungen fiir die Bebauung wird im

_ Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fir den Teilbereich

. Goldbeck far._einen Tellberelch der. 9 Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt o .

4. Stidtebauliche und naturrdumliche Bes’tandsaufnahme

4.2 'Naturraumllcher Bestand :

-Das Plangeblet der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kiitz
 befindet sich stidwestlich der Bebauung der Ortslage Goldbeck.

Im Norden grenzt das Plangeblet an die Wohnbebauung entlang der Dorfstra3e
in Richtung Kliitz, die in West-Ost-Richtung verlauft. In norddstlicher Richtung
_schlieBt die Bebauung (OEL) der Orislage Goldbeck an das Plangebiet. Die 6st-
liche Grenze des Plangebietes bildet artenarmes Frischgriinland (GMA). Siid-
Ostlich geht das Plangebiet in den urspriinglichen Flachennutzungsplan-: Gber.
Die sud6stliche Grenze des Plangebietes bildet ebenfalls artenarmes Frisch-
griinland (GMA). Stdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Teil-
flache1 des Gartens des Gutshauses. Die slidwestliche Grenze bilden.Ackerfla-

1
|
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9 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klutz i. Z m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klutz far den westhchen Teil der Ortslage Goldbeck .

chen sowie ein Feldgehdiz (BFX), welches gemas Kartenportal Umwelt M-V ein
nach § 20 NatSchAG M-V. .geschiitztes Geholzbiotop ist. Die westliche Grenze
bildet die DorfstraBe nach Stellshagen sowie artenarmes Frischgriinland.

i

: _Am nordhchen Plangebletsrand verlauft von West nach Ost die DorfstraBe
(OVL){in:Richtung Klitz. Daran schlieBt sich in siidlicher Richtung die straBen-
. begleitende Baumreihe aus Linden (BRG) mit angrenzendem artenarmen
“Frischgriinland (GMA) an.-Auf.dieser Griinlandflaiche befindet sich am westli-

chen Plangebietsrand eine Gruppe aus flinf dlteren Lindenbdumen (BBA). Nach
Siden wird die Griinlandflache durch den Zufahrtsweg zum Gutshaus, der von
West nach Nordosten verlauft, begrenzt. Sudbstlich der Grinlandflache befindet
sich entlang des Zufahrtsweges eine Reihe aus Linden.

Im &stlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich ein.zum Zeitpunkt der
Kartnerung trockengefallenes Kleingewdsser mit Weidengebisch, das gemaB
Kartenportal Umwelt M-V ein'nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Gewas-
serbiotop ist. In westlicher Richtung geht die Ufervegetation in eine Ruderalfllur -
(RHU) mit jlingeren Einzelbdumen (BBJ) liber. Daran schlieBt sich eine intensiv
genutzte Rasenfliche (PER) an, die von einem. verSIegeIten ‘Wirtschaftsweg
(OVW) geteilt wird. An das Klemgewasser grenzt in siidlicher Richtung arten-
armes’ Frischigriinland' an, welches in einen artenarmen Zierrasen (PER) mit .
drei Obstgehdlzen libergeht. Der Zierrasen wird von einem Nebengeb&ude,
welchés ehemals als Stallanlage genutzt wurde begrenzt. Siidlich des Gebau-.

. des bIS zur-Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Flache mit Senfsaat. :
" Im zentralen Plangebiet beflnden sich ehemals landwirtschaftlich genutzte Ge-

; baude ‘welche von einer intensiv genutzten Rasenflache (PER) im Osten und

. ‘einer Kuhweide im Siiden begrenzt werden. Im westlichen Teilbereich des -

' Plangebietes befmdet sich das Gutshaus mit Nebengebauden (OXS), einem

L verwilderten Nutzgarten (PGN) und einem parkahnlichen Hausgarten mit Grof3-

. baumeén (PGB). Am westlichen" Plangebletsrand erstreckt sich ein Feldgehdlz,

welches gemaB Kartenportal Umwelt M-V ein nach § 20 NatSchAG M-V ge-

2 schutztes Geholzblotop ist.

Planungsziele und stédtebauliches Konzept

PIanungszneI

Das Planungsmel besteht in der planungsrechtllchen Vorbereltung von Flachen
fiir das Wohnen und das Wohnen nicht stérende Gewerbe. Deshalb werden
gem:schte Bauflachen dargestellt. Ebenso werden straBenbegIeﬂend unter Be-
rucksmhtlgung des Denkmalwertes des Gutshauses Wohnbauflachen an der
DorfstraBe .dargestellt. Auf der Grundlage der 9. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes soll in- einem Teilbereich der Bebauungsplan Nr. 35 aufgestellt
werden; innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 35 sind Mischgebiete nach § 6
BauNVO vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 35 befindet sich derzelt in Aufstellung. Der Flachennut-
zungsplan.wird im Parallelverfahren geéndert. Dariiber hinaus sind Bauflachen
als Wohnbauflachen an der DorfstraBBe und als gemischte Bauflachen far den
Bereich des ehemaligen Gutshauses dargestellt, die iber den elgentllchen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 hmausgehen und eine Betrachtung
des Gesamtortes verfolgen.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist ein Baubegehren ei-
nes pinvaten Grundstiickseigentiimers. Es ist geplant, ein Wohnhaus nérdlich

A."'__Planungsstand: ,‘LEndg[]Itigesv Exemplar 26.09.2016 -
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klutz i. Z m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klitz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck "

des ehemaligen Sozialgebaudes der LPG zu errlchten Wetterhm soll der vor-
handene Stall im Sldosten des Geltungsberelches der 9. Anderung des Fla:

chennutzungsplanes umgenutzt werden. Aufgrund der genannten Bau- und-f

Nutzungsabsichten des Vorhabentragers; wird im Bebauungsplan Nr. 35 maB- -
geblich ein Mischgebiet festgesetzt. Demnach ist mit der 9. Anderung des Fla-

- chennutzungsplanes der Stadt Kliitz geplant for d|esen Berelch eine Gemischte

. . Bauflachen darzustellen.
... Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gréBer,

*. ‘als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35, da bereits bebaute bzw.
E :vorgepragte Bereiche in das Gesamtkonzept des Flachennutzungsplanes ein- -
. gebunden werden sollen. Der Bebauungsplan Nr.-35 betrachtet lediglich -den

. ‘Bstlichen Teil der Flachennutzungsplananderung. Fir die tibrigen Fliachen ist es
" - ebenfalls Ziel der Stadt Kliitz, dort eine Mischnutzung und im ndrdlichen Be-

5.2

reich der Flachennutzungsplananderung eine Wohnnutzung zu erreichen. Die

" Flachen: innerhalb der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, die nicht im
- Geltungsbereich des Bebautingsplanes Nr. 35 liegen, werden somit ebenfalls
" als Gemischte Bauflachen bzw. als Wohnbauflachen dargestellt. Langfristig soll

der stidwestliche Bereich der Ortslage in die Entwicklung der baulich gepragten

“Ortslage im Osten. eingebunden” werden. Die Stadt Kliitz beabsichtigt damit,
Baufléchen fiir eine spatere Entwncklung zu reservieren. Wesentliches Ziel der

Stadt Kliitz ist es, in Goldbeck die Nutzung des Gutshauses zu verbessern und

.- die Wohnbauﬂachen straBenbegIeltend geman dem vorgepragten Bestand zu
-erganzen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, im Rahmen der 9. Anderung des FIa-
chenn_utzungsplanes der Stadt Kliitz, Fldchen im westlichen Teil der Ortslage
Goldbeck fiir eine Wohnbebauung und das Wohnen nicht stérende Gewerbe
vorzubereiten. MaRgeblich hierbei ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. .
35 der Stadt Kliitz. FUr die Flachen des Bebauungsplanes besteht die Absicht,
den vorhandenen Stall umzunutzen und ein neues Wohngebaude zu errichten.

Im nérdlichen Bereich der Anderung sind Wohnbauflachen stdlich der Dorf-
straBe vorgesehen. Der Bereich des Gutshauses wird als gemischte Baufliche -
dargestellt. Damit ist eine gesamtheitliche Betrachtung des Ortes auch unter
Beriicksichtigung des Denkmalwertes des Gutshauses und der gesamten stad-

; tebauhchen Sntuatlon um das Gutshaus berlicksichtigt.

Inanspruchnahme Iandwmschaftllcher Nutzflachen

Mit der 9. Anderung des FléchennUtz‘ungsplanes der Stadt Kliitz werden Fl&-
chen betrachtet, die bisher im Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Land-

o wwtschaft dargestellt sind. Tatséchlich handelt es sich jedoch nur bei einem An-
teil der Flachen um landwirtschaftliche Nutzflichen. Ein Teil der Fiachen stellt

sich als Griinland dar oder ist mit Baumen und anderer Vegetation bewachsen.
Die landwirtschaftliche Nutzung ist nur fir einen Teilbereich gegeben.

Die Ortslage Goldbeck verfligt in geringem MaBe Uber Baullicken, die fir eine
weitere Bebauung genutzt werden kdnnen. Diese Flachen befinden sich zwi-
schen der vorhandenen Bebauung im ostlichen Teil der Ortslage. ,
Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit verbundene lnan-

spruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache ist zur Erre|chung des

" Planungszieles erforderlich. Die Stadt Kiiitz verfolgt die Absicht, einen Teil der

vorhandenen Bausubstanz im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 zu erhalten -
und- fur eine neue Nutzung vorzubereiten. Nicht mehr erhaltenswerte Gebéude

B 'PIanungsStand:'Endgﬁltigés Exe"mpylar 26.09.2016
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klitz far den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

6.1

sollen riickgebaut werden kénnen. Der in Rede stehende Bereich soll durch ei-
ne neue Bebauung aufgewertet werden. Somit kann ein stadtebaulicher Miss-
stand an diesem Standort behoben werden. Damit wird auch das Umfeld des
Gutshauses aufgewertet. Die Stadt Kliitz nimmt den Bebauungsplan Nr. 35 zum
Anlass, den gesamten westlichen Bereich der Ortslage Goldbeck flr eine weite-
re Entwicklung vorzubereiten. Langfristig soll der stidwestliche Bereich der Orts-
lage in die Entwicklung der baulich gepragten Ortslage im Osten eingebunden
werden. Daher wird eine groBere Flache als der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 im Flachennutzungsplan geéndert.

Unter Beriicksichtigung der Absicht, die Ortslage gesamtheitlich zu entwickeln
und den Bereich des Gutshauses einzubeziehen, ist die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen in diesem Bereich erforderlich. Die wenigen
vorhandenen Bauliicken im Osten der Ortslage kénnen fiir eine weitere Bebau-
ung genutzt werden, wirden jedoch nicht zu dem beabsichtigten Ziel fuhren,
den vorhandenen stadtebaulichen Missstand im westlichen Ortsteil zu beheben
um diesen Bereich somit aufzuwerten.

Darlegungen zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Fiir den Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
wurde der Flachennutzungsplan noch nicht gedndert. Somit ist flr diese Fla-
chen der wirksame urspriingliche Flachennutzungsplan maBgeblich.
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Abb. 4: blsherlge Darstellungen des Flachennutzungsplanes far den Bereich der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes

L] hpnsoeramy

Im Ursprungsflachennutzungsplan sind fiir den Bereich der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der
slidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist dariiber hinaus ein Naturdenkmal dargestelit. Dabei handelt es sich
geman Begriindung zum Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 um eine ge-
schitzte Buche. Weiterhin wird fiir den bebauten Ortsteil Goldbeck eine Um-
grenzung von Bauflachen, flr die eine zentrale Abwasserentsorgung nicht vor-
gesehen ist, dargestellt.

Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar 26.09.2016
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klitz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

6.2

6.3

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes
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AT)bS kﬁnﬁiée“ Darsteliungen des Flachennutzungsplanes flr den Bereich der 9. Anderuné'des
Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklarung
| g.(.ﬁ:é Wohnbauflache igem § 1(1) 1 BaulVO)

R W

/ \ ', | Geltungsbereich

Gamisches Bautachs [gem § 1 (1) 2 BauNVO)

Anlass fiir die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Absicht zur baulichen Entwicklung in einem Bereich von Goldbeck. Dort soll ein
stadtebaulicher Missstand durch Neubebauung beseitigt und der Ort Goldbeck
stédtebaulich arrondiert und erganzt werden. Zukunftig wird der Bereich der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Gemischte Bauflache geman § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und als Wohnbauflache gemai § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Dies entspricht den Planungsabsichten, die Flachen fir Wohnbe-
bauung sowie dem Wohnen nicht stérendes Gewerbe planungsrechtlich vorzu-
bereiten. Die unterschiedlichen Nutzungen sollen in einem ausgeglichenen
Verhéltnis den Bereich der Gemischten Bauflache pragen. Die Wohnbauflache
ist maBgeblich flir das Wohnen vorgesehen und befindet sich unmittelbar an
der DorfstraBe.

Die Lage des Naturdenkmales wurde im Rahmen des Vorentwurfes der 9. An-
derung des Flachennutzungsplanes tberprift. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Klitz ist die Blutbuche am sidlichen Rand des Plangeltungsbe-
reiches der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Die konkrete
Lage der Blutbuche wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
Die Blutbuche befindet sich nach Auskunft der Behérde unmittelbar stidwestlich
neben dem Gutshaus. Die Darstellung des Naturdenkmales wird in der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes angepasst. Das Naturdenkmal wird kinftig
entsprechend der von der Unteren Naturschutzbehérde mitgeteilten Lage der
Blutbuche dargestelit.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Kliitz werden zukiinftig eine Gemischte Bauflache und eine Wohnbau-
flache dargestellt. Dies entspricht dem Ziel des Bebauungsplanes Nr. 35, neben
dem Wohnen auch das Wohnen nicht stérende Gewerbe in diesem Bereich zu-
zulassen.

.Gemischte Bauflaichen im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sind durch
Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen, ggf. auch landwirtschaftliche und
kerngebietstypische Nutzungen als Hauptnutzungen gepragt, wobei flir den
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raumlichen Bereich, fiir die eine gemischte Bauflache vorgesehen ist, fir keine
dieser Arten von Nutzungen eine iiberwiegende Prigung vorgesehen ist”
(Ernst, Zinkahn, Bielenberg; Kommentar zum Baugesetzbuch Band VI - Kom-
mentar zur Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke; Stand 1.
Februar 2015; Rn. 35 zu § 1 BauNVO).

Weiterhin wird eine Wohnbauflache unmittelbar an der DorfstraBe dargestellt. In
diesem Bereich ist die Entwicklung des Wohnens vorgesehen. Damit soll das
vorhandene Ortsbild nach Westen ergénzt und fortgefiihrt werden

Ver-'und Entsorgung

Die Flachen, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen dargestellt sind, sind Fldchen einer Nachnutzung und einer Ergén-
zung. Es ist vorgesehen, fiir den Bereich der Nachnutzung den Bebauungsplan
Nr. 35 aufzustellen; es handelt sich hier um die gemischten Baufl&chen. Far
den Bereich der Wohnbauflachen ist bei entsprechendem Bedarf die Erstellung
einer Ergénzungssatzung vorgesehen.

Teilflaichen des Geltungsbereiches der 9. Anderung: des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Klitz sind bereits bebaut. Fir diesen Bereich ist davon auszuge-
hen, dass die Ver- und Entsorgung grundsétzlich sichergestellt ist.

Die Anforderungen an die ErschlieBung der Flachen der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens bestimmt.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Fir den stidlichen Bereich, von der Ortslage Goldbeck bis zum Gutshaus, kann
die Wasserversorgung gewahrleistet werden. Hier verlauft eine Trinkwasserlei-
tung des Zweckverbandes Grevesmihlen nérdlich der unbefestigten StraBe
liber die Flurstiicke 95 (207) und 97 (206). .

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme mit, dass der Geltungsbereich
Uber das offentliche Wegegrundstlck der Stadt Kiotz (Flurstiick 196 der Flur 1
Gemarkung Goldbeck) erreichbar ist und die Trinkwasserversorgung Uber diese
Trasse herzustellen ist.

Der ZVG ist mit Bescheid des Landkreises NWM vom 18.09.2003 bis zum
31.08.2018 fir die bebaute Ortslage Goldbeck von der Abwasserbeseitigungs-
pflicht befreit. Von der Befreiung, ausgenommen sind die Flurstiicke 88, 91/1
und 91/2. Nach Abstimmung mit dem ZVG beantragt dieser fiir die derzeit nicht
befreiten Flurstiicke eine Befreiung. Fiir die Entsorgung des Schmutzwassers
ist der vom Grundstiickseigentiimer eine vollbiologische Kleinklaraniage zu er-
richten. Die Schlammabfuhr erfolgt durch den ZVG.

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ilf B der Wasserfas-
sung Kiiitz. Die Bestimmungen der. Wasserschutzgebnetsverordnung Klitz
(WSGVO Kiitz) sind elnzuhalten

Oberflicheénwasser

Die Ortslage Goldbeck ist in die Satzung Uber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser des ZVG aufgenommen. ‘Das auf dem Grundstlick anfallende
Niederschlagswasser. ist zu versickern bzw. zu verwerten. Aufgrund ausrei-

- chend zur Verfugung stehender Flachen kann die Entsorgung des anfallenden

Oberflachenwassers auf den Grundstucken ‘gesichert werden.
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Diesbeziglich ist darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes
nicht beeintrachtigt werden. Von einer Beeintréchtigung ist besonders dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieBen kann.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblat-
tes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” zu bemessen und zu errichten.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Da-
mit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Kliitz
bzw. des beauftragten Zweckverbandes. Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2
WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder iber eine Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem wedér wasserrechtliche oder
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Nieder-
schlagswasser, wenn dieses verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen
Verkehrsflichen im AuBenbereich abflieBt oder im Rahmen des Gemeinge-
brauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kiistengewasser eingeleitet wird.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser
unter Ausnutzung der natlrlichen Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist
wasserwirtschaftliche erwiinscht. Eine Vernassung von benachbarten Grund-
stlicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlie3en.

Anfallendes unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser soll
auf den Grundstiicken gemafi der Niederschlagswassersatzung des Zweckver-
bandes Grevesmihlen vom 27.09.2000 erlaubnisfrei versickert werden. Vo-
raussetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchflihrung einer schadfreien Versickerung
anhand der. GrundstiicksgréBe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen
Flachen fir die Versickerungsanlagen. Weitere Hinweise enthélt das DWA-
Arbeitsblatt A 138.

Der Nachweis der Versickerung ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Die Pla-
nung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckver-
band.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar
am Ort des Anfalls groB3flachig versickert, ist kein Gewéassernutzungstatbestand
und damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen
die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Ab-
flusses. Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nach-
teil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verén-
dert werden.

Niéderschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleige-
deckten Dachflachen abflieBt, gilt als belastet. Aus diesem Grund wird die Ver-
wendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen aus-
geschlossen. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser sind grundsétzlich auszuschlie3en.
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Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie der Stadt Klitz und des Ortsteiles
Goldbeck wird durch die e.dis AG sichergestellt. Fir den bebauten Bereich, aus
Norden kommend bis zum Gutshaus und dann in gstlicher Richtung bis zu dem
ehemaligen Kuhstall, ist bereits eine Niederspannungsleitung des Versor-
gungsunternehmens vorhanden. ]

Der bekannt gegebene Leitungsbestand der e.dis AG wird nachrichtlich Giber-
nommen. Es wird auf die Darstellung privater Hausanschliisse verzichtet, da
deren Sicherung dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer obliegt.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu ge-
wahrleisten, ist darauf zu achten, dass die Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten sind.

Zu Kabeln sind grundsétzlich Abstidnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freige-
legt noch Uberbaut werden. Zur Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingra-
betiefe sind Abtragungen ‘der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Gasversorgung
Im Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich keine
Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der HanseWerk AG.

Telekommunikation
Die ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die Loschwassermenge von 48 ms3/h fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden
zu sichern.

Der ZVG kann Léschwasser nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Moglichkeit bereitstellen. Beide Hydranten, Nr. 224 und Nr.1603, sind vertrag-
lich nicht gebunden und stehen daher derzeit fiir Loschwasserzwecke nicht zur
Verfiigung. Beide bringen bei Einzelentnahme weniger als 48 m3/ h.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstim-
mung vorzulegen.

Der Entwurf der ,Léschwasserbedarfsermittiung fur die Stadt Klitz nach dem
Arbeitsblatt 405 des DVGW" trifft Aussagen Uber die Léschwassersituation der
Ortsteile. Im Ortsteil Goldbeck wird die Loschwasserversorgung Uber das 6f-
fentliche Trinkwasserversorgungssystem und offene Gewasser nur teilweise
abgesichert. Fiir die ausreichende Versorgung im Ldschbereich DorfstraBe 16
(Altes Gutshaus) ist es erforderlich, im vorhandenen offenen Gewasser eine
Saugstelle zu schaffen und dieses Gewasser zu sanieren. Zudem ist beabsich-
tigt, die Hydranten Nr. 224 und Nr. 1603 vertraglich zu binden.

Die Anforderungen an die Loschwasserversorgung im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 werden derart gesichert, dass die Hydranten in die
Vereinbarung mit aufgenommen werden. Der {iber die Leistung der Hydranten
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hmausgehende Bedarf an Loschwasser ist Uiber die zu schaffende Entnahme-
p stelle im Ldschbereich DorfstraBe 16 abzudecken, sodass der Bedarf von 48
md/h gesichert werden kann.
p Abfallentsorgung -
Die Grundstiicke sind gemaB der jeweils geltenden Abfalisatzung des Landkrel-
- ses Nordwestmecklenburg an die éffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieBen.
Die Abfallbeseitigung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
, entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
: ! Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag am StraBenrand zur Abholung bereit zu
stellen.

6.5 VerkehrlicﬁeErschlieBung

Der Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz wird
. durch die DorfstraBe erschlossen. Richtung Nordosten fuhrt die DorfstraBe zur
Stadt Klitz. Von Klitz ist iiber die LO3 die Stadt Grevesmiihlen sowie die Auto-
B bahnanschlussstelle der A20 zu erreichen. Aus Goldbeck Richtung Stdwesten
' fahrt die DorfstraBe nach ca. 15 km zur Stadt Dassow und hier auf die L105.
Die nachsten Bahnhdfe befinden sich in Dassow und Grevesmihien.

6.6 Belange dés Immissionsschutzes

. Im Zusammenhang mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
v Klitz ist nicht mit einer wesentllchen Anderung der Schall- oder Geruchsbelas-
a tung zu rechnen.
Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
an.der DorfstraBe, welche die Stadt Kiiitz mit der Stadt Dassow verbindet. Fir
den regionalen Verkehr besitzt die durch Goldbeck verlaufende Doristra3e je-
i doch untergeordnete Bedeutung, da von Kiliitz mit der LO1 eine gute Verbin-
dung Richtung Westen und mit der L0O3 eine gute Verbindung Richtung Siiden
| "+ besteht. Nordlich und &stlich von Kliitz befindet sich die Ostseekiste. Die durch
‘ , Goldbeck verlaufende DorfstraBe wird aufgrund des vorhandenen Stra3ennet-
zes nur in sehr geringem Umfang als Verkehrsroute genutzt. Demnach sind die
t bestehenden Verkehrsbelastungen als gering einzuschétzen.
" Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz werden
[ " Flachen fiir eine Wohnbebauung sowie flir das Wohnen nicht stérende Gewer-
- : be vorbereitet. Durch Umsetzung der Planung ergeben sich nur unwesentliche !
' Veranderungen in Bezug auf die bisherigen Auswirkungen durch Verkehrslarm.
Es ist mit einer marginalen Zunahme von Kfz zu rechnen. Aufgrund des kleinen
s Geltungsbereiches der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Klitz, werden die zusétzlichen Verkehrsemissionen als nicht erheblich einge-
schatzt. .
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt.
durch die Bewirtschaftung dieser Fléchen ist mit Geruchsimmissionen zu rech-
| " nen, wie sie fiir den landwirtschaftlich strukturierten Bereich typisch sind. Diese
B Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Grofflachige Anlagen zur Viehhaltung
befinden sich nicht in unmittelbarer N&he, somit kann eine diesbeziigliche un-
zumutbare ‘Beléstigung ausgeschlossen werden. Der im ‘Siidosten vorhandene
| Stall soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt .
‘ Klitz zu einem Betrlebsgebaude mit Werkstatt und Lager und. einem kleinen. -
o Antell Stall zur Unterbringung von Pferden. umgenutzt werden. Die blsher vom:
! Stall aUSgehenden Geruchsemmissionen werden aufgrund des gerlngen Tter—
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bestandes als gering und fiir einen landwirtschaftlich geprégten Bereich typisch
eingeschatzt.
Durch das im Bebauungsplan Nr. 35 festgesetzte Mischgebiet sind keine Vor-
haben begriindet, die zu unzumutbaren Larm- oder Geruchsbeléstigungen fiih-
ren wurden.

1

Auswirkung der Planung

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz werden Fla-
chen fir eine zukiinftige Wohnbebauung sowie das Wohnen nicht stérende
Gewerbe vorbereitet. Der Bereich, der bisher im Flachennutzungsplan der Stadt
Kliitz als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, wird zukinftig als Ge-
mischte Bauflaiche und Wohnbauflache dargestellt. Auf Ausgleichsfldchen, die
auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanes betrachtet werden, geht die An-
derung des Flachennutzungsplanes nicht weiter ein. Auf einer Teilflache des
Bereiches der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 35 vorgesehen. Mit der 9. Anderung des Flachennut-

‘zungsplanes ist fiir die Gemischten Bauflache die Inanspruchnahme von bereits

anthropogen vorbelasteten Flachen verbunden bzw. sind diese mit dem Guts-
haus bebaut. Fir den Bereich der Wohnbaufldche werden bisher unbebaute
Flachen in Anspruch genommen. Diese sollen zu einer Arrondierung der Orts-
lage genutzt werden. )

Im Zuge der Aufstellung der 9. Anderung des Fladchennutzungsplanes wurde ein
Umweltbericht erstellt.

Flachenbilanz

Flachenbilanz fir bisherige und kiinftige Darstellungen
|

FlachengroBe FlachengréBe
Flachennutzung bishérige Darstellung. :| kiinftige Darstellung
Wohnbaufliche | 6.480,5 m2
Flédche fiir dle )
Landwirtschaft 25.092,5 m? 18.612,0 m
Gesamtflache des Plan- ~ . . T
gebietes _‘ 25.0925m* © . 250025m?

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und KpIturdenkmale/Bodendenkmale

Das Vorhaben beriihrt Bodendenkmale. Die durch das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege zur Verfligung gestelite Darstellung der Lage des Boden-
denkmals wird (ibernommen.

Flr das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erfor-
derlich. !

Erfordern die geplanten MaBnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehérde gemas § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur beflrwortet wer-
den, wenn die Nebenbestimmungen gemaB § 7 (5) DSchG M-V in die Geneh-
migung aufgenommen werden.
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Erfordern die vorgesehenen MaBnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung,
Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmun-
gen als dem DSchG M-V, so kann das gemaR § 7 (&) DSchG M-V erforderliche
Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn die Nebenbestimmungen
gemanR § 7 (6) DSchG M-V entsprechend aufgenommen werden.

Nebehbestlmmungen

Im Gebiet des Vorhabend sind Bodendenkmale bekannt. Die Genehmlgung ist

an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn' jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sicherge-

- stellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen trégt der Verursacher.des Ein-

griffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale. Die exakte Auflistung ist bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu erhalten. GemaB § 6 Abs. 1
DSchG M-V sind Denkmale zu erhalten und pﬂegllch zu behandeln.

GeméaB § 7 DSchG-M-V ist fiir Einzeldenkmale eine gesonderte Genehmigung
erforderlich.

Wenn wéhrénd der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden ist geman § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandi-
ge-untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pfiichtung erllscht 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzei-
ge spatestens nach einer Woche.

Abfall- uhd;KreisIaufwirtschaft

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
. bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg

als zustandlge Behdrde zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfall-
besitzer. nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KfWG) zur ordnungsgeméfen
Entsorgung des beélasteten Bodenaushubs verpflichtet. \
Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riickbau vorhandener Anla-

gen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauen-

den Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Y |
Bodenschutz

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Es wird keine Gewiéhr fiir die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten {ibernommen.

Der Grundstuckselgentumer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt ber ein
Grundstiick'sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir,
dass eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem

1
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Landkreis Nordwestmecklenburg als zustédndige Bodenschutzbehérde mitzutei-
len. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hn-
lichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fiir die Bau-
herren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen

Werden schadllche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentl-
mer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stédte hleruber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnédtige Vermischung oder Veranderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

Gewaésserschutz

Der Geltung'sberelch der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klitz liegt voIIstandlg in einem Wasserschutzgebiet IlIB.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass ei-
ne Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkolle-
ktoren oder' Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) oder Grundwasserabsen-
kungen notwendlg, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaB § 49 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasser-
behdrde anzuzeigen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wieder herzustellen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass im Bereich des
Plangebletes unterirdische Auffangbehélter und/ oder Rohrleitungen der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Nutzungen vorhanden sein kénnen. Es wurde die
Empfehlung' gegeben diese vollstandig zurlickzubauen. Nach derzeitigem
Stand und nach Riicksprache wird davon ausgegangen, dass keine Altanlagen
vorhanden sind, da diese, sofern sie vorhanden waren, beraumt wurden.

|

Munitionsft+nde

Munitionsfuride sind in Mecklenburg Vorpommern nicht auszuschlieBen. Kon-
krete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu er-
halten. Ein Auskunﬂsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmlttel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehér-
de anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst
bzw. die Pol‘izei zu informieren.

|
+
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klutz far den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

8.6

8.7

8.8

8.9

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehoérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragstel-
ler ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschitzten
Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden
(z.B. Brutvogel, Fledermause).

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese diir-
fen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Gberbaut oder umverlegt werden.
Es sind die Oblichen Schutz- und Sicherheitsabstédnde einzuhalten. Konkrete
Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu
beachten.

Umgebungsbereich der Radarstation ElImenhorst

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Klitz befindet sich innerhalb des Schutzbereiches der Radarstation El-
menhorst.

Sollten im Schutzbereich der Verteidigungsanlage Elmenhorst bauliche oder
andere Anlagen bzw. Vorrichtungen Uber der Erdoberflache errichtet, geandert
oder beseitigt werden und wird dabei die Héhe von 51,10 m Giber NN Uberschrit-
ten, ist die Genehmigung der Wehrgebietsverwaltung | - Schutzbereichsbehér-
de einzuholen.

Belange der Bundeswehr

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr hat mitgeteilt, dass bei Anderungen der Bauhdhe von Uber 30,00 m
das Bundesamt erneut zu beteiligen ist. Auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung wird der Hinweis zur Kenntnis genommen.

Planungsstand: Endgliltiges Exemplar 26.09.2016
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klttz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

1.

TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Klitz beabsichtigt, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 35 der Stadt Kiitz, fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck den Fla-
chennutzungsplan mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes zu dndern.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 sollen Flichen im westlichen Bereich der Orts-
lage Goldbeck planungsrechtlich fir eine Wohnbebauung und das Wohnen
nicht stérende Gewerbe vorbereitet werden. Es wird ein Mischgebiet festge-
setzt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Flichen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. .

Der Bereich der 9. Anderung ist gréBer als der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 35. Im Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sind auch die
Flachen, die dem Wohnen dienen und unmittelbar siidlich der DorfstraBe liegen
(Planungsziel Wohnbauflache) und der Bereich des Gutshauses (Planungsziel
gemischte Bauflache) berlicksichtigt.

GemaB § 2a BauGB ist der Begrliindung zum Flachennutzungsplan ein Um-
weltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der
Umweltbelange durchzufiihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begriindung unter Punkt 2.6 ,Griinde fur die Aufstel-
lung der 9. Anderung des Flachennutzungsplans‘ und Punkt 5 ~Planungsziele
und stadtebauliches Konzept“ dargestelit.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Ortsteil Goldbeck der Stadt Kliitz liegt westlich der Ortslage Kiliitz in der na-
turraumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Hiigelland“. Kleinrdumig lasst sich
das Gebiet der Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel* zuordnen.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans wird wie folgt

begrenzt:

=  nordlich: durch die DorfstraB3e,

= slidwestlich: von Grinland, einer mit Baumen bewachsenen Flache
sowie Flache fiir die Landwirtschaft,

=  sliddstlich: von einer mit Bdumen bewachsenen Flache und
Grunland,

= nordostlich: von Griinland und einem bebauten Grundstlick der

Ortslage Goldbeck sidlich der Dorfstraie.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von 25.092,5 m2. Davon werden
zukinftig 6.480,5 m? als Wohnbaufiache und 18.612,0 m? als Flache fir die
Landwirtschaft dargestelit.

Planungsstand: Endgilltiges Exemplar 26.09.2016




9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klitz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafn Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der Fach-
gesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fir die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Flachen beachtet, Ziele flir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in deren
Bewertung ein. Die Aussagen der (bergeordneten Planungen sind bereits in
der Begrundung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 3 "Einordnung in tberge-
ordnete und ortliche Planungen” enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman § 1 Bundesna-
turschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (Verursacherpflichten), geman § 13 Bundesnaturschutzgesetz, ar-
tenschutzrechtliche Belange, geméaRl § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. wer-
den im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen beriicksichtigt.

Hinsichtlich der zu beriicksichtigenden Schutzgiiter werden ebenso die jeweili-
gen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz, Landeswasser-
gesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte
Natura2000-Gebiete

Etwa 700 m westlich des Plangeltungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet
.Lenorenwald” (DE 2032-301).

Abb. 6: Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes .Lenorenwald" (blau); rot = Lage der
9. Anderung des Flachennutzungsplans (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), mit eigener Bear-
beitung)

Schutzzweck ist der Erhalt der im Gebiet reprasentativen Lebensraumtypen und
Arten gemaB FFH-Richtlinie. Zudem hat der Lenorenwald eine Verbindungs-
funktion und ist als groBflachiger landschaftlicher Freiraum bedeutsam.

Planungsstand: Endgiltiges Exemplar 26.09.2016




9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem’ Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Kliitz fir den westhchen Tell der Orts!age Goldbeck R

Dle'nachfolgenden Angaben zu den Lebensraum'typen und Arten sind dem
- Standarddatenbogen (zuletzt 2015 aktuaI|S|ert) entnommen [EHZ = Erhaltungs-
zustandy]: :

LRT 3150 — Natirliche: eutrophe Seen mit- einer Vegetation des Magno-
potamions oder Hydrocharitions — EHZ C

LRT 9130 — Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) — EHZ B

LRT 91E0* - Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) - EHZ C

Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) - _EHZ A

~Kammmolch (Tnturus cristatus) — EHZ B
.‘Rotbauchunke (Bombina bomblna) EHZ B

Flschotter (Lutra lutra) —EHZ C

Eine Beelntrachtlgung‘ des FFH- Gebletes durch die Ziele der 9. Anderung des
-Flachennutzungsplans ist nicht zu erwarten. Es handelt sich nur um eine relativ

kleinflachige Anderung, von der keine erheblichen Auswirkungen auf das

"+ Schutzgebiet ausgehen werden. Die Schutz- und Erhaltungsznele sind nicht be-
troffen.

,Naturschutzgébiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete' (LSG)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald* (Nr. L 113) befindet sich etwa

350 m westlich vom Plangeltungsbéreich entfernt.

Das Naturschutzgebiet ,,Pohnstorfer Moor“ (Nr. 326) liegt etwa 4 km siidwestlich
des Plangeltungsbereichs.

Planungsstand: Endgliltiges Exemplar 26.09.2016 -
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Kiitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Froerbreal \\
]
i y,
! /
J s 2 (
s Gindshage \
rarice " d:hagen }
e Schonberg | o P |
| K Plat hager, j g /
in : ‘,'
| ", |
Kalihorst \ | 3
a \ % / '
K \ < Nedeiig
| s % Koe
Lo % _ <
[ iy e TS Amshagen
i Bkahages J . "
 Newennages Ot % - ¢ . f ) ¥,
o “ora i \ S \ \
1
/ \ Hob
/ & (OZurrteije
- “\ .
| el 5
jk = 43 Kiversier N\ &
g
/
Steks! p
” & fiagen &
Ra¥ended B0 Reppentages 3
‘ gen g
Mo Vogshagen . £ ;
- e £ Demshigim Acka
lankenhagen | &
Hal Reppenhagen L
Weizm ¢
Grevensign —h Y e
| = Damsh
L5 a
‘l 2 %A i
2 b Y A |
. b N RN ..
"Gl Vogt kagen ?. : .
S % . ~
e = Hot Gutaw ~
S ! ~

Abb. 7: Lage und Ausdehnung des Landschaftsschutzgebietes ,Lenorenwald® (grine Flache)
und des Naturschutzgebietes ,Pohnstorfer Moor* (rote Flache); rot umrandet ist die Lage der
9. Anderung des Flachennutzungsplan dargestellt (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), mit eige-
ner Bearbeitung)

Im GLRP WM (2008) wird der Schutzzweck des LSG ,Lenorenwald" wie folgt
beschrieben:

.Ziel der Unterschutzstellung ist es, den naturnahen, reizvollen und ékologisch
wertvollen Zustand des Gebiels zu schitzen, zu erhalten und zu entwickeln.
Angestrebt wird insbesondere die Entwicklung von Saumbiotopen wie zum Bei-
spiel Waldrdandern, die Wiederherstellung degenerierter Landschaftsbildelemen-
te und die Entwicklung der vorhandenen Nadelwdélder auf geeigneten Standor-
ten zu Laubwdéldern in Rahmen der Ziele und Grundsatze der naturnahen
Forstwirtschaft des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Weiterhin soll auf die
Entwicklung der Funktionsfdhigkeit von Séllen, Kleingewédssern und Feuchtbe-
reichen in der Agrarlandschaft hingewirkt werden. Zur Verbindung und Vergré-
Berung insbesondere des Lenorenwaldes und des Reppener Holzes wird eine
naturnahe Waldmehrung beziehungsweise eine standortgerechte Waldmehrung
im Sinne der naturnahen Forstwirtschaft angestrebt.”

Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch die Ziele der 9. Anderung
des Flachennutzungsplans sind unwahrscheinlich. Es ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf das Waldgebiet.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen auf das NSG durch die
9. Anderung des Flachennutzungsplans ebenfalls ausgeschlossen.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klitz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs der 9. Anderung des Flachennutzungsplans
befindet sich am westlichen Rand im Bereich des Gutshauses ein gesetzlich
geschitztes Gehélzbiotop.

Weitere geschiitzte Biotope sind im Umkreis vorhanden.

A\ 5 g
Abb. 8: Gesetzlich geschitzte Biotope geman § 20 NatSchAG M-V innerhalb und im Umkreis

des Plangeltungsbereichs; grin = Gehoélzbiotope, blau = Gewasserbiotope (Quelle: LUNG M-V
(CC BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung)

1 — permanentes, stehendes Kleingewéasser, einschlieBlich Ufervegetation
(Nr. NWMO06900)

2 — temporéares, stehendes Kleingewasser, undifferenziertes Rdéhricht, ver-
buscht, einschlieBlich Ufervegetation (Nr. NWMO06902)

3 — Baumgruppe, naturnahes Feldgehdlz (Nr. NWMO06903)

4 — Kliitzer Bach, naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, ein-
schlieBlich Ufervegetation (NWMO06894)

5 — permanentes, stehendes Kleingewasser, einschliefllich Ufervegetation
(NWM06888)

6 — Feldgehdlz, strukturreich, naturnah (NWMO06887)

7 — Gebisch/Strauchgruppe, Weide, naturnahes Feldgehélz (NWMO06299)

8 — permanentes, stehendes Kleingewasser, einschlieBlich Ufervegetation
(NWMO06300)

9 — naturnahes Feldgehdlz, Erle, Weide, frisch-trocken (NWMO06303)

Beeintrachtigungen auf die gesetzlich geschiitzten Biotope durch die Ziele der
9. Anderung des Flachennutzungsplans sind nicht zu erwarten. Das Gehdlzbio-
top innerhalb des Geltungsbereichs, am Gutshaus, ist in der nachfolgenden
Planung fir das Grundstiick zu beriicksichtigen, jedoch nicht Bestandteil des
Bebauungsplans Nr. 35.

Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar 26.09.2016
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9. Anderung des_Flachennutzungsplanes der Stadt Klintz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Kliitz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck l ,

5.1
5.1,

Die auBerhalb des Geltungsbereichs hegenden Biotope werden nicht direkt be-
eintrachtigt. Aufgrund der Entfernung sind Auswnrkungen auf die Biotope Nr. 4-9
(s. Abbildung 6) auszuschlief3en.

Das Gewasserbiotop Nr. 1 liegt angrenzend an d|e zukiinftige Ausgleichsflache
des Bebauungsplans Nr. 35, sodass kelne Auswirkungen zu erwarten sind. :
Zum Klitzer Bach und den Biotopen Nr 2 und 3 wird innerhalb des Bebau-

- ungsplans Nr. 35 der gesetzlich vorgeschrlebene Gewasserschutzstreifen ein- -
- gehalten, zudem: grenzt die Ausglelchsflache an. Es sind kelne Beelntrachtl-,
;.. gungenzuerwarten. \ _

, Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswnrkungen

. Abgrenzung des UntersuchungsrahnLens und Bewertungsmethodik

Bewertungsmethodik

Art und GroB3e des Plangeltungsberelches erfordern die Beschreibung und Be-
wertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in ei-
nem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter smd |m allgemelnen Bestandtell der Be-
'standserfassung

-_ Tiere, Pflanzen, Biologische Vlelfalt Boden Wasser Luft ‘Kiima, Land- .

.. schaft,

o »  Menschliche Gesundheit,

] Kulturguter und sonstige SachQuter und
- Erhaltungsznele und Schutzzweck von NATURA2000 Gebleten

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben (L -i BauGB sind des Weiteren zu beruck- N

sichtigen:

. = Vermeidung von Emlssaonen sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab- .

-wassern, _ '

o Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von

Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und !mmlssmnsschutzrechts
= Erhaltung bestmdglicher Luftqualltat und
= Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
. nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange smd keine vollstandigen und um-
fassenden Bestandsanalysen-aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerk-

" malen, die durch die Planung vorausswhthch erheblich beeinflusst werden.
- Fachplanungen” und Rechtsvorschnften werden beriicksichtigt.. Grundlage fiir

die Bestandsermittiung und Bewertung bllden ortliche Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaBstaben, die auf dle Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfmdhchkelt der einzelnen Schutzgiter fur den Na-
turhaushalt am konkreten Planstandort] eingehen. Unter dem Begriff Leistungs- -
fahigkeit ist die Qualitat jedes elnzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand ge-
meint. Die Bewertung richtet sich nach der Natiirlichkeit/ Unberiihrtheit bzw.
dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut bezogen auf die je-
weilige Funktion im Naturhaushalt.
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Unter dem Begrlff Empflndllchkelt emes Schutzgutes ist seine Anfalhgkelt bzw '

~ sein. gegenwartig bestehendes Puffervermogen gegeniber Eingriffen und St6-

rungen zu verstehen, wodurch wuederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.

'Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden MinimierungsmaBnahmen im Rah-

: ' Weldenutzung gepragt

men der. Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung-der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgliter gegenuber den Enngnffen' erfolgt mittels -einer 4-stufigen Bewer- -
tungsskala: : o B

Leistungsféhigkeit e _Emp:ﬁndli.chkeit:
sehr hoch:" Stufe 4

hoch:.’ Stufe 3
mittel: -~ Stufe 2
genng " Stufe 1

Die Begnffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal far
alle Schutzgiter gleichlautend deflnlert werden. Es muss deshalb eine Einzel-
bewertung -der Schutzgiter hmsmhtllch ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaus-
halt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenuber Beelntrachtlgungen oder Verande-
rungen vorgenommen werden A .

Vorbelastungen L

. Der Plangeltungsberelch |st durch anthropogene Nutzung vorgepragt Es be- -

stehen-Versiegelungen im Bereich der Gebéude, die Grinflachen snnd durch
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5.2 Beschrelbung und Bewertung der zZu berucksmhtlgenden Umweltbelange - S

e

Bestand und Bewertung

voraussmhtllche Auswukungen und Bewerturg

' Dorflich gepragter Bereich im Anschluss

an die bestehende Bebauung mit anth-
ropogenen Vorbelastungen durch land-
wirtschaftliche Nutzung und bestehenden

- | Flachenversiegelungen.

Bereich mit mittierer Bedeutung fiir Erho-
lungs- und Wohnfunktionen.  Geringe
Bedeutung fir Tourismusfunktionen.

—|-werden:

die Landwirtschaft zu Wohnbauflachen und Gemisch-
ter Baufldche ist in Ubereinstimmung mit den Zielen
des RREP WM (2011). Die Stadt Klutz ist dort als
Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen als

Nahbereichs mit -Gitern und Dienstleistungen des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und entwickelt werden.

Des Weiteren befindet sich die Ortslage Goldbeck
innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Der

| Tourismus soll dort als Wirtschaftsfaktor in besonde-
rem MaB entwickelt und das touristische Angebot

bedarfsgerecht enNeltert und qualifiziert verbessert

Eine Anderung der Flachennutzung von Flachen fur | -

Standort fir die- Versorgung der Bevolkerung des’|

aufbauenden -Bebauung werden nur geringfiigige
Erhéhungen von Verkehrsstrémen und damit verbun-
dene Larmemissionen erwartet. Der Bereich ist be-
reits anthropogen vorbelastet, sodass eine geringfii-
gige Zunahme der- Wohn- und gewerblichen Nutzung
als nicht erheblich bewertet wird.

Durch eine . auf der'Flé&hennutzungsplané’mderung :

| Umweltbelang - . | Betroffenheit
al1) Mensch unerheblich
a2-a4) Tiere, erheblich
Pflanzen, biologi-
sche
Vielfalt

Versiegelte Bereiche mit sehr geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung.
Griinlandflichen, die als Wlese/Welde
genutzt werden mit geringer Bedeutung.

Angrenzend an den Geltungsbereich

Eine Uberplanung der derzeit unbebauten Flachen
fiihrt zu einem. Lebensraumverlust und ist somit er-
“heblich im Sinne des Naturschutzrechts

Die konkrete Eingriffs- und -Ausgleichsbilanzierung

some die Festiegung von KompensatlonsmaBnah—
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- beﬁndet sich nordéstlich eine- Ruderalfla——

che, die teilweise gemaht wird, mit mlttle-
rer Bedeutung. ‘

straBenbegIeltenden Bebauung an, die
nur-eine geringe Bedeutung far den Na-
turhaushalt aufweist."

Westlich befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen und .Griinflaichen und stid-
lich und sldéstich weitere Wie-

"sen/Weiden mit geringer Bedeutung.

Ostlich beflndet sich eine Weide/Wiese,

| an die der ,,Klutzer Bach® mit Ufervegeta-

tion ‘mit mittlerer bis hoher Bedeutung
anschlief3t.

Um das Gutshaus. befmden 5|ch Gehéol-
ze, fir welche eine mittlere bis hohe Be-
deutung': anzunehmen ist.

In etwa 800 m Entfernung westllch des

Plangebiets  befindet sich das LSG

,Lenorenwald”.

Es befindet sich kein Rastgebiet fiir Vo-
gelarten 'in relevanter N&he. Die Dichte-
zone .des Vogelzuges ist. mit mittel bis
hoch (Zone B) klassifiziert.

m‘én erfo'lgen auf Ebene des-Bebauungsplans bzw. |

anderer planungsrechtllcher Verfahren oder Bauge-

'nehmlgungsverfahren -
| Nordlich ‘grenzt die DorfstraBe mit der | '

Geschutzte oder besonders zu berucksnchtlgende
Arten sind aufgrund der- iiberwiegend strukturarmen

naturrdumlichen. Ausstattung innerhalb des Plange- |-

bietes ‘nicht. zu erwarten. Néhere Angaben zum Ar-
tenschutz sind auf. Ebene der konkreten Bebauungs-
plane darzustellen. Die Ausfilhrungen des Arten-
schutzfachbeltrages ‘des Bebauungsplanes Nr. 35 flr
einen Teilbereich des-:Gebietes der Flachennut-
zungsplananderung werden in der Begriindung be-
achtet. Es ist davon auszugehen, dass die Aussagen

auch fir den gesamten Anderungsberelch maBgeb- |

lich gelten konnen

 Das Naturdenkmal der Blutbuche am Gutshaus wird_
zum Erhalt festgesetzt Ein Schutzbereich ist im Zuge
von planungsrechtlichen Vorbereitungen oder Bauan-
tragsverfahren 2u beachten

Auswirkungen auf das LSG sind nicht zu erwarten, da
es sich um ‘ein kleinrdumiges Vorhaben handelt, das
keine Beeintrichtigungen auf das Waldgebiet und
dessen Schutzzielen verursacht.

Eine Beeintrééhtigung von Rastvogeln ist ausge-
schlossen, da keine Rastgebiete oder potentielle
Asungsfiéchen von der Planung betroffen sind.

bLS

Wasser

ab, a6) Boden,

erheblich

Im Bereich des Vorhabenstandones ste-
hen. grund- und/oder stauwasserbe-

Durch die Uberplanung bereits anthropogen genutz-
ter Flachen mit geringer Bedeutung fir den Natur-
und Landschaftsschutz_kdnnen die Auswirkungen

stimmte Lehm- und Tieflehmbdden an,

Planungsstand: Endgilitiges Exemplar 26.09.2016



- 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage: Goldbeck

LA me o T am -

“die.>40 % hydromorph sind. T

Der Grundwasserflurabstand betragt
>10m und das Grundwasser ist somit

vor flachenhaft eindringenden Schadstof--
(Quelle: | :
| Die “konkrete “Eingriffs- und Ausgleuchsbllanzlerung

fen geschitzt
WWW., umweltkarten mv-reglerung de)

Uberwnegend anthropogen - vorgepragte '
Flachen mit entsprechend {berwiegend

geringer Bedeutung und ohne"natrlich
gewachsene Bbden.

durch die .Versiegelung als relatlv gerlng bewertet
‘werden.

Beeintrachtigungen durch Verswgelung sind im Sinne
des Naturschutzrechts jedoch in jedem FaII erhebhch

sowie die Festlegung von Kompensationsmafnah-

‘men_erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans bzw. |
‘anderer planungsrechtlicher. Verfahren oder Bauge- |

nehmlgungsverfahren Ein Tellberelch der 9. Ande-

- | rung des Flachennutzungsplanes befindet - sich auf
ursprungllch vorgenutzten Flachen. Somit kommt es

zu einer Nachnutzung von anthropogen vorbelasteten

‘ 'Flachen in einem Teil des Anderungsberelches

Durch neuversnegelte Flachen kommt es‘zu einer

Erhdhung des Oberflachenabfiusses, die bezogen auf

die FIachengroBe als geringfiigig einzuschatzen ist.

Aufgrund der geringen FlachengréBe ist zudem nur '

eine geringfligige Reduzierung der Bedeutung fur die

" | Grundwasserneubildung zu erwarten

Niederschlagswasser kann g»r}undsat_z‘lich auf den
freibleibenden Flachen versickern. Eine Einleitung in

‘| Oberflachengewésser ist vorausswhthch nicht erfor-
'derlich.

- Be| Emhaltung der gesetzhchen Vorgaben smd keme

erheblichen: Beeintrachtigungen der Qualitat des
Grundwassers zu erwarten. Oberflachengewasser
sind nicht betroffen.

a7, a8) Luft, Klima

unerheblich

Dérflich gepragte Umgebung mit geringer

-Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten FI&- |

' ) Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar 26.09.2016



. Anderung des Fléchennutzquspianes der Stédt Klitz i. Z. m. dem Bebauungéplan 'Nr.i 35 derlstadt Kiiitz fiir den westlichen Teil der Ort_slége Goldbeck

‘ ;‘Bedeutung ~der ‘Grunﬂachen fur die=

Fruschluftentstehung

B T T ——

chen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung |-

“sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
_Es_erfolgen_keine Eingriffe_in_klimatisch relevante |
Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luftzirku-

lation durch die Bebauung.

_a9)' Landschafts-

Die sidliche Umgebung der Ortslaige

| Goldbeck entspricht einem landschaftli-

chen Freiraum mit geringer bis mittlerer.
Bedeutung.

Die nérdliche Umgebung entsprlcht el-‘
nem landschaftlichen Freiraum m|t hoher .
Bedeutung. :

Die Ortslage Goldbeck liegt auBerhaIb

| der landschaftlichen Freirdume. -

: Der Landschaftsbildraum ist alsgAcker-

land.des Kliitzer Winkels_mit_geringer. bis_
mittlerer Bedeutung (Quelle:

- | www.umweltkarten.mv- reg|erung de)

definiert.

Das Gelé’mdé steigt von Ost nach West |
leicht an, eine ausgepragte Topographle
liegt jedoch nicht vor.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten
Anschluss an die nordlich und norddstlich bestehen-
de Bebauung des Ortsteils Goldbeck wird einer Zer-
-schneidung der Landschaft entgegengewirkt.

Fir das schitzenswerte Baudenkmal des Gutshau-
-ses wird eine Slchtachse von zukunftlger Bebauung
freigehalten. ~

Die sidlich der DorfstraBe verlaufende Linden- |
Baumreihe .soll verlangert werden, sodass von' der

 DorfstraBe_aus_die_Sicht auf_die Bebauung_innerhalb | - -

des Bebauungsplanes Nr.35 eingeschrankt wird.
Eine weitere Verlangerung der Linden-Baumreihe ist
im Zuge einer straf3enbegleitenden Bebauung an der
DorfstraBe méglich.

Die. Iandschaftllchen Freirdume sind von der geplan-

~|'ten Bebauung nicht betroffen, da sie auBerhalb der
Stedlungslage liegen.

Es smd keine erhebhchen Beelntrachtlgungen zu er-

| warten.

und der Schutz-

) unefheblich
| bild :
b).Erhaltungsziele | unerheblich

Der Abstand der geplanten baulichen
Entwicklung zum FFH-Gebiet ,Lenoren-

“wald” betrégt ca. 800 m.

Aufgrund der Entfernung ‘des Vorhabenstandortes
zum Schutzgeblet und der flachenhaft geringfligigen

Anderungen im_Plangebiet sind keine Auswirkungen

zweck der Natura

Planungsstand: Endguitiges Exemplar 26.09.2016




9. Anderung déé;Flachgnnutzungsplanes der Stadt Klﬂtz,i.'Z.- m. dem Bebauungsplan Nr: ,35 der Stadt Kl{itz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

auf das FEH-Gebiet zu erwarten - R

gene Auswirkun-

ter und sonstige
Sachgiiter '

_gen auf Kulturgi- _

denkmal Nr. 1580 betroffen.
Zudem liegt ein Bodendenkmal (Wus-

itung/Gutshof) im Bereich des Gutshau-'

Ses vor.

2000-Gebiete - - --| - S , -

_¢) umweltbezoge- | unerheblich | s. Punktat R 'Unter Einhaltung der gesetzluchen Vorgaben sind | -
ne Auswirkungen. . i ‘ o " | nach aktuellem Kenntnisstand kein€" erheblichen Be= |
auf den Men- eintréchtigungen zu erwarten. :

schen und seine - o

Gesundheit sowie .

die Bevolkerung

insgesamt ; I - . . o ,

d) umweltbezo- | unerheblich ‘Das ehemalige Gutshaus ist als Bau- | Das Bodendenkmal ist ein ,blaues® Denkmal. Die

Veranderung oder Beseitigung von blauen Denkma-
lern kann geman § 7 DSchG M-V genehmigt werden,

_sofern vor Beginn jeglicher” Erdarbeiten 'die ‘fachge--
. - | rechte Bergung und Dokumentation des Bodendenk-
- | mals sichergestellt wurd ‘

. Belde Denkmale werden in der Planung berucksmh-

im Zuge des Bebauungsplans Nr. 35 erhalten bleiben
soll. Die Anforderungen des Bodendenkmals sind
entsprechend verbindlich mit der zustand|gen Behor-
de zu regeln.

Um dem Gutshaus als Baudenkmal gerecht zu wer-

| den,- wird eine Sichtachse im Flachennutzungsplan

dargestellt, die von zukunftlger Bebauung frei zu hal-

| ten st

e) Vermeidung

sowie sachge-
rechter Umgang

mit Abféllen und

von Emissionen

unerheblich

) jWerden ben Einhaltung der gesetzllchen Vorgaben als
, unerhebluch elngeschatzt

Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar 26.09.2016



9. Anderung des Fléchennutzungspiahes der‘ Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klﬁti_fﬂr_deh westlichen Teil der Ortslage Goldbeck . .

-Abwaéassern - -

‘f) Nutzung erneu-
erbarer Ener-
gien/ sparsame
und effiziente
Nutzung von
Energie

unerheblich -

‘| g) Landschafts-
plane, u.a. insbe-
sondere Wasser-,
Abfall- und Im-

missionsschutz-

'recht

erheblich =

| Ein.wirksamer Fléchennutzungsplan liegt
vor.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor. -

‘Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan sieht fur |
'den Geltungsbereich der 9. Anderung Flachen fir die |-

Landwirtschaft vor. Ziel der 9. Anderung ist die Dar-

stellung ‘des Geltungsbereichs als Wohnbaluflache .
| (straBenbegleitend an der DorfstraBe) und Mischge-

biet (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35).

|'Mit dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan | -

ware der Bebauungsplan Nr. 35 nicht aus dem Fl&-

'chennutzungsplan entwickelt: Die Aufstellung erfolgt

¢m Parallelverfahren

‘h) Erhaltung der
| bestméglichen
Luftqualitat

nicht betroffen

i) Wechselwir-

kungen zwischen

den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den Buch-
stabena,cund d

unerheblich |

Aufgrund der. Wechselwirkungen zwischen den

Schutzglitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens:
einander. Bodenversiegelungen bedingen u.a. Beein-
trachtigungen der Grundwasserneubildung und. der

Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von | - |

Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen
fur Pflanzen und Tieren verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fiir Pflanzen und Tiere
andert sich, weil bisher vorhandene Fre|raume verlo-
ren gehen.

‘Mi'nimierungen‘ der Eingriffe erfolgen auf Ebene def

Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar 26.09.2016




9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt itz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kltz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

konkreten Bebauungsplane durch dle Kompensatl- .
‘onsmaBnahmen- und festgelegten ‘MaBnahmen im |-

Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung

"Eine. zusatzllche Wohn- und gewerbliche Nutzung,
die mit ‘der ‘9. Anderung des Flachennutzungsplans.
vorbereitet wird, nimmt gleichzeitig Einfluss auf das

Schutzgut Mensch und das Landschaftsbild. Der Be-
reich ist bereits bebaut und anthropogen vorgepragt.
Beeintréchtigungen werden somit als unerheblich

‘| bewertet. Zudem entsprechen die Ziele den Vorga-
ben des RREP. WM (2011) als Tpuns_musschwer-
‘punktraum und Grundzentrum (Stadt KIt'Jtz): T T

Planungsstand: Endguitiges Exemplar 26.09.2016'



9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kt
Klitz fiir den westlichen Teil der Orlslage Goldbeck

i
A
t

7 i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt

L

5.3

L]

a Aufgabenstellung und Gesetzhche Grur ) ,
- Innerhalb der Berucksmhhgung anenschutzrechtllcher Belange ist darzulegen

Artenschutzrechthcher Fachbeltrag |

Da die Anforderungen fur den Bebauu

ngsplan Nr. 35 der Stadt Klitz im We- '

sentlichen auch fir die|9: Anderung des Flachennutzungsplanes gelten, wird

der Artenschutzrechthche Fachbentrag

eingefiigt. |

an dieser Stelle wie im Bebauungsplan

dlagen

- - inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens die durch die Planung vorbereitet
- werden, nicht gegen.§ 44 des BNatSch
..~ te.und bestimmte andere Tier--und Pfi

. _haben gilt insbesondere § 44 Abs. 5,

~ schrankt wird. |

Weiterhin ist zur.Berlicksichtigung des
nen Verbotstatbestand der FFH-Richitl
schutz-Richtlinie verstoBen wird.

- - Fir die Betrachtung wird der aktuelle nz
S ’ . |

Ku‘rzdarst‘éllung der relevanten Verbote|

G, Vorschriften fiir besonders ‘geschiitz-
anzenarten, verstoBen. Fir dieses Vor-
wodurch der Verbotstatbestand einge-

Eurdparechtes zu priifen, ob gegen ei-
nie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogel-

aturrdumliche Bestand herangezogen.

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG):

BNatSchG gof. im Zusammenhang mit

. dem Tétungsverbot aufgrund der Verknupfung durch § 44 Abs 5 Satz 2

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tlere der .

besonders geschitzten Arten aus der

Natur zu entnehmen, zu beschadlgen

oder zu zerstoren oder wnldlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten

“oder ihre Entwncklungsformen aus der Natur zu entnehmen sie oder ihre

Standorte zu beschadlgen oder zu zerstoren }

- Das Verbot tritt- ein, wenn- die okologlsche Funktion der Fortpflanzungs— oder
 ‘Ruhestétte fiir die betroffenen Tlermdlwduen bzw. der (besiedelte) Pflanzen-

.. standort nicht durch vorgezogene AusglelchsmaBnahmen {,CEF“) im raumli-
'+ chen Zusammenhang erhalten wird. llJnvermeldbare Tétung oder Verletzung

-von Tieren, die im Zusammenhang m|t

der Ruhestétten auftritt,'kann ebenfalls

der Schadigung von Fortpflanzungs- o- -
durch Maf3nahmen zur Funktionserhal-

tung ohne Elntreten des Verbotes ausgégllchen werden.

_Storungsverbot (§44 Abs 1 Nr. 2):

Es ist verboten, wildlebende Tiere der|

streng geschutzten Arten und der euro- V

palschen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uber- _
winterungs- und Wanderungszeiten erhebllch zu-storen. v
Das Verbot tritt ein, wenn sich durch d|e Stdrung der Erhaltungszustand der Io- _
kalen Population einer Art verschlechtert Das Eintreten des Verbotstatbestan-
des kann durch populatlonsstutzende MaBnahmen vermiéden werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr 1 BNatSchG ohne Zusammenhang mlt Scha-

-digungsverbot): : '

Es ist verboten, wudlebenden Tleren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur-zu entnehimen, zu beschadlgen oder zu zerstéren.

1

.Das Verbot tritt ein; wenn sich das Lebensr|S|ko von Individuen der geschiitzten
- Aren aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant

p
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klutz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt

Kliitz far den westhchen Teil der Ortslage Goldbeck

- 3 92/43/ EWG aufgefuhrten Arten

533

i

erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte. Tétung oder Verletzung und ist nicht

. durch vorgezogene Ausglelchsma[snahmen (,,CEF“) zZu Ubelwlnden

b}

Danach sind folgende Arten zu berucks:chtlgen

. I alle wildlebenden Vogelarten |

Il samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH- Rlchthme
I, Standorte wildlebender" Pﬂanzen der |m Anhang IVb der Rlchtlmle

e
Relevanzprufung
Innerhalb des Plangeltungsbereichs beflnden sich als potentieller Lebensraum
die Griinflachen, die jedoch aufgrund ihrer Nutzung als Weide/Wiese nur eine
geringe Diversitat aufwelsen
Angrenzend an-den Plangeltungsberelch sind der Kliitzer Bach mlt Ufervegeta-
tion und Gehdlzen, d|e Ruderalflache im- Norden mit Feuchtbiotop (§ 20
NatSchAG M-V) sowie siidlich die Gehdlzstrukturen am Gutshaus als Habitate

~ “.zu-nennen. Am nordwestllchen Rand Heflndet sich zudem straBenbegleitend ei- -
' ne-Baumreihe mit Lmden .

!

, "-Aufgrund der bestehenden Bebauung und der Lage am Rand des Siedlungsbe-

reichs Goldbeck besteht ‘eine anthropogene Vorbelastung des Gebietes.

| alle wildlebenden  Vogelarten

Potentielle Brutplatze smd innerhalb der Gehdlze sowie am- Klutzer Bach und
dem Feuchtbiotop im Norden zu erwarten Diese Bereiche werden durch die .
Planung nicht- beelntrachtlgt Es ist keine Beseitigung von Gehélzen vorgese-
hen. Die Griinfliche im Osten des Plangeltungsberelchs ist zudem als Aus-

.+ gleichsfléche vorgesehen sodass kelne Auswirkungen auf den Kliitzer Bach zu
~“erwarten sind. .

Vergramungen sind ebenfalls als unerheblich zu bewerten, da der Bereich be-

- reits durch anthropogene Stdrungen vorbelastet ist und sich diese nicht in ei-

nem erheblichen MaBe andern werden. Beeintrachtigungen wihrend der Bau-
phase sind nur kurzfristig und somit nnqht erheblich. '

Rastvigel -sind durch den Bebéuungél|3lan Nr. 35 nicht beeintrachtigt, da sich
keine- Rastgebiete in relevanter Nahe |befinden und aufgrund der Lage im be-

" stehenden Siedlungsbereich der OrtsIage Goldbeck auch keine potentiellen - ‘
: Asungsflachen betroffen sind. ~ - | A

I samtlrche Arte des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie _

Potentiell ist das Vorkommen von Amphlblen im Bereich des Klitzer Bachs und
des Feuchtbiotops méglich. Diese Bereiche liegen auBerhalb des Plangel-
tungsbereichs und werden durch die Planung nicht betroffen. Durch die Aus-
gleichsflache im Osten des Plangebletes werden mégliche Beemtrachtlgungen
zusatzhch vermlndert

Far Reptlllen bleten sich potentleﬂe Versteck- und Sonnplatze im- Bereich der
Bauruinen und Schuttstelien. Aufgrund der anthropogenen Nutzung und der ge-
ringen Strukturvielfalt innerhalb des Plangeltungsberelchs ist jedoch mit keinem
Vorkommen besonders, schutzenswerter Arten, sondern mit Arten der Sied-
lungsbrache, die wenlger storungsempflndllch sind, zu rechnen. Im Zuge des
Bebauungsplans soll der stidtebauliche Missstand beseitigt werden, was auch

Planungsstand Endgiiltiges Exemplar 26 09.2016

i
i
1
i
i




1

9. Ahderdng des Fléchennutzungsplanes ‘der Stadt Kldiz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
- Kltiz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck o

'5.3.4

4

die Beséitigung der Schﬁttstellen und Bauruinen beinhaltet. Potentielle Lebens-
raume der Reptilien kénnen dadurch verloren gehen.

Das Vorkommen von Fledermausen ist potentiell innerhalb der alteren Gehdlze
um das Gutshaus herum méglich SOWIe innerhalb der zum Teil leerstehenden
oder maroden Gebaude: Die Gehélze werden nicht durch die Planung berihrt
und bleiben erhalten. Innerhalb des ehemaligen Kuhstalls, dessen- Abriss vor-
gesehen ist, ist das Vorkommen von Fledermausen als Tagesquartier aufgrund
des hohen Llchtelnfalls unwahrschelnllch Weltere Gebaude werden nicht ent-
fernt a C T )

' Weutere Artgruppen des Anhangs IVa der FFH- Rlchtllme smd aufgrund der Ha-
bitatstrukturen nicht zu erwarten.

] Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der FFH- Rlchtlmle
aufgefiihrten Arten |

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der strukturarmen naturraumli-
chen Ausstattung sind keine Pﬂanzenarten des Anhangs IVb der FFH- Rnchtllme '

im Plangeltungsberelch zZu erwarten
l

; ,Zugnffs- Be3|tz- und Vermarktungsverbote nach den Abschmtten 1 und 2 des §
' 44 des BNatSchG werden nicht beruhrt ‘ '

Die Bestlmmungen der Abschnltte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht-
betroffen , , o

Auswurkungen und MaBnahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und MaBnahmen

" Baubedingte, erhebliche Beemtrach’ngungen auf (geschutzte) Tierarten kénnen

nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen insbe-
sondere durch Verlarmung werden als|nicht erheblich angesehen, da diese zeit-
lich befristet und somit nicht erheblich smd

GemaRB § 39 Abs. 5»BNatSch_G ist es verbo’ten, Béume, die auBerhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen oder[gartnerlsch genutzten Grundflachen ste-
hen, Hecken, lebende Z&une, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1.
Mérz bis zum 30. September abzuschnelden oder auf den Stock zu setzen; zu-
Iassng sind schonende Form- und Pflegeschnltte zur Beseitigung des Zuwach-

- ses der Pflanzen oder zur Gesunderha!tung von Baumen.

Dles ist wahrend der. Bauphase zu beruckSIchtlgen

Anlagenbedlngte Auswirkungen und MaBnahmen

. Bei Umsetzung der MaBnahmen sdeanIagebedlngt keine erheblichen Auswir-

kungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender BIOtO-»
pe oder von Habitaten geschutzter Arten.

Wie bereits unter Punkt 5.3.3 beschneben besteht eine potentielle Beeintrach-
tigung der Artgruppe Reptilien durch den méglichen Verlust von Sonn- und Ver-
steckpldtzen im Plangebiet.: - - ,

Im Zuge der Ersatz- und AusglelchmaBnahmen sollten gee|gnete Habitatstruk-
turen.im Randberelch (zum Klitzer Bach hm) flir Reptmen geschaffen werden.

- Betriebsbedingte Auswirkungen und .MaBnahmen 8

¥
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9 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr 35 der Stadt
Klotz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck . .

! |

Betriebsbedingt sind keine negativen }Auswﬁkungeh auf das Arteninventar im -
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit- vorbelastet Es kommt zu kelner erhebllchen Veranderung der Nutzung.

e ‘Elne Prufung der Emhaltung der 0. g Vorschrlften des § 44 des BNatSchG in

Verbindung mit Abs. 5 'BNatSchG ist durchzuflihren. Das Schadigungs-, T6-
tungs- und Stérungsverbot wird durch den Bebauungsplan Nr. 35 nicht verletzt.
Besonders ‘geschitzte Tler- und Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Sollten blS zur Umsetzung einer Bebauung neue Erkenntnisse vorliegen, die

. " das besondere Artenschutzrecht tangleren sind diese Belange im Rahmen des

Baugenehmlgungsverfahrens zu berucksnchtlgen

. Zusammenfassung Artenschutzrechtllcher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener: Arten und mogll-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfo!gend zusammenfas-
send festgestellt 'y : :

' Es’ besteht eine potentlelle Betroffenhelt von Reptlhen die innerhalb der Aus-

- -gleichs- und ErsatzmaBnahmen ‘ZU beruckswhtlgen ist; z.B. durch Lesestein-

5.4

haufen und Versteckmoghchkelten Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung
besteht jedoch keine potentielle Betroffenheit der weiteren betrachteten Art-

- gruppen.

Die Auswirkungen, die durch den Bebauungsplan erfolgen’ konnen verstoBen
somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestlmmte an-
dere Tier- und’ Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG :

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntmsse vorhegen die das
besondere Artenschutzrecht tangleren sind diese- Belange im Rahmen des

i Baugenehmlgungsverfahren zu berucksuchtigen

Emgnffs-/ Ausglelchsermlttlung

Eine Emgrlffs- und Ausglelchsermlttlung wird auf Ebene des Flachennutzungs-
planes nicht durchgefuhrl sondern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung,

“der Erstellung von Satzungen oder in Baugenehmigungsverfahren. In den je-

weiligen erforderlichen Verfahren werden notwendige und geeignete Kompen-
sationsmaBnahmen festgelegt. Die Machbarkelt des Ausgleichs fiir die unter-
schiedlichen Anderungsberelche wird im Folgenden dargestellt und begriindet.

Fir den nordlichen Teilbereich des |m Flachennutzungsplan als Gemischte
Baufliche dargesteliten Bereiches wnrd der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 35 der
Stadt Kliitz aufgestellt. Fiir den im Bererch des B-Planes entstehenden Eingriff
wurde - eine Eingriffs- Ausglelchsbﬂanz:erung durchgefihrt. Der Eingriff von
3.815 m? KFA (Kompensationsflichenaquivalent) kann vollstandig Uber die
festgesetzte Ausgleichsflache von 3.815 m2, mit der ein Kompensationsfla-

- chenaquivalent von 3.815 m2 erbracht wird, innerhalb des Plangeltungsberel-
v ches des B-Planes ausgegllchen werden

Fur den sidlichen Te|lbere|ch des im Flachennutzungsplan als Gemischte Bau-

fliche dargesteliten Bereiches (Berelch des Gutshauses) soll zum jetzigen
Planstand keine Anderung am Bestard erfolgen, d.h. kein Eingriff stattfmden

i
:

|
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Eine Eingriffs- und Ausglelchsermlttlung erfolgt hier erst im Bauantragsverfah-
ren. . . o

Fir die Wohnbauflache f~erfolgt ebenfalls eine Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung erst im jeweiligen Planverfahren. Es wird empfohien, den riickwartigen Be-
reich der. Wohnbauflachen (Bereiche, dle an Mischgebietsfldche angrenzen) fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu nutzen. Als mogliche Kompensations-
maBnahmen kénnte die Lindenreihe durch weitere Anpﬂanzungen erganzt wer-
den | _

|

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blelben die Flachen im Flachennutzungs- o

plan als Flachen fir die LandW|rtschaft bestehen. Es handelt sich im siidlichen
Bereich des Anderungsbereiches bei den gemischten Bauflachen um Flachen;
die entweder bebaut smd mit dem Gutshaus oder Flachen, die urspriinglich be-
reits landwirtschaftlich gewerbllch genutzt wurden. Im ndrdiichen Bereich, im

. “Bereich der Wohnbauﬂachen wurde d|e Nutzung wie bisher bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten
) . .

Andere Planungsméglictikeiten werdenI nicht betrachtet. Es handelt sich im We-
sentlichen um die Regelung der Nachnutzung von urspriinglich baulich, land-
wirtschaftlich gewerblich genutzten Flachen im stdlichen Bereich bzw. um die
Regelung des Bestandes um das Gutshaus. Die Wohnbauflachen im nérdlichen
Teil des Anderungsbereiches kénnen als Arrondierung betrachtet werden. An-
dere Planungsmadglichkeiten werden nicht betrachtet, weil der Nachnutzung und

stadiebaulichen Ordnung der gemlschten Bauflachen Vorrang gegentiiber der -

‘ Neunnanspruchnahme von Flachen zukommt

Fir die- Schutzguter Boden, Grundwas ser und Luft liegen keine konkreten ortli-

- - chen Erfassungen vor. Es wurden die [/Aussagen des Kartenportals des LUNG .
.. M-V -zur Bewertung herangezogen (www umweltkarten.mv-regierung.de). Die .

grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Flichen-

" _nutzungsplans als ausreichend erachtqt -Auch durch genauere Erfassungen der

Standortfaktoren im Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzguter, wiirden 'keine deutlich verénderten Ergebnisse
prognostiziert werden. .

Ein Artenschutz-Gutachten liegt nicht \I/or ‘Die Auswirkungen auf die Tiere und
Pflanzen werden anhand der Blotopstrukturen im Plangebiet abgeschatzt. Auf-
grund der klelnraumlgen Ausdehnunglder 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans wird dieses Vorgehen als ausreichend erachtet.

r

i

t
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Kliitz far den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

! L

| |
Zusammenfassung ' !

Mit dem Umweltbericht' wurde gepriift, ob. von der vorllegenden 9. Anderung

~ “des Flachennutzungsplans der Stadt Klitz mogliche erhebllche nachtemge '
L Auswnrkungen auf dle Umwelt 2u erwanen smd S N

- . Im Ergebnls der Prufung der Umweltbelange konnen als Entscheldungsgrund-- |
. Iage fur die gemelndhche Prifung folge'nde Aussagen getroffen werden

B Aut Relchtum Qualltat und - Regenera{tlonsfahlgkelt der emzelnen Schutzguter
. W|rkt das Vorhaben unterschledhch

3

Mlt der Umsetzung des Vorhabens sind Beelntrachtlgungen des Naturhaushal-
tes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc) zu erwarten. Diese geplanten Eingrif-
fe sind auf Ebene der konkreten Bebauungsplane durch geeignete Ausgleichs-
maBnahmen zu kompensieren.

Durch die Umsetzung der 9. Anderunc' des Flachennutzungsplans und den da-
mit verbundenen Zielsetzungen fir elne zukiinftige stadtebauliche Entwicklung,
entstehen keine erhebllchen Auswwkungen auf Natura2000 Gebnete oder das
LSG ,,Lenorenwald“ _ [

]

.1> |

1
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9. Anderung des’ Flachennutzungsplanes der Stadt Kliutz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
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TEIL 3 Ausfertigung
1"2 Beschluss dber die Begriindung |
" Die Begrindung zur Satzung (ber die, 9. Anderung des Flachennutzungsplans

: * - der Stadt Kliitz wurde auf der Sltzung der Stadtvertretung der Stadt Klutz am
9, 2@ JE gebilligt: -

1KIﬂt'zjde_n" g

Blrgérmeister
der Stadt Kliitz

2. Arbeitsvermerke
Aufgestelt in Zusém,men:arbeitA mit der Stadt Kiiitz durch:

- Planungsbiro Mahnel
: Rudolf-Breitscheid-StraBe 11
: 23936 Grevesmihlen
' Telefon03881/7105=0
Telefax 0 38 81 /71 0550
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Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmithlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
i.Z.m. der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiiitz fiir den
westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Zusammenfassende Erklarung der Stadt Kliitz gemiR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Vorbemerkung

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB ist der Anderung des Flichennutzungsplanes eine zu-
sammenfassende Erkldrung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 sowie die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist ein Baubegehren eines privaten Grundstlckseigenti-
mers. Es ist geplant, ein Wohnhaus nérdlich des ehemaligen Sozialgebdudes der
LPG zu errichten. Weiterhin solt der vorhandene Stall im Stidosten des Geltungsbe-
reiches der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes umgenutzt werden.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fur
das Wohnen und das Wohnen nicht stérende Gewerbe. Deshalb wurden stralen-
begleitend unter Fortfiihrung der vorhandenen Darstellungen im Flachennutzungs-
plan Wohnbauflachen dargestellt; im riickwértigen Bereich wurden fir den Bereich
des ehemaligen Gutshauses sowie die Gstlich angrenzenden Flachen (ehemalige
LPG) gemischte Baufldchen dargestellt. Der Geltungsbereich der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz geht Gber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 hinaus und verfolgt eine Betrachtung des Gesamtortes. Die Stadt
Klitz beabsichtigte damit; Baufldchen fur eine spédtere Entwicklung zu reservieren.
Wesentliches Ziel der Stadt Kliitz ist es, in Goldbeck die Nutzung des Gutshauses
zu verbessern und die Wohnbauflachen strafenbegleitend gemafl dem vorgeprag-
ten Bestand zu ergénzen.

Der Flachennutzungsplan wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 35 gedndert.

3. Verfahrensablauf

Aufstellungs_l_)eséhluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 12.10.2015
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 08.12.2015 bis

- 12.01.2016

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 22.12.2015

Beschluss tiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung 23.05.2016
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 14.07.2016 bis

' 16.08.2016

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs.2 BauGB 15.07.2016

Beschluss Uber die Stellungnahmen/ Anregungen 26.09.2016

AbschlieBender Beschluss 26.09.2016

Genehmigung der 9. Anderung des FNP . 16.05.2017

Zusammenfassende Erklarung
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4. Berlcksichtigung der Umweltbelange 1

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan als gesonderter Teil ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prifung der
Umweltbelange durchgefiihrt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen wurden ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch,
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima,. Luft, Landschaftsbild,
Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachguter, und der Wechselwirkun-
gen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiter wurde vorgenommen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen, die als erheblich im Sin-
ne des Naturschutzrechts gelten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wird auf
Ebene des Flachennutzungsplanes nicht durchgeflihrt, sondern auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung, der Erstellung von Satzungen oder in Baugenehmi-
gungsverfahren. Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 35 wurden fiir interne MaR-

~ nahmen entsprechende Festsetzungen getroffen. Fir den stdlichen Teilbereich des
im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache dargestellten Bereiches (Bereich
des Gutshauses) soll zum jetzigen Planstand keine Anderung am Bestand erfolgen,
d.h. kein Eingriff stattfinden. Eine Eingriffs- und Ausglelchse'rmlttlung erfolgt hier erst
im Bauantragsverfahren. Fiir die Wohnbauflache erfolgt ebenfalls eine Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung erst. im jeweiligen Planverfahren. Es wird empfohlen, den
rickwértigen Bereich der Wohnbauflachen (Bereiche, 'die an Mischgebietsflache
angrenzen) flr Ausgleichs- und ErsatZzmaBnahmen. zu nutzen. Als mdgliche Kom-
pensationsmalinahmen konnte die Lmdenrelhe durch weltere Anpﬂanzungen er-
génzt werden. [

Da die Anforderungen fir den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz im Wesentli-
chen auch fur die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten, wurde der Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag in die Begriindung wie im Bebauungsplan eingefugt.
Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurden Darlegungen vorge-
nommen
- inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstolien,
- ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie versto3en wird."
Im Ergebnis des artenschutzrechtlichen’ Fachbeitrages wurde eine potentielle Be-
troffenheit von Reptilien, die innerhalb der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu
beriicksichtigen ist; z.B. durch Lesesteinhaufen und Versteckmdglichkeiten, festge-
stellt. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung besteht jedoch keine potentielle
Betroffenheit der weiteren betrachteten Artgruppen. Unter Beriicksichtigung der ge-
troffenen MaRnahmen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. Kon-
krete Festsetzungen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, der Er-
stellung von Satzungen oder in Baugenehmigungsverfahren.

Schutzgebiete/ Schutzobijekte | ;
Das FFH-Gebiet "l.eonorenwald" (DE 2032-301) befindet sich etwa 700 m westlich

des Plangeltungsbereichs. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch die 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht zu erwarten.

!
o

Zusammenfassende Erklarung
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Das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald® (Nr. L 113) befindet sich etwa 350 m
westlich vom Plangeltungsbereich entfernt. Beeintrachtigungen der Schutzziele des
LSG durch die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind nicht zu erwarten.

Das Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor (Nr. 326) liegt etwa 4 km sudwestlich des
Plangeltungsbereichs. Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen auf das NSG
durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 9. Anderung des Flachennutzungsplans befin-
det sich am westlichen Rand im Bereich des Gutshauses ein gesetzlich geschiitztes
Gehslzbiotop. Weitere geschiitzte Biotope sind im Umkreis vorhanden. Das Ge-
hélzbiotop innerhalb des Geltungsbereichs, am Gutshaus, ist in der nachfolgenden
Planung fir das Grundstiick zu berticksichtigen. Das Gewdasserbiotop Nr. 1 liegt an-
grenzend an die zukinftige Ausgleichsfliche des Bebauungsplans Nr. 35, sodass
keine Auswirkungen zu erwarten sind. Beeintrachtigungen auf die gesetzlich ge-
schiitzten Biotope durch die Ziele der 9. Anderung des Flachennutzungsplans sind
nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klutz
liegt vollsténdig in einem Wasserschutzgebiet il1B. Die Anforderungen der Schutz-
gebietsverordnung sind zu beachten.

Schallschutz

Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht
nachhaltig bzw. erheblich.

Eine nur geringfiigige und daher unerhebliche Erhéhung von Verkehrsstrémen und
damit verbundenen Larmemissionen aufgrund der Wohn- und gewerblichen Nut-
zung ist zu erwarten. !

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt durch
die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu rechnen, wie sie
fur den fandwirtschaftlich strukturierten Bereich typisch sind. Diese Geruchsimmissi-
onen sind hinzunehmen. GroRflachige Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht
in unmittelbarer Nzhe, somit kann eine diesbezligliche unzumutbare Belastigung
ausgeschlossen werden. Der im Sudosten vorhandene Stall soll im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Kliitz zu einem Betriebsgebéude
mit Werkstatt und Lager und einem kleinen Anteil Stall zur Unterbringung von Pfer-
den umgenutzt werden. Die bisher vom Stall ausgehenden Geruchsemmissionen
werden aufgrund des geringen Tierbestandes als gering und fur einen landwirt-
schaftlich geprégten Bereich typisch eingeschétzt.

r

Bau-/ Bodendenkmale

Das Baudenkmal (Gutshaus) ist durch dle Planung betroffen. Um dem Gutshaus als
Baudenkmal gerecht zu werden, wurde eine Sichtachse im Flachennutzungsplan
dargestellt, die von zukiinftiger Bebauung frei zu halten ist. Weitere Anforderungen
sind im Zuge der weiterflhrenden Planungen zu ber{icksichtigen.

Das Bodendenkmal liegt teilweise im Bereich des bestehenden Sozialgebzudes,
welches voraussichtlich erhalten werden soll. Auswirkungen auf das Bodendenkmal
sind daher nicht zu erwarten. Das Bodendenkmal ist ein ,blaues” Denkmal. Die Ver-
anderung oder Beseitigung von blauen'Denkmaélern kann gemal § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt wird.

Landschaftsbild ‘
Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten Anschluss an die nérdlich und
norddstlich bestehende Bebauung wird einer Zerschneidung der Landschaft entge-

gengewirkt. n
t

Zusammenfassende Erkl&rung”
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5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

57

5.8

5.9

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den

Im Rahmen der durchgefilhrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben und Hinweise vorgetragen.

‘Die Stellungnahmen der Behérden und Trager &ffentlicher Belange zum Vorentwurf

wurden in Verbindung mit der Erarbeitung des Entwurfes von der Stadt Klitz be-
handelt und mit einer entsprechenden Auswertung versehen. Die Planunteriagen
wurden entsprechend dem Ergebnis der Abwagung Uberarbeitet. Eine Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte dann gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg wies auf die Erlaubnispflicht bei der Versicke-
rung des Niederschlagswassers hin. Die schadlose Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers wird durch den Vorhabentrager gesichert und das entsprechende
Genehmigungsverfahren durch den Vorhabentrdger durchgefihrt.

Die untere Denkmalschutzbehorde verweist auf die Befrof‘fenheiten des Baudenk-
mals und eines Bodendenkmals. Der Hinweis auf Bau- und Bodendenkmale sowie
die Genehmigungspflicht von MaRnahmen ist in den Planunterlagen enthalten.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilt mit, dass
raurhordnerische Belange der Planung nicht entgegenstehen; die Planung ist mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. Die Stadt Klutz nimmt dies zur
Kenntnis; die Begrindung wurde entsprechend ergénzt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg gibt Hinweise fur
die Inanspruchnahme von Innenbereichs- und AuBenbereichsflachen bei kinftigen
Planungen. Dies ist bei kiinftigen Planungen zu berucksichtigen.

Der Zweckverband teilt mit, wie die Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Schmutz-
wasser, Niederschlagswasser, Léschwasser) vorgenommen werden kann. Die Aus-
fuhrungen sind zu beriicksichtigen; weiterfilhrende Abstimmungen mit dem Zweck-
verband sind vorzunehmen.

Weitere Versorger teilen mit, dass zur Versorgung des Plangebiets keine Einwénde
oder Bedenken bestehen. Der Anlagenbestand ist entsprechend zu nutzen und
nach Bedarf zu erweitern.

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege hat keine Einwénde zur vorliegenden
Planung. Die Stadt Klitz nimmt dies zur Kenntnis.

5.10Das Forstamt stimmt der vorliegenden Planung zu und weist auf die Beriicksichti-

gung der Waldbelange im Zuge der weiterfihrenden Planungen hin. Die Stadt Kiutz
nimmt zur Kenntnis, dass sich angrenzend an den Bereich des Flachennutzungs-
planes Wald befindet. Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da der Wald nicht von
den Planungsabsichten berlihrt wird und in ausreichender Entfernung liegt.

]

Prufung anderer Planungsméglichkeiten

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungén fuir
eine dem Wohnen dienende Bebauung und in der Einbindung bereits vorhandener

. Bebauung fiur gewerbliche Nutzung und deren Erganzung. Die bebaute Orislage

Zusammenfassende Erkl&rung.
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schlielt sich nérdlich und nordgstlich an das Plangeblet der 9. Anderung des Fla-
Achennutzungsplanes der Stadt Klutz an.

Andere Planungsméglichkeiten wurden nicht betrachtet. Es handelt sich im Wesent-
lichen um die Regelung der Nachnutzung von urspringlich baulich, landwirtschaft-
lich gewerblich genutzten Flachen im stidlichen Bereich bzw. um die Regelung des
Bestandes um das Gutshaus. Die Wohnbauflachen im nérdlichen Teil des Ande-
rungsbereiches kénnen als Arrondierung betrachtet werden. Andere Planungsmdg-
lichkeiten werden nicht betrachtet, weil der Nachnutzung und stédtebaulichen Ord-
nung der gemischten Bauflachen Vorrang gegeniiber der Neuinanspruchnahme von
Flachen zukommt.

Unter Berlicksichtigung der Standortanforderungen und Voraussetzungen wird die
Entwicklung an diesem Standort vorbereitet. Vorteilig ist der Riickbau bzw. die Neu-
ordnung auf bereits vorgenutzten Flachen: Diese werden nachgenutzt.

Im Auftrag
Planungsbiiro Mahnel
far die Stadt Klitz

Zusammenfassende Erklarung




